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Nekretnina: Kompleks zemljista

Lokacija:  park $uma Marjan, plaza Prva voda, zk.&.zem. 7399/44, 7399/313, 7399/319
k.0. Split ( k.&.zem. 5262/1, 5263/1 i 5264/3 k.0. Split )

Narugiteli B2 Kapital d.o.o., Radni¢ka cesta 41, 10000 Zagreb,Hrvatska
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VLASNIK: Prema prilozenom z.k. izvatku

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Kompleks zemljista
Adresa: Park Suma Marjan, plaza Prva voda, zk.€.zem. 7399/44, 7399/313, 7399/319 k.o. Split (
k.C.zem. 5262/1, 5263/1 i 5264/3 k.0. Split)

ZemljiSnoknjizni ulozak: 4534

ZemljiSnoknjizne Cestice: 7399/44, 7399/313, 7399/319

ZK katastarska opcina: Split

Katastarska Cestica: 5262/1, 5263/115264/3
Katastarska opcina: Split

Namjena: Rekreacijska - R3

Datum pregleda gradevine: 26.9.2023

Svrha procjenjivanja: Odredivanie trziSne vrijednostiPotrebe
Pretpostavka procjenjivanja: narucitelja

Legalitet:

Dozvola za gradenje: NE

Uporabna dozvola: NE

Infrastrukturna opremljenost: NE

Uskladenost ZK i katastra: DA - pogre$an upis povrSine zk.¢.zem. 7399/319

(umjesto 1374 upisano 1347)

Pokazatelji vrijednosti

MiSljenja sam da trziSna vrijednost

za nekretnine : Kompleks zemljista

na adresi:
Park Suma Marjan, plaza Prva voda, zk.6.zem. 7399/44, 7399/313,7399/319
k.o. Split ( k.¢.zem. 5262/1, 5263/1 i 5264/3 k.o. Split)

iznosi zaokruzeno:

519.700,00 €

U iskazanoj trziSnoj vrijednost nije sadrZzan porez na prijenos vlasnistva.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZiStu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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Republika Hrvatska

Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-475/2021
Split, 11. kolovoza 2021.

Zamijenik predsjednika Zupanijskog suda u Splitu, lvica Botica, odluéujuci
povodom zahtjeva Ivana Bilote iz Segeta Donjeg, Hrvatskih Zrtava 130, za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
temeljem odredbe Clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br.
28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19 i 130/20), te ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), donosi

RJESENJE

Ivan Bilota, dipling.grad., iz Segeta Donjeg, Hrvatskih zrtava 130, OIB:
56287080453, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (&etiri) godine.

Obrazlozenje

1.Temelijem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te
¢lanka 12. stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeStak, nakon proteka vremena za koje
je imenovan za sudskog vjestaka, mozZe biti ponovno imenovan na vrijeme od Getiri
godine.

2.Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe ¢lanka 12. stavak 2. Pravilnika
podnio zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12.
Pravilnika.

3.U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u
drzavnu sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda i uprave RH,
Odjel kaznene evidencije da vjestak nije pravomo¢no osuden za kazneno djelo koje
je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu, te da ima sklopljen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka.

4.Zbog navedenog, odlu¢eno je kao u izreci.

ZAMJENIK PREDSJEDNIKA SUDA

lvica Botica
Dokument je elektronicki potpisan: :«n
IVICA BOTICA PG BUO U SPUTY
Vrijeme potpisivanja: 254 5741300485231 31 T/ 36 IB TN
12-08-2021 rer i
11:01:189 GHVICA

CN-VICA BOTICA
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15

dana od dana dostave rjesenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva
istovjetna primjerka.

DNA: 1. vjestaku
2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH
3. Opcinskom sudu u Splitu
4. Opc¢inskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda
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Broj zapisa: eb2fe-8bec3
Kontrolni broj: 07e03-5075d-704a8

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IVICA BOTICA, L=SPLIT, O=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
Wi rav je.hr: vjera- ostoj i-
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi€an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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1. Popis primijenjenih propisai literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podruéjeizraCuna
procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:
Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19i 67/23

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

+ Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
o Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
¢ HRN ISO 9836:2011 Definicija i proraCun pokazatelja ploStine i prostora

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)
Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Prirunik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Maj€ica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18 i 36/19)

e Popis prilozene dokumentacije:

1. lzvadak iz ZK od 27.09.2023.g.

2. lzvadak iz katastarskog plana od 27.09.2023.9g.
3. Posjedovni list od 27.09.2023.g.

4. Izvad iz dopisa Ministarstva graditeljstva

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.
Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasnistvo nad nekretninom.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna struéna analiza zagadenja i buke.
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne* vrijednosti nekretnine: Kompleks zemljista, na temelju
pregleda predmetne nekretnine i podataka dobivenih od Narucitelja.

Datum odevida: 26.9.2023
Datum kakvoce: 26.9.2023
Datum vrednovanja: 26.9.2023

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od straneprocjenitelja,
u videnom stanju, prema moguc¢nostima prodaje.

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod
trzisnim uvjetima, nakon odgovarajué¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z K. izvadak: Izvadak iz ZK br. 4534, od 27.09.2023.9.
Katastarska opcina: Split

ZemljiSnoknjizni ulozak: 4534

ZemljiSnoknjizna Cestica: 7399/44, 7399/313, 7399/319
ZemljiSnoknjizna k.o.: Split

Katastarska ¢estica: 5262/1, 5263/1 i 5264/3

Katastarska opéina: Split

Opis nekretnine: Kompleks zemljidta

PovrSina zemljista po z.k.:  4.038,00 m2

Pov. zemljiSta po katastru: 4.065,00 m2 mjerodavna
Vlasnik: Prema prilozenom z.k. izvatku

Teret: Prema prilozenom z.k. izvatku
Legalitet:

Na predmetnoj nekretnini nema gradevina
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se u gradu Splitu predio Park Sume Marjan, plaza Prva voda.
Nekretnina je smjeStena na sjevernom dijelu grada Splita u neposrednoj blizini mora i na rubnom
dijelu Park Sume Marjan. Lokacija je dobro prometno povezana jer se nalazi u neposrednoj blizini
gradskih prometnica, plaze i pjeSackih puteva u Park Sumi Marjan.

Split se nalazi u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji i prema popisu iz 2011 ima 178.192 stanovnika.

Prikaz makrolokacije
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Prikaz mikrolokacije nekretnine
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4. Nalaz na osnovi ocevida

4.1. Zate€eno stanje

Oc¢evidom na licu mjesta dana 26.09.2023. godine, identificirana je predmetna nekretnina: kompleks
zemljiste, i to zk.¢.zem. 7399/44, 7399/313, 7399/319 k.o. Split (k.€.zem. 5262/1, 5263/1i5264/3
k.o. Split) u Splitu predio Marjan - Spinut, plaza Prva voda

Fotografije snimljene tijekom oCevida dana nalaze se u prilogu elaborata.
4.2. Tehni€ki opis nekretnine

Predmet procjene je kompleks koji se sastoji od tri zemljiSta ukupne povrsine 4065 m2 ( zk. 4038 m2
). Sva zemljista vode se kao Suma. Prema prostorno planskoj dokumentaciji nekretnine se nalaze u
zoni R3 - kupalista. Pristup je osiguran sa juzne i sjeverne strane preko Sumskih prometnica -
makadamski pristup. ZemljiSta su borova Suma i nisko raslinje.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod priklju¢ak NE
Kanalizacija priklju€ak NE
Elektroopskrba priklju¢ak NE
Kategorija zemljista prema CI1.10. Pravilnika NN105/15: 3.

Predmetno zemljiSte se nalazi u gradevinskom podrucju R3 namjene, na predmetnom zemljiStu utrenutno
nije moguce ishoditi Akt o gradenju jer nisu doneseni svi propisani dokumenti ( PPPPO, Provedba
natjeCaja, Konzervatorske samjernice ... )te se isto smatra zemljiStem 3. ktg.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTALU DGU

o - -
Stanje]DKP-a na/dan: 2‘6.09.2023.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
Vazeci prostorni plan: PPU Grad - Split, GUP Grad Split, Izmjene i dopune iz 2014 god.

249/20-PR
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NAMJENA

IZMJENE | DOPUNE
GENERALNOG URBANISTICKOG
PLANA SPLITA

Gran|ce
ST g 1. Kori$tenje i namjena prostora
———— granka gradevinskog podratja
———— zak{éen cbala podrutie moa
——— abuhvat gradski projeksts
Razvoj | uredenje naselja
S i mj, 1:10 000
[ o bbb

luke posebne namjene L
LN - luka nautickog turizma 3

- Grad Spliit

Nazlv prostornog plana: |Izmjene | dopune Generalnog urbanlsti¢kog plana Splita

P!

R1 - $portski centar Nazlv kartografskog prikaza: Korl3tenje | namjena prostora

R2 - rekreaclja Broj kartografskog prikaza; 1.0 Mjerllo kartografskog prikaza: 1:10000

Odluka tljela o plana;

g mjera za
stanja u prostoru:

"Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 5/06,

Javna rasprava (datum objave):

R3 - kupaliste
"Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 3/08,

Javnl uvld odrzan

LS - $portska luka

"Slobodna Dalmacija", 29.07.2007. od: 06.08.2007. do:z 04.09.2007.

N
\|

Pecat tljela odg g za p! ! Odg: osoba za p

javne rasprave:

Javne zelene povrilne Je Javne rasp

Z1 - javni park
Z3 - uredeno zelenllo (odmorlste)
Z4 - spomen-park
zelenllo I Zne p
Z5 - zastjtno | pejsazno zelenilo,
Z6 - zastitno | pejsazno zelenilo
s postoje¢im gradevinama

Marijana Bronzovi¢, dia

Suglasnost na plan prema €lanku 24., 26. | 45a. Zakona o prostornom uredenju
broj suglasnostl klasa: 350-02/07-01/00055/AU datum: 19.12.2007.

P$ - park-Suma Marjan broj suglasnostl klasa: 350-02/07-04/218 datum: 16.01,2008,

|-

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne
karakteristike prostora, kontaktne namjene i potreba
za formiranjem ekolo3kih, edukativnih., estetskih i
rekreativnih povriina.

Oblik parka odreduje nadin i razinu opremljenosti

Rekreacijska namjena — kupaliSta - R3

Na tim povrSinama mogu se uredivati plaze i oblikovati
obalna linijja, odnosno zadrZzavati obala u prirodnom
stanju (na poluotoku Marjan i podru¢ju Duilovo — OriSac

Stobreg). PovrSine se mogu uredivati za boravak na
otvorenom uz obveznu sadnju visokog zelenila. Na
uredenim plazama moguéa je gradnja gradevina Sto
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe.
sanitarije. manji ugostiteljski sadrzaji. spremista rekvizita),
ukupne BRP-e do maksimalno 200 m¥ha cjelovite uredene
povriine kupalista.

12

sadrzajimaidrugom opremom. $to se odreduje provedbenim
dokumentima prostornog uredenja ili idejnim projektima
za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi odgovarajudi akt za
gradenje temeljem programskih smjernica prihvacenih od
Gradonacelnika, na prijedlog nadleZnog stru¢nog tijela. U
javnom parku se omogucava uredenje otvorenih igrali§ta.
Gradnja gradevina, sadrZaja i opreme parka uvjetovana

i roalizacriiam nlanirans narlaums navefins o csling o



2.  KONSOLIDIRANA PODRUCJA
2.1.  Zastita i uredivanje dovrsenih naselja
2.1a. Zastita i uredivanje dovrsenih naselja u kontaktnoj zoni Marjana
2.2.  Zastita i uredivanje novijih prostora visoke gradnje
2.3.  Zastita i uredivanje pretezito dovrsenih prostora mjesovite gradnje
2.4, Za§icfita?“uredivanje i dogradnja planiranih naselja niske gradnje na bivsoj i novijoj
periferiji
2.5. Uredivanje i urbana obnova pretezito izgradenih prostora mjesovite gradnje
2.6.  Zastita i uredivanje pretezito dovrsenih cjelovitih kompleksa jedne namjene
2.7.  Uredivanje, urbana obnova i dogradnja kompleksa jedne namjene
2.8.  Zastita, formiranje, odrzavanje i njegovanje parkova
2.9. Umjetne plaZe - nasute; uredivanje, posumljavanje

—_—— AV’AA’W’TO?\‘I”A ST 50m 100m A
I I w7

bvsnnnmu d.a
000 KA RAXUSE 3

Zupanija splitsko-dalmatinska Grad Split

Ciljane izmjene i dopune

Naziv prostorn lana: 5
P o8P Generalnog urbanistickog plana Splita

Naziv kartografskog prikaza: Urbana pravila
Broj kartografskog prikaza: 4.b Mjerilo kartografskog prikaza: 1:10000
Odluka o izradi izmjena i dopuna: Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Grada Splita“, broj 28/11 "Sluzbeni glasnik Grada Splita, broj 3/12"
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
"Slobodna Dalmacija”, 08. studenoga 2011. od 17. studenoga do 24. studenoga 2011.
Pecat tijela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave:

Ruzica Batini¢ - Santro, dipl. ing. arh.

Suglasnost na plan prema ¢lanku 97. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(76/07, 38/09, 55/11, 90/11)

Klasa: 350-02/11-12/2 Zagreb, 04. sijecnja 2012.
Urbr.: 531-06-12-2

Pravna osoba koja je izradila plan: Institut IGH d.d.
Zavod za prostorno planiranje

Odjel Zavoda u PC Split

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Ar er Trinka Diidas Ainl ina ark
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Zona B

Propisuje se za prostore Zone B izrada provedbenih
dokumenata prostornog uredenja Cije su granice obuhvata
utvrdene ovim Planom.

Do donoSenja propisanih provedbenih dokumenata
prostornog uredenja omogucava se interpolacija, zamjena
ili rekonstrukcija postojec¢ih gradevina i uredivanje
prostora na temelju:

m vazecith  provedbenih  dokumenata prostornog
uredenja i njihovih izmjena i dopuna,

= ovog Plana uz posebne uvjete i suglasnosti nadleZne
sluzbe zaStite kulturne bastine.

Do donoSenja propisanih provedbenih dokumenata
prostornog uredenja za zahvate na osjetljivim lokacijama u
Zoni B. na temelju posebnih uvjeta nadleZne sluzbe zastite
kulturne bastine, propisuje se provedba natjecaja temeljem
ovog Plana i konzervatorske studije (kao podloga za
izradu idejnih projekata za lokacijsku dozvolu ili drugi
odgovarajuéi akt za gradenje).

Zona C

Zona C predstavlja zonu zadtite dijela povijesnog
gradskog tkiva kao dobra od lokalnog znacenja (zona
™) te se za istu primjenjuju odredbe ovog Plana kroz
izdavanje lokacijskih dozvola i drugih odgovarajucih akata
za gradenje, odnosno izradu provedbenih dokumenata
prostornog uredenja ako je to ovim Planom propisano.

Zasticene cjeline
Za ruralnu cjelinu Kamen i poluurbanu cjelinu Stobreé
primjenjuju se procedure za zonu B.

Clanak 104.

Ostala podrucja

Za dijelove konsolidiranih podru¢ja  koji  nisu
obuhvadeni reZimom zastite moguci su slijedeéi zahvati u
prostoru:

= izgradnja i uredivanje prostora na temelju vazecih
DPU-a 1 UPU-a i njihovih izmjena i dopuna.

Stranica 80 - Broj 55

SLUZBENI GLASNIK GRADA SPLITA

Clanak 105.

Park Suma Marjan

Za podruje Park-Sume Marjan propisuje se izrada
Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Park-Sume
Marjan

Provedbeni dokumenti prostornog uredenja

Utvrduje se obveza izrade urbanistickih i provedbenih
dokumenata prostornog uredenja za obuhvate prema
kartografskom prikazu br. . 4. Uvjeti za koritenje. uredenje
i zastitu prostora, 4.¢ Podruja i dijelovi primjene planskih
mjera zastite, Obuhvat detaljnijih planova™, u mjerilu
1:10.000. Smjemnice za izradu provedbenih dokumenata
prostornog uredenja uredenja temeljit ¢e se na odredbama
ovog Plana

Ukoliko je granica obuhvata izmedu dva provedbena
dokumenta prostornog uredenja os prometnice (planiranog
koridora ili postojee prometnice za koju se planira
rekonstrukcija). prvi od dva provedbena dokumenta
prostornog uredenja koji se izraduje mora obuhvatiti tu
prometnicu, ukljuéujuéi i kriZanja. Granica obuhvata
provedbenog dokumenta prostornog uredenja moze se
mijenjati radi obuhvata cjelovitog planiranog zahvata,
prilagodavanja vlasni¢kim granicama 1 sl. Nede se
smatrati izmjenom ovog Plana korekcija granice obuhvata
provedbenog dokumenta prostornog uredenja temeljem
kriterija navedenih u ovom stavku. Korigirana granica
obuhvata provedbenog dokumenta prostornog uredenja
mora biti sadrzana u odluci o izradi provedbenog
dokumenta prostornog uredenja .

Granice izmedu pojedinih namjena povriina i reZima
uredenja (urbana pravila) kroz izradu provedbenih
dokumenata prostornog uredenja mogu se prilagoditi
detaljnijem mjerilu i podlogama na nacin da se ne
umanjuje povrsina nestambenih namjena unutar obuhvata
provedbenog dokumenta prostornog uredenja.

Na temelju ovog Plana, do donoSenja provedbenih
dokumenata prostornog uredenja, omogucava se ishodenje
lokacijskih dozvola i drugih odgovarajuéih akata za

Petak, 28. studenoga 2014.

m dijelove uli¢ne mreZe,
m gradevine 1 uredaje prometne i komunalne
binfmsuuklurc (javna rasvjeta, benzinske postaje, plinske

postaje, garaZe, parkiralita i sl.),

= rekonstrukciju 1 sanaciju  postoje¢e obale u
postojecim lukama,

m javne i druStvene gradevine (nakon provedbe
natjecaja ukoliko je isti propisan ovim odredbama),

m uredenje rekreacijskih povr§ina otvorenih igralista i
drugih rekreacijskih sadrZaja za zone R® povrsine do 5000
m* i za rekreacijske sadrzaje unutar zona drugih namjena.

Na temelju ovog Plana, do dono3enja provedbenih
dokumenata prostornog uredenja , omogucava se ishodenje
lokacijskih dozvola odnosno drugih odgovarajucih akata
za gradenje za proizvodne i poslovne gradevine 1 sadrZaje
uz slijedece uvjete:

m lokacija se nalazi unutar zone proizvodne ili
poslovne namjene,

m lokacija je urbanisti¢ki definirana odgovarajuéim
javno prometnim povrSinama (ili izdanom lokacijskom
dozvolom odnosno drugim odgovarajuéim aktom za
gradenje za iste) i infrastrukturom,

= minimalna povriina gradevne €estice je 3000 m?,

= obvezna je provedba natjecaja.

obnova - novi urbanisticki instrumenti:

B. Prometni aspekti

= urbanisticko prometna studija moguénosti povezivanja
istocne 1 zapadne obale Gradske luke;

= urbanisticko prometna studija mogucnosti odvijanja
javnog pomorskog lokalnog prometa:

= sustav cestovnog javnog gradskog prijevoza:

= dinamicka regulacija i upravljanje prometom u gradu:

= urbanisticko prometna studija gradske Zeljeznice na
podrucju Grada Splita;

= prostori komunikacija i pje$ackih pravaca u odnosu
na antiCku centurijaciju i obalno podrucje:

= prometna studija podrucja sa sloZenim prometnim
zahtjevima: Kopilica, Isto¢na obala Gradske luke:

= elaborati 1 analize prometa u fazi izrade programa za
pojedine gradske projekte: Stari Hajdukov plac 1 Zapadna
obala Gradske luke:

C. Zastita vrijednih prostora

= uredenje javnog obalnog prostora (kupaliSta, Setnice,
zelene povrSine i dr.):

= zaStita znacajnih vizura 1 moguénosti gradnje visokih
gradevina visih od P+8:

= istraZivanje mogucnosti uredenja urbanog zelenila i
drvoreda na znacajnim lokacijama i uz vaZnije prometnice

14
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moze se odnositi na podrucje Park-Sume Maran samo u onom dijelu koji nije izrijekom iskljuéen
primjenom odredbi &lanka 56. do ¢lanka 59. GUP-a, kojima je izmedu ostalog odredeno da se cit

“do donoéen]a PPPPO—a omogucava gmdn;a gmdewna ko;e W

Pritom Je joé potfebno imati na umu i odredbu ¢lanka 14. Rekreacijska namjena — kupalista — R3
kojom je odredeno cit:

“Na tim povrSinama mogu se uredivati plaZe i oblikovati obaina linija, odnosno zadrZavati obala u
prirodnom stanju (na_poluotoku Marjan i podruéju Duilovo — OriSac - Stobrec). Na uredenim
plazama moguca je gradnja gradevina §to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosli (garderobe,
%m, manji ugostiteliski sadrzay, spremiste rekvizita), ukupne BRP-e do maksimaino 200

/ha cjelovite uredene povriine kupalista.”, kojom se odreduje maksimalna povrina BRP-a za
takve gradevine u odnosu na ukupnu povrsinu odredenog kupalista.

U vezi moguce gradnje ugostiteljskih sadrZaja na podrudju Park-Sume Marjan nesporno je
odredeno i to u ¢lanku 62. za podrucje Bene unutar Park-Sume Marjan da se cit:

‘-  pnfe donosenja PPPPO-a, a na temelju detalinijeg plana propisanog ovim Planom,
omogucava uredenje | dogradnja rekreacijskog centra (otvoreni sadrzaji) s pratecim prizemnim
ugostiteljskirn | zabavnim sadrZafima bez smjestajnih kapaciteta, ukupne BRPN-e do maksimaino
200 m"” uz oduvamnje postojeceg drveda i vegetacie®, a koja se odredba veZze uz urbano pravilo
1.8.a. Uredene plaZe u zasti¢enim i vrijednim podrudfima.

Sljedom svih navedenih odredbi GUP-a kojima se odreduje uredivanje podruéja Park-Sume
Marjan do donegenja PPPPO-a te imajuéi pritom na umu integralnu primjenu svih odredbr GUP-
a, unatoc Cinjenici da su na grafickom prikazu 4.b Urbana pravila oznaéene povréine s 2.9, ne
proizlazi da je istima omogucena izgradnja | novih ugostieliskih gradevina na nacin i na temelju
odredbi urbanog pravila 2 9., a kako se to navedi u prijavi Naslova.

Sukladno utvrdenom u inspekcijskom nadzoru medusobne uskladenosti PPSDZ-a i GUP-a
pokrenutom na temelju prijave Naslova nije utvrdena povreda &anka 60. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (NN, br. 76/07, 38/09 | 55/11).

S postovanjem,

Dostaviti:
(1>Naslovu
2. Pismohrana, ovdje

O tome obavijest:

3. Grad Spilit,

n/p gradonacelnika, g. Zeljko Kerum
Obala kneza Branimira 17, 21000 Spilit.
4.Grad Spli. Upravni odjel za urbanizam,
graditeljstvo | zastitu okolisa,

n/p procelnice, gda. RuZica Batini¢-Santro
Obala kneza Branimira 17, 21000 Split

15
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Prema Prostornom planu Izmjene i dopune GUP Grada Split, predmetna nekretnina se nalazi unutar
gradevinskog podrucja R3 - kupaliSta te je unutar predmetne zone moguca gradnja uz uvjete propisane
¢lankom 105. plana.

Na predmetnim zemljistima bilo je poku$aja ishodenja Akta za gradenje ali bezuspije$no te je i
zatraZzeno misljenje ministarstva u kojem se isto ocitovalo da nisu ispunjeni svi preduvjeti za izdavanje
Akta za gradnju.

U zemljiSnim knjigama izvrSen je upis zabiljezbe od 09.05.2016 god. da predmetne nekretnine imaju
svojstvo kulturnog dobra.

REZIME PROSTORNO PLANSKOG STATUSA | MOGUCNOSTI GRADNJE

1. Predmetna nekretnina se nalazi u gradevinskom podrucju naselja R3 zona ( kupalista ) sa
urbanim uvjetima 2.9 Umjetne plaze, nasute uredivane poSumljavanae.

Misljenjem ministarstva na predmetnoj lokaciji nije mogucée provesti vise navedeno
urbano pravilo jer se njime dopusta uredenje i dogradnja postojecih sadrzaja a ne
gradnja novih

2. Predmetna nekretnina se nalazi u zoni zastite tj. klasificiranje kao kulturno dobro

Samom cinjenicom da je predmetno podrucje klasificirano kao kulturno dobro
potrebno je definirati smjernice i zastitu tj. izraditi konzervatorski elaborat

Slijedom vise navedenog misljenja sam da na predmetnoj lokaciji nije moguce ishoditi
Akt za gradnju sve do donosenja Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Park-
Sume Marjan.
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5. Prikaz povrsina

PovrSina parcele iskazana je temeljem dokumenata preuzetih sa https://oss.uredjenazemlja.hr/
i to zku. Br. 4534 i PI. Br. 14513 sve. K.o. Split.

povrsina ovrsina
z.k. ulozak k.o. z.k.c. zemljista Pl. Br. k.o. k.¢.zem. i .
» zemljista (m?)
(m?)
4534 Split 7399/44 1898 14513 Split 7263/1 1898,00
4534 Split 7399/313 793 14513 Split 5264/3 793,00
4534 Split 7399/319 1347 14513 Split 5262/1 1374,00
POVRSINA UKUPNO (m?): 4.038,00 4.065,00

Kao mjerodavna povrSina za izradu ove procjene uzeta je povrSina upisana u katastarskom operatu
posto je uvidom u povjesno stanje zk.uloska vidljivo da je do8lo do pogreSke u upisu povrsine
zemljidta te je umjesto povrSine od 1374 m2 za zk.¢.zem. 7399/319 upisan povrsina od 1347 m2

cestice)
1. (7399144 [SUMA 1898
2. [7399/313 |SUMA 793
3. 7399/319 [SUMA 1347
4. 7399/325 |SUMA 530
5. [7399/326 |SUMA 609
6. [7399/327 |SUMA 207
% *ZFM PASNJAK 2507 |Espizano sa: Z-
7299/44 271402017
8. [*ZEM |PASNJAK 1000 |Lspisano sa: Z-
7399/313 271407201
9. *ZEM SUMA 1904 |Ispisamo sa: Z-
7399/319 271492017
UKUPNO: 5384
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6. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

6.1. Opis metoda procjenjivanja

6.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljidta,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuéaka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda
procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraunata zamjenska vrijednost nekretnine
obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova,
tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije,
pribraja cijena gradevinskog zemlji$ta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se
upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o obavljenim transakcijama
njima slicnih gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravhomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek
koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguce
gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrZavanje.

6.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temeljukapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o€ekuje u buducnosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje
nekretninom i njezino odrzavanije.

Izraun trzidne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umaniiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemlji§ta obuhvaéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg
prihoda. U tom sluCaju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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6.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnhom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljita,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. U
sluaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista kod
trodkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trziSta.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninuplatiti vise nego sto stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih

nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodbe

treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka

svojstva kao i promatrana nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljita i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice,
ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40%
izlazne vrijednosti.

6.2. Odabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrditi ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Vrijednost zemljista odredit ¢e se poredbenom metodom iz dostupnih podataka.
Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu
nekretnina prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno podaci s portala
eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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7. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

7.1.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedbal ...................... ID Nekretnine (ZKC)... .......... 1164697
Lokacija: VODICE

Datum ugovora: 11.7.2019 ICSN: 118,05
K.¢.: 662

K.o.: Vodice

Povrsina (m?): 2.521,00
Cijena (€): 255.000,00 tetaj konverzije 1€ = 7,534500 kn
Cijena (€/m?): 101,15
Kategorija: 2.
Namjena: SR
Koef. iskoristivosti (Ki): 0,10

Informacije [2][=]

jiste (GZ) - Zbirka inih cijena B
? Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1164697

Datum pregleda 16.10,2020. .

Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4089113

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 2.521,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.921.227,62

Datum ugovora 11.07.2019

POREZI:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok UVALA BLATA - HOTEL
PreteZita namjena cjenovnog bloka ;MUS&S_TE{;E%KO TURISTICKA
Usporedba 2 ...................... ID Nekretnine (ZKC)............. 1900484
Lokacija: SPLIT
Datum ugovora: 30.11.2022 ICSN: 160,87
K.¢.: 9152
K.o.: Split
Povrsina (m?): 886,10
Cijena (€): 130.000,00 teaj konverzije 1€ = 7,534500 kn
Cijena (€/m?): 146,71
Kategorija: 3.
Namjena: R3
Koef. iskoristivosti (Ki): 0,10 max 10% sportskih terena
Informaciie . . o . &
"::;:::::u‘: ;lw&\'m,‘v ““‘sxozmuxh( [(=4]
{10 PN (PU) 4954751
?lew P -~ KUPOPRODAIA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u 2KC-u 04,06.2003
;’Mlullmu BR6,10
| Virjednast neksetnine (KN) 979.485,00
| Virjednost nekretmine (EUR) 130.000,00
| Ovtom ugovora 30.11.2022

| NAPOMENA: 7a kupaprodaje svih vista zemighta u iskazano] cijenl prikazana jo vrijednost nekretnine bez POV-a,
| neavisno o tome podiigede i promet njegovo) naplati.

* Promet podigele placanju POV-a N

* Stopa POV-a (%) 25

« POV ukjuZen u prikazanc cijent NE

Optiranje N
| Status podatia PREUZETO 0D PU
| Cenovnl blok MEJE - REKREACLIA
{ R3 - SPORTSKO - REKREACIISKA NAMIENA ~
Pretefita namjena cjenovnog bloka KUPALISTE
Maziv atributa Vrijednost atributa

<
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Usporedba 3 ...................... ID Nekretnine (ZKC)............. 1778631

Lokacija: VODICE
Datum ugovora: 5.5.2022 ICSN: 151,52
K.¢.: 667/1
K.o.: Vodice
Povrsina (m?): 600,00
Cijena (€): 80.000,00 tecaj konverzije 1€ = 7,534500 kn
Cijena (€/m?): 133,33
Kategorija: 2.
Namjena: SR
Koef. iskoristivosti (Ki): 0,10 max.kig kazete= 0,1
Mariv atributa Vrijednost atributa

i nekrcin CRADEINSKO ZIMtETE ()

{10 PN (PU) 4867421

|Vrsta ugovora KP - KUPOPRODATA

DAtum prvog evidentiranja UGovora u ZKC-u 11.11.2022

| Povrina u prometu 600,00

Viijednost nekretnine (KN) 604.284,16

| Vetgednost nekretnine (EUR) 60.000,00

‘Pmllw 05.05.2022

| HAPOMENA: 2 kupoprodaje svih vrsta zemijiita u iskazanoj jend prikazana fe vrijednost nekretnine bez POV-a,
neavisra o tome podijele ¥ promet njegovol naplati,

* Promet podiijele placanju POV-a DA
* Stopa POV-3 (%) 25
* POV ukdjucen u prikazano) cijent NE
« Optirange NE

:Sumspod-ln PFROVEDENA EVALUACLIA

| Crenovm blok UVALA BLATA - HOTEL

| Pretesita namjena clenovnog bloka T1 - UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMENA -

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 166,65
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7.1.2. Procjenavrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

7.1.2.1. Meduvremensko izjednaéenje - prilagodba trzi§tu (Pravilnik NN105/15, CI. 9.)

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju pohataka navedu izvor.

|Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100}~

nowvi postojeci
ukupno stambeni |stambeni Ostalo
Tromjesecje objekti objekdi
New Existing
Quarter yoea dwellings |dwellings R0es
2019. 1 117,55 109,00 119,52 125,02 118.57 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124.90_ 108'49, 128,08_ 137.38_ 120,35: 109,64_
2020. a1 12825 107,69 13212 140,79 12539 10931
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61 119,45
2021. 1 13419 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
Q3 141_,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98A 148,97 158'32 14251 124 37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11, 145,65» 174,95 193,94 160,87 146,19
| 2023. Q1 173,56 146,93» 178,82 193,34 166,65 154,22
* jzvor: www.dsz.hr
. Kupoprodajna cijena Bazni*indeks.na Bazni* indeks Korekcijski faktor Meduvremenski izjednacena cijena
Lokacija (€m?) dan sklapanja nadan = B)(A) (€m?)
ugovora (A) |vrednovanja (B)
VODICE 101,15 118,05 1,4117 142,79
SPLIT 146,71 160,87 166,65 1,0359 151,98
VODICE 133,33 151,52 1,0999 146,65
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7.1.2.2. Interkvalitativno izjednacenje - odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja

(Pravilnik NN105/15, CI. 21.)

Koeficijent

Odstupanje zbog

Koeficijent . o ... |Meduvremenski s ) Cijena izjednacena
- . . R iskoristivosti (Ki)| .. . razli¢ite mjere i -
Lokacija iskoristivosti (Ki) S izjednacena el . meduvremenski i prema mjeri
poredbenih zemljista procjenjivanog cijena (€/m?) grad._korlstenja koristenja (€/m?)
zemljista (Prilog 11.)

VODICE 0,10 142,79 1,00 142,79
SPLIT 0,10 0,10 151,98 1,00 151,98
VODICE 0,10 146,65 1,00 146,65

7.1.2.3. Odstupanje u kakvoéi zemljista - kategorija (Pravilnik NN105/15, CI. 9.)

Cijena
- . Kategorija Cijena izjednacena Udjel vrijednosti| izjednaéena
. Kategorija poredbenih Lo af o _
Lokacija lista procjenjivanog meduvremenski i prema mjeri zemljista prema
zemiji zemljista koristenja (€/m?) (odabrano) kategoriji
(€/m?)
VODICE 2. 142,79 80% 114,23
SPLIT 3. 3. 151,98 100% 151,98
VODICE 2. 146,65 80% 117,32
7.1.2.4.Statisti¢ka obrada i izraéun (Pravilnik NN105/15, Cl. 4.1 9.)
Usporedba Usporedba Usporedba
Procjenjivana 1 2 3
0 .
nekretnina
VODICE SPLIT VODICE
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Kupoprodajna cijena (€/m? 101,15 146,71 133,33
Meduvremenski izjednacena cijena (€/m?) 147,14 142,79 151,98 146,65
Interkvalitativno izjednaéena cijena (€/m? 147,14 142,79 151,98 146,65
Cijena izjednac¢ena prema kategoriji (€/m? 127,84 114,23 151,98 117,32
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.tAO%) : -20% 0% -20%
Indikator vrijednosti po m? 127,84 114,23 151,98 117,32
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 13,61 -24,14 10,53
Odstupanije od prosjeka u postotku: 11% 19% 8%
Kvadrat odstupanja: 185,24 582,59 110,81
Standardno odstupanje: 17,11 13% zadovoljava zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 34,23 2-sigma zadovoljava zadovoljava | zadovoljava
Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: 519.688,20 €
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8. Rekapitulacija procjene - Zakljuéak

Nakon provedenog izraéuna vrijednosti nekretnine:

Kompleks zemljista

na adresi:
Park Suma Marjan, plaia Prva voda, zk.t.zem. 7399/44, 7399/313, 7399/319 k.o. Split (
k.t.zem. 5262/1, 5263/1 i 5264/3 k.0. Split )

z.k.t. 7399/44, 7399/313, 7399/319

k.o.: Split

z.k.ul.: 4534

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

519.700,00 €

127,85 €/m?

Napomena:
U iskazanoj trziSnoj vrijednost nije sadrZzan porez na prijenos vlasnistva.

lzrada:

Ivan Bilota mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za procjene nekretnina

*TrzZisna vrijednost je procijenjeni iznos za kaoji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti
izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZiSnim uvjetima, nakon
odgovarajuc¢eg marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Split, rujan 2023. godine
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9. Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o
zakupu), internetske stranice: Katastarske uprave, Zemljisnoknjiinog odjela Opéinskog suda.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za to€nost podataka, iako su prema nasim saznanjima
isti tocni.

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljuio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljiSta iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slitnih elemenata koji bi utjecali
na trziiSnu vrijednost zemljista.

Zadatak ovog elaborata nije ukljutio provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke u
predmetnoj nekretnini i slitnih utjecaja koji bi utjecali na triiSnu vrijednost nekretnine.

Procjena triiSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo3kih ostataka i slitnih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve osobne interesevezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ivan Bilota mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina

Split, rujan 2023. godine
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11. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 27.09.2023. 16:41 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 4534

Broj zadnjeg dnevnika: Z-35191/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

zemljista
(kat.
cestice)

Rbr. Oznaka zemljista

jutro | €hv m2

Primjedba

7399/44 |SUMA 1898

7399/313 |SUMA 793

7399/319 |SUMA 1347

7399/325 |SUMA 530

7399/326 |SUMA 609

AR SRR

7399/327 |SUMA 207

UKUPNO: 5384

DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

Zaprimljeno 01.08.2017.g. pod brojem Z-27149/2017

Zaprimlieno 02.05.2013. broj Z-5041/13 Na temelju Rjesenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu

4.1 kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu KL:UP/I-612-08/13-05/0044 od 24. travnja 2013.
godine, zabiljezuje se da su nekretnine upisane u listu A stavljene pod preventivnu zastitu do
donosenja rie$enja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra sukladno &l.12. Zakona o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara, a najduze tri godine od dana donosenja ovog riesenja.

Zaprimljeno 01.08.2017.g. pod brojem Z-27149/2017

ZABILJEZBA, Zaprimljeno 09.05.2016. broj Z-7265/16 Na temelju Rjesenja od dana 22. listopada

5.1 2014. god., Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine od 22.
listopada 2014. godine, klasa:UP/1-612-08/14-06/0244, Urbroj: 532-04-01-03-02/3-14-1, koje se
nalazi u zbirci isprava ovog suda pod poslovnim brojem Z-7226/16, da nekretnine upisane u listu A
(kulturni krajolik poluotoka Marjana) imaju svojstvo kulturnog dobra.

ZABILJEZBA

B
Vlastovnica

Rbr. | SadrZaj upisa

Primjedba

1. Vlasni&ki dio: 1/1
LATEBRA D.0.O., SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 1

1.2  Zaprimljeno 11.07.2017.g. pod brojem Z-24518/2017

ZABILJEZBA, RJIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U SPLITU, STALNA SLUZBA U SINJU
POSLOVNI BROJ OVR-16/15 21.06.2017, utvrdivanjem vrijednosti, prodajom nekretnine i
namirenjem ovrhoveditelja B2 Kapital d.o.o., Zagreb, Radnitka cesta 41, OIB: 57509775367, iz
iznosa dobivenog prodajom nekretnina upisanih u listu A

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.09.2023. 16:51:10
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opc¢ina: 329835, SPLIT

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 4534

Rbr.

I SadrZaj upisa

[Primjedba

1.5

Zaprimlieno 14.06.2021.g. pod brojem Z-23678/2021

ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. 7 ST-316/2020-5

12.05.2021, POTVRDA 14.06.2021, otvaranja ste¢ajnog postupka nad likvidacijskom imovinom
brisanog drustva Latebra d.o.o. Split, Mazurani¢evo $etaliste 1, OIB:29760272646 te imenovanje

ste¢ajnog upravitelja u osobi Damir Vrca, Split, Stoci 2 A.

1.6

Zaprimljeno 01.09.2023.g. pod brojem Z-35191/2023

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BROJ 7 ST-316/20202-67
01.09.2023, prodaje Sest. zem. 7399/44, Suma od 1898 m2, Cest. zem. 7399/313, $uma od 793

m2 i est. zem. 7399/319, Suma od 1347 m2, u ste¢ajnom postupku nad duznikom stecajna
masa iza Latebra d.o.o. u ste€aju, Split, Stoci 2 A, OIB:63241241917.

C
Teretovnica

Rbr. I SadrZaj upisa I Iznos

|Primjedba

1.

1.4

1.2

1:3

Zaprimljeno 15.04.2011. broj Z-4427/11 2.000.000,00
EUR

Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju Ugovora o okvirnom iznosu

zaduzenja i osiguranju br. ES 73/11- 1 od 21. oZzujka 2011. godine, uknjiZuje se

pravo zaloga u iznosu od dvamilijunaeura u kunskoj protuvrijednosti uve¢ano za

kamate, te naknade i ostale troskove, u korist:

GLAVNI ULOZ AK- za SPOREDNI L)LOZAK vidi Z.U. 3446 i 3453 K.O.

Rogoznica, kod Opéinskog suda u Sibeniku.

Zaprimljeno 26.01.2016.g. pod brojem Z-1564/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
01.12.2015, pod poslovnim brojem Z-4427/11, s imena i koristi zaloznog
vjerovnika Erste&Steiermarkische bank d.d. (OIB:23057039320) pod st. 1.1, u
korist:

B2 KAPITAL D.O.O., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na1:1,1.2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 27.09.2023.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.09.2023. 16:51:10
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NESLUZBENA KOPIJA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 27.09.2023. 16:53

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 14513

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 LATEBRA D.O.O., MAZURANICEVO SET. 1, SPLIT (VLASNIK) 29760272646

Podaci o katastarskim Cesticama

5| o Broj i&dr.esa ka?tstarske Cestice/Nadin l.'lporabe katas'ta_rske‘ Povrtina/ Broj Pnsebn'i .
NARS katvasta.irske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuc¢ni broj ) D.L. pravn} Primjedba
Cestice zgrade rezimi
526211 MARJAN 1374 40
SumA 1374
52622 MARIJAN 530 39 PD
SuMA 530
526371 SPINUT 1898 40
SumMA 1898
526372 SPINUT 609 39 PD
SuMA 609
5264/3 MARJAN 793 39 KD
SuMA 793
52064/5 MARJAN 207| 36 PD
Suma 207
Ukupna povrsina katastarskih &estica 5411

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih reZima: PD-POMORSKO DOBRO, KD-KULTURNO DOBRO.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

SPLIT

Stanje na dan: 27.09.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

NESLUZBENA KOPILJA

K.o. SPLIT
k.€.br.: 5263/1

5264/6

5264/2
5264/3

526372

5263/1

5262/2

14110/5

5261/5

5261/8

5368/1
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