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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-2803/2025-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Branke Sabari¢ Zovko, predsjednika vijeéa, Maje Bilandzié, suca izvjestitelja i Kristine
Sagani¢, Clana vije¢éa, u steCajnom postupku steCajnog  duznika
INDUSTROGRADNJA d.d. u stedaju, OIB: 03714155365, Varazdin, Augusta Senoe
4-6, povodom zalbe steajnog vjerovnika ISTO Grupa d.d., OIB: 78858201330,
Zagreb, Nikole Tesle 10, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Varazdinu poslovni broj
St-454/2021-250 od 20. ozujka 2025., u sjednici vije¢a odrzanoj 22. srpnja 2025.

rijesio je

Uvazava se zalba steCajnog vjerovnika INDUSTROGRADNJA d.d. u stec€aju,
ukida rjeSenje Trgovackog suda u Varazdinu poslovni broj St-454/2021-250 od 20.
ozujka 2025. i predmet se vraca prvostupanjskom sudu na ponovno odlucivanje.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Varazdinu poslovni broj St-454/2021-250 od
20. ozujka 2025. odredeno je da se iz iznosa kupovnine za nekretninu upisanu u
zk.ul. 13234 k.o. Zadar, Ckbr. 4924/2 poslovna zgrada koja se sastoji od prizemlja i
dva kata s dvije stambene jedinice i podruma, sa zajedniCkim dijelovima i uredajima
zgrade i gospodarsko dvoriste, poslovna zgrada povrSine 7570 m2, gospodarsko
dvoriste povrSine 3915 m2, ukupne povrSine 11485 m2, 140. Suvlasni¢ki dio:
29/10000 Etazno vlasnistvo (E-140) skladiSte na prvom katu zgrade oznake broj 12-
a), ukupne korisne povrsine 34,17 m2, u elaboratu neobojano, na temelju rijeSenja o
dosudi poslovni broj St-454/2021-186 od 25. listopada 2024. prema lzvjestaju o
provedenoj elektroniCkoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 47368) od 3.
listopada 2024., Klasa: 0/110-10/24-01/07, Ur.br.: 07-01-24- 76, u iznosu od
18.000,00 EUR, namiruju troSkovi unovCenja nekretnine u iznosu od 7.116,02 EUR,
razluéni vjerovnici lvan Bili¢ u iznosu od 3.180,00 EUR i Marko Bili¢ u iznosu od
3.180,00 EUR odnosno oba vjerovnika ukupno iznose 6.360,00 EUR te se preostali
iznos od 4.523,98 EUR rezervira do pravomoénog okoncCanja postupka pod
poslovnim brojem Z-12858/2024 kod Opc¢inskog suda u Zadru i Ovr-1892/2014 kod
Opcinskog suda u Zadru (tocka I. izreke). Nalozeno je Financijskoj agenciji da iznos
od 6.360,00 EUR uplati na ziro-ratun punomocnika razlu¢nih vjerovnika Darka
Belai¢a, odvjetnika iz Zagreba, da iznos od 7.116,02 EUR uplati na Ziro racun
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steCajnog duznika Industrogradnja d.d. u steCaju, Varazdin, te iznos od 4.523,98
EUR uplati na Ziro raCun Trgovackog suda u Varazdinu, sve nakon pravomocnosti
prvostupanjskog rjeSenja (to¢ka Il. izreke). Nakon pravomoénog okoncanja ovrSnog
postupka poslovni broj Ovr-1892/2014 kod Opcinskog suda u Zadru i pravomoc¢nog
okon€anja postupka pod poslovnim brojem Z-12858/2024 kod Opcinskog suda u
Zadru sud c¢e donijeti rjeSenje o namirenju za iznos od 4.523,98 EUR (toCka lII.
izreke).

2. Protiv pobijanog rjeSenja, ste€ajni vjerovnik, drustvo ISTO Grupa d.d. je
podnijelo Zalbu zbog svih Zalbenih razloga s prijedlogom ovom sudu rjeSenje u
pobijanom dijelu ukinuti i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovan
postupak. U obrazloZenju Zalbe u bithome navodi da je steCajna upraviteljica
podneskom od 20. studenog 2024., navela da unov€ena nekretnina &ini 3,52776%
vrijednosti steCajne mase duznika te stoga unov€enu nekretninu tereti 3,52778%
opc¢ih tro8kova unovéenja. IstiCe da je stvarni troSak unov&enja visi od 5% utrSka od
unov€éene nekretnine pa se obraCunavaju stvarno nastali troSkovi unovcéenja
nekretnine i to u ukupnom iznosu od 6.996,46 EUR — kako je i navedeno u podnesku
steGajne upraviteljice. Zalitelj navodi da neovisno od toga, prvostupanjski sud u
pobijanom rjeSenju odreduje da se troSkovi unovcCenja nekretnine namiruju u iznosu
od 7.116,02 EUR, pozivajuéi se pri tome na podnesak steCajne upraviteljice od 20.
studenog 2024., u kojem su troSkovi iskazani u iznosu od 6.996,46 EUR. Napominje
da prvostupanjski sud nije obrazlozio na temelju ¢ega je nastala predmetna razlika
izmedu utvrdenog troska od 7.116,02 EUR i troSka od 6.006,46 EUR, koji troSak je
obraCunala steCajna upraviteljica. Nadalje, Zalitelj u cijelosti osporava obracun
steCajne upraviteljice iz njenog podneska od 20. studenog 2024., jer je steCajna
upraviteljica u svom obracunu udjela troSka koji tereti nekretninu koristila omjer
odnosno udio u steCajnoj masi prema procijenjenoj vrijednosti, u trenutku kada je
prakti¢ki unov€ena ukupna steCajna masa. Istice da se obracun i raspodjela troska
moraju temeljiti na unovCenoj, a ne procijenjenoj vrijednosti nekretnina.

3. Zalba je osnovana.

4. Pobijano je rjeSenje ispitano na temelju odredbe ¢Cl. 365. st. 1.1 2. u svezi s
odredbom ¢l. 381. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11 -
proCidceni tekst, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22 i 155/23; dalje: ZPP) u svezi s
odredbom ¢&l. 10. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj: 71/15, 104/17, 36/22 i
27/24; dalje: SZ).

5. Zalitelj osnovano ukazuje na ostvarenu bitnu povredu postupka koja se
sastoji u nedostatnosti razloga o odlu¢nim ¢injenicama, a takoder i na Zalbeni razlog
nepotpuno utvrdenog Cinjenicnog stanja, zbog kojih za sada nije moguce ocijeniti
pravilnost primjene materijalnog prava u pobijanom rjeSenju.

6. Prvostupanijski sud je u obrazlozenju svog rieSenja naveo da je rieSenjem o
dosudi poslovni broj St-454/2021-186 od 25. listopada 2024. dosudio predmetnu
nekretninu kupcu drustvu Aktuell d.o.o. iz Vukovara, za iznos od 18.000,00 EUR.
Pozvao se na podnesak steCajne upraviteljice od 20. studenog 2024., navodeci da je
u cijelosti prihvatio njezin obraun troSka unovcenja, u kojem je ste€ajna upraviteljica
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navela da dostavlja obra¢un troSkova iz odredbe ¢l. 254. SZ-a, iz kojeg proizlazi da
unovcena nekretnina Cini 3.52776% vrijednosti steCajne mase duznika pa unovcenu
masu terete 3.52778% opcih troSkova unovéenja. Prvostupanjski sud navodi da s
obzirom da je stvarni troSak unovcenja viSi od 5% od utrS8ka unovCene nekretnine,
obraCunavaju se stvarno nastali troSkovi unov€enja nekretnine u iznosu od 7.116,02
EUR, a isti se odnose na razne troSkove, sve prema tabelarnom prikazu steCajne
upraviteljice iz podneska.

7. Odredba ¢l. 254. st. 3. SZ-a odnosi se isklju€ivo na troSak unovcenja
predmeta razluCnoga prava, odnosno na situacije kada se od iznosa ostvarenog
prodajom nekretnine koja je predmet razluCnog prava najprije oduzima odgovarajuci
pausalni ili stvarni troSak unovC€enja, a ostatak se isplacuje razlucnom vjerovniku.

8. U ovom predmetu, medutim, drustvo ISTO Grupa d.d. nije razlucni
vjerovnik, vecC steCajni vjerovnik, koji osporava pravilnost i zakonitost obraCuna
ukupnih troSkova unovcenja koji se terete steCajnu masu, a ne konkretnu razlu¢nu
trazbinu. Stoga se na odredbu ¢l. 254. st. 3. SZ-a ne moZe pozvati kao na pravnu
osnovu za opravdanje razlike u iznosu troSka od 119,56 EUR, jer se ne radi o
situaciji obracuna troska s razlu¢nim pravom.

9. Nadalje, pregledom podneska steCajne upraviteljice od 20. studenog 2024.
(uklju€ujuci sve stavke: sudske pristojbe, javnobiljeznic¢ke troSkove, troSak procjene,
nagradu upraviteljici, knjigovodstvo, FINA-u, troSak postarine i ostale), utvrdeno je da
ukupni stvarni troSkovi iznose upravo 6.996,46 EUR, a da dodatni iznos od 119,56
EUR nije nigdje naveden. Takvo postupanje predstavlja bithu povredu postupka iz
odredbe Cl. 354. st. 2. t. 11. ZPP-a, jer izreka rieSenja ne proizlazi iz podataka na
koje se pobijano rjeSenje poziva.

10. U odnosu na zalbeni navod da je obracun troska temeljen na procijenjenoj,
a ne unovCenoj vrijednosti nekretnina, navodi se da se u podnesku ste€ajne
upraviteljice izraCunava udio troSka temeljem procijenjene vrijednosti, iako je prodaja
nekretnine zaklju¢ena pravomocnim rjeSenjem o dosudi 25. listopada 2024., u iznosu
od 18.000,00 EUR.

11. Nadalje, u pravu je Zalitelj kad u zalbi istiCe da se obraCun i raspodjela
troSka moraju temeljiti na unov€enoj, a ne na procijenjenoj vrijednosti nekretnina (¢l.
248., Cl. 254. SZ-a). U trenutku izrade podneska steCajne upraviteljice i donoSenja
rijeSenja, vrijednost unovcenja nije bila upitna jer je bila odredena pravomocnom
odlukom suda, no unato€ tome je steCajna upraviteljica izradila obracun na temelju
procijenjene vrijednosti nekretnine. Prihvacanje pogreSne osnovice (procjene)
predstavlja pogreSnu primjenu materijalnog prava, ¢ime je dovedena u pitanje
zakonitost i jednakost raspodjele medu vjerovnicima. Dakle, iz rjeSenja o dosudi
nekretnine od 25. listopada 2024., proizlazi da je predmetna nekretnina prodana
kupcu Aktuell d.o.0. za usluge, za iznos od 18.000,00 EUR, uz obvezu uplate
preostale kupoprodajne cijene u iznosu od 14.500,00 EUR. Time je potvrdena ne
samo stvarna cijena unov€enja, ve¢ i realizacija prihoda za steCajnu masu.
Prvostupanjski sud nije uzeo u obzir taj podatak u kontekstu utvrdenja osnovice za
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obracun troska, niti se time bavio u obrazlozenju, Sto dodatno potvrduje pogreSnu
ocjenu Cinjeni¢nog stanja.

12. Prvostupanjski je sud prihvatio takav obraCun bez obrazlozenja zasto je
dopusteno odstupanje od stvarne trziSne vrijednosti, ¢ime je ucinio bitnu povredu
odredaba postupka iz €l. 354. st. 2. t. 11. ZPP-a.

13. Slijedom navedenog, na temelju odredbe ¢l. 380. t. 3. ZPP-a u vezi s
odredbom ¢l. 10. SZ-a, odlu€eno je kao u izreci ovog rjeSenja.

14. U ponovljenom postupku prvostupanjski sud ¢e uzeti u obzir pravno
shvacanje ovog suda. Dakle, prvostupanjski ¢e sud utvrditi i u obrazlozenju jasno
navesti da se obracun i raspodjela troSka unov€enja temelji na stvarno postignutoj
cijeni nekretnine od 18.000,00 EUR, navesti postotke i metodologiju omjera koji se
primjenjuju pri raspodjeli tog troSka, provjeriti je li kupac ispunio obvezu uplate
preostalog iznosa te uzeti u obzir prilikom obraCuna neto vrijednosti koja ulazi u
ste€ajnu masu. Takoder, prvostupanjski ¢e sud uskladiti sve podatke s iznosima iz
podneska steCajne upraviteljice i ukloniti razliku od 119,56 EUR uz valjano
obrazlozenje odnosno jasno i nedvojbeno obrazloZiti zasto prihvaca visi iznos od
onog navedenog u podnesku steCajne upraviteljice, a osobito kada se takav iznos
odreduje na teret steCajne mase i utjeCe na iznos namirenja razluénih vjerovnika.

Zagreb, 22. srpnja 2025.

Predsjednik vijeca
Branka Sabari¢ Zovko
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