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1. UvOoD

Trgovatki sud u Pazinu je svojim Rje¥enjem poslovni broj 4St-434/18 od 08. sije¢nja 2019.
godine, odludujuéi o prijedlogu predlagatelja- FINANCLI SKE AGENCIJE, Regionalni centar
Zagreb, Nagodbeno vije¢e HRO1, OB : 85821130368, za otvaranje stefajnog postupka nad
duznikom, trgovadkim drustvom INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.o.0.,
Pula, Amfiteatarska 2, OIB: 46930348120, pokrenuo prethodni postupak radi utvrdivanja
pretpostavki za otvaranje stetajnog postupka nad duznikom INNOVATIVE INVESTMENT
MANAGEMENT, Pula, Amfiteatarska 2, OIB: 46930348120.

Rjedenjem od 08. sijednja 2019. godine za privremenog stecajng upravitelja imenovan je
Damir Majstorovi¢ iz Pule.

Postupajuéi po nalogu stedajnog suca i nakon poduzetih radnji radi $to kvalitetnijeg

utvrdivanja stanja podnosim slijedece IZVJESCE

2.  STATUSNO PRAVNI POLOZAJ DUZNIKA
2.1. Temeljni podaci

Mati¢ni broj subjekta: 130059507
Registarski sud: Trgovacki sud u Pazinu
Tvrtka: INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT drustvo

s ograni¢enom odgovorno§éu za trgovinu, usluge i

turistiCka agencija

Skraéena tvrtka: INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.o.0.
Sjediste: Pula, Amfiteatarska 2

Pravni oblik drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu

Temeljni kapital: 20.000,00 kn

Clanovi uprave: Vito Rizzo, OIB: 72218336046, Pula, Bendiceva 36

&lan uprave, zastupa Drustvo pojedina¢no i samostalno
Osobni identifikacijski broj: 46930348120
Akt o osnivanju drustva sastavljen je 21. lipnja 2016. godine.

2.2. Djelatnost
Drugtvo je registrirano za obavljanje vise razli¢itih djelatnosti:

* poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina
posredovanje u prometu nekretnina

* poslovanje nekretninama

* iznajmljivanje nekretnina
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djelatnost turisti¢ke agencije:

turisti€ke usluge u nauti¢kom turizmu

turisti¢ke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude

ostale turisti¢ke usluge

pripremanje i usluZivanje jela, pi¢a i napitaka i pruZanje usluga smjestaja

* X ¥ ¥ ¥ ¥

pripremanje jela, pi¢a i napitaka za potro$nju na drugom mjestu sa ili bez usluZivanja i opskrba
tim jelima, pi¢ima i napitcima (catering)

* usluge iznajmljivanja i posredovanje u iznajmljivanju vozila (rent-a-car), plovnih objekata,
¢uvanje i odrzavanje plovnih objekata, usluge skipera i dr.

* pruZanje usluga savjetovanja u vezi s ratunalima

* pruanje usluga upravljanja ratunalnom opremom i sustavom

* pruzanje usluga izrade multimedijalnih sadrzaja

* pruZanje usluga uredivanja i izrade internetskih stranica

* usluge informacijskog drustva

* promidZba (reklama i propaganda)

* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

*  kupnja i prodaja robe

* pruzanje usluga u trgovini

* obavljanje trgovatkog posredovanja na domaéem i inozemnom trzidtu

*  zastupanje inozemnih tvrtki

* projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

* privremeni smjestaj kucnih Jjubimaca

* prodaja hrane i opreme za ku¢ne ljubimce

* pruZanje savjeta u vezi zdrave prehrane i zdravog natina Zivota za kuéne ljubimce

# djelatnost frizerskih usluga za kucne ljubimce

* djelatnost pedikerskih usluga za kuéne ljubimee

* pruzanje usluga organiziranja seminara, teajeva, savjetovanja, sajmova, sastanaka, izlozbi,
kongresa, koncerata, plesova, zabavnih priredbi i drustvenih veceri i dogadanja

* proizvodnja elektriéne energije

* prijenos elektriéne energije

* distribucija elektriéne energije

* organiziranje trzi§ta elektri¢ne energije

* opskrba elektriénom energijom

* trgovina elektriénom energijom

no osnovna djelatnost sukladno razvrstavanju DrZavnog zavoda za statistiku je — kupnja i

prodaja vlastitih nekretnina, $ifra djelatnosti prema NKD 2007 je 68.10.

2.3.  Clanovi drustva

Drustvo ima jednog osnivada/¢lana drustva i to: INNOVATIVE INVESTMENT HOLDING
LTD, Velika Britanija i SJ. Irska, broj iz registra 10095502, naziv registra : registar Dru§tva
za Englesku i Wales, nadlezno tijelo : Ured za registraciju trgovadkih drustava, OIB :
64045602637

Svi ostali podaci o duZniku nalaze se u sudskom registru Trgovackog suda u Pazinu.



3. GOSPODARSKO FINANCIJSKO STANJE

3.1. Gospodarski polozaj duZnika

Sjediste drustva kako je upisano u sudskom regisiru nalazi se u Puli, Amfiteatarska 2. U
naravi se radi o trokatnoj zgradi u kojoj posluje ve¢i broj pravnih osoba no nema nikakovog
traga da bi u tom prostoru poslovao ste¢ajni duznik.

Privremeni stedajni upravitelj je dana 15.01.2019. poslao dopis zakonskom zastupniku
dusnika Vitu Rizzu sa zahtjevom da mu dostavi dokumentaciju drustva te odgovori na
odredena pitanja iz poslovanja drustva (prilog 1). Dopis je vracen s naznakom ,,0dselio®
(prilog 2).

Drutvo je posljednji izvjedtaj o svom poslovanju podnijelo za 2016. godinu tako da nisu
dostupni nikakvi financijski pokazatelji za razdoblje od 01.01.2017. do danas.

Prema podacima iz bilance za 2016. drutvo uopée nije poslovalo, jedino su zabiljeZeni
poslvni rashodi od 24.200,00 kn 3to se vjerojatno odnosi na troskove osnivanja drudtva no
nema traga bilo kakvoj poslovnoj aktivnosti (prilog 3). Prema podacima o dugovanju za
nepladene poreze i doprinose iz place i na plaéu proizlazi da duZnik vopce nije isplacivao
plade, a jedini trag nekakve poslovne aktvnosti jesu dva zaklju¢ena ugovora o kupoprodaji

nekretnina.

3.2. Radnopravni odnosi duZnika

Prema obavijesti HZMO, Podrué¢ni ured Pula od 21.01.2019. godine druitvo je do toga dana
imalo prijavljenih ukupno 2 radnika, oba prijavljena od 20.02.2017. od Zega je zakonskom
zastupniku radni odnos prestao 31.10.2017. dok je i dalje prijavljena jedna radnica (prilog 4).

3.3. Stanje sredstava na raéunu duZnika

1z priloZene Potvrde o blokadi ratuna i novéanih sredstava ovrSenika izdane od strane FINA
Sektor poslovne mre?e, RC Rijeka, Podruznica Pula dana 11.02.2019. godine na dan
08.02.2019. evidentirano je 416 dana neprekidne blokade odnosno 180 dana blokade u
prethodnih Sest mjeseci zbog nepodmirenih osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku
redoslijeda osnova za pladanje, a nepodmirene obveze na dan izdavanja potvrde iznose

117.679.83 kn (prilog 5). Duznik je dana 24.10.2018. zatvorio ratun u banci..



3.4. Imovina duZnika

Prema potvrdi Opéinskog suda u Puli, Zemlji¥noknjiZni odjel Pula od 16.01.2019. godine
duZnik nije upisan kao vlasnik nekretnina na podru¢ju nadleZnosti navedenog
zemljisnoknjiznog odjela . (prilog 6).

Qd strane Stanice za tehnicki pregled vozila Euroagram TIS d.o.o. CVH STP ,,EUROPULA®
je zatrazeno Uvjerenje kojim bi se utvrdilo da li je dru$tvo evidentirano kao vlasnik
motornih vozila te je zaprimljeno uvjerenje od 16.01.2019. godine po kojem duZnik nije
evidentiran kao vlasnik vozila (prilog 7).

Zbog nedostatka knjigovodstvene dokumentacije i neobjavljivanja godiSnjih financijskih
izvje$éa nije bilo moguée utvrditi posjeduje li duZnik neku imovinu koja se ne upisuje u javne
registre.

RjeSenjem o pokretanju prethodnog postupka privremeni stefajni upravitelj je posebno
zaduZen da ispita da li je duZnik vlasnik nekretnina oznagenih kao k&.br. 4500/ZGR. k.o. Pula,
110. suvlasnitki udio : 1/750 ETAZNO VLASNISTVO (E-110), k.&.br. 307/9 k.o.GaliZana te
2/14 dijela k&.br. 307/5 k.o. GaliZana.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine k&.br. 4500/ZGR, zgrada, Pula koja je upisana kod
Opé¢inskog suda u Puli u zk.ul. 15618, k.o. 324256 PULA te na tom suvlasnickom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasni§tvo posebnog dijela nekretnine : 110 Suvlasnigki dio :
175/ETAZNO VLASNISTVO (E-110) 1 s kojim je povezano pravo vlasnidtva na trosobnom
stanu na drugomkatu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, izbe, kupaonice, nuZnika. Dva
hodnika, lode i terase ukupne povriine 89,61m2 zakljuden je dana 18.09.2017. pred javnim
biljeznikom Denisom Krajcarem iz Pule (prilog 8). Clankom 3. navedenog ugovora
ugovorena je kuporodajna cijena od 84.000,00 EUR s time da ¢e kupac navedenu cijenu
platiti na na¢in da ¢ée navedeni iznos platiti za potpunu isplatu dugova prodavateljice prema
ZAGREBACKOJ BANCI d.d., a koji su utvrdeni u ¢lanku 1. ugovora. Navedeni iznos kupac
je trebao platiti do 27.10.2017. , a nakon &ega ¢e prodavateljica kod javnog biljeZnika poloZiti
Izjavu o kona&noj isplati kupoprodajne cijene temeljem koje ¢e kupac moci upisati svoje
vlasni¥tvo. Nema nikakvog traga da bi kupac platio navedeni iznos ZAGREBACKOJ BANCI
d.d., zaloZno pravo i dalje je upisano u zemlji$nim knjigama (prilog 9), Izjava o konaénoj
isplati kupoprodajne cijene nije poloZena kod javnog biljeznika, a privremeni ste€ajni
upravitelj od ZAGREBACKE BANKE d.d. nije uspio do¢i do informacije da li je od strane

duZnika bilo kakvih uplata na ime otplate kredita prodavateljice buduéi da se radi bankovnoj
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tajni. No imajuéi u vidu stanje s drugim kupoprodajnim ugovorom tesko je pretpostaviti da bi
duznik ispunio obveze iz ovog ugovora i time stekao uvjete za upis prava vlasnidtva.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine k&.br. 307/9, kuéa, GaliZana, FaZanska ulica 51, bazen,
dvoriste, poviine 1009 m2, upisana u zk.ul.5028, k.o. 324108 GaliZana izmedu Eduarda
Grabovskiy, prebivalite Ruska Federacija, Moskva, KaramiSevskaja nabereZnaja 62/1, st. 91
i dunika zakljugen je dana 18.12.2017. pred javnim biljeZnikom Denisom Krajcarem iz Pule
(prilog 10). Uz ovu nekretninu predmet prodaje je i 2/14 nekretnine k&.br. 307/5, paSnjak
povrsine 665 m2, a koji predstavlja pertinenciju glavne nekretnine k&.br. 307/9.

Clankom 3. navedenog ugovora ugovorena je kupoprodajna cijena od 480.000,00 EUR, a
koju je kupac trebao uplatiti najkasnije do 31.12.2017. Clankom 7. istog ugovora odredeno je
da ukoliko kupac u ugovornom roku ne isplati cijeli iznos kupoprodajne cijene, prodavatelj
ima pravo raskinuti ugovor pismenom Izjavom o raskidu.

Privremeni stedajni upravitelj je dana 07.02.2019. pristupio u ured javnog biljeZnikaDenis
Krajcara iz Pule kako bi dobio uvid u predmet OQU-1086/17- Ugovor o kupoprodaji nekretnine
izmedu Eduarda Grabovskiy i INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.o.0., a 0
gemu je safinjena i sluZbena zabiljeska (prilog 11). Javni biljeZnik mi je na tom sastanku
predao presliku pismenog raskida predmetnog ugovora od dana 12. veljace 2018. potpisanog
od strane obje ugovorne strane (prilog 12). Iz navedene dokumentacije je razvidno kako
kupac nikada nije platio kupoprodajnu cijenu te tako nije niti stekao pravo vlasnidtva na
nekretnini,

Iz navedenih ¢injenica razvidno je kako duznik nema nikakve imovine buduc¢i da nije ispunio
obveze prema ugovorima o kupoprodaji nekretnine, a time ni stekao uvjete da iste uknjiZi kao

svoje vlasnistvo.

4 ZAKLJUCAK
4.1, POSTOJANJE RAZLOGA ZA OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA

Ste¢ajni razlozi utvrdeni élankom 5. stavak 2. Stedajnog zakona su nesposobnost za platanje i

prezaduZenost,

Utvrduje se da su ispunjena oba razloga za otvaranje steajnog postupka:
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v DuZnik je nesposoban za pladanje jer ne mozZe trajnije ispunjavati dospjele nov&ane

obveze. Naime, iz Potvrde o blokadi raduna i nov&anih sredstava ovrSenika koju je
izdala FINA razvidno je kako je na radunima i nov¢anim sredstvima duZnika na dan
08.02.2019. godine evidentirano 416 dana blokade te da je duZnik dana 24.10.2018.
zatvorio radun u banci.

> Prema stanju utvrdenom uvidom u javne registre duZnik je prezaduZen jer je

imovina duZnika manja od postojeéih obveza bududi da u tijeku prethodnog postupka

nije pronadena nikakva imovina duZnika.

42. POSTOJANJE IMOVINE DOSTATNE ZA POKRICE TROSKOVA
POSTUPKA

Tijekom prethodnog postupka nije utvrdeno postojanje bilo kakve imovine ste¢ajnog duznika
koja bi bila neposredno unovéiva.

Temeliem iznesenog milienja sam da raspoloZiva imovina nije dovolina za pokriée troSkova

steajnog postupka.

PredlaZzem da se pozovu vjerovnici da predujme iznos od 24.000,00 kn, a koji iznos se odnosi
na pokri¢e troskova prethodnog postupka u iznosu od 8.000,00 kn i pokri¢e troskova
stetajnog postupka u iznosu od 16.000,00 kn i to : izrada pelata, poStarina, kancelarijski
materijal, otvaranje rafuna i naknada za raun u banci 2.000,00 kn, vodenje ratunovodstva u
iznosu od 4.000,00 kn, tro3ak nagrade stegajnog upravitelja u iznosu od 6.000,00 kn, naknada
troskova stedajnog upravitelja 2.000,00 kn, tro$ak osiguranja steajnog upravitelja 2.000,00
kn.

Privremeni ste€ajni upravitelj :

Damir Majstorovié
Stedajni upravitelj

Prilozi: DK‘c,)m’rk ggsll;oamz\

1. Dopis zakonskom zastupniku od 15.01.2019. pars

Povratnica od 17.01.2019. Ol 45531983367

Bilanca duznika za 2016. godinu

Potvrda HZMO, Podruéna sluzba Pula od 21.01.2019,

Potvrda FINA o blokadi raduna i novéanih sredstava ovr$enika od 11.02.2019.

Potvrda Opéinskog suda u Puli, Zemlji¥noknjizni odjel Pula od 16.01.2019.

Uvjerenje CVH STP ,EUROPULA* od 16.01.2019.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 18.09.2017.

Zemljisnoknjizni izvadak za nekretninu k&.br. 4500/ZGR.

10 Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 18.12.2017.

11. SluZbena zabiljeska od 07.02.2019.

12, Raskid kupoprodajnog ugovora od 12.02.2018.
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Damir Majstorovié Tel: 00385992184092
Koparska 37

52 100 Pula email :dmirmajgorgvicl@ggg'l.cgm

Privremeni stefajni upravitelj
INNOVATIVE INVESTMENT MANAGAMENT(d.o0.0., Pula, Amfiteatarska 2 4

Pula, 15.01.2019.

VITO RIZZO
Bendiéeva 36
52 100 PULA

Predmet: dostava poslovne dokumentacije u
prethodnom ste¢ajnom postupku

Postovani,

RjeSenjem Trgovatkog suda u Pazinu Posl. Broj 4S5t — 434/18 pokrenut je prethodni postupak
radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje steCajnog postupka nad duZnikom

INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.o.0., Pula, Amfiteatarska 2, OIB:
46930348120

Odredbama Ste€ajnog zakona propisane su ovlasti i duZnosti privremenog stedajnog
upravitelja, a radi izvrSavanja istih, kao i izvrSavanja zadataka utvrdenih totkom II. rjefenja
45t-434/18 nuZno je prikupiti dokumentaciju i izvriti uvid u poslovnu dokumentaciju duZnika,

Slijedom iznijetog, molim Vas da mi za potrebe provedbe prethodnog postupka omoguéite uvid
u poslovne knjige drustva te u roku od 10 dana pripremite poslovnu dokumentaciju i odgovore
na pitanja, koja se prilazu u privitku ovog dopisa.

Unaprijed zahvaljujem,

Damir Majstorovié,
privremeni ste&ajni upravitelj

Stetajnl upravi
Damir Majstgrovi¢
Kopatska 3/PULA
Privitak: OIB 9931983367

Lista pitanja i dokumenata
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Damir Majstorovié Tel: 00385992184092
Koparska 37
52 100 Pula email . damirmajstorovicl(@gmail.com

LISTA PITANJA I DOKUMENATA

1. ORP obrazac-ocevidnik o redoslijedu plaéanja i/ili BON —2 - potvrdu FINA

Financijske i poslovne informacije
1.financijske izvje3taje bilanca, ratun dobiti i gubitka, bruto bilanca i kartice glavne knjige
1 prijava poreza na dobit za 2015., 2016. 1 2017. godinu, te financijske izvje3taje za 2016. i
2017. godinu i bruto bilancu na dan izlista.;
2. popis postoje¢e imovine drudtva s naznakom gdje se ista nalazi:

* lista materijalne imovine (stanje 31. prosinca 2016. g. i u 2017.g.)

» lista zaliha (materijal, roba i dr.)

= nekretnine (popis, vlasni¢ki listovi, procjene);
ugovore o kupoprodaji i poslovnoj suradnji (tekude);
popis potraZivanja drutva prema duZnicima s naznakom nadina osiguranja naplate;
popis nepodmirenih dospjelih novéanih obveza drustva prema vjerovnicima;
popis svih parni€nih, ovr3nih i dr. sudskih postupaka u kojima se drustvo pojavljuje kao
stranka ili umje3ad i vaZniju dokumentaciju vezano uz te sporove,
7. popis svih kaznenih i prekriajnih postupaka protiv drustva i/ili &lana uprave, ukoliko su

u vezi s poslovanjem drustva:

8. listu poslovnih banaka s naznakom brojeva ratuna za redovno poslovanje drustva;

35 thER =2
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6
BILANCA RDG ?

INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.0.0. / 24, sije&anj 2019,

Bilanca

2014 2015 2016

A) POTRAZIVANJA ZA UPISAN) A NEUPLAGEN] KAPITAL (u kn) - - 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (u k) - .
1. NEMATERIJALNA IMOVINA (u kn) . :

o O

1. lzdaci za razvoj (u kn}

o

.2. Koncesile, patenti, licencije, robne i uslufne marke, softver i ostala
pr{u kn)

3. Goodwill (u kn)

4. Predufmovi za nabavu nematerijalne imovine (U kn) - -
5. Nematerijaina imovina u pripremi (U kn} -

6. Ostala nematerijaina imovina {u kn}

II. MATERIJALNA IMOVINA (U kn) -
1. Zemlji$te (u kn) - -
2. Gradavinski objekti {u kn)

3. Postrojenja | oprema (U kn)

4, Alati, pogonski inventar i transportna imovina (U kn)

5. BloloSka imovina (u kn)

8. Predujmovi za materijalnu imovinu {u kn)

7. Materijaina imovina u pripremi (u kn}

8. Ostala materljalna imovina (u kn}

9. Ulaganje u nekretnine {u kn} B
lil. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (u kn) -
* Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetrika (u k) -
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe (u kn)

c o O o O o O O OO o0 oo o o .o .9 o

2. Ulagan|a u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe (u -
k)

3, Dani zajmovi, depoziti [ slifno poduzetnicima unutar grupe {u k) - 0
* Sudjelujuéi Interesi (udjefi) (u kn) 0

4. Ulaganja u udjele {dionice) drustava povezanih sudjelujudim 0
interesom {u kn)

5, Ulagarja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih - 0
sudjelujugim int fu kn)

6. Dani zajmovi, depoziti | sliZne drustvima povezanim sudjelujuéim . 0
interes {u kn}

7. Ulaganja u vrijednosne papire (u kn) - 0
8. Dani zajmovi, depoziti | si&no (u kn) 0

9. Ostala ulaganja kola se obratunavaju metodom udjela {u kn) - o



.Bignode ta3

10. Ostala dugotrajna financijska imovina (u kn)
IV. POTRAZIVANUA {u k)
* PotraZivanja od povezanih poduzetnika (u kn)
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe {u kn)
2. PotraZivanja od drustava povezanin sudjelujuéim interesom (u kn) -
3. PotraZivanja od kupaca {u kn)
4, Ostala potrazivanja {u kn)
V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA (u kr)
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (u kn) - -
I. ZALIHE (u kn}
1. Sirovine | materfjai {u kn)
2. Profzvednja u tijeku (u kn)
3. Gotovi prolzvodi (u kn) . -
4. Trgovadka roba (U kn)
5. Predujmovi za zalihe {1 kn)
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji {u kn)
7. Biolo§ka imovina (u kn) - -
Il. POTRAZIVANJA (u kn)
1. Potrafivanja od poduzetnika unutar grupe {u kn)
2. Potrafivanja od drudtava povezanih sudjelujucim Interesam (u kn)
3. PotraZivanja od kupaca (U kn)
4. PotraZivanja od zaposlenika | danova poduzetnika {u kn)
5. Potrazivanja od drZave i drugih institucifa (u kn)
6. Ostala potraZivanja (u kn)
Il KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA {u kn) -
* Udell {dionice) kod povezanih poduzetnika {u kn)

1. Ulaganja u udjefe {dionice) poduzetnika unutar grupe (u kn}

OOOOOOOOOOOGOODOOOOOCJODDCJOOG

2. Ulaganja u ostale vrijgdnosne papire poduzetnika unutar grupe {u
kn)

3. Dani zajmovi, depoziti i sliéne poduzetnicima unutar grupe (u kn)

<

* Sudjelujudi interesi (udjel) {u kn) 0

4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujugim 0
interesom (u kn)

5. Utaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 0
sudjelujucim int (u kn)

6. Dani zajmovi, depoziti i slitno drudtvima povezanim sudjelujuéim - 0
interes {ir kn}

7. Utaganja u vljednosne papire (u k)

8. Dani zajmovi, depoxziti i sfithe (u k)

8, Ostala financliska Imavina (u kn)

V. NOVAC U BANC! | BLAGAJNI {u kn) -
B) PLAGENI TROSKOVI BUDUSEG RAZDOBLJA | OBRAGUNATI PRIHODI (u kn) - -
E) UKUPNO AKTIVA (u kn) - -

o o o o o o
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F) IZVANBILANGNE ZAPISI (u kn)
A) KAPITAL i REZERVE (u kn)
|. TEMELJNI (UPISAND KAPITAL (u kn}
II. KAPITALNE REZERVE (u kn)
l. REZERVE {Z DOBITI {u kn)
1. Zakonske rezerve (u kn)
2. Rezerve za viastite dionice (u kn)
3. Vlastite dicnice | udjeli (odbitna stavka) (u kn)
4, Statutame rezerve (U kn}
5. Ostale rezerve {u kn)
[V. REVALORIZACILISKE REZERVE (u kn)
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI {u kn}
1. Fer wrijednost financijske imovine raspoloZive za prodaju (U kn}
2. UEinkoviti dio za$tite novianih tokova (U kn)
3. UBinkoviti dio zadtite neto ulaganja u inozemstvu (U k)
VI, ZADRZANA DOBIT IL| PRENESENI GUBITAK {u kn)
1. ZadrZana dobit {u kn)
2. Preneseni gubitak {u kn)
VIL. DOBIT ILI GUBITAK POSL.OVNE GODINE {u kn)
1. Dobit poslovne godine (u kn)
2. Gubitak poslovne godine (u kn}
VIll. MANJINSKT (NEKONTROLIRAJUCH INTERES {u kn)
B) REZERVIRAMNJA (u kn})
1. Rezerviranja za mirovine, ofpremnine i sliéne obveze { kn)
2. Rezerviranja za porezne chveze (u kn)
3. Rezenviranja za zapoGste sudske sporove (u kn)
4, Rezerviranja za trokove obnavijanja prirodnih bogatstava {u kn)
5. Rezerviranja za tro$kove u jamstvenim rokavima {u kn)
6. Druga rezerviranja (U kn)
C) DUGOROCGNE OBVEZE (u kn)
* Obveze prema povezanim poduzetnicima {u km)
1, Obveze prema poduzetnicima unutar grupe {u kn)

2. Obveze 7a zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar grupe {u
kn)

* Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujud! interesi (u
kn)

3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom (u kn}

4, Qbveze za zajmove, depozite | sli¢no druStava povezanih
studielujugim int  kn}

5. Obveze za zajmove, depozite i sliéno {u kn)
6. Obveze prema bankama i drugim finangijskim institucijama {u kn)
7. Obveze za pradujmove (u kn)

8. Obveze prema dobavijadima {u kn}

[
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9. Obveze po vrijednosnim papirima (u kn)
10. Ostale dugerogne obveze (U kn)
11, Odgodena parezna obveza (u kn}
D) KRATKOROCNE OBVEZE (u kn)
* Obveze prema povezanim poduzetnicima (U kn)

1. Obveze prema peduzetnicima unutar grupe {u kn)

2. Obveze za zajmave, depozite i slidne poduzetnika unutar grupe (u

kn)

* Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujud] interesi {u

kn)

3. Qbveze prema drustvima povezanim sudjelujucim Interesom (U kn)

4, Obveze za zajmove, depozite | siigno drustava povezanih
sudjelujuéim Int (u kn)

5. Obveze za zajmove, depozite i slitno (u kn)

6. Cbveze prema bankama | drugim financijskim instituctama (u kn)

7. Obveze za predujmove {u kn)

8. Obveze prema dobavljatima (u kn)

8. Obweze po vrijednasnim papirima {u kn)

10, Dhveze prema zaposlenicima (u kn)

11. Obveze za poreze, doprinose i slidana davanja (u kn)

12. Obveze s osnove udjela u rezultatu (u kn)

13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji U kn)

14, Ostale kratkoro€ne chveze (u k)

E) ODGODENO PLAGANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUGEGA RAZDOBLJA {ukn)

F) UKUPND — PASIVA {u kn)
G) IZVANBILANGNI ZAPISI (u kn)

®
oBisnode

- 4,300
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Racun dobiti i gubitka

. POSLOVNI PRIHODI {u kn)

* Prihodi od prodaje: (U kn)

1, Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe (u kn)

2, Prihod! od prodaje {izvan grupe} {u knj

* Ostali poslovni prihodi (u kn)

3. Prihodr na temelju upotrebe viastitih proizvoda, robe | usluga (u kn)

4. Ostall poslovni priodi s poduzetnicima unutar grupe {u kn)

5. Ostali poslovni prihodi {izvan grupe) (u kn)

If. POSLOVNI RASHODI {u kn)

1. Promiene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda (u kn)

2. Materifalni trokovi {u kn)

2014 2015 2016
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a) Trodkovi sirovina | materijala (u kn)

b} Troskovi prodane robe (U kn)

c} Ostail vanjshd troSkovi (u kn}

3. TroSkovl osoblja {u kn)

a) Neto place i nadnice (u kn)

b) Trodkovi poreza i doprinosa iz placa (u kn)

¢) Daprinosi na plaée (u kn)

4, Amortizacija (u kn)

5. Ostali trodkovi (u kn)

6. Vrijednosna uskladenja {u kn)

a) dugotrajne imoving osim financijske imovine (u kn)

b kratkotrajne imovine osim financljske imovine (U kn)

7. Rezerviranja {u kn)

&) Rezerviranja za mirovine, otpremnine | sliéne cbveze (4 kn)

b) Rezerviranja za porezne obveze (u kn)

¢} Rezervirarja za zapoete sudske sporove (u kn)

d) Rezerviranja za trofkove obnawijanja prirodnih bogatstava (u kn)

€) Rezervirania za trokove U Jamsivenim rokovima (U kn)

f) Druga rezerviranja (u kn)

8. Ostall poskovni rashadi (u kn)

lll. FINANCIJSKI PRIHODI (u kn)

* Kamate, :eZajne razlike, dividende i sliéni prihodi iz odnosa s povezanim (u kn)
1. Prihod! od ulaganja « udjele (dicnice) poduzetnika unutar grupe (U knj

2. Prihod? od ulaganja u udjele (dionice) druitava povezanih sudjelujucim i (u kn)
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova poduzetrl {u kn)
4. Ostali prihedi s osnove kamata iz cdnosa s poduzetnicima unutar grupe (U kn)
5. Tedajne razike i ostali financijski pribodi iz odnosa s poduzetnicima u (u kn)

* Kamate, tetajne razlike, dividende, slicni prihodi iz odnosa s nepovezani {u kn)
6. Prihogi od ostalih dugotrajnth financijskin ulaganja i zajmova {u kn)

7. Ostal! prihodi s osnove kamata (u kn)

8. Tedajne razilke i ostall financijski prihodi {u kn)

8, Nerealizirani dobicf {prihodi) od financijske imovine (U kn)

10. Ostall financilski prihodi (u kn)

V. FINANCIJSKI RASHODI (u kn)

* Kamate, tefajne razifke | drugi rashodi s povezanim poduzetnicima (u kn)

1. Rashodi s osnove kamata  sliénl rashodi s poduzetnicima unutar grupe (u kn)

2. Tetajne razlike | drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe (u kn)

* Kamate, tedajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim paduzetnic (U kn)

3. Rashod| s osnove kamata 1 sliéni rashodi (u kn)
4. TeCajne razlike i drugi rashodi (u kn)

5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske Imovine (u kn)

12 * Ostali financijski rashodi (u kn)




6. Vrilednosna uskladenja financijske Imovine (neto) {u kny

7. Ostali financijski rashodi (u kn)

* UDIO U DOBITt OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA (u kn)

V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM INTERESOM (U kn)
Vl. UDIO UDOBITIOD ZAJEDNIGKIH POTHVATA {u kny

* UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENH PODUZETNIKA {u kn)

VIl. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM INTERESOM (0 kn)
VIll. LDIQ U GUBITKU 0D ZAJEDNIGKIH POTHVATA (U kn)

X, UKUPNI PRIHODI (U kn)

X, UKUPNI RASHODI {u kn)

X1 DOBIT Il GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (ur kn)

1. Dabit prife oporezivanja (U kn)

2, Gubitak prife oporezivanja {u kn)

XIl. POREZ NA DOBIT (u kn)

Xl DOIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (u kn)

1. Dobit razdoblja (u kn)

2. Gubitak razdobjja (u kn}

XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE OPOREZIVANJA (u kn}
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oparezivanja (u kn)

2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja (u kn)

XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA {u kn)

1. Dobit prekinuteg poslovanja za razdoblle (u kn)

2. Guhitzk prekinutog poslovanja za razdoblje (Ui kri)

XVi. DOEIT LI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA {u kn)

1, Dobit prile oporezivanja (u kn)

2. Gubitak prije oporezivanja {u kn)

XVIl. POREZ NA DOBIT {u kn}

XVIIl. DOBIT IL! GUBITAK RAZDOBLJA (u kn)

1. Dobit razdobla (u kn)

2. Gubitak razdoblia {u kn)

XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDUBLJA (u kn)

1. Priplsana imateljima kapitala matice {u kn)

2. Pripisana manjinskom (nekontrofirajucem) interesu {u kn)

. DOBIT Lt GUBITAK RAZDOBLJA {u kn)

Il OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (U kn)

1. Teaine razlike iz preratuna inozemnog poslovanja {u kn)

2. Promiene revalorizacijskih rezervi dugatrajne materijaine i nematerijalne  (u kn)
3. Dobit il gubitak s osnove naknadnag vrednovanja financijske imovine raspol (u kn)
4. Dablt Il gubitak s osnove uginkovite zadtite novianih tokova {u k)

5. Dobit ili qubitak s asnove uBinkovite zadtite neto ulaganfa u inozemstvu (U kn)
6. Udio u ostalof sveohuhvatnoj dobiti/gubitku drustava povezanih sudjelujudim {u k)

7. Altuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja (u kn)

A
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8. Ostale nevlasnicke promjene kapitala {u kn
Il PGREZ NA OSTALU SVEQBUHVATNY DOBIT RAZDOBLJA (u kn)
IV, NETO. GSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK {u kn)

V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLUA {u kn)

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT IL! GUBITAK RAZDOBLJA {u kn)

1. Pripisana Imateljima kapitala matice (u kn)

2. Pripisana manjinskom {nekontrolirajucem) Interesu (u k)

Objasnjenja

Tekuéz likvidnost

Tekuca likvidnost
pokazuje u kojoj mjeri
kratkotrajna Imovina
poduzeda pokriva
kratkoroéne obveze,
Cll Jo utvrditi raspolaZe
li poduzede sa
dovoljne likvidnih
sredstava kako bi-u
kratkom roku mogao
podmiriti svoje tekuce
chveze. Optimalna
razina ovog
pokazatelja krede se
izmedu 1,512,

Stupanj zaduZenosti

Stupanj zaduZenosti
pokazuje koliki je udio
vanjskih [zvora
financiranja u
financiranju imovine
poduzeda, Vedi
stupanj zaduZenosti
sugerira veéu
zaduZehost
poduzeda, dok
eventualna vrljednost
iznad 1 sugerira kako
Je kapital poduzeda
negativan. Gornja
granica pribvatljive
zaduZenosti smatra
se (,7,

Naplata potrazivanja

Naplata potraZivanja
mierl koliko je
poduzede uspjesno u
naplati od kupaca
prema podacima na
zadnli dan u godini,
Vecda razina
realiziranih prihoda u
odnosu na razinu
nenaplacenih
potraZivanja znadit ¢e
kracu iskazanu
naplatu potraZivanja
poduzeda. S obzirom
da je uobicajena
valuta placanja unutar
B0 dana, sva
poduzeda koja imaju
vrijednost ovog
pokazatalja iznad te
razine ofito ne
uspijevaju uredno
naplacivati svoja
potraZivanja.

Placan]e obveza

Placanje obveza mjeri
urednost podmirenja
obveza prema
dobavljagima na
temelju podataka iz
zadnjeg dana u
godini. Man]l Iznos
nepodmirenih obveza
prema dobavijaéima
u odnosu na iznos
ostvarenlh
materijainih trofkova
poduzeda znadit ¢e
kraél prosjek placanja
obveza. Ukoliko
poduzede ima ovaj
pokazatslj vedi od 60
daha, vrlo vijerojatno
ne podmirgje svoje
obveze na vrijems.

Neto profitna maréa

Neto profitha marza
predstavlja omjer
neto dobiti i ukupnlk
prihoda, odnosno
mijeri koliki js udio od
ukupno realizlranih
prinoda ostao
vlasnicima poduzedéa
na raspolagan|u
nakon ocporezivanja
bruto dobiti, Veda
vrijednost ovog
pokazatelja sugerira
veéu raziiku izmedu
ostvarenih prihcda i
rashoda u korist
prihoda, Negativna
neto profitha marZa
sugerira kako je
poduzeée ostvarilo
neto gubitak, ].
ostvareni rashodi bili
su vedl od prihoda,

o
o @snode
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Operativha marza

Operativna marfa
predstavlja omjer
posiovne dobiti i
poslovnih rashoda. Za
raziiku od neto profitne
marze, ona u cbzlr
uzitma samo prihode i
rashode ostvarene iz
direktne poslovne
aktivnosti, dok
iskljuéuje investicijsku i
financijsku aktivnost
poduzeda. Negativna
operativha marza
sugerira kako je dobit
iz poslovnih aktivnosti
poduzeda bila
riegativha.
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Podruni ured u Puli-Pola
Danteov trg 4, 52100 Pula | T: +385 52 390 300 | F: +385 52 544 408 i 394 463 | E-mail: pula@mirovinsko.hr

KLASA: 140-01/19-35/35
URBROJ.: 341-13-14/1-19-
Datum: 21.01.2019.

PRIVREMENI STECAJN! UPRAVITEL)
MAJSTOROVIC DAMIR

Koparska 37

52100 Pula

Predmet: INNOVATIVE INVESTMENT MANAGAMENT D.0.O. PULA, OIB. 46930348120
svojstvo osiguranika

Veza Vas broj: 4 St-434/18

U svezi Va3eg traZenja, a uvidom u banke podataka kojima raspolaZe ovaj dostavljamo
Vam popis djelatnika prijavijenih kod pravne osobe INNOVATIVE INVESTMEN
MANAGAMENT D.0.0. iz Pule, Amfiteatarska 2.

S postovanjem,

STRUCNI REFERENT N
Majda Rojni?

Do e
NACELNYICA ODJELA ZA

MIROVINSKO OSIGURANJE
Sanja Lazaric, dipl! iur.

J

HZMO | Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje
A. Mihanovifa 3 | HR-10000 Zagreb | T: +385 1 4595 500 | F: +385 1 4555 063 | OlIB: 84397956623 | MBS: 1416626 | www.mirovinsko.hr
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PROD

HZMO 117. OSIGURANICI PRIJAVLJENI NA REG.BR. 3070297719 21.01,2019.

) 0D 18072016 DO 21012019 STRANA: I
045780400000
INNOVATIVE INVESTMENT MANAGMENT D.0.0. ZAST, VITO POC/PRES 18072016
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SEKTOR POSLOVNE MREZE

RC RIJEKA
INNOVATIVE INVESTMENT
MANAGEMENT d.o.0. u
Podruznica PULA stecaju
AMFITEATARSKA 2
Datum: 11.02.2019. 52100 PULA

Klasa: 120-11/19-02/37
Ur.broj:08-4402-19-141

Na temelju &lanka 20. Zakona o provedbi ovrhe na nov&anim sredstvima (,Narodne novine* broj
68/18) i zahtjeva podnositelja od dana 07.02.2019. godine izdaje se

POTVRDA
o blokadi racuna i novéanih sredstava ovréenika

Ovrsenik: INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.o.0. u stecaju
OIB ovrsenika: 46930348120

Na raunima i nov&anim sredstvima ovrdenika na dan 08.02.2019. evidentirano je 416 dana
neprekidne blokade odnosno ukupno 180 dana blokade u prethodnih 6 mjeseci zbog nepodmirenih
osnova za placanje evidentiranih u Ogevidniku redoslijeda osnova za placanje.

Nepodmirene obveze po evidentiranim, a neizvr§enim osnovama za plaéanje na dan 08.02.2019.
iznose 117.679,83 kn.

Ovréenik je dana 24.10.2018. zatvorio radun u banci.

/

FINANCIJSKA AGENCIJA
RC RIJEKA ;
PodruZnica PULA

FINANCIjSIK IAGENCLA

RLGIONALNPE LB An RIJE
SONALNPT LM KA

FODISHZIQA BLLA

Financijska agenclja / Ulica grada Vukovara 70, 10 000 Zagreb / info@fina.hr / besplatni telefon 0800 0080 /
prisilna.naplata @fina.hr Radno vriieme Odjela za odnose s korisnicima radnim danom od 7:30 - 22:00, subotom od 8:00 -
13:00 sati.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Puli-Pola
Zemlji$noknjiZni odjel Pula
Broj. 980/2019

PULA, 16.01.2019.

Op¢inski sud u Puli-Pola, ZemljisnoknjiZzni odjel Pula, povodom zahtjeva stranke Majstorovié Damira na
temelju Zakona o zemlji¥nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13), izdaje:

POTVRDA

Potvrduje se da Innovative Investment Managament d.o.o., Pula, Amfiteatarska 2, OIB: 46930348120 nije
upisan kao vlasnik, suvlasnik ili ovladtenik prava nekretnina upisanih u katastarskim opéinama u
nadleznosti Opéinskog suda u Puli-Pola, Zemlji$noknjizni odjel Pula.

Ova potvrda izdaje se na zahtjev stranke za potrebe stedajnog postupka te se u druge svrhe ne smije
uporabiti.

Ova potvrda sc izdaje prema stanju podataka upisanih u sluZbenoj evidenciji na dan 15.01.2019.

Sudska pristojba po TAR. BR. 35 Zakona o sudskim pristojbama - Za uvjerenje Zakona o sudskim
pristojbama (NN 74/95, 57/96, 137/02, (26/03), 125/11, 112/12, 157/13, 110/15) u iznosu od 20 kuna
naplacena je i ponistena u Knjizi izdanih prijepisa, preslika i sluzbenih potvrdi pod brojem 980/2019.

ZK referent:
Amela Poropat
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Stanica za tehnitki pregled vozila
Euroagram TIS d.e.o.,

CVH STP "EURGPULA"
Industrijska 15/¢

Broj: H133-U-00010-19
Datum: 16.1.2019.

CVH STP "EUROPULA" na zamolbu
INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT D.0Q.0.
iz AMFITEATARSKA 2, PULA

a na osnovu ¢lanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (NN br. 47/09), iz sluzbene evidencije
Ministarstva unutarnjih poslova izdaje:

UVJERENJE

Prema sluZbenoj evidenciji registracije cestovnih vozila
INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT D.0Q.0., OIB 46930348120, sa prebivaliitem AMFITEATARSKA 2, PULA

na dan 16.01.2019. nije evidentiran-a kao vlasnik vozila.

Svrha izdavanja uvjerenja: PRED STECAINOG POSTUPKA

\}/\—/\/\_/0

M.P. Q “e

(potpis sluZbene osobe)
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REPUBLIKA HRVATSKA Broj.: OU-811/17-1

JAVNI BILJEZNIK
DENIS KRAJCAR

Pula-Pola, Flanati&ka 10

Ja, Denis Krajcar, javni biljeZnik iz Pule, sukladno &lanky 2. u svezi sa Elankom 54. Zakona o
Jjavoom biljeznistvy (NN 78/93, 29/94, 16/07, 75/09 i 120/16), te &lanku 115. Zakona )
viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), sudjelovao sam u sastavijanju
dolje navedenog ugovora. - e e e
Dana 18.09.2017.(osanmaestirujnadvijetisuéesedamnaeste) godine u ovaj JavnobiljeZnigki
ured pristupili su slijedeéi sudionic; pravnog posla:------- - --- B
1. DOLORES BASA, s prebivaliftem: Pula, Negrijeva ulica 37, rod. 10.11.1980., OIB:
70834133672, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu PU Istarska broj
113068340 izdanu dana 15.03.2017., drtavljanka Republike Hrvatske, - -ecmcev-.. - -
2. Za INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.0.0., sa sjediftem u Pula,
Amfiteatarska 2, upisana u registru Trgovagkog suda u Pazinu, sa MBS: 130059507, OIB:
46930348120, &lan uprave Vito Rizzo, s boravi§tem: Pula, Benéideva ulica 36, OQIB:
72218336046, rod. 08.1 1.1976., &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u boravi¥nu iskaznicu

registra trgovackih drugtava u RH na dan 18.09.201 7.godine. - --
Sudionik pod 2. je drZavljanin Republike Italije koji ne poznaje sluzbeni hrvatski jezik, a kako
Javni biljeznik vlada talijanskim jezikom - jezikom sudionika, to za sastavljanje ovog akta
nije potrebuo sudjelovanje sudskog tumada za talijanski jezik (&lanak 68. stavak 3. Zakona o
Javnom biljeznigtvu (NN 78193, 29/94, 16/07, 75/09 i 120/16).-- -
Nakon §to sam utvrdio da su sudionici sposobni i ovladtenj za poduzimanje i zakljuéivanje
0voga pravnog posla, te nakon $to sam im objasnio smisao i bosljedice posla, te se uvjerio u

njihovu pravu i ozbiljnu volju, u njihovoj sam NazoCnosti, Sastavio Ovaj:e--ee—cccwocmoee . ___

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE



2 Broj.: OU-§11/17-]

Clanak 1.
Uvodna utvrdenja

Ugovaratelji suglasno konstatirajii;-----.- - ---

a) da je prodavateljica Dolores Basa u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola,
upisana kao vlasnica slijedeée nekretning: —e-—-emeeeeeeee_—. -

- k&b 4300/ZGR., zgrada, Pula, Negrijeva ulica 22, 22 4, 33, 37, 39, Trg Kralja Tomislavg
4.3 16, povrsine 1440 m2, (ukljucuyjuéi suvlasnicki dio zemljisia, te zajednicke dijelove i
uredaje zgrade), koja je upisana kod Opcinskog suda Puli-Polg u z kul 1561 8 ko. 324256,
PULA, te na tom suviasnickom dijelu uspostavijeno i s nfim povezano viasnistvo posebnog
dijela nekretnine: 110. Suvlasnicki dio: 1/75 ETAZNO VLASNISTVO (E-110) 1. s kojim je
povezano prave viasnistva na trosobnom stany na drugom katu koji se sastoji od tri sobe,
kuhinje, izbe, kipaonice, nuznika, dva hodnika, lode i terase ukupne povrsine 89,61 m2:-e--v..
(sukladno ispisu iz elektronskim putem objavljenih podataka iz zemljidnih knjiga u RH na dan
18.09.2017.g., koji se ispis u neovjerovljenom prijepisu nalazi u privitku pod "A") el
b) da su na dan zakljugenja ovog Ugovora, na opisanoj nekretnini, upisani:
- hipoteka na iznos od 101.359,44 kn, u korist: REPUBLIKA HRVATSKA -
MINISTARSTVOQ OBRANE, upisana temeljem Ugovora o kupoprodaji stana od 02, sIpnja
1997. godine, broj: 16930, Potvrde Uprave za graditeljstvo Ministarstva obrane od 02, srpnja
1997, br: 19102/96 i obraguna amortizacije, RjeSenjem br. Zs-1 R
- zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 61.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti i ostalih uvieta iz Ugovora, u korist: ZAGREBACKA. BANKA D.D., OIB:
92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA JELACICA 10, upisano temeljem Ugovora o
namjenskom kreditu, broj: 3233189013 od 6. kolovoza 2013. godine, Punomoéi br.
1707/2012 od 10. prosinca 20172, godine koja se u ovosudnoj zbirci 1sprava nalazi pod posl.br,
Z-494/13 i Punomoéi br. 471/2013 od 25. veljade 2013. godine koja se u ovosudnoj zbirci
isprava nalazi pod posl.br. 7-2786/ 13, RjeSenjem br. Z-8768/13;-- -
- zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 40.500,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora, u korist: ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB:
92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA JELACICA 10, upisano temeljem Ugovora o
namjenskom kreditu br. 3235208260 od 31. prosinca 2013, godine i Punomoéi br. 47172013
od 25. veljate 2013. godine koja se u ovosudnoj zbirei isprava nalazi pod posl.br. Z-2786/ I3,
Rjeenjem br, Z-192/14 coeommreeeee. - -— R ——

Clanak 2.
Predmet

Ovim Ugovorom Dolores Basa (dalje: Prodavateljica, prodaje, a drustvo INNOVATIVE
INVESTMENT MANAGEMENT d.0.0. (dalje: Kupac) kupuje slijedeéu nekretniny:e---
-~ k.&br. 4500/ZGR., zgrada, Pula, Negrijeva ulica 22, 22 A, 35, 37, 39, Trg Kralja
Tomislava 4, 5 T ¢, poviiine 1440 m2, (uidjudujuéi suvlasnitki dio zemljifta, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade), koja je upisana kod Opéinskog suda Puli-Pola u
z.kul. 15618, k.o. 324256, PULA, te na tom suvlasnitkom dijeln uspostavijeno i s njim
povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine: 110. Suvlasniki dio: 1/75 ETAZNO
VLASNISTVO (E~110) 1. s kojim ie povezano pravo vlasnistva na trosobnom stanu na
drugom katu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, izbe, kupaonice, nuZnika, dva hodnika,
lode i terase ukupne povrsine 89,61 m2-wwwmeeeeee T

’
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3 Broj.: OU-811/17-1

Clanak 3.
Kupoproedajna cijena

a) Kupoprodajna cijena za nekretninu opisanu u élanku 2. iznosi 84.000,00 EUR (osamdeset-
Cetiritisuceeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju HNRB na dan isplate. ------~----

b) Kupac se obvezuje Prodavateljici isplatiti eijelokupan iznos kupoprodajne cijene u visini
od §4.000,00 EUR (osamdesetéetiritisuceeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teaju
HNB na dan isplate, najkasnije do 27.10.2017. (dvadesetsedmilistopadadvijetisuéesedamna-
este) godine, na naéin da ¢e nov&ani iznos platiti za potpunu isplatu dugova Prodavateljice
opisane u Clanku 1. pod b) .- e e
Ugovaratelji suglasno utvrduju da se rok za isplatu ugovorene kupoprodajne cijene moze
produZiti pisanim Aneksom ovog Ugovora, ukoliko se sa produZenjem roka suglase obje
UEOVOITIE SIIAINE.~—=-=nmemmmmmmmmmmmen

¢) U vezi sa isplatom ukupnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene, Prodavateljica se
obvezuje izdati u korist Kupca javno ovjerenu Izjavu o isplati kupoprodajne cijene sa
bezuvjetnom dozvolom wknjiZbe, koja ée se odmah po potpisu ovog Ugovora deponirati u
depozit kod avog Javnog biljeZnika.--------n-memene- e e
O deponiranju Izjave o isplati kupoprodajne cijene sastaviti éer se poseban Zapisnik u kojem
Ce se precizno utvrditi naéin, uvjeti i rokovi &uvanja, kao i pretpostavke za preuzimanje iste
Izjave.

Clanak 4.
Stupanje u posied

Ugovaratelji suglasno konstatiraju da se trenutak zakljudenja ovog Ugovora ima smatrati | kao
trenutal stupanja Kupca u posjed predmetne nekretnine. -
Sve reZijske troSkove dospijele na naplatu i/ili udinjene do dana preuzimanja iz depozita javno
ovjerene Izjavu o isplati kupoprodajne cijene opisane u Clanku 3. pod c) u obvezi je podmiriti
Prodavateljica, dok Kupac preuzima pladanje tih reZjskih trokova od dana preuzimanja iz
depozita javno ovjerene Izjavu o isplati kupoprodajne cijene opisane u Clanku 3. pod c) pa
nadalje, kada se obvezuju sastaviti Zapisnik 0 preuzimanju.-—-—----=--swsummeemmmmmme-

Clanak 5.
Clausula intabulandi

Prodavateljica ovla¥éuje Kupea da temeljem ovoga Ugovora, te Izjave o Ironaénoj isplati
kupoprodajne cijene, a bez ikakovih daljnjih pitanja i/ili odobrenja, mo¥e u zemlji¥nim
knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, ishoediti uknjizbu svojeg prava vlasniftva na
predmetnoj nekretnini opisanoj u Clanku 2.-—---—--—ccooaemee- e

Clanak 6.
Jamstva
Prodavateljica jam¢i da je iskljutiva viasnica predmetne nekretnine, te da ista nema nikakvih
uknjiZenih /ili izvanknjiznih tereta i/ili prava treéih osoba koja bi umanjivala, ograni¢avala
i/ili isklfucivala prava Kupca po ovom Ugovoru, osim tereta opisanih u Clanku 1, pod b).----~

AeA



4 Broj.: OU-811/17-1

Clanak 7.
Raskid

Za slutaj da Kupac u ugovorenom roku iz Clanka 3 pod b) ne isplati na opisani naéin
Prodavateljici ugovoreni cjelokupni iznos kupoprodajne cijene, odnosno ukoliko rok za
isplatu ne bude produljen aneksom opisanim u Clanku 3. pod b), ovaj Ugovor ée se smatrati
L0 U T

Clanak 8.
Porez i trofkovi

Troskove sastavljanja ovog Ugovora i porez na promet nekretnina snosi Kupac, ----------------

Clanak 9.
QObveze Prodavateljice

Prodavateljica se obvezuje slijedom napred navedenog ishoditi u zemljisnim knjigama
Optinskog suda u Puli-Pola brisanje zaloZnih prava opisanih u Clanku 1. pod b).---=-=-sssseee

Clanak 10.
Sporovi
Ugovaratelji su suglasni da ¢e sve sporove koji eventualno budu proistekli iz 0VOgZ UZOVOIIog
odnosa rijeSavati sporazumno, u protivrom, u koliko sporazum nije moguée postiéi, ugovaraju
nadleZnost Opéinskog suda u Puli-Pola. ---- ---

Clanak 11,
Prihvat prava i obveza

U znak prihvata svih prava i obveza iz ovog Ugovora, nakon §to nam je Javni biljeZnik
protitac Ugovor i priloge, mi, Prodavateljica i Kupac, u znak prihvata, isti, pred Javaim
biljeznikom, vlastoruéno potpisujemo.----rememmenmee- ---

Clanak 12.
Otpravect i prilozi

Ovaj ugovor sastavljen je u obliku javnobiljeznitkog &ji se izvornik &uva u ovom
javnobiljeZni¢kom uredu. Prodavatelju se uruduje 1 (jedan) otpravak, a Kupcu se uruéuju 2
(dva) otpravka od kojih je 1 (jedan) za potrebe zemljidnoknjizne provedbe. Poseban otpravak
ugovora dostavit ée se nadleZnoj Poreznoj upravi sukladno &lanku 18. Zakona o porezu na
promet nekretnina (NN 115/16), -

Prilozi ovog javnobiljeZnikog akta, opisani u tekstu istog i oznadeni oznakom "A", proéitani
su ugovarateljima. --- e

Javnobiljeznizka pristojba obratunata i naplacena po Tbr. 1. | Thr. 9. ZIDZJP u iznosu od 1.000,00 Kn (tisucu-
luna), a javnobiljeZnitka nagrada po &L 12. st. 1. PPJT u imosu 3.250,00 Kn (tritisuéedvijestopedesetlama), te
PDV 25% u iznosu od §12,50 Kn (osamstodvanaestkunaipedesetiipa).

AGL



5 Broj.: OU-811/17-1

U Pult - Pola, 18.09.2017.(osamnaestirujnadvijetisucesedamnaeste) goding. - oo

Prodavateljica Kupac
lnumﬁrwe Invesrmer
T ANAGEMENT / /
. = N S .
—~ %/ 018: 46950348120 L[;!‘/f/"ig/
" DOLORES BASA INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.0.0.
¢lan uprave
Vito Rizzo

Potvr du_yem da sam ovaj javnobiljeZnigki akt i priloge uz akt, prije potpisivanja, sudionicima
protitao i protumadio, te da su ga oni p damnom, javnim biljeZnikom, vlastoruéno potpisali.-
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REPUBLIKA ORVATSKA

Opéinski sud v Puli:Pola
ZEVILJIISNOKNJTZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 17.69.2017. 23:06 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZIK ulo$ka: 15618
Broj zadnjeg dnevnika: Z-21027/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Alitivine plombe:
1ZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNIIZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 110 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr, | ZomliSta Oznaka zemlji¥ta Primjedba

(kat. jutro | &hv m2

Cestice)
1. 4500/ZGR |ZGRADA, PULA, NEGRIJEVA ULICA 22,22 A, 35, 37, 39, TRG 1440 PRIP;S 1z
) KRALJA TOMISLAVA 4,516 ULDSIKA 974
UKUPNO: 1440
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 03.02,2012. broj Z-1249/12

Na temelju &l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji, zabiljezuje se
da je za gradeving izgradenu na k&, br. zgr. 4500 priloZen alit za uporabu, odnosno pravemoéno Odobrenie za
gradnju Skup3tine Opéing Pula, Zavod za urbanizam | komunalne poslove, broj:06-11-2-UP/1-1046/1-1968 od
2. kolovoza 1968. godine, Tumagenja izdanog od Upravnog odjela za prostorno uredenje Grada Pule-Pola,
Odsjeka za gradnju, klasa:361-03/12-03/2, Urbroj:2168/01-03-04-0388-12-2 od 19. sijeénja 2012, godine i
Potvrde Ministarstva graditeljstva i prostomog uredenja, Uprava za inspekcijske poslove, klasa:362-01/12-
114303, Urbroj:531-07-1-22-1-12-42 od 24. sijenja 2012. godine.

4.1

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
110. Suvlasnitki dio: 1/75 ETAZNO VLASNISTVO (E-110)

1. s kojim je povezano pravo viasniftva na trosobnom stanu na drugom katu koji se sastoji od tri sobe,
kuhinje, izbe, kupacnice, nuZnika, dva hodnika, lode i terase ukupne povriine 89,61 m2

BASA DOLORES, OIB: 70834133672, NEGRIJEVA ULICA 37, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa 1znos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 110 (1/73)

Zemjijisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 18.09.2017. 09:09:21 Stramica: )




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNHGE
Katastarska opéina: 324256, PULA

POSEBNIIZVADAK

C
Teretovnica

Verificireni ZK uloZak

Broj ZI uloka: 15618
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJIERIMA.

Rbr. Sadriaj upisa

Iznos

Primjedba

1.1 Zaprimljeno 22.05.2013. broj Z-5726/13
Uslijed povezivanja zemljisne knjige i knjige poloZenib ugovora prenosi s& neizbrisani
teret koji glasi:
Zaprimljeno 27.02.2006. broj Z-2819/06
Usljed povezivanja zemljine knjige i knjige polozenih ugovora prenosi se sljededi teret:
Zaprimlieno 06. kolovoza 1997. br. Zs-1145/97
Temeljem Ugovora o kupoprodaji stana od 02, srpnja 1997. godine, broj: 16930, Potvide
Uprave za graditeljstvo Ministarstva obrane od 02. srpnja 1997, br: 19102/96 i obraguna
amortizacije, uknjiZuje se hipoteka na iznos od 101.359,44 kn, u korist:

REFPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO OBRANE

3. Na suvlasni€li dio: 110 (1/75)

3.1 Zaprimljenc 14.08.2013. broj Z2-8768/13
Temeljem Ugovera o namjenskom kreditu, broj: 3233189013 od 6. kolovoza 2013.
godine, Punomodi br. 1707/2012 od 10. prosinca 2012. godine koja se u ovosudnoj zbirci
isprava nalazi pod posl.br. Z-494/13 i Punomoéi br. 471/2013 od 25. veljace 2013. godine
koja se u ovosudnoj zbirci ispreva nalazi pod posl.br. Z-2786/13, uknjifuje se zaloZno
pravo radi osiguranja novéane tra¥bine u iznosu od 61.000,00 EUR u kunskej
protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora, u korist:

ZAGRVEE:A(VTKA BANKA D.D., O1B: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

61.000,00 EUR

4. Na suvlasnigki dio: 119 (1/75)

4.1 Zaprimljeno 09.01.2014. broj Z-192/14
Temeljem Ugovora o namjenskom kreditu br. 3235208260 od 31. prosinca 2013. godine i
Punomoci br. 471/2013 od 25. veljage 2013. godine koja se u ovosudnoj zbirci isprava
nalazi pod posl.br. Z-2786/13, uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane
traZbine u iznosu od 40.500,00 EUR u kunskej protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz
Ugovora, u korist:
ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

40.500,00 EUR

Potvrduje se dn ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 17.09.2017,

Zemljinaknjizni izvadak tdatum § viijome jzrade) 18.09.2017. 09:09:2]
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 05.02,2019. 00:20 Verificirani ZK ulozak
Katastarsika opéina: 324256, PULA Broj ZK uloska; 15618
Broj zadnjeg dnevnika: Z-35737/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivoe plombe:
IZVADAK IZ ZEMLINSNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 110 (OSTALO KAQ NEPOTREBNOQ
1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, zemljista Oznaka zemljifta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
testice)

1. 4500/ZGR | ZGRADA, PULA, NEGRIJEVA ULICA 22,22 A, 35,37,39, TRG 1440 PRJPSIS 1z

. KRALJA TOMISLAVA 4,51 6 ULOSKA 974

UKUPNO: 1440
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadriaj upisa ‘ Primjedba

Zaprimljeno 03.02.2012. broj Z-1249/12

Na temelju ¢1. 116, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji, zabiljezuje se

da je za gradevinu izgradenu na ké. br. zgr. 4500 prilozen akt za uporaby, odnosng pravomocno Odobrenje za

4.1 Bradnju Skupstine Opéine Pula, Zavod za urbanizam i komunalne poslove, broj:06-I1-2-UP/1-1046/1-1 968 od
" 2. kolovoza 1968. godine, Tumadenja izdanog od Upravnog odjela za prostorno uredenje Grada Pule-Pola,

Odsjeka za gradnju, klasa:361-03/ 12-03/2, Urbroj:2168/01-03-04-0388-12-2 od {9, sijeénja 2012. godine i

Potvrde Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprava za inspekcijske poslove, klasa:362-01/12-

11/303, Urbroj:531-07-1-22-1-12-42 od 24. sijeénja 2012, godine,

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

110. Suviasnitki dio: 1/75 ETAZNO VLASNIETVO (E-110)

1. s kojim je povezano pravo viasni¥tva na trosobnom stanu na drugom katu keji se sastoji od tri sobe,
kuhinje, izbe, kupaonice, nuZnika, dva hodnika, lode i terase ukupne povriine 89,61 m2

BASA DOLORES, O1B: 70834133672, NEGRIJEVA ULICA 37, PULA 52100 PULA (POLA)

C
Teretovnica
Rbr., Sadriaj upisa Iznos Primjedba —I
1. Na suvlasniéki dio: £10 (1/75)




Katastarska opéina: 324256, PULA

TZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

16t

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloka: 15618

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.1 Zaprimljeno 22.05.2013. broj Z-5726/13

Uslijed povezivanja zemljisne knjige i knjige poloZenih ugovora prenosi se neizbrisani
teret koji glasi:

Zaprimljeno 27.02.2006. broj Z-2819/06

Usljed povezivanja zemlji$ne knjige i knjige poloZenih ugovora prenosi se sljedeéi teret:
Zaprimljeno 06. kolovoza 1997. br. Zs-1145/97

Temeljem Ugovora o kupoprodaji stana od 02. srpnja 1997. godine, broj: 16930, Potvrde
Uprave za graditeljstvo Ministarstva obrane od 02. srpnja 1997. br: 19102/96 i obraéuna
amortizacije, uknjiZuje se hipoteka na iznos od 101.359,44 kn, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVQ OBRANE

3. Na suvlasni¢ki dio: 110 (1/75)

3l

Zaprimljeno 14.08.2013. broj Z-8768/13 61.000,00 EUR
Temeljem Ugovora o namjenskom kreditu, broj: 3233189013 od 6. kolovoza 2013.

godine, Punomoci br. 1707/2012 od 10. prosinca 2012. godine koja se u ovosudnoj zbirci

isprava nalazi pod posl.br. Z-494/13 i Punomo¢i br. 471/2013 od 25. veljade 2013. godine

koja se u ovosudnoj zbirci isprava nalazi pod posl.br. Z-2786/13, uknjiZuje se zalozno

pravo radi osiguranja novéane tra?bine u iznosu od 61.000,00 EUR u kunskoj

protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

4. Na suvlasnitki dio: 110 (1/75)

4.1

Zaprimljenc 09.01.2014. broj Z-192/14 40.500,00 EUR
Temeljem Ugovora o namjenskom kreditu br, 3235208260 od 31. prosinca 2013. godine i

Punomoci br. 471/2013 od 25. veljace 2013. godine koja se u ovosudnoj zbirci isprava

nalazi pod posl.br. Z-2786/13, uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane

trazbine u iznosu od 40.500,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz

Ugovora, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 05.02.2019.




REPUBLIKA HRVATSKA Broj.: OU-1086/17-1

JAVNI BILJEZNIK
DENIS KRAJCAR

Pula-Pola, Flanatitka 10

Ja, Denis Krajcar, javni biljeZnik iz Pule, sukladno &lanku 2. u svezi sa &lankom 54. Zakona o
javoom biljeZni§tvu (NN 78/93, 29/94, 16/07, 75/09 i 120/16), te ¢lanku 115. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), sudjelovao sam u sastavljanju
dolje navedenog ugovora. ---- e e
Dana 18.12.2017 (osamnaestiprosincadvijetisuéesedamnaeste) godine u ovaj javnobiljeZnicki
ured pristupili su slijedeéi sudionici pravnog posla:-ms--mmssemeeemeemeesaecaceee --=

1. EDUARD GRABOVSKIY, s prebivalistem: Ruska Federacija, Moskva, Karamigevskaja
nabereZnaja 62/1, st. 91, OIB: 27036072923, rod, 08.09.1961., &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u putovnicu Ruske Federacije br. 71 7569625 izdanu od strane nadleZnog tijela dana
02.02.2012., drZavljanin Ruske Federacije.----r-s-rmsessommem e oo
2. Za INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.o.0., sa sjedi§tem u Pula,
Amfiteatarska 2, upisana u registru Trgovatkog suda u Pazinu, sa MBS: 130059507, OIB:
46930348120, ¢lan uprave Vito Rizzo, s boraviltem: Pula, Ben&ideva ulica 36, OIB:
72218336046, rod. 08.11.1976., &fju sam istovjetnost utvrdio uvidom u boravidnu iskaznicu
PU TIstarska broj 3718177 izdanu dana 17.11.2016., drZavljanin Republike Italije, a &iju sam
ovlast za zastupanje utvrdio uvidom u elektronskim putem objavljene podatke iz sudskog
registra trgovatkih drustava u RH na dan 18.12.2017.godine.

Sudionik pod 1. je drZavljanin Ruske Federacije i poznaje sluZbeni hrvatski jezik, to za
sastavljanje ovog akta nije potrebno sudjelovanje sudskog tumada za ruski jezik (¢lanak 68.
stavak 3. Zakona o javnom biljezni§tvu (NN 78/93, 29/94, 16/07, 75/09 1 120/16).-=-=wmmemameme
Sudionik pod 2. je drZavljanin Republike Italije koji ne poznaje stuzbeni hrvatski jezik, a kako
Javni biljeZnik vlada talijanskim jezikom - jezikom sudionika, to za sastavljanje ovog akta
nije potrebno sudjelovanje sudskog tumada za talijanski jezik (¢lanak 68. stavak 3, Zakona o
javnom biljeZniStva (NN 78/93, 29/94, 16/07, 75/09 i 120/16).~nrmeeemmemmmemcmm oo eemmmm e

Nakon 3$to sam utvrdio da su sudionici sposobni i oviateni za poduzimanje i zaklju&ivanje
ovoga pravnog posla, te nakon $to sam im objasnio smisao i posljedice posla, te se uvjerio u
njihovu pravu i ozbiljnu volju, u njihovoj sam nazo&nosti, sastavio ovaj:---

UGOVOR O KUPCPRODAJI NEKRETNINE

N6&
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2 Broj.: OU-1086/17-1

Clanak 1.

Uvodna utvrdenja

Ugovaratelji suglasno konstatiraju da je prodavatelj Eduard Grabovskiy u zemljidnim
knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, upisan kao vlasnik slijedete nekretnine; -------=--------
- k&br. 30709, kuéa, Galifana, Fafanska ulica 51, bazen, dvoriite, povriine 1009 m2,
upisana u z.J.ul, 5028, k.0. 324108, GALIZANA ;- --- -
(sukladno ispisu iz elektronskim putem objavljenih podataka iz zemljisnih knjiga u RH na dan
18.12.2017.g., koji se ispis u neovjerovijenom prijepisu nalazi u privitku pod "A").----=s———
Ugovaratelji suglasno konstatiraju da je pristup do nekretnine koja je predmet ovoga Ugovora
— koja predstavlja Glavnu stvar, mogué iskljudivo preko povriine nekretnine: - 2/14
(dvijecetrnaestine) dijela k.&br. 307/5, pasnjak, povriine 665 m2, upisana u z.k.ul. 3758,
k.o. 324108, GALIZANA, (sukladno ispisu iz elektronskim putem objavljenih podataka iz
zemljisnih knjiga u RH na dan 18.12.2017.g., koji se ispis u neovjerovljenom prijepisu nalazi
u privitku pod "B") - koja stoga predstavlja Pripadak/pertinciju i koja slijedom toga dijeli
sudbinu Glavne stvari. Ujedno Ugovaratelji suglasno konstatiraju da su, slijedom navedenog,
na dananji dan zaklju¢ili poseban pravni posao — Ugovor o kupoprodaji nekretnine koji za
predmet ima k.&br. 307/5, k.o. 324108, GALIZANA u 2/14 (dvijedetrnaestine) dijela, -------—-

Clanak 2.
Predmet

Ovim Ugovorom Eduard Grabovskiy (dalje: Prodavatelj), prodaje, a drutvo
INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.0.0. (dalje: Kupac) kupuje slijedeéu
nekretninu: - - S -

- k.t.br. 307/9, kuéa, GaliZana, Faianskg ulica 51, bazen, dvoriSte, povriine 1009 m2,
upisana u z.k.ul. 5028, k.0. 3241208, GALIZANA ;- -mmr e e mre e

Clanak 3.
Kupoprodajna cijena

a) Kupoprodajna cijena za nekretninu opisanu u &lanku 2. iznosi 480.000,00 EUR (Zetiristo-
osamdesettisuaeura) u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tetaju HNB na dan uplate. ----
Ugovaratelji suglasno utvrduju da je u navedenom iznosu kupovnine za Glavnu stvar
uracunata i cijena za nekretninu ~ pripadak, opisanu u &lanku 1, stavak 2. ovoga Ugovora.----

b) Kupac se obvezuje Prodavatelju isplatiti cijelokupan iznos kupoprodajne cijene u visini
od 480.000,00 EUR (etiristoosamdesettisuéaeura) u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom
tefaju HNB na dan uplate, najkasnije do 31.12.2017 (tridesetprviprosincadvijetisuéesedam-
naeste) godine, na ragun Prodavatelja koji je Kupcu poznat, —-=--«s--s-sssmmmeemermrmecemnnane
Ugovaratelji suglasno utvrduju da se rok za isplatu ugovorene kupoprodajne cijene moZe
produZiti pisanim Aneksom ovog Ugovora za jo§ najvise do 30 (trideset) dana, ukoliko se sa
produZenjem roka suglase obje ugovorne strane. -~

c) U vezi sa isplatom ukupnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene, Prodavatelj se obvezuje
izdati u korist Kupca javno ovjerenu Izjavu o isplati kupoprodajne cijene sa bezuvjetnom
dozvolom uknjiZbe, koja ¢e se odmah po potpisu ovog Ugovora deponirati u depozit kod ovog
Javnog biljeZnika, -----r-mmmemeeneee me- e -
O deponiranju Izjave o isplati kupoprodajne cijene sastaviti éer se poseban Zapisnik u kojem
¢e se precizno utvrditi nagin, uvijeti i rokovi ;‘Zm(anja, kao i pretpostavke za preuzimanje iste
IZjave. e S ——




3 Broj.: OU-1086/17-1

Clanak 4.
Stupanje u posjed

Prodavatelj e uvesti Kupca u posjed predmetne nekretnine kada mu Kupac predoéi Nalog
banci za placanje kupoprodajne cijene, a u sludaju da Kupac ne predo&i Prodavatelju Nalog
banci za placanje kupoprodajne cijene prije izdavanja Tzjave o isplati kupoprodajne cijene,
Prodavatelj ¢e uvesti Kupca u posjed najkasnije na dan izdavanja Izjave o isplati
KUPOPIOQAJNE CHEIIE ~mmmmmmmr e e e
Sve reZijske troSkove predmetne nekretnine dospjele na naplatu i uéinjene do dana stupanja
Kupca u posjed nekretnine u obvezi je podmiriti Prodavatelj, dok Kupac preuzima plaéanje tih
reZijskih trofkova od dana stupanja u posjed nekretnine pa nadalje,-~-----------------ccccccacmrenn-
Na dan Kup€evog ulaska u posjed Ugovaratelji se obvezuju satiniti i obostrano potpisati
Zapisnik o primopredaji — sa upisanim stanjem svih brojila koja se odnose na predmetnu
nekretninu, a koji je sastavni dio ovoga Ugovora.--------- ---

Clanak 5.

Clausula intabulandi

Prodavatelj ovla$éuje Kupca da temeljem ovoga Ugovora, te Izjave o isplati
kupoprodajne cijene, a bez ikakovih daljnjih pitanja i/ili odobrenja, moZe u zemljidnim
knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, ishoditi uknjiZbu svojeg prava vlasniftva na
predmetnoj nekretnini opisanoj u Clanku 2.-----eeem-- o e e e

Clanak 6.
Jamsiva

Prodavatelj jaméi da je iskijuéivi vlasnik predmetne nekretnine, te da ista nema nikakvih
uknjiZenih i/ili izvanknjiZnih tereta i/ili prava tre¢ih osoba koja bi umanjivala, ogranidavala
Yili iskljuivala prava Kupca po ovom Ugovoru, osim: prava slufnosti puta prolazom,
provozom i prohodomn na teret k.¢.br. 307/5, a u korist k.é.br. 307/2, k.ébr. 307/4, k.¢ br,
307/6, ke.br. 307/7, k.é.br, 307/8, k.¢&.br. 307/9, k.&.br. 307/10, upisano temeljem Ugovora o
osnivanfu prava sluZnosti puta prolazom, provozom i prohodom od 04. sijecnja 2008.g.,
Izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Pazinu poslbr. Tt-07/268-4 od 06. ofujka
D e

Clanak 7.
Raskid

Za slucaj da Kupac u ugovorenom roku iz Clanka 3 pod b) ne isplati na opisani na&in
Prodavatelju ugovoreni cjelokupni iznos kupoprodajne cijene, ednosno ukoliko rok za isplatu
ne bude produljen aneksom opisanim u Clanku 3. pod b), Prodavatelj ima pravo raskinuti ovaj
Ugovor pismenom Izjavom o raskidu koja se dostavlja Kupeu podtom preporuéeno i proizvodi
sve pravne uéinke od dana otpoSiljanja na adresu Kupca iz uvodnog dijela ovog Ugovora.------

Clanak 8.
Porez i troskovi

Tro3kove sastavljanja ovog Ugovora i porez na promet nekretnina snosi Kupac,-—----------—---

) ;
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4 Broj.: OU-1086/17-1

Clanak 9.
Sporovi
Ugovaratelji su suglasni da ée sve sporove, koji eventuaino budu proistekli iz ovog ugovornog
odnosa, rijeSavati sporazumno, u protivnom, u koliko sporazum nije moguée postiéi,
ugovaraju nadleZnost Opéinskog suda u Puli-Pola,--—------sevveemmn

Clanak 10,
Pribvat prava i obveza

U znak prihvata svih prava i obveza iz ovog Ugovora, nakon §to nam je Javni biljeznik
procitao Ugovor i priloge, mi, Prodavatelj i Kupac, u znak prihvata, isti, pred Javnim
biljeZnikom, vlastoru&no potpisujemo. mom o - -

Clanak 11.
Otpravdi i prilozi

Ovaj ugovor sastavljen je u obliku javnobiljeznitkog &iji se izvornik &uva u ovom
javnobiljeZnitkom uredu. Prodavatelju se uruduje 1 (jedan) otpravak, a Kupcu se uruduju 3
(tri) otpravka od kojih je 1 (jedan) za potrebe zemljiSnoknji¥ne provedbe. Poseban otpravak
ugovora dostavit ¢e se nadleZnoj Poreznoj upravi sukladno &lanku 18. Zakona o porezu na
promet nekretnina (NI 115/16 ), memmmmmm e,

Prilozi ovog javnobiljeZnitkog akta, opisani u tekstu istog i oznateni oznakom "A" i ,B*,
proditani su ugovarateljima.- mmmemaaas o

JavnobiljeZnitka pristojba obratunata i naplaéena po Tbr, 1. i Tbr. 9. ZIDZJP u iznosu od 4.700,00 Kn {tetiri-
tisudesedamstokuna), a javnobiljeZnitka nagrada po €l 12. st. 1. PPJT u iznosu 6.250,00 Kn (Sesttisuca-
dvijestopedesetkuna), te PDV 25% u iznosu od 1.562,50 Kn (tisuéupetstofezdesetdvijekuneipedesetlipa).--r---rv--

U Puli - Pola, 18.12.2017.(osamnaestiprosincadvijetisuéesedamnaeste) goding,-------xe=x=mve—-

Prodavatelj Kupac
-/ Iuaovﬁmva INVESTMENT
: ANAGEMENT

e 018: 4593034312 -
ffg/Kfijifh_h_ i A
A 7 /i -

EBUARD GRABOVSKIY INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT d.0.0.
¢lan uprave

Vito Rizzo

Potvrdujem da sam ovaj javnobiljeZnitki akt i priloge uz akt, prije potpisivanja, sudionicima
pro¢itao i protumacio, te da su ga oni predamnom, javnim biljeZnikom, vlastoru&no potpisali.-
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REPUBLIKA HRVATSKA
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NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pula
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 17.12,2017. 23:07
Katastarska opfina: 324108, GALIZANA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13736/2016

Verificirani ZK uloZak

Broj ZIX ulofka: 5028

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr¥ins
Rbr, | Zomijifta Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutre | &hv m2
testice)
L {3079 KUCA, GALIZANA, FAZANSKA ULICA 51, BAZEN, 1009
DVORISTE
1 UKUENO: 1009
B
Vlastovaica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasnitki dio: 1/1
GRABOVSKIY EDUARD, O1B: 27036072923, RUSKA FEDERACITA, MOSKVA, KARAMISEVSKAJA
NABEREZNAJA 62/1, ST, 91
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Zaprimljeno 22.09.2009. broj Z-10896/09
Uslijed prijenosa nekretnine prenosi se shijededi upis:
Zaprimljeno 15.01.2008. broj Z-545/08

br. 307/7, k.&.br. 307/8, k.&.br. 307/9, k.&.br. 307/10.

Temeljem Ugavora o osnivanju prava sluZnosti puta prolazom, provozom i prohodom od
04. sijetnja 2008.g., Izvatka iz sudskog registra Trgovatkog suda u Pazinu posl.br. Tt-
07/268-4 od 06. ozujka 2007.g. uknjiXuje se pravo sluznosti puta prolazem, provozom i
prohodom na teret k.&.br. 30775, a u korist k.&.br. 307/2, k.&.br. 307/4, k.2.br. 307/6, k.&.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 17.12.2017.

/Zem.ljimoknjiini izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.12.2017, 09:32:13

Stranica: 1

¥
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REPUBLIKA HRVATSKA

O.

U- 1046134

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sed u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJITZNI ODJEL PULA
Stanje na dan; 17.12.2017. 23:07
Katastarska opéina: 324108, GALIZANA

Broj zadnjeg dnevnika; Z-4976/2017

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo¥ka: 3758

Aktivne plombe:
[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljifta Oznaka zemljita Primjedba
ﬁ_e(:{;:;ﬂ jutra | &hv m2
L. [3075  |PASNJAK 665
{ . UKUPNO: 665
B
Viastovnica
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba
2. Suvlasnitki dio: 2/14
JESIC LIDIJA, OIB: 54972099455, RECICA 47, RECICA 47000 KARLOVAC
3. Suvlesnidki dio: 2/14
SVEIETLA ZORA D.0.0., OIB: 32499557041, ROVINJ, D.SEGALLA 8
4, Suvlasnitki dio: 2/14
NOLTE D.0.0., CIB: 52887883007, PULA, TOMMASEQVA 11
5. Suvlasnitki dio: 1/14
POLLA EUGENIO, OIB: 34005709858, ZAGREB, HERCEGOVACKA 97
6. Suvlasnitki dio: 1/14
POLLA LJERKA, OIB: 35592306484, ZAGREB, HERCEGOVACKA 97
7. Suvlasnitkd dio: 1/14
KRAJCAR MARIJA, OIB: 69702416752, PULA, VIDIKOVAC 11
8. Suvlasnifki dio: 1/14
KRAJCAR DENIS, OIB: 76890055000, PULA, FLANATICKA 25
9. Suvlasnidki dio: 1/14
GLIGORA STANKA, OIB: 63728436298, FAZANA, ISTARSKA ULICA 5
10, Suvlasnitki dio: 1/14
GLIGORA DARKO, OIB: 61871672606, FAZANA, ISTARSKA ULICA §
11. Suvlasnitki dio: 1/14
RADULOVIC ZORKA, OIB: 68138334228, GALIZANA, VELI VRH 28 —.
12. Suvlasnidld dio: 1/14 )
TARTICCHIO JELENA, OIB: 85005652203, GALIZANA, VELI VRH 28 C’ 6
ol | ﬁ "

Zexil‘jja ioknji¥ni izvadak (damum i vrijeme izrade) 18.12,2017. 09:32:40 / Stranica: 1
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[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 324108, GALIZANA

B
Vlastovnica

ATh

Verificirani ZK uloZal
Broj ZK ulofka: 3758

Rbr.

Sadriaj upisa

Primjedba

C
Teretoviica

Rbr,

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

3.

3.1

Zaprimljeno 15.01.2008. broj Z-545/08

Temeljem Ugovora o osnivanju prava shufnosti puta prolazonm, provozom i prohodom od
04. sijelnja 2008.g,, Izvatka iz sudskog registra Trgovatkog suda u Pazinu post.br. Tt-
07/268-4 od 06. oZujka 2007.g. uknjiZuje se pravo sluZnosti puta prolazom, provozom i
prekodom na teret k.&.br, 307/5, a u korist e &.br. 307/2, k.t.br. 307/4, k.8.br, 307/6, k.&.
br. 307/7, k.&,br. 3078, k.&.br. 307/9, k.&.br. 307/10.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne kujige na datum 17.12.2017.
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Zemijifnokmjizni izvadak (datwn { vrijeme (zade) 18.12.2017. 09:32:4¢

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA Posl. br. OU-1086/17

JAVNI BILJEZNIK
DENIS KRAJCAR

Pula, Flanati¢ka 10

tel.: 052/215-315
tel./fax.: 052/217-368

SLUZBENA ZABILJESKA

Dana 07.02.2019. pristupio je u wured potpisanog javnog biljeZnika gosp. Damir
Majstorovi¢ &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu PU Istarska broj
112124121 izdata 14.08.2015. OIB 49931983367, a koji mi je predolio Rjedenje
Trgovackog suda u Pazinu posl. r. St-434/2018-21 od 08.01.2019. iz kojega se razabire da
je prisutni imenovan od strane toga Suda za privremenog ste¢ajnog upravitelja trgovalkog
drustva Innovative Ivestment Management d.o.0. iz Pule, Amfietatarska 2, OIB
46930348120, a &iju neovjerovljenu presliku prilaZem ovoj sluZbenoj zabiljesci.

Na zahtjev imenovanog, u svojsivu privremenog stefajnog upravitelja navedene pravne
osobe dozvolio sam mu uvid u predmet pod gore navedenim poslovnim brojem — Ugovor o
kupoprodaji izmedu Grabovsky Eduarda kao prodavatelja i refene pravne osobe kao
kupca, pa nakon utvrdenja da isti pravn posao nikada nije realiziran uplatom ugovorene
kupoprodajne cijene u korist prodavatelja, imenovanom privremenom stefajnom
urpavitelju sam na njegov zahtjev urugio presliku pismenog raskida predmetnog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine (list 35 spisa), a sve kako bi nadleznom Sudu prikazao tu &injenicu
bitnu u kontekstu otvorenog predstedajnog postupka.

Svojim potpisom gosp. Majstori¢ potvrduje gornje navedene kao i primitak opisane
isprave.

U Puli, 07.veljace 2019. godine.

\Dyﬁr Majstorovié ~~_




Eduard Srabovskiy 1
Ruska Federacia, Moskva, hararmiSevskaja nabereznaja 6271, st 91

OiB- 27036072923,

RASKID
UBOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
fod dana 18 122017.3.)

1. Ja, dolje potpisan, Eduard Grabovskiy zakhudio sam kao prodavatel Ugover o
kupopradai nekretnine sadinjen od javnog biljeznika Denis Krajear iz Pule-Pola dana
18722017 g pod poslbr OU-1086/17-1, 1 to nekretnine Xk Gbr 307/9 kuca,
Ganzang, FaZanska ulica 57, bazen. dvoriste povrsine 1009 m2 upisana u .k ul.
5026, ko 324108 GALIZANA, sa  kupcem: INNOVATIVE INVESTMENT
MANAGEMENT d oo, sa sjediftemn u Pula, Amfiteatarska 2, OIB 46530348123,
zastupanc po clanu uprave Vito Rizzo, s boraviStem Pula, Bendideva uiica 56, OIB

72218336046

Clankorn 3. Ugovora. ugovaratelji su ugovorili da se kupac drudtvo INMOVATIVE
INVESTMENT MANAGEMENT d.oo. obvezuje prodavateliu Eduard Grabiovskiy
'splatit: cijelokupan znos kupoprodajne cijene u visini od 480 000,00 EUR {Batirsio-
osarndesettisuCaeura) u kunskoy protuvnjednosti po prodajnom tecaju HMB na dan
uplate, nakasnye do 31122017 (trrdesetprvspros:ncadvi;ensuc‘:esedamnaeste)
godine, te da se rok za isplatu ugovorene kupoprodajne cijene moze oroduiin
pisamim Aneksom ovog Ugovora za jod najviSe do 30 (inideset) dana, ukoliko se sa
picduzerjem roka suglase obje ugovorne strane

2 Rupac drudtvo INNOVATIVE INVESTMENT MANAGEMENT doo., do danasnjeg
dana - 12 veljaée 20189 nije izvrSio svoju preuzety obavezu (z Glanka 3. pord )
Uadvora, dakle, nge isplatio cyslokupan 1znos kunoprodaine ciene, niti je rok za
isplate ugovorene kupoprodajne cijene produzen pisanm Aneksom

Na opisani ra&m, Kupac se ne pridrfava odredbi Ugovora dime su se siekie
pretposiavke koje su ugovorenie u Clanky 7 Ugovora - prema koo Progavatel ims
pravo raskinuti Ugovor pismenom Izjavom o raskidu

3 1z svh gore opisanih razioga, a temeljem élanka 7. Ugovora o kupoprodays
nekretnine kojega su ugovaratel)i zakljudih, prodavatelj Eduard Grabovskiy ovime,

raskida

1g) Ugovor o kupoprodaji nekretnine sadinjen od javnog biljeznika Denis wrajcar iz
Pule-Pola dana 18 122017 g pod poglbr CU-1086/17-1. buduéi da se Kupac nije

prdrZavao preyuzete obaveze pobliZe opisane Gianka 3. pod b). istog Ligovora

Ovaj se Raskid pocros sukladno Zlanka 7, Ugevora pismenim putery, dostavom 02

acresi kupra navedeny u samom Ugavory -
Cana, 12 veljale 2018 ¢ 4
= e;é/%"w'cﬂ‘ T
Fduard Grabovskiy
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