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2. POPIS PRIMJENJEN!H PROPISA

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju
Zakon- o gradnji
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Propisi.c. vrednovanju

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

Praviinik. 0 metodama pro,cjene vrijednosti nekretnina
Podatak o etalonskoj cijeni gradnje

Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje 1 m?®
etalonske gradevine

Propisi o viasnistvu
Zakon o vlasnistvu i drugim stvamlm pravima

(NN 81/15)
Zakon o zemlji$nim knjigama

(NN 153/13)
(NN153/13)
(NN 66/12, 143/13)

(NN 78/15)
(NN.105/15)
(NN 100/12)

(NN 59/10)

(NN'91/96, 68/98, 137/99, 114/01,100/04, 107/07, 152/08, 126/10 55/13, 60/13)

Uredba o visini vodnog-doprinosa

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunainom doprinosu grada Pule  (S. nov. Grada Pule 7/09)

Izmjene i dopune Odluke o komunalnom doprinosu Grada Pule (SI. nov. Grada Pule 16/09, 12/11, 1113 1

18.11.15))

Progiséeni tekst i grafika Prostornog plana uredenja Grada Pule (SI. nov. Br. 8/14, 10/15, 8/16, 8/17)
lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja grada Pule (SI. nov. Grada Pule 2/17)
Prodisceni tekst i grafika Generalnog urbanistickog plana Grada Pule (SI. nov. Br.19/14, 9/15, 2/17, 9/17)

Dopuna Prostornog plana uredenja grada Pule (Sl. nov. Br.5/16)

Propisi iz zemalja &lanica EU

(NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15)
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3. ZADATAK

Naruditelj procjembenog elaborata je ULJANIK Brodogradiliste d.d. Pula, Flaciusova 1

(u daljnjem tekstu Narucntelj) ULJANIK Brodogradiliste d.d. Pula, Flaciusova 1 ujedno je i
viasnik procjenjivanih nekretnina Cija se vrijedno st procjenjuje i razvrstava u ovom elaboratu.
Lokacija na kojoj su procjenjivane nekretnine nalazi se sjeverno od ulice Valica, na

adresi Valica 6, u gradskoj &etvrti Sijana, na sjeveru Pule.
Predmetna lokacua prema odredbama prostornog plana ima gospodarsku namjenu,
industrijsko — zanatsku (12).i trgovatko usluznu. (K1).

Zadatak je izrada procjembenog elaborata s razvrstavanjem procjenjene trzi$ne nekretnina iz
elaborata PR 1/16, od 03.03.2016., kao temeljnim elaboratom. U ovom elaboratu izradene su
neke nuzne promjene u odnosu na temehm elaborat, radi razvrstavanja u knjigovodstvu i radi

proteka vremena.

Svrha je provjera i eventualna uskladivanje sadasnje knjigovodstvene vrijednosti.
Dan vrednovanja ujedno je i dan kakvoce, a to je 31.12.2017.
Kod procjene su koristeni podatci o nekretninama dobiveni od Naruditelja.

Procjena je radena analiticki, a u ovom elaboratu je i rezime te procjene.

U strukturi nekretnina je:
¢ gradevinsko zemljiste,
e prikljuéci, komunalni doprinos i vodni doprinos i
e gradevine i vanjski uredaji

Procjena je radena analiticki, na osnovi fizickih veliina, a ovaj prikaz je rezime te
procjene. Procjena vruednostl zemljiSta radena je poredbenom metodom, a ostalih
t

nekretnina troskovnom metodom.
Osnovica za vrednovanije je trZi$na vrijednost nekretnina.

Sve procijenjene vrijednosti izraZene su i fiksne su u EUR-ima, sa odnosom na dan
vrednovanja 31.12.2017. 1 EUR = 7,513648 kn.

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA:
33.292.144,02 kn ili 4.430.889,50 EUR EUR.
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4, REZULTATI OCEVIDA

Ocevid je izvrsen 31.12.2017. godine; na dan vrednovanja i dan kakvoés. Stanje
nekretnina neznatno je promijenjeno radi protoka vremena. Fizitke veligine: povrsine
zemljista, prikljucci, povrdine i zapremine zgrada i vanjskih uredaja isti su kao 20186.
Opéi dojam: Ocuvano.

5.  PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

Kako je zona u kojoj su procjenjivane nekretnine gradsko gradevinsko podrucje prema
urbanisti¢kim planovima, a zgrada je izgradena prije 1984. godine na osnovi
gradevinske dozvole | potpuno je legalna. Cijene su u srednjem padrudju cijena.
stambenih zgrada u gradu Puli. Od 2009. godine cijene nekretnina padale su, a
potraznja je bila sve manja, sve do 2015. godine, kada su cijene pocele rasti, a
potraznja se povedala. _

Prometna povezanost je dobra. Zemljidte je | kategorije. Zgrada je kvalitetno izgradena i

kvalitetno odrzavana. : i
Cijene su sli¢ne cijenama sli¢nim nekretninama u drugim dijelovima grada sli¢ne

namjene.

6. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

Pribavlieni su podaci uz prostornih planova iz kojih je vidljiva planirana namjena i
kupoprodaijne cijene tri zemlji$ta u blizini procjenjivane lokacije iz baze podataka e-

nekretnina.

7. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za potrebe procjene trzigne vrijednosti zemljiSta koritena je poredbena metoda kao
najpodesnija. Za potrebe procjene vrijednosti nekretnina na lokaciji komunalnog

~ doprinosa, prikljuéaka i zgrada korigtena je troskovna metoda. U troskovnoj metodi
vruevdnost zemljista procijenjena je poredbenom metodom.

Troskovna vrijednost gradevina proizlazi iz normainih troskova gradnje troskova gradnje

novih zamjenskoh gradevina, uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti Zzbog starosti
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gradevine (FK matrica). Procjena vrijednosti zgrade utvrdena je na temelju normainih
troskova gradnje. Za utvrdivanje normainih trokova gradnje koristeni su podatci iz
standardne kalkulacije radova IGH 12/2015. Pri tome se vodilo raduna o sukladnosti
modela.

U troskovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije trzisna vrijednost
nekretnina, ali se primjenom koeficijenta prilagodbe trzisnoj vrijednosti (kpt) preracunala
na trziSnu vrijednost. o

Pod prikljuccima se u ovom elaboratu pedrazumijevaju prava na izvedbu priklju¢enja na
opisanu infrastrukturu, koja se stjeéu placanja komunalnog doprinosa za izgradnju te
infrastrukture, cdnosno participiranje dijela troskova ili financiranje kompletnih troskova
prikliucenja, a prema cijenama komunainih poduzeca. Jednom steéena prava se ne
gube niti se njihova vrijednost umanjuje zbog starenja, jer su komunalna poduzecda i
drugi kojima je placanje izvr§eno duzni odrzavati komunalije u ispravnom stanju i istog
kapaciteta. Placanje je bilo izvréeno kada su izvedeni i radovi na samim. prikljuécima.
Prikljucei na komunalnu infrastrukturu vodovoda, kanalizacije, elektroopskrbe i telefona
placaju se po cjeniku komunalnih poduzeéa u Puli.

Cijere KOMUNALNOG DOPRINOSA odredene su odlukama organa lokalne
samouprave. Jedinina vrijednost komunalnog doprinosa odredena jepo1md
gradevine za pojedine zone. Cijena komunainog doprinosa u trec¢oj zoni u kojoj se
nalaze procijenjene gradevine odredena je Odlukom o komunalnom doprinosu grada
Pule (Sl. nov. Grada Pule 4/10.),

Izmjenama i dopunom Odluke o komunalnom doprinosu Grada Pule od 10.03.2011. i
18.11.15. Tim odlukama utvrduje se financiranje gradenja objekata i uredaja komunaline
infrastrukture u Gradu Puli. Jediniéna vrijednost komunalnog doprinosa odredena je po
1 migradevine za pojedine zone, a ovisno o namjeni gradevine.

Vaodni doprinos

Vodni doprinos plaéa se prema Uredbi o visini vodnog doprinosa koju je donijela Vlada
Republike Hrvatske (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15).

Za vodni doprinos vrijedi isti princip kao kod komunainog doprinosa. Za postojece
legalno izgradene gradevine, $to znadi da za njih postoji gradevinska dozvola ili su te
gradevine postojale.i prije 1968. godine, za $to postoji dokaz (snimak u katastru),

Smatra se da imaju pravo na opskrbu vodom, koje je adekvatno onom materijalnom
Pravu koje bi vlasnik gradevine imao da je sada platio vodni doprinos po sadaénjoj cijeni
(na dan procjene - 31.12.201 7.). To pravo je trajno.
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8. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Za meduvremensko izjednacenje kod procjene vrijednosti zemljita, odnosno za
postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi zbog promjene opéih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomo¢u indeksnih nizova,
koristen je Indeks cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku.
Pribavijene su kupoprodaijne cijene tri zemiji$ta u Puli relativno blizu procjenjivanog
zemljista &ija je kupoprodaja izvréena tijekom 2015., 2016. 12017. godine.

Koristen je postupak preraéunavanija razlike u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih
gestica, pribliznih vrijednosti zemljista, odnosno poredbenih pokazatelja. izgradenih
katastarskih ¢estica do kojih dolazi zbog raziike u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u
odnosnu na katastarsku éesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanje u
kakvaéi) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

9, IZRACUN
ZEMLJUSTE

Zemljiste se u pravilu procjenjuje poredbenom metodom. Za poredbenu metodu uzimaju
se poredbene nekretnine tri zemijista slic¢nih obiljezja prodana nedavno na podrucju
Grada Pule. Ked procjene vrijednosti zemijista keristeni su dostupni pedaci,

podacima o prodaiji slicnih nekretnina iz baze podataka e-nekretnina.

Obiljezja zemljista

Procjenjivano zemljiste je kategorije |

Razvojni stupanj Gradevinsko zemljiste
Vrsta koristenja Izgradeno
Nacin gradnje Slobodnostojeca

PoloZaj/Orijentacija Vrlo dobra, &etiri strane svijeta
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Poredbene nekretnine - opis

Poredbeno zemiljiste 1

UPuliu gradevinsko zemljiste na k.¢.br. 1 671/08, k.o. Pula, u gradskoj Getvrti §ijana u
blizini procijenjene lokacije. Kupoprodaja 07.01. 2015, Asfaltirana ulica do lokacije.

643,00 m? 61,16 EUR/m? 39.325,88 EUR

Porédbeno zemljiste 2

U Puli u gradskoj Getvrti u blizin pracjenjivanog zemljista, jugozapadno od predmetna
lokacije, na K.¢.br.920/1, k.0. Pula. Kupoprodaja 15.02.20186.
360,00 m? 84,87 EUR/Im? ' 30.481,20 EUR

Poredbeno zemiljiste 3

U Puli u gradskoj &etvrti Sijana na k.&.br. 927, k.. Pula, jugozapadno od predmetne
lokacije. Kupoprodaja 29.09.2017.

818,50 m? 60,96 EUR/m? 49.895,76 EUR

Prilagodba vrijednosti zemljista

Sukladno. Pravilniku o metodama prociene vrijednaosti nekretnina

Poredbene nekretnine:

1. Istar kategorija zemljita kao i procjenjivana I kategorija

2. Ista vrsta i mjera gradevinskog koristenja utvrduje se proporcionalno
(sukladno prostornim planovima) povrsini nekretnine

Upisana prava i tereti nema upisanih tereta
Polozajna obiljezja usporeduju se kroz tabelarni

izracun

Hw

Izradun vrijednosti zemljiSta preko indeksa cijena stambenih nekretnina Hrvatskog
zavoda za statistiky
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’T. Br. | Katastar Naselje Povrsina Kupopr: Nadnevak Bazni Bazni indeks Koreke. Meduvrem.
trans. | . opéina/ katast. cijena sklapanja indeks na na dan faktor lzjednad.
Lokacija Cestice EUR/m? kupoprod. | ' dan vrednov. = (B)/(A) Cijena
ugovora sldapanja | 26.06.2017. EUR
kupoprod. (B)
(A)

1. Pula Sijana 643,00 61,16 | 07.01.15. 101,00 106,58 1,06 64,83
2. Pula Sijana 360,00 87,67 15.02.18. 101,77 106,58 1,05 88,90
3. Pula Sijana 818,50 60,896 | 29.08.17. 106,58 106,58 1,00 60,96
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeksi, 2015, = 100%™

Sodina Tromjeselje Nowi  Postoped] Crad
YUkupno fveni  stambeni Zagrei Jadran Qatala Ukupno
2048, 24,14 123,43 PELF D) 4828 17,42
2009, 117,92 120,53 12347 4437 413,62
2840, IR AT 11108 151,17 £2253 10838 GG
2031, $30.665 31365 43063 $EZ, 1% © PIBTO 41BB,55
R, B H3 . ¥1275 107, 2% 95153 108,74 108,04 .
2543, 104,52 88,86 92,72 £03,5F 106,52 103,61
2034, 2 98 106,58 301,43 T IB 93,37 102,80
A, ieatssl 10,60 $DOUGD SOBO0 FJ0.00 100,00 e
2048, 10059 B5.60 101,81 10872 kT3 P72 2318
2004, 1t 23,15 121,72 12523 3343 #4502 112,53 -4
Z 4 124 50 123,49 42845 13373 t7T.AS 418,43 ar
aw 2534 12503 R vrd: 34203 12304 118,15 1.9
4. tr. 123 0 124 57 19674 12644 718.98 117,65 34
2on3. EES 122,58 12362 23,03 2927 1738 11%, 18 B4
. 2. ERCEL 2215 117,12 124,67 11467 114,55 -33
3. tr 11637 120,83 314,55 12041 314,11 412,90 -1.4
i &, 134,78 fiBES §i2 50 20,11 131 46 107 B8 -1.B
2070, 1. 1, 11207 113,93 211,75 116,82 208,60 108,92 X
2 130,29 iiezm ER RN -1 373,43 070 108,84 A4
3 tr. 10,52 109,63 11063 £5296 07,58 408,53 -89
ERR 109 66 1257 13,35 173,28 16085 D80G 0.3
205 T 1R, 105,35 IOB55 TIGRY THBAR 187,76 -0
2 310,53 12y ffalXe ] (3% K- 3 ke 107,98 5
3t 14437 143.9¢ 1088 113,02 14132 108,65 a9.7
4. ir. 13199 336.60 336.28 113.66 _P1183 DSR4 D6
2832, k3 11436 115,41 199,55 TI2EZ 112 105,89 -0
2. 1. 105,68 144,15 10783 134t 110,02 108,54 -1,3.
T jias 13263 367,88 1Ol 10824 0857 0.7
EXA 105.40 408.60 504,12 fardeys 104,43 204,62 -3.4
2073, $.tr. 105,25 118,72 10260 S OB 7Y 3R3,.60 ~0,1
Zar 04 82 108,67 303,19 0BG D558 103,98 G5
A 164,97 1Wwe2s 193,05 93,15 [ 8] 01,84 8.3
415 $OIER 367,29 102,01 30236 204,12 104,00 -1.3
264, 3.4 02,94 RE 2y 481,96 102,04 403,36 103,24 o7
ek 153,52 85,18 B2 253 e 303,47 a9
S.tr. 03,00 10784 300,87 10229 202,62 155,04 L8
417, 0214 DS 5 100,67 10247 152.80- 59,43 -GA
2865, A 104,05 087 181,12 £31,63 01,66 106,208 -1.1
2.tr, 9913 2967 9%.33 ag24 SBAT 4BB,E¢ ~1,%
3. 99,36 10052 5,37 =X 1C00T 99,75 a,7
xS .90 99.48 B8o1a . Seer 005 100,45 8.1
20%6. B8 03,21 59,67 W01.73 1643 7T 100,21 1.3
R 100,28 85,380 01,22 35,31 160,22 100,52 -se
X 15431 Y567 02,35 01,568 101,86 a7, 74 1.0
4.8 100,75 8484 157 190G 56 31,32 28,26 -B.6
7. ik i 85 92 85 M2Ef 18072 225 9552 1,1
281, D455 98,71 106,17 192,68 10558 100,93 A7

lzvor: Dizavni zavod za statistiky
1} Indeksi {od priog fromsiesjelia 2017. referentne razdoblis za indeka vens slambenih nekretning jest 2015, = 100}
2} Prema Eurostatovo; praksi, promjens u meferentaa] goding dovels su da serfiziie prethadne objavienih stopa pramjens z
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Procjena vrijednosti zeml

jiSta poredbenom metodom

Vrijednost nekretnine

Vrijednost zemijiSta na procjenjivanoj lokaciji je:

24.500,00 m? x 81,54 EUR/m? = 2.082.990,00 EUR

10

Procjenjivana Poredba 1 Poredba 2 Poredha 3
nekretnina
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Pradajna._cijena 39.325,88 30.481,20 49.895,78
Neto korisna povrSina u m? 643,00 360,00 818,50
Gijena po m?kn 61,16 84,67 60,96
EKONOMSKI ASPEKTI
Datum transakeije 2014, 20186. 2017.
Prilagodba prema trzi8nim uvjetima 1,06 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 64,83 88,90 80,96
Vrsta transakcije Uskiadivanje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
- Prilagodba- knjigovodstvene: 1,10 10 1,10
Prilagodba prodajne cijene po m? vrijednosti 71,31 97,79 67,06
Vlasnicka prava knjizno viasnistvo knjizno viasni§ivo knjizno viasnistvo knjizno viasnigtvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pritagodba prodajne cijene po m? 71,31 97,79 67,08
FIZICKI ASPEKTI
Oblik Pravilan Nepravilan Nepravilan Pravilan
Prilagodba 1,05 1,05 1,00
~ Prilagodena prodajna cijena po m? 7,3 97,79 67,06
Pristup ureden/neureden Ureden Ureden Ureden Ureden
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 71,31 97.79 67,06
Izgradivost (kis) 40% 40% 40% 40%
Prilagodba 1,00 - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 71,31 i 97,79 67,06
. Velidina m? 24.500 643,00 360,00 818,50
Prilagedba 0,90 0,80 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 64,18 88,01 60,35
Mikrolokacija Potpuno uredena Potpuno uredena Potpuno uredena Potpuno uredena
Prilagadba. infrastruktura. infrastruldura infrastruktura. Infrastruldura.
Prilagodena prodajna cijena po m? Industrijsko - Stamb. namjena Stamb namjena Stamb. namjena
zanatska i usiuzna 1,20 1,20 1,20
namjena. 77,02 105,61 72,42
Buka Nemaje Hema je Nema je Nema-je
Ptilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? L 77,02 105,61 72,42
Komunaina infrastruktura Na parceli Na parceli Na parceli Na parceli
- Prilagodba 1,60 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 77,02 105,61 72,42
Konfiguracija terena Dobra Dobra Dobra Dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 77,02 105,61 72,42
Orijentacija/osvijetljenost Sve strane svijeta Sve strane svijeta Sve strane svijeta Sve strane svijeta
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 77,02 105,61 72,42
Zagadenje okolisa Ne postoji Ne postoji Ne postoji Ne postoji
Prilagodba 1,00 - 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 77,02 105,61 72,42
Indikator vrijednosti po m* 77,02 105,61 72,42
Uskladena vrijednost po m? 85,02 EUR 1 1 1
2.082.980,00 EUR




Stalni sudski vjestak Elaborat:PR 24/17
BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKT SUD PAZINU:
Broj: 4-5u 15/16
- 19.5IJECNTA 2016. T T e
KrleZina 27 Pula
Razvrstavanje trzignih vrijednosti nekretnina

iz Procjena vrijednosti nekretnina na iokacija Valica 6, Pula; PR 1/16,
u viasnistvu ULJANIK Brodogradiliste d.d. Pula

TROSKOVNA METODA
KOMUNALNI DOPRINOS, PRIKLJUGCI | VODNI DOPRINOS

Jediniéna vrijednost komunalnog doprinosa odredena je po 1 m3

gradevine za pojedine
zone. Procijenjene nekretnine nalaze se u 11 zoni. .

* Doprinos za primarni i sekundarni sustay objekata i uredaja komunaine infrastrukiure

Za zgrade:
30.350,00 m® x 18,67 EUR/m?® x 020 = eee....113.326,90 EUR
UKUPNO

................................................................................... 113.326,90 EUR
Prikljuéci

* Vrijednost prikijuéka na komunalni vodovod:
1 prikljudak x 700,00 EUR = 700,00 EUR

* Vrijednost prikljuéka na komunainy kanalizaciju:
Brutto povrsina zgrade x 6,21 EUR/m?2+ 621,14 EUR =

5.459,00 m?x 6,24 EUR/m?2 + 624,00 EUR = 34.064,14 + 624,00 EUR =
= 34.6€88,16 EUR

» Priklju¢ak na 763 kW (elektroenergetska suglasnost), pa je vrijednost prikljucka:

763,00 kW x 223,00 EUR/KW = 170.149,00 EUR.

* PrikljuCak na telefonsku mrezu HT - a:

10 direktnih linija x 85 EURfiniji = 850,00 EUR
* Priklju¢ak na plin:

1 x 815,44 EUR/prikljuéku = 815,44 EUR

VRIJEDNOST prikljudaka:................___ rrmsemrasrnseannsnass-207.202,60 EUR

- KOMUNALNI DOPRINOS + PRIKLJUCCI = 11 3.326,90 + 207.202,60 = 320.529,50 EUR

11




Elaborat:PR 24/17

Stalni sudski vjestak
' BoZana Rozman, dipl.ing.arh.
i TRGOVACKI SUD PAZINU:
1 Broj: 4-su15/16
el o 19-SITECNTA 2016. |
T " Krleging 27 pula '
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iz Procjena vrijednosti nekretnina na lokacija Valica 6, Pula; PR 1/16,
u viasnistvu ULJANIK BrodogradiliSte d.d. Pula

R e NI

VODNI DOPRINOS
,,ff Na lokaciji u ulici Valica 6, Pula, zgrada je prema odredbi prostornog plana ima
‘ namjenu: proizvodnu i za nju se placa vodni doprinos, nalaze se prema spomenutoj

Uredbi u zoni A.
Vodni doprinos za zgradu: 30.350,00 m®.
30.350,00 m® x 0,40 EUR/m® = 12.140,00 EUR
Jedinica za izraéun je m3. Ukupni bruito volumen svih prometnih poviina — putova i
parkiralista: 7.000,00 m3.
7.000,00m®x 0,65 EUR/'m® = 4.550,00 kn = 4.550,00 EUR

S s T

a UKUPNA VRIJEDNOST VODNOG DOPRINOSA : 16.690,00 EUR
REKAPITULACIJA - |
RED. ‘ L .
BR. NAZIV TRZISNA VRIJEDNOST |  TRZISNA VRIJEDNOST
UEUR ' kn ‘
1. | KOMUNALNI DOPRINOS | PRIKLJUCCI 320.529,50 | 2.408.345,84
2. VODNI DOPRINOS 16.690,00 125.402,78
3 UKUPNO ~_337.219,50 2,533.748,62
U knjigovodstvenu evidenciju treba unijeti ukupnu vrijednost doprinose i priklju¢aka.
ZGRADE
TABLICNI PRIKAZ TRZISNE VRIJEDNOSTI ZGRADA
RED.] NAZIV ZGRADE TRZISNA TRZISNA Prilagodba Prilagodba
BR. VRLIEDNOST VRIIEDNOST trzigne vrij.. trzi$ne vrij.
EUR kn EUR kn
1. |Proizvodna hala 1.994.000,00]  14.982.214,11 1.804.300,00]  14.233.103,40
2. |Portimica 4.700,00 35.314,14 4.465,00 33.548,43
3. |Kotlovnica 76.400,00 574.042,71 72.580,00 545.340,57
UKUPNO 2.075.100,00]  15.591.570,96 1.971.345,00] 14.811.992,40

Koeficijent za prilagodbu trziSne vrijednosti zgrada= kpt = 0,95
2.075.100,00 x 0,95 = 1.971.345,00 EUR

Vrijednosti iz zadnja kolone treba unijeti u knjigovodstvenu evidenciju.
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VANJSKI UREBAJI

1. ASFALTIRANE I BETONSKE POVRSINE

DIMENZIJA. CIJENA_ | NORMAL TROS. | UMANJENJE | PROC_VRIWED.
: EUR (EUR)

UMANJENJE
%) _

3. OGRADA S VRATIMA

PROC. VRUED.

NAZIV‘ DIMENZIJA CMENA. NORMAL. TROS. | UMANJENJE PROC. VRIJED.
' ‘ (m) (EUR/m ). (EUR) U (%) (EUR)
600,00 40,00 24.000,00 95,00 1.200,00
4. NADSTRESNICA
NAZIV ) blMENZIJA CIJENA . NORMAL. TROS. UMANJENJE PROC. VRIJED.
(m?) (EUR/mM? ) (EUR) U (%) (EUR) .
i 145,00 380,00 55.100,00 90,00 §.510,00
5. NADSTRESNICCE IZNAD PARKIRALISTA
NAZIV . DIMENZIJA{ CHENA | NORMAL TROS. | UMANJENJE | PROC..VRIJED.
(m?) (EUR/M? ) (EUR) U (%) (EUR) -
1.100,00 165,00 181.500,00 95,00 9.075,00
6. VODOVOD
NAZIV DIMENZIJA CIJENA NORMAL. UMANJENJE PROC. VRIJED.
(kompl.) | (EUR/kompl. )} | TROS. (EUR) U (%) (EUR)
1 £0.000,00 50,000,00 95,00 2.500,00
7. KANALIZACIJA = SIJANA
NAZIV DIMENZIJA | CIJENA . NOBMAL. UMANMNJENJE PROC. VRIJED.
(kompl.) | (EUR/kompl. ) | TROS. (EUR) U (%) (EUR)
1 36.000,00 36.000,00 98,00 1.860,00
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Razvrstavanje trzisnin vrijednosti nekretnina »
iz Procjena vrijednosti nekretnina na jokacija Valica 6, Puia; PR 1/1 6,
u viasnistvu ULJANIK Brodogradiliste d.d. Pula

8. CENTRALNO GRIJANJE - SIJANA

NAZIV DIMENZIJA CIJENA NORMAL. UMANJENJE PROC. VRIJED.
(komp.) | (EUR/komp. ) | TROS. (EUR) U (%) (EUR)
1 40,00 |. . 24.000,00 95,00 1.200,00 |
LRED BR NAZIV TRZISNA VRIJEDNOST | TRZISNA VRIJEDNOST
EUR kn .
| 1 Asfaltirane ili beton. promet. povr. 1.200,00 | 9.016,38
[ 2 Vanjska rasvijeta i elektricni razy. 15.750,00 118.339,96
3. _Ograda s vratima ' 2.000,00] - 15.027,30
4, Nadstrednica: : 5.510,00: 41.400,20-|
5. Nadstresnice iznad parkiralista 9.075,00 58.186,35
6. Vodovod - Sijana 2.500,00 18.784,12 |
7. _Kanalizacija - Sijana 1.800,00 | 13.524,57 |
8. Centralno grijanje - Sijana . 1.500,00 11.270,47
UKUPNO 39.335,00 295.549,35 |

Vrijednosti iz zadnja kolone treba unijeti u knjigoVodé'tvenu evidénciju;

10. ZAKLJUCAK

2w

Ukupna vrijednost svih procijenjenih nekretnina podijeliena je je na trisnu vrijednost zemljista,
doprinosa i prikljudaka, zgrada i vanjskih uredaja kako slijedi u donjoj tablici.

REKAPITULACIIA

RED.
BR. | NEKRETNINE U POSLOVNIM KNJIGAMA PROCIJENJENA PROCIJENJENA.
DRUSTVA VRIJEDNOST VRIJEDNOST
UEUR Ukn
[ 1. ZEMLJISTE | 2.082.990,00 | 15.650.853,65
Fz. DOPRINOSI | PRIKLJUGCI 337.219,50 2.533.748,62
) 3. ZGRADE 1.971.345,00 14.811.992,40
| 4 VANJSKI UREDAJI 39.335,00 - 295.549,35 |
UKUPNO 4.430.889,50 33.292.144,02 |

Ukupna vrijednost svih procijenjenih nekretnina je 4.430.889,50 EUR il 33.292.144,02 kn.

U Puli, 31.12.2017.




