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Zagreb, 24. svibnja 2013, 1

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI DIJELA NEKRETNINE
u Zagrebu, Savska cesta 66
katovi 1-7

Sastavijen dana 24. svibnj
Zagreb
izmedu:

a2013. godine s podetkom u 14 sati, na adres; Savska cesta 60,

DOSADASNIEG KORISNIKA (duZnika)
Industrogradnja grupa d.d. Zagreba, Savska cesta 66, OIB 19751350811

OVI.ASTENIKA PREUZIMATELJA

Agencije za upravijanje drzavnom imovinom, Zagreb, 1. Lugica 0-8, OI1B:75666130770

KORISNIKA
Mindstiarstvo hranitelja, Zagreb, Trg hrvatskih velikana 6.

LXERRETRINA U NARANL PREDSTAVIIA
Aevaduc i dvoride o Zagiehu, Savsha cesta 66, POVIRIE 763 m2. oznadens koo /R e 490030,
UpEsEno) G2kl 3030 oo Cirad Zaareb,
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Zagrebu; .Savska. cesta, 66 povrsme 763 m2(>znaéena kao zkg.br.4490/56, upisanoj u
7.k.ul.3030 k.o..Grad Zagréb. - |

S obzirom da su dijelovi zgrade ko_]1 se preuzimaju od strane dunika dovedeni u _stanje
funkcionalnosti dostatne za preuzimanje u posjed Republike Hrvatske, te se sukladno Clanku
8. Sporazuma prostori od 1 do 7 kata predaju u posjed Ministarstvu branitelja.

3. PODMIRENJE OBVEZA ZA KORISTENJE NEKRETNINE

Industrogradnja grupa d.d. obvezuje se podmiriti sve reZijske trofkove po ispostavljenim
radunima nastale po osnovi dosada$njeg kori$tenja nekretnine do dana primopredaje dijela
nekretnine od 1. do 7. kata u posjed Republici Hrvatskoj tj. Ministarstvu branitelja

Raspodjela reZijskih trofkova nastalih do primoredaje prostora od 1 do 7 kata,

koje ¢e
koristiti Ministarstvo branitelja biti ¢e predmet posebnog pismenog sporazuma.

4. STANJE POKAZATELJA ENERGETSKIH BROJILA
stanje kontrolnih brojila potro3nje elektri¢ne energije po katovima
kat 97196 kW/00206 kW

kat 78434 kW/00219 kW

kat 06056 kW/00202 kW

kat 34420 kW/99969 kW

kat 47796 kW/47199 kW

kat 68955 kW/00142 kW

kat 45259 kW/00002 kW

R

Stanje glavnog brojila prema priloZenom izvedu u prilogu zapisnika.

Stanje brojila potro$ne vode: 01699 utvrdeno 18.01.2013., te 02740 utvrdeno 24.05.2013

5. PRIMOPREDAJA KLJUCEVA PROSTORA

Cd sirane INDUSTROGRADNIA GRUPA d.d. korisnik preuzima kljuteve protupoZarnih
vrata na hodnicima stubiSta, dok ostale kljuéeve — kijugeve vrata od hodnika. te kljuéeve vrata
soba INDUSTROGRADNIA GRUPA d.d. ostavlja u vratima.

Kljutevi glavnih ulaznih vrata prethodno su predani i nalaze se na porti na ulazu prizemlja
kod ugovornog zagtitara.

Za svaku etaZu preuzima se sc po 1 komplet kljugeva po katu za protupoZama viala, odnosno
ad 1-7 kata ukupno 7 kempleta kljudeva po 3 kljuca.
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6. PREGLED PRILOZENE TEHNICKE I DRUGE DOKUMENTACIJE, TE
PREGLED STANJA RADOVA RADI UTRDPIVANJA STATUSA PROSTORA 1-7

KATA U SMISLU PRIHVATLJIVOSTI POSTIGNUTE - FUNKCIONALNOSTI
PROSTORA

DOKUMENTACIIA

Industrogradnja- grupa d.d. dostavila je na uvid slijedeéu dokumentaciju: i

- Prijedlog obratunske situacije od 13.0%ujka.2013. godine te dopunu istog 14.05.2013. godine
dostavljena je parcijalno — samo za gradevinsko obrtnidke radove, )

prijedlog dijela obradunske situacije za radove elekiroinstalacija- jake i slabe struje za eta¥e 1-7

kata nije dostavljen na uvid pa time i gradevinska knjiga elektro radova nije dostavljena ovjerena i
izradena sukladno uobigajenim pravilima struke

- tlocrte etaza
- gradevinsku knjigu gradevinsko-obrtni¢kih radova
- tjelenje o imenovanju voditelja radova na objektu
rjeSenje o imenovanju voditelja elektroradova
- rjefenje o imenovanju nadzornog inZenjera samo za radove gradevinsko obrtniZkih radova
- gradevinski dnevnici '
knjiga 1 od 16.07.2012.do 20.09.2012.
knjiga 2 cd 21.09.2012. do 28.11.2012.
knjiga 3 od 29.11.2012. do 31.01.2013.
knjiga 4 od 01.02.2013. do 03.04.2013.
knjiga 5 od 08.04.2013. do 23.05.2013.
preostali listovi gradevinskog
otklanjanju nedostataka
[zjave o izvedenim radovima
- lzjava glavnog izvoditelja
- Izjavaizvoditelja elektroradova
- lzvjeSce nadzornog inZenjera Brosig
inZenjer Trsek Brosig

dnevnika evidentirat ée se po kona¢nom dovrienju radova, te

projekt d.o.0., Josipa Marohni¢a 10, Zagreb, nadzorni

Ostala dokumentacija ispitivanja ispravnosti izvedenih radova
- TehniCki nalaz i mi%ljenje utvrdiva
2013. godime

= Atest za prolupoZama vrata

tlocrti objekta — elektroinstaleija ~ NIJE PREDANO U FINALNOJ VERZLII

wvjedtaj o mierenju radunalne mregce s mjerenjem koje se predaje u elekironskom zapisu na CD-u

- zapisnik o ispitvanju broj 1-1.2-1305080 — zavigno ispitivanje elcktri¢nih instalacijaotpor
izolacije. zadtita od indirckinog napoma dodira i neprekinutost zadtotnog vodi)

vapisnik o ispitivanju gromobranske instalacije

Protokol o ispitivanju broj 1-1.2-1303051/01 o osvietljenosti prostora u sludaju nestanka napona

sapisnik o ispitivanju otpora uzemljenja za cijeli objekt i razvod po katovima

nja funkcionalnosti i ispravnosti toplinske stanice od sijetnja

Popis Lzvoditela radova 1 Nadzor na uredenju prostora:

s Glavni mvodite] radovs je Industrogradnja d.o.o., Donja Lomnica, Industrijska cesta bb
2o Ostali izvoditelji

= ciehbroimsaducije: BELTOP dooo., Zagrebacka 45. Krapinske Toplice
s Taro duzgn dooso,, Petrovaradinska 143, Zagreh

T pretuparama i YNS oo, Rostelié selo da. Qaulin

VoStoel ndsoar nad i adenjem wradevinsko obinichih tadovs vriio je Brosie projekt d.o.o.. losiny
Marabinida 10, Zaareh, nadzormi inzenjer Yesek Rrosig
Ponreind nedzor za pdove clekiroinsiaiaciia T rmeonalne mrese Aije Imese an



Nakon prégidia ;fnfg&éigéﬁgr&ékumeﬁfﬁbiﬁi‘é i pregleda svih katova od 1. do 7. utvrduje se slijedece;
ELEKTRORADOVI

Temeljem izvr§enog uvida u stanje elektroradova i rafunalne mre¥e, te predodenu  atestnu
dokumentaciju od strane ovlastenog inZenjera Stipe Mihotiéa, d. i, e. izlage se slijedede:

Pregled gradevine obavljen je od 20. do 22. 05. 2013. godine u
Industrogradnje i njenog podizvoditelja elektroinstalaterskih radova.

Rekonstrukeija elektroinstalacije radi se prema gradevinskim nacrtima u kojima je samo specificiran
broj radnih myjesta u pojedinoj prostoriji (projekta ili skice elektroinstalacija nema) i usmenih zahtjeva

buduéih korisnika. Tamo gdje postoje i u dobrom su stanju, dijelom se koriste postojece energetske
prikljutnice, rasvjetne armature i postojeca instalacija (kabeli).

prisutnosti predstavnika

a. Komunikacijska instalacija

Kompletna komunikacijska instalacija izvedena je nova - kabelom FTP kategorije 6 i odgovarajuéim
instalacijskim materijalom. Izvedeni su novi komunikacijski ormari i na njima konektirani kabeli,
Energetsko napajanje komunikacijskih ormara je iz server sobe sa UPS-a. U komunikacijskim
ormarima nije ugradena aktivna oprema, kako je predvideno trotkovnikom.

b. Elektroinstalacija jake struje

fi_lz;ktroinstalae[ia jake struje (rasvieta i prikljuénice) zadrzava se dijelom postojeda, a dijelom su
paloZeni novi kabeli, ugradene nove rasvjetae armature i prikljugnice. Rasvjetne armature koje se
zadrzavaju su servisirane i ugradene su nove fluo cijévi,

Prilikom pregleda elektroinstalacija jake struje uodeni su nedostaci:

. Posigjeca instalacija i razdjelnice koji vide nisu u
izolirani (soba 116-izvedba utijeku),

2. U cijelom objektu nema protupaniénih rasvjetnih armatura (osim po dvije na izlazima u 2. | 3.
katu i na stubidtu) Na svakom katu na hodniku potrebno je ugraditi po 6 protupaniénih
rasvietnih arifratura, jednu u sobi za sastanke na 5. katu, te na hodniku pored lifta dvije (u
trofkovpiku je predvideno 6 protupaniénih rasvjetnih armatura).

3. U razdjelnicama nije ulozena azurirana
oznaceno kojem osiguratu pri padaju.

4. Iz priloZenilr protokela Ispitivanja rasvjete nije vidljivo koja je namjena pojedinih prastora i
kolika je za te prostare zhjevana ragvietlienost, pa premia tome ne mozemo zakljuditi da li

dobiveni rezuliati zadovolpavaju. Za sobu 104 fazavam sunmju u dobivene rezuliate
rasvjetljenosti.

5, Protokol o ispitivanju broj 1-1.2-1303051/01 o osvjetljenoslti prostora u slucaju nestanka napana
mmdovoljava samo za rotupozarno stubiste,

upotrebi nisu demontirani niti potpuno

Jednopolna shema niti Je na svim prikijuénicama

0. Prema priloZzenom zapisniky o ispitivanju broj 1-1.2-1305080 —

instalaciia(otpor izolacije. zadtita od ing
od 21.05.2013. eading
uIs:im'ﬂinslzll;:cE_j;l zad
sheéim.

ZANTSNO ispitivanje elektri¢nih
firckinog, napoma dodirg | neprekingtast zadtomog vodic)
kel je izvrdila firma VIK-TR doo. Zagreh, ispitivad Mirag Marjan dui.c.

ovirfav uz konstataciju da nema snitmke postajedes stanjin ni Jednopalnih
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Nije prilo¥ena Sbratunska situacija za elektroradove, te nije priloZena gradevinska knjiga ovjerena od
strane Nadzora, a INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d. Obradunsku situaciju obvezuje se dostavitiu
roku od 14 dana.

Tevedeni Tadovi elektroinstalacija i ratunalne mreZe nisu u cijelosti izvedeni prema specifikaciji
Sporazuma, te je dio radova izveden sukladno tragenju korisnika, odnosno Ministarstva branitelja.

Nadalje se utvrduje da ée predotenom obrafunskom situacijom biti obratunati radovi koji su sadrZani
u Specifikacifi radova Sporazuma, te vise i manje radnje kao i vantro¥kovnicki radovi i radovi dodatno
narudeni od strane korisnika.

Stvarna konadna vrijednost utvrditi ée s¢ okonganim obratunom.

Dio radova koji je izveden na objektu, a posebno su narudeni i pladeni od strane korisnika biti
ée prikazani odvojeno i dostavljeni od strane korisnika, 2 u svrhu kontrole okondane situacije.

Radovi do zadovolienja tra¥ene funkeionalnosti objekia koji su se frebali izvesti , izvedeni su, a
preostali manji radove (razvode i rasvjetna tijela) predvida se izvesti u roku od najvise 8 dana.

th



GRADEVINSKO OBRTNICKI RADOVI .

Pregledom izvedenih radova od strane sudkog vjeStaka utvrduje s¢ da isti podr¥avaju funkcionalnost,
ali da je dio radova izveden manjkave kvalitete, 2 ¥to se odnosi na kvalitetu izvedbe gipskartonskih
zidova (vidljivi spojevi ploga), te obradu unutarnje 1 vanjske stolarije (bruSenje i lakiranje),
nekvalitetnu obradu dijela postojeéih parketa (kitanje, bruSenje, lakiranje), dijelomi¢no manjkavu
postavu novog poda parketa, te dijelom zavr¥ne obrade zidova i stropova .

Primjedba se stavlja i na kvalitetu izvednih radova kanala i poklopnica elektroinstalacija u smislu da

su isti u dijelu prostora sastavljeni od razligitih manjih dijelova veé koristenih starih kanala koji
spojevi su manjkavo izvedeni kao i poklopei kanala.

Nadalje se utvrduje da oprema kuhinje nije isporudena u trazen

0j kvaliteti predvidenoj Sporazumom, a
konacna vrijednost istih utvrditi ¢e se ckondanim obradunom.

Pregledom dijela radova koji je izvrSen u oZwku 2013. godine, te 20.05.2013. godine, kao i

22.05.2013. godine utvrdene su manjkavosti i utvrdena je potreba izvedbe popravaka koje se Izvoditel;

obvezuje izvr8iti u dogovoru s korisnikom, najkasnije u roku 30 dana. Popis nedostataka koje je
potrebo otkloniti biti ée u prilogu ovog zapisnika.

Takoder se utvrduje da ¢e korisnik prostora u tijeku prvik 8 dana koridtenja prostora utvrditi
eventualne nedostatke koji su se previdjeli, ili koji ée nastati do

kraja izvodenja radova, te e pismeno
o tome izvjestiti izvoditelja — Industrogradnja d.o.0. a izvoditelj

se obvezuje iste otkloniti.

Izvedeni gradevinsko obrtnigki radovi nisu se u cijelosti izvodili prema specifikaciji Sporazuma, veé i
dijelom prema naknadnim potrebama korisnika.

Nadalje se utvrduje da su predogenom obragunskom situacijom gradevinsko obrtnigkil
obraCunati radovi koji su sadrani u Specifikaciji radova Sj
vantroskovnicki radovi i radovi dodatno narugeni od strane ko
Konacni prijedlog obradunske situacij
naknadnim zahtjevima korisnika, :
Po konacno dostavljenom prijedlogu okongane situaci]
naknadno naru¢enim radovima korisnika, izvriiti ée se d
te vantrogkovnigkih radova. i

Stvarna vrijednost radova utvrditi ée se okonéanim obradunom.
Dio radova koji je izveden na objektu, a |
¢e prikazani odvojeno i dostavljeni od st

radova
porazuma, te viSe i manje radnje kao i
risnika.

e nije predo€en buduéi nisu izvedni svi radovi po Sporazumu, te

¢ koji obuhvaca sve radove po Sporazumu i
etaljna analiza manjc i vige izvedenih radova,

bosebno su narucent i placeni od strane korisnika bitj
rane korisnika, a u svrhu kontrole okondane situacije.

Utvrduje se da uoene manjkavosti koje se odnose na kv

alitetu izvedenih eradevinsko obrinickih
radova ne prijete koriStenje prostora, te

¢e Korisnik useliti u prostor. a sve manjh

Kavosti koje su
utvrdene i mogu se otkloniti, Industrogradnia grupa d.d. ée nlk

loniti uprije utvrdenom roku,
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sam-objekat. da svona istof veradena dvostrika stakla, bz keliemil tenlienja. e da se rudi
navedenog otekuju veliki gubici topline kao i ved SIS
Lz navedeno. napominje se da jo u d
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Za dizala je dostavljena dokumentacija koja potvrduje ispravnost i sigurnost istih.

Vizuelnim pregledom utvrduje se da su sva 4 dizala u funkeiji.

INDUSTROGRADNIJA GRUPA d.d.. dostavila je dokumentaciju o ispravnosti i ista je sastavni dio
sveukupno preuzete dokumentacije.

HIDRANTSKA MREZA

Od strane INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d.. nije predoden dokaz o ispravnosti hidrantske mreze, a
isti ée se dostaviti naknadno najkasnije do zaklju¢enja okoncanog obraduna.

NAMIJESTAT

Namje3taj je INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d. preuzela od dobavljata TAPO DIZAJN d.oo. te
iste predala korisniku - Ministarstvo branitelja 0 Semu je sastavljen zapisnik 18.04.2013. godine.

7. DOKUMENTACIJA

Danom primopredaje objekta preuzeti e se slijedeca dokumentacija:
Izjave o izvedenim radovima

- Izjava glavnog izvoditelja

- Izjavaizvoditelja elektroradova

[zvjeiéc nadzomog inZenjera Brosig projekt d.o.o.,

inZenjer Trsek Brosig

= rjedenje o imenovariju voditelja radova na objektu
1jeSenje o imenavanju voditelja elektroradova

- tjedenje o imenovanju nadzornog inZenjera samo za radove gradevinsko obrtni¢kih radova

- lizvjeSlaj o mjerenju radunalne mrede s mjerenjem koje se predaje u elektronskom zapisu na CD-u

- zapisnik o ispitivanju broj I-L2-1305080 — zavréno ispitivanje elektricnih instal
izolacije, zadtita od indircktnog hapoma dodira i neprekinulost zastotnog vod ic)

- zapisnik o ispitivanju gromobranske instalacije

- Protokel o ispitivanju broj I-L2-1303051/01 o osvijctljenosti prostora u slucaju nestanka napona

- zapisnik o ispitivanju otpora wzenmljenja za cijeli objekt i razvod po katovima
atestna dokumentacija za Protupozama vraly

tehnicki nalaz i migljenje o ispraviosti toplinske stanice

Preostala dokumentacija uk liu€ivo gradevivske dnevnike i gradevinsku knjige 1 projekiny

dokumentacijy, tzvoditel] radova ée predati po doveSenju radova cijelog objekta. ukljudive mdove

ramge za invalide. te otklanjanja wividenil nedostataka,

Josipa Marohni¢a 10, Zagreb, nadzorni

acija(olpor

Nize navedena dokumentacija nije preuzeta. a st

do otklanjanja utvrdenih nedostat
- Uoerli ebicka - clekiroinstaleija
Zapisnik o ispitvanju hidrantske mrese

a ce se kompletivati i predati horisnik ik

asnije
tka. o Cemu ée se sastaviti poschni vapisnik,

-
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8.0STALE NAPOMENE

Ministarstvo branitelja Republike Hrvatske naknadno ée formalno preuzeti dio nekretnine na

koristenje i to etaze E1-B7, o &emu Agencija za upravljanje drZavnom imovinom i

-~Ministarstvo branitelja Republike Hrvatske sadiniti Zapisnik o primopredaji dijela nekretnine,
te ¢e se donijeti odluka o dodjeli na kori3tenje nekretnine, sukladno Sporazumu podmirenju
potraZivanja, '

Ugovome strane Sporazuma, sukladno ¢lanku 4 istog, sadiniti ée eventualno Izmjene i dopune
Sporazuma, a koje se odnose na visinu ulaganja radi dovodenja u punu funkcionalnost zgrade,

Zapisnik se sastavlja u 6 (Sest) istovjetnaih primjerka od kojih svaka strana zadr¥ava
po 2 (dva) primjerka.

Za Industrogradnju d.d.

Radmila Zirié cgq/
Burda Brzovi¢ a 2”') 7
o
g T
Ana Najjar A ’% /0 ’

Vladimir Mikan { /[%’J’I

Za Agenciju za upravljanje drZavnom imovinom:

Javor Marovié /(Eé“ :

Ines Vukobratovié % /’Wﬂ
i

Snjezana Huzanié .

U Zagrehu: 24052013,



