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FINANCIJSKA AGENCIJA
REGIONALNI CENTAR SPLIT
Mazurani¢evo SetaliSte 24b
21000 Split

Klasa: 0O/110-10/26-01/299
Ur.br.: 07-01-26-31

Split, 06.08.2026.

Na temelju €lanka 45. Zakona o izmjenama i dopunama OvrSnog zakona (NN 93/14) te Clanka 247.
Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24), povodom zahtjeva za prodaju kojeg je dostavio
Trgovacki sud u Splitu poslovni broj ST-645/2024 u steajnom postupku nad duznikom

HOTEL KATARINA 2009, d.o.o. za ugostiteljstvo i turizam u ste€aju, 21204 DUGOPOLJE ULICA
MATICE HRVATSKE 4, OIB: 20163337011, zastupanom po ste€ajnom upravitelju

DAVORIN KAPUSTIC, 42000 VARAZDIN, SIBENSKA ULICA 9, OIB: 58634265045
radi provedbe prodaje u steCajnom postupku, Financijska agencija objavljuje sljedeci
POZIV NA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

Pozivaju se ponuditelji da pristupe elektronic¢koj javnoj drazbi za predmet prodaje prema uvjetima kako
slijedi:

. PODACI O PREDMETU PRODAJE

Opis predmeta prodaje:

Nekretnine oznake kat. Cest. 5861/299 ZU 2250 K.O. Dugopolje, hotel i dvoriSte ukupne povrsSine 3446
m2, od ¢ega je dvoriste povrSine 1216 m2, a hotel povrsine 2230 m2 i to sljedeci suvlasnicki dijelovi
povezani s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine: 1. Suvlasni¢ki dio: 1174/9196 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1) dijela nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasni$tvom Garaznog prostora, sa
stubisStem i pomoénim prostorom u funkciji garaze oznacen kao G (u grafickom dijelu elaborata
etaziranja oznacen crvenom bojom), koji se nalazi u dijelu podruma poslovne gradevine i koji se
sastoji od prostora garaze neto korisne povrsine 1063,00 m2, stepenista, neto korisne povrsine 9.00
m2 i pomoc¢nog prostora u funkciji garaze, neto korisne povrsine 101,60 m2, odnosno sveukupne neto
korisne povrsine 1173.60 m2 - 7. Suvlasni¢ki dio: 211/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) dijela
nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovnog prostora oznaten kao SALA.S (u
grafickom dijelu elaborata oznaten magenta bojom), koji se nalazi u dijelu prvog kata poslovne
gradevine i koji se sastoji od male sale neto korisne povrsine 205.00 m2 i garderobe, neto korisne
povrsine 6.30 m2, odnosno sveukupne neto korisne povrsine 211.30 m2 - 8. Suvlasnicki dio: 607/9196
ETAZNO VLASNISTVO (E-8) dijela nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasni§tvom Poslovnog
prostora, oznaten kao RESTORAN + KUHINJA - R+K (u grafickom dijelu elaborata etaziranja
oznacen ljubiGastom bojom), koji se nalazi u dijelu prvog kata poslovne gradevine i koji se sastoji od
slijedecih prostora: restorana, predprostora, pet sanitarnih €vorova, dva spremista pic¢a officea,
kancelarije Sefa kuhinje, kuninje, spremista, hodnika, dvije garderobe, prostor slastica, prostor
sredstava za CiS€enje, prostor metalnih stepenica, ukupne neto korisne povrSine 540.35 m2, s
pripatcima u prizemlju - hodnika 4, kancelarija 4, prostor za smece, skladiSte i platforma, ukupne neto
korisne povrsine 66.90 m2, odnosno, sveukupne neto korisne povrSine 607.25 m2 - 10. Suvlasnicki
dio: 520/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) dijela nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasnigtvom
Caffe bar oznagen kao CB (u grafickom dijelu elaborata etaZiranja oznacen svjetlo smedom bojom),
koji se nalazi u dijelu drugog kata poslovne gradevine i koji se sastoji od slijedec¢ih prostora: caffe
bara, dva sanitarna ¢vora, spremista pic¢a i dvije kancelarije, ukupne neto korisne povrsine 286.45 m2,
s pripadajuéom terasom neto korisne povrsine od 149.50 m2 i terasom, neto korisne povrSine od
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84.00 m2 odnosno sveukupne neto korisne povrSine 519.95 m2, - 12. Suvlasni¢ki dio: 2980/9196
ETAZNO VLASNISTVO (E-12) dijela nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Hotela,
oznacen kao H (u grafickom dijelu elaborata etaZiranja oznacen tamno plavom bojom), i koji se nalazi
na dijelu prizemlja, drugog kata, treCeg kata, Cetvrtog kata, petog kata i Sestog kata poslovne
gradevine i koji se sastoji od slijedecih prostora: prizemlje - vjetrobran, ulazni hol, hotelski bar,
skladiSte, prostor za pranje i peglanje, Cetiri sanitarna &vora, prtljaga, dvije kancelarije, trezor, dvije
garderobe i hodnik, drugi kat - tri apartmana, jedanaest soba, dvorana za sastanke i prostor
spremacice, treéi kat - dva apartmana, trinaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, Cetvrti
kat - dva apartmana, trinaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, peti kat-dva apartmana,
trinaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, Sesti kat- dva apartmana, trinaest soba i
prostor spremacice, ukupne neto korisne povrSine 2979.60 m2, odnosno sveukupne neto korisne
povrsine 2979.60 m2, - 13. Suvlasnicki dio: 351/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-13) dijela nekretnina
u A | (jedan), povezanih sa vlasniSstvom Prostora za fitness, saune i bazen, oznaceni kao FSB (u
grafickom dijelu elaborata etaZiranja oznaCen tamno ciklama bojom), koji se nalaze na stambenom
potkrovlju poslovne gradevine i koji se sastoje od slijedecih prostora: fitness dvije garderobe, whirpool
1, sauna 1, whirpool 2, sauna 2, dva sanitarna ¢vora, hodnik s recepcijom, bazen, masaza 1, masaza
2, garderoba i wc osoblja i predprostor 3,ukupne neto korisne povrsine 297.00 m2, s pripadajuc¢om
terasom neto korisne povrsine 53.50 m2, odnosno sveukupne neto korisne povrSine od 350.50 m2.
Nalazi se na adresi Ulica Matice hrvatske 4, Dugopolje. Oprema i inventar koje pokretnine su
pojedinacno specificirane u Elaboratu procjene vrijednosti broj 01-02-26 iz veljace 2026. (stranica 4 do
12 Elaborata) izradenom po stalnom sudskom vjeStaku Goranu Tenzeri, dipl. ing., koji Elaborat je
javno objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog suda u Splitu dana 25. veljace 2026.
godine

Il. NACIN | UVJETI PRODAJE

Naéin prodaje:

Za predmet prodaje provodi se druga elektroni¢ka javna draZzba.
Druga elektroni¢ka javna drazba pocinje 06.08.2026.g. u 15:00:00 sati.
Elektronic¢ka javna drazba zavrSava 28.10.2026.g. u 11:59:59 sati.

Ponude se prikupljaju elektronickim putem od 14.10.2026.g. s pocCetkom u 12:00:00 sati do
28.10.2026.g. u 11:59:59 sati.

Ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka koji je u pozivu na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrSetka prikupljanja ponuda,
prikupljanje ponuda produZivat ¢e se za deset minuta od svake posljednje najpovoljnije valjane
ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje najpovoljnije valjane ponude.

Ponuda se smatra prihvacenom kada je sustav elektronic¢ke javne drazbe ponuditelja obavijestio da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. Ponuda mora biti evidentirana u sustavu elektroniCke javne
drazbe prije isteka vremena koje je naznaceno kao vrijeme zavrSetka elektronicke javne drazbe
(odnosno prije isteka produlienog nadmetanja) da bi se ista smatrala predanom u tijeku nadmetanja.

Uvjeti prodaje:

Utvrdena vrijednost predmeta prodaje:
4.584.375,00 EUR.

Prodajna cijena, plaéanje poreza i pristojbi u svezi s prodajom:
Druga elektroni¢ka javna drazba: predmet prodaje ne moze se prodati ispod iznosa od 2.292.187,50
EUR.
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Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duzan je snositi kupac

Pocetna cijena za nadmetanje:
2.292.187,50 EUR.

Iznos drazbenog koraka:
2.500,00 EUR.

Iznos, rok i nacin uplate jamcevina:

U elektronickoj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe (pravne i fizicke) koje su
prethodno dale jam¢&evinu u iznosu od 458.437,50 EUR.

Jamcevina se uplaéuje od dana objave ovog poziva te na raCunu Agencije mora biti evidentirana
najkasnije 05.10.2026. godine. Uplate evidentirane na racunu Agencije nakon 05.10.2026. neée se
smatrati valjanim uplatama i tim uplatiteljima neée biti omoguéeno sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj
drazbi. U slu€aju uplate jam&evine putem instant pla¢anja potrebno je paziti na opée uvjete te voditi
raCuna o tome da sredstva budu na raCunu Agencije do datuma objavljenog u pozivu na sudjelovanje.

Jamcevina se uplacuje na poseban racun Agencije i to IBAN: HR3323900011300028779, Primatelj:
Financijska agencija, Model: HR35.

A [

Za sluéaj koristenja 2D barkoda potrebno je svakako ruéno upisati podatak drugi (P2) - OIB
uplatitelja jaméevine - kako bi se jaméevina uredno uparila.

Uplatiteljem jamcevine smatrat ce se osoba ciji je OIB naveden u pozivu na broj uplate. Za
uplate doznacene iz inozemstva obvezno je u Opisu placanja navesti PNB ili OIB uz ID
nadmetanja.

Svaki uplatitelj prilikom uplate u polje ,poziv na broj primatelja“ (PNB primatelja) kao podatak prvi (P1)
treba upisati brojku 601330 (ID nadmetanja + kontrolna znamenka koju sustav automatski generira), a
kao podatak drugi (P2) OIB uplatitelja jamé&evine u duljini od 11 znamenki. Podatak P1 i P2 nuzno je
odvoijiti crticom (-). Za inozemne uplate, prilikom uplate jamc&evine na racun Agencije potrebno je da
uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za pla¢anje u polje Opcija troska (TroSkovna
opcija) naznaci opciju ,OUR".

Prilikom uplate jam&evine potrebno je uz IBAN obavezno upisati i to€an ,poziv na broj primatelja“.
Poziv na broj primatelja omogucava povezivanje uplate s uplatiteljem. Ispravan poziv na broj sigurnost
je uplatitelju da ¢e uplata biti proknjizena pravilno i u najkraéem roku. Primjer ispravno popunjenog
naloga za plaéanje mozete pronaéi na mreznim stranicama Agencije na poveznici
https://www fina.hr/racuni-fine-za-uplatu-naknada-jamcevina-kupvine.

Uplatitelj jamcevine duzan je nakon uplate jamcéevine, a prije poetka nadmetanja, u servisu e-
Drazba provijeriti je li mu je vidljivo nadmetanje za koje je uplatio jaméevinu, Sto je znak da je
uplata jaméevine primljena i evidentirana na raéunu Agencije.

Ova elektronitka javna drazba provodi se pod jedinstvenim identifikatorom (identifikator nadmetanja)
broj: 60133
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Naznaka prava koja ne prestaju prodajom:
Nema.

Naznaka da li je nekretnina slobodna od osoba i stvari, odnosno stanuje li ovrSenik s

Nekretnina je dana u zakup koji ugovor traje do njezine prodaje u ste€ajnom postupku, dok se u njoj
nalaze pokretnine koje se zajedno s njom prodaju.

Podaci o mjestu i vremenu razgledavanja te osobi zaduzenoj za kontakt:
Prema dogovoru sa steCajnim upraviteliem Davorinom Kapusti¢ iz Ivanca, na broj telefona:
0911502615 ili na e-mail adresi: davorin.kapustic@gmail.com

Pla¢anje kupovnine:
30 dana od dana dostave rjeSenja o dosudi

Posebni uvjeti koje kupac mora ispuniti da bi mogao steéi predmet prodaje:
NadleZno tijelo nije dostavilo podatak.

ll. PRETPOSTAVKE ZA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

Ponude za sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi prikupljaju se elektroni¢kim putem. U
elektroni¢koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati osobe koje:

m imaju digitalni certifikat s pravom pristupa servisu e-Drazba (valjani digitalni certifikata, i to
normalizirani/autentikacijski, kojim se potvrduje identitet osobe te kvalificirani/potpisni, koji
omogucuje primjenu naprednog elektroni¢kog potpisa)

m su pravovremeno uplatile jamd&evinu u skladu s ovim Pozivom na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi,

m su ispunile prijavu za sudjelovanje u elektroniC¢koj javnoj drazbi u servisu e-Drazba.

Detaljni podaci o servisu e-Drazba dostupni su na mreznim stranicama Financijske agencije
(www fina.hr).

NAPOMENE:

1. Ovaj poziv objavljuje se na mreznim stranicama Agencije (¢lanak 132.b Ovrsnog zakona NN
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

2. Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj
drazbi. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Agencije do pocetka prikupljanja ponuda mora protec¢i najmanje 60 dana (Clanak
97. Ovrénog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

3. Poziv na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi objavit ¢e se, na prijedlog stranke, u
sredstvima javnog priop¢avanja ako stranka predujmi Agenciji za to potrebna sredstva (¢lanak
97. Ovrénog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

4. Jamcevina se uplaéuje na poseban radun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu
na sudjelovanje (Clanak 12. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrsnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

5. Jamcevina mora biti evidentirana na racunu Agencije u roku objavlienom u pozivu na
sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave poziva. Ako jamc&evina nije
evidentirana u navedenom roku, uplatitelju jamcevine necée biti omoguéeno sudjelovanje u
drazbi (Clanak 12. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).
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12.

Ponuditeljima c&ija ponuda nije prihvaéena Agencija ¢e vratiti jamc€evinu na temelju naloga
suda za prijenos novc&anih sredstava, osim u slu€ajevima iz ¢l. 39. st. 3. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14, 1/19,
28/21i9/23).

Provjeru racuna uplatitelja jamcevine Agencija vrSi uvidom u jedinstveni registar racuna. U
slu€aju da raéun naznacen u prijavi za sudjelovanje odnosno radun naveden u nalogu
nadleznog tijela za povrat ne pripada uplatitelju jamcevine o ¢emu sud prethodno nije
obavijesten, Agencija ¢e o navedenom obavijestiti nadlezni sud radi donoSenja naloga za
raspolaganje s nov€anim sredstvima (¢l. 13. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Ponude se prikupljaju elektroniCkim putem radnim i neradnim danima u vremenu od 0 do 24
sati. Iznimno, ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka
koji je u pozivu na sudjelovanje u elektroniCkoj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrsetka
prikupljanja ponuda, prikupljanje ponuda produzivat ¢e se za deset minuta od svake
posljednje najpovoljnije valjane ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje
najpovoljnije valjane ponude (Clanak 17. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

U sluCaju prekida ili odgode ovrsnog postupka jamcCevina ¢e se iskoristiti za nastavak
odgodene ili prekinute elektroniCke javne drazbe osim ako odlukom nadleznog tijela Agenciji
ne bude nalozeno da izvrSi povrat uplaéene jamcevine.

Ako na prethodnoj elektroni¢koj javnoj drazbu ne bude valjanih ponuda, Agencija objavljuje
poziv na sudjelovanje u sliedeéoj elektroni¢koj javnoj drazbi. U tom slu€aju, jamc&evina
uplac¢ena za prethodnu elektroni¢ku javnu drazbu vrijedi i za sljedec¢u elektroni¢ku javnu
drazbu osim ako je jamc&evina vraéena uplatitelju. Eventualnu razliku uplaéene jamcevine
Agencija vraca uplatitelju ako su za to ispunjeni uvjeti (¢l. 13. Pravilnika o nacinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).
Kupac je duzan uplatiti na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu kupovinu u roku
odredenom u zaklju€ku o prodaji. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢ée
rieSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju
koja je oglasena nevaze¢om. Iz polozenog jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku
donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa nov€anih sredstava (€lanak 106. Ovrsnog
zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

Ako za vrijeme trajanja nadmetanja dode do tehnickih nedostupnosti zbog kojih su ponuditel;i
onemoguéeni neometano predavati ponude u konkretnom nadmetanju Agencija postupa
sukladno €lanku 29. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

U sludaju da postoji vise predmeta prodaje za koje su objavljeni Pozivi na sudjelovanje nacin i uvjeti
prodaje za ostale predmete prodaje objavljeni su u Pozivima na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj
drazbi koji su dostupni na mreznim stranicama Agencije, u aplikaciji Javna objava (www.fina.hr,

ponip.fina.hr/javhaocbjava-web/pocetna).
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