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IZVJESCE
STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG
POSTUPKA S POSEBNIM OSVRTOM NA UTVRDENOQ STANJE ZASTITE OD
POZARA, ZASTITE OKOLISA | SANITARNO STANJE S PRIJEDLOGOM DALJNJIH

MJERA

Nadlezan Trgovacki sud U Zadru

Posl. br. Spisa: 2 5t-55/13

Duznik: Regionalna veletrznica Benkovac dd u ste¢aju Benkovac
OIB: 16205687638

Sjediste: Benkovacke hojne 17

I Tijek steCajnog postupka u razdoblju od 07 oZujka 2013 do 15 lipnja 2016 g.

Steéaj nad stecajnim duznikom RVT Benkovac d.d. u stedaju Benkovac otvoren je dana 07
ozujka 2013 g, a za steCajnom upravitelja imenovan je Edvin Simunov.

Ukupno utvrdene trazbine na prvom i posebnom ispitnom roéiétu iznose 57.815.203,96 kn,
od Cega trazibne razluénih vjerovnika 25.012.821,00 kn.

Prije otvaranja ste¢ajnog postupka Ziro raéun steéajnog duznika bio je u neprekidnoj blokadi
devet godina, odnosno od 2004 godine.

Poslovanje se odvijalo tako $to je cjelokupna imovina RVT Benkovac data u zakup Ostrei
d.o.o0. Stankovci, a od zakupnine su se podmirivale neto place zaposlenika, troskovi struje,
vode i telefona. Kako se zakupninom nisu mogli podmirivati niti navedeni troskovi, podizali su
se krediti i koristili, usprkos tome $§to je Ziro radun bio u blokadi, a pla¢anja vriena putem
sesija, asignacija i kompenzacija.

Nakon otvaranja stetaja Ostrea d.0.0. iz Stankovaca imala je interes da nastavi koristiti
poslovne prostore RVT Benkovac, jer je iste koristila neprekidno od 2000 godine.

Medutim, kako je ista bila u sporu s RVT Benkovac radi nepodmirenih dugova nije se mogla
javiti na natje¢aj koji je bio raspisan po Odluci skupstine vjerovnika.

Umjesto njih javila se Agro Lika trgovina d.o.o0., koja je dala najpovoljniju ponudu.

Agro Lika trgovina d.o.0. poslovne prostore je dala u podzakup Ostrei d.0.0. iz Stankovaca,
koja ih je koristila cijelo vrijeme dok je trajao zakup.

Kako je Ostrea d.o.o. Stankovci pla¢ala podzakup Agro Lici trgovina d.0.0. nije poznato, ali
ona nije podmirivala svoje obveze prema RVT Benkovac dd u stedaju, pa su se nepodmireni
troskovi ste¢ajnog postupka za vrijeme zakupa poslovnih prostorija s Agro Likom trgovina
d.o.o. popeli na 1.370.000,00 kn.

Troskovi su nastali zbog neplaéanja komunalne i vodne naknade, troskova vode, telefona,
place zaposlenika, PDV-a, odvjetni&kih i javnobiljeznékih usluga i drugih tro$kova.

Medutim, ono $to se dogodilo neposredno prije raskida Ugovora o zakupu sa RVT Benkovac
u stecaju u cijelosti ¢e usmijeriti daljnji tijek ste¢ajnog postupka.

Razluéni vjerovnik HZZO, koji je imao razluéno pravo nad hladnjaCama u jedinstveno;
tehnoloskoj cjelini RVT Benkovac, pokrenuo je prije otvaranja steajnog postupka ovrhu nad
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optere¢enom imovinom, tako da se sukladno tome prodaja obavljala izvan steCajnog
postupka nad imovinom nad kojom su imali razluéno pravo.

Hladnjace koje je pod zalogom imao razlu&ni vjerovnik HZZO prodate su u ovrénom
postupku na roistu odrzanom dana 18 sijeénja 2014 godine kod Opéinskog suda u
Benkovcu kupcu Ostrea d.o.o. Stankovci za iznos od 3.317.520,00C kn.

Kada je Ostrea d.o.0. Stankovci kupila hladnjage, nastavila je koristiti i druge prateée objekte
RVT Benkovac d.d. u stecaju, ali kao zakupoprimac, temeljem Ugovora o zakupu, koji je
sacinjen 01. 08. 2014 g., koji se dijelom primjenjivao retrogradno radi podmire pojedinih
troskova.

Nakon toga drugi razlu¢ni vierovnik HBOR koji je takoder prije otvaranja ste¢ajnog postupka
pokrenuo ovrhu nad optere¢enom imovinom ste&ajnog duznika, nastavio je postupak ovrhe
pred Opcinskim sudom u Benkovcu.

Kako se na dva rocidta nitko od kupaca nije javljao, Sud je donio Rjesenje dana 05 svibnja
2015 g. da se ovrsni postupak obustavlja.

Dana 28 svibnja 2015 g. HBOR je poslao na adresu stedajnog upravitelja RVT Benkovac
obavijest da se navedeni ovrini postupak nastavi u okviru ste¢ajnog postupka, sukladno &l.
164 st. 1. SZ.

Dana 16 srpnja 2015 g. skupétina vjerovnika RVT Benkovac u stecaju donijela je Odluku da
se nekretnine nad kojima postoji razluéno pravo HBOR-a i MF nastave prodavati u
ste€ajnom postupku sukladno &l. 164 st. 1 SZ-a ne kao cieline ve¢ kao pojedinaéne uporabe
cjeline, uz prethodno dobivanje suglasnosti od razluénih vjerovnika vezano za uvjete i naéin
prodaje.

Ova Odluka uslijedila je nakon &to je potencijalni i jedini moguéi kupac koji bi kupio prateée
objekte, koji ni¢emu ne sluZe niti mogu posluZiti osim hladnjagama kojih je kupila Ostrea
d.o.o. nije pokazao interes da kupi nekretnine RVT Benkovac kao cielinu.

Na skupstini vierovnika odrzanoj dana 16 svibnja 2014 g. na kojoj su bili nazoéni Jadranko
Lisica i Neven Badurina kao vlasnici Ostrea d.0.0 Stankovci donijeta je slijede¢a Odluka:
~Oviadéuje se stetajni upravitelj izdati Drustvu Ostrea d.o.o. potrebne suglasnosti u postupku
ishodenja gradevinske dozvole, kao i suglasnosti za pristup hidrantu i prolazu vozila“,
Ovakva Odluka uslijedita je nakon $to su na skupstini vjerovnika J. Lisica i N. Badurina izjavili
da su voljni zakljutiti predlozeni Ugovor o zakupu poslovnog prostora sa RVT Benkovac u
steCaju pod uvjetom da dobiju trazene suglasnosti, jer bez njih ne mogu raditi, niti imaju
ikakve potrebe za zakupom nekretnina.

Iznijeli su da su trenutno u postupku ishodenja gradevinske dozvole za rekonstrukciju
hiadnjaga koju im je kako su naveli Uprava za veterinarstvo, zatvorila.

Nakon toga sa Ostreom d.o.0. saginjen je Ugovor o zakupu na rok od Sest (6) mjeseci, tj. do
01 veljade 2015 g., zatim Aneks Ugovora br. 1 na daljnji rok od pet (5) mjeseci, tj. do 01
srpnja 2015 g., pa Aneks Ugovora br. 2 na rok od pet (5) mjeseci tj. do 01 prosinca 2015 g,
pa Aneks Ugovora br. 3 na rok od pet (5) mjeseci, ti. do 01 03. 2016 g., pa Aneks Ugovora br
4 na rok od jedan (1) mjesec, tj. do 01. 06. 2016 g.,pa Aneks Ugovora br. 5 na rok od mjesec
dana tj. do 31. 07. 2016 ¢. te se predlaze da skupstina vjerovnika donese Odluku da se
potpiSe i Aneks Ugovora br. 6, na rok od pet (5) mjeseci, tj. od 01. 07. 2016 g. do 01. 12.
2016 g.



(497

Svaki od gore navedenih Ugovora odobrila je skupstina vjerovnika, uvijek u uvjernju kako ¢e
se u dalinjem roku od pet mjeseci uspjeti izvrsiti rekonstrukcija hladnjaca, koja je medu
ostalim predvidala i prelaz na suvremeniji naéin hladenja, ne viSe putem amonijaka i
postojeéeg postrojenja strojarnice.

Rekonstrukciji se do danas nije pristupilo, neizviesno je kada ¢e se i da li ¢e se to dogoditi.

U meduvremenu nastupili su vrlo ozbiljni problemi u svezi daljnjeg kori$tenja strojarnice u
vlasnistu RVT Benkovac u steéaju, koju u zakupu ima Ostrea d.o.0. Stankovci.

Naime, gotovo sve nadleZzne inspekcije su stavile zabranu koristenja strojarnice, te dale
nalog za otklanjanje utvrdenih nedostataka.

U privitku lzvje$¢a dostavlja se zapisnik Policijske uprave Zadarske, Sluzbe pravnih i
inspekcijskih poslova, Inspektorat unutradnjih poslova od 19 travnja 2016 g.

Sukladno osnovnom Ugovoru o zakupu od 01. 08. 2014 g., a na kojeg se svi Aneksi pozivaju
u él. 5 je regulirano: ,obzirom da su neke od zakupljenih stvari u neispravnom i dotrajaiom
stanju zakupoprimac je na njima ovlasten vrsiti nuzne popravke o svom trosku.
Zakupoprimac nema pravo od zakupodavca traziti naknadu svog troska za obavljene nuzne
popravke kao niti ostala ulaganja za koja nije dobio pismenu suglasnost zakupodavca.”
Osim navdenih odredbi o Ugovoru o zakupu poslovnog prostora u pocetku je imao za cilj
samo kako bi zakupoprimac mogao pristupiti rekonstrukciji svojin hladnjaca.

Jedini razlog zbog &ega se u postupku procjene nije izvrsila procjena postrojenja strojarnice
je taj sto se posilo od toga kako ée se postrojenja nakon $to Ostrea d.o.0. izvrsi
rekonstrukciju hladnjaga moéi prodati kao staro Zeljezo.

Najnovija saznanja ukazuju na to kako je Ostrea d.o.0. zainteresirana da kupi sve strojeve u
strojarnici i da na njima izvrsi rekonstrukciju, kako bi nakon toga koristili kao obnovljene.
Nameée se stoga potreba izvrditi procjenu strojeva strojarnice, koja do sada nije izvrSeng, te
njenu odvojenu prodaju od zemljista | gradevinskih objekata u kojima je strojarnica
smjestena.

Il Stanje ste¢ajne mase

U dosadasnjem tijeku steajnog postupka, od dana kada sam preuzeo duznost steajnog
upravitelja, saéuvana je imovina ste¢ajnog duznika, podmiren je dio trodkova ste€ajnog
postupka nastalih do preuzimanja duznosti u iznosu od ¢ca 600.000,00 kn.

Podmirene su obveze prema Poreznoj upravi cca 200.000,00 kn, zaposlenicima cca
200.000,00 kn, vodovod cca 120.000,00 kn, ostalo cca 80.000,00 kn.

Il Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

1. Potpisati Ugovor o zakupu sukladne QOdluci skupstine vjerovnika (u privitku)

2. lzvrsiti procjenu postrojenja strojarnice

3. Nakon dobivenih suglasnosti razluénih vjerovnika odmah pristupiti oglasavanju prodaje
Imovine.



4. U slugaju da Ostrea d.o.o. Stankovci ne potpise Ugovor o zakupu na daljnjih pet /5/
mjeseci, potrebno je odmah pristupiti izvrienju Rjesenja Sluzbe upravnih i inspekcijskih
poslova, od 19 travnja 2018 g.
Zadar, 06. 06. 2016 g

Steéajni uprayielj:
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Ugovorne strane
Ostrea d.0.0. Stankovci, Hrvatske viade 1, OIB: 33106438639, po dir. Nevenu Badurini, OIB:

09164029093 (dalje i Zakupoprimac)

[
Regionalna veletrinica Benkovac d.d. u ste€aju, Benkovac, Benkovacke bojne 17, OIB: 16205687638,

po stetajnom upravitelju Anti Poljaku, OIB: 30653663301 (dalje i: Zakupodavac)
dana 29.06.2015. god. u Benkovcu sklapaju slijedeci

ANEKS br. 6
UGOVORA O ZAKUPU
od 01.06.2016. god.

Elanak 1.

Stranke suglasno utvrduju da su dana 01.08.2014. god. sklopile Ugovor o zakupu u pogledu
imovine navedene u &l. 1. tog Ugovora, na rok od 3est mjeseci, tj. do 01 veljace 2015 g., zatim Aneks
Ugovora br. 1. na daljnji rok od pet mjeseci, tj. do 01 srpnja 2015 g., pa Aneks Ugovora br. 2 na rok od
pet mjeseci, tj. do 01 prosinca 2015 g., pa Aneks Ugovora br. 3 na rok od pet mjeseci, tj. do 01 svibnja
2016 g., pa Aneks Ukgovora br. 4 na rok od jedan mjesec, t]. do 31 svibnja 2016 g, pa Aneks Ugovora
br. 5 na rok od jedan mjesec dana, tj. do 30 lipnja 2016 g.

Elanak 2.

Zakupni odnos temeljem Ugovora o zakupu se produljuje i nakon isteka roka zakupnog
odnosa iz Aneksa br. 5. i to za daljnji period od pet (5) mjeseci.

¢lanak 3.

Clanak 3. Ugovora o zakupu mijenja se i glasi:
»Mijesetna zakupnina iznosi kuna uvecano za PDV, te dospijeva svakog prvog

dana u mjesecu za tekuci mjesec”.
Clanak 4.

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu od 01.08.2014. i dalje ostaju na snazi.
Clanak 5.

Zakupodavac zakupoprimcu vraca dvije (2) bjanko zaduZnice u iznosu od 50.000,00 kn svaka, nakon
$to zakupoprimac podmiri sve svoje dospjele obveze.
Kao osiguranje daljnjeg urednog placanja zakupnine zakupodavac ¢e predati zakupoprimcu bjanko
zadugnicu do iznosa od 100.000,00 kn, koju mu je duZan vratiti nakon prestanka vaZenja zakupnog
odnosa, te u koliko zakupoprimac uredno podmiri svoje obveze.

Zakupoprimac se obvezuje uredno i u rokovima dospjelosti pla¢ati buduce zakupnine.

Clanak 6.

Potpisom cvog Aneksa stranke potvrduju da su ga proitale, razumjele i na njega u cijelosti
pristale.

Zakupodavac: Zakupoprimac:
Regionalna veletrZnica Benkovac d.d. u stecaju Ostrea d.o.o0.
po stetajnom upravitelju Anti Poljaku po dir. Nevenu Badurini
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
POLICIJSKA UPRAVA ZADARSKA
Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova
Inspektorat unutarnjih poslova

Broj: 511-18-06-2735/1-16 MC
Benkovac, 19. travnja 2016. godine

ZAPISNIK

Sastavljen dana 19. travnja 2016. godine nakon obavljenog inspekcijskog pregleda Regionalne veletrZnice Benkovac
d.d. u steCaju, Benkovacke bojne 17, OIB 16205687638, a koju koristi temeljem ugovora o zakupu Ostrea d.0.0.
Stankovci, Hrvatske vlade 1, OIB 33106438639.

Pr. edje obavljen temeljem ¢l. 44 i 48. Zakona o zatiti od poZara NN br. 92/10, glede utvrdivanja provedbe
prog...anih mjera zastite od poZara a zbog prijave 1IEP- Operator distribucijskog sustava d.o.0. Elektra Zadar i rizika

koji se javljaju zbog najave iskljudenja el. energije.

Pregled obavio: Marijan Curgi¢, dipl. ing., inspektor za zastitu od pozara i eksploziva, PU Zadarske,
Pregledu nazodan: Neven Badurina, direktor

Pregledom je utvrdeno:

1. Gradevine Regionalna veletrZnica sastoje se od portirnice (Pr 106 m2), hladnja&e sa upravom (Pr+1) povrsine
6000 m2, u kojoj je smjestena i strojarnica povr§ine 547 m2 te natkriveni predprostor hladnjaéa. Po prostorima
poduzeca postavljen je 21 vatrogasni aparat. Periodiéni pregled istih nije obavljan od 2011. godine od strane
poduzeéa Alfa d.o.o. iz Zadra.

2. U Regionalnoj veletrZnici Benkovac uposlena su 3 radnika (radnici Ostree d.0.0.) . Za iste nije predocen dokaz
0 osposobljenosti za galenje poZara i spaSavanje ljudi i imovine ugroZenih poZarom.

3. Poduzeée je razvrstano u trecu (IIT) kategoriju ugroZenosti od poZara temeljem rjeSenja MUP-a br. 511-18-09-
UP/1-1195/1-98 MC od 29. listopada 1998. godine.

. Nije predo€en Pravilnik o zastiti od poZara.
5. Regionalna veletrZnica je donijela Plan intervencija u zastiti okoli%a u rashladnom postrojenju (hladnja¢i) koja

koristi amonijak (NH3) kao rashladni medij, u prosincu 2003. godine. Predoden je o&evidnik pregleda opreme

pod tlakom visoke razine opasnosti za

- separator amonijaka tv. br. 1245,

- separator amonijaka tv. br. 1246,

- separator amonijaka tv. br. 1247,

- sakupljac teku¢eg amonijaka tv. br. 1248,
- meduhladnjak amonijaka,

- resiver amonijaka
izdan 08. srpnja 2009. godine od strane Agencije za opremu pod tlakom OPT - Agencija u kojem je navedeno

da je ponovno ispitivanje potrebno obaviti do 08. srpnja 201 1. godine. Nije predo&en dokaz da su obavljana
ispitivanja nakon 8. srpnja 2009. godine.

Nije predoen dokaz o ispravnosti hidrantske mreZe. (Postoji 9 vanjskih i 9 unutarnjih hidranata).

Nije predoten dokaz o ispravnosti gromobranske i elektri¢ne instalacije te panik rasvjete.

Nije predo¢en dokaz o ispravnosti rashladnog postrojenja u strojarnici, te zbog eksplozivnosti i zapaljivosti
amonijaka koji se nalazi u koli¢ini 5 do 6 tona nije moguée utvrditi da je sustav siguran i pouzdan.

I ranije je na rashladnom postrojenju dolazilo do curenja amonijaka, kao npr. dana 24. kolovoza 2010. godine
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«ada je zbog puknuca cijevi doslo do curenja amonijaka iz sustava za hladenje te je o tome obavijeitena é
» inspekcija za zaStitu okolida i sanitarna inspekcija koje su obavile inspekcijske nadzore.

9. Santarna inspektorica Natalija Simunov Varga me je obavijestila da je nedavno zabranila uporabu amonijaka
te naloZila njegovo zbrinjavanje u odredenom roku.

Zapisnik je sastavljen u dva istovjetna primjerka od kojih jedan zadrZava stranka a drugi PU zadarska,
Inspektorat unutarnjih poslova. Dovreno u 11,00 sati.
Zapisnik je proditan nazoénom.

Primjedbe:
Pregledu nazodan: Pregled obavio:
Neven Badurina Marijan Cur&ié



