Posl.br. 14. St-952/2013

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

ZAPISNIK
od 21. ozujka 2023.
roCista radi izjaSnjenja stranaka i prilaganja odgovarajucih pisanih dokaza glede
vrijednosti nekretnine, sastavljen kod Trgovackog suda u Rijeci u steCajnom
postupku nad duznikom RADULOVIC drustvo s ograniéenom odgovorno$éu za
projektiranje, proizvodnju i poslovanje nekretninama u ste€aju Rijeka (Grad Rijeka),
Setalite Trinaeste Divizije 45, OIB: 24952382289

OD SUDA PRISUTNI:

Vera Jelenovi¢, ste€ajni sudac

Zeljka Matovina, zapisnigar

Antonela Joli¢ Zupci¢, steCajni upravitelj

Pocetak u 9,00 sati.

Utvrduje se da se ovo rocCiste odrZzava na daljinu uz koristenje audio-vizualnih uredaja
u skladu s odredbom ¢l. 115. st. 2. Zakona o parnicnom postupku (dalje: ZPP,
"Narodne novine" broj 148/11-prociséeni tekst, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19) i to putem
poveznice https://meet.cdu.gov.hr/952-13, a u skladu sa zakljuckom ovog suda gornji
poslovni broj od 10. veljace 2023.

Utvrduje se da su na rociste pristupili razlu€ni vjerovnici:

- REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED PAZIN zastupana po Igoru Udovigiéu zamj. ZDO u Rijeci

- Lovorka Vilenica iz Matulja, osobno

- za Bozenu MarkoviCovu iz Slovacke: Lovorka Vilenica, odvjetnica u Matuljima

- za Ekonomika d.o.o. Rijeka, KrSiniceva 8: Edviga SuSenj, odvjetnica u Rijeci,
punomoc uz prijedlog za ovrhu

- za AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.o. Rijeka: Maja Vukeli¢, odvjetnica u Rijeci, punomo¢ u
spisu

Predmet danas$njeg rocCista je izjaSnjenje stranaka i prilaganje odgovarajuéih
pisanih dokaza glede vrijednosti nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama
Opcéinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.€.1558/1, livada, povrSine
1662 m2, ZK tijelo IV - 2. Suvlasnicki dio: 1/2, upisano u z.k.ul.br. 1040, K.O.:
320153, VASANSKA.

Na nekretnini steCajnog duznika su upisana u zemljiSnim knjigama zalozna
prava:

- na temelju ¢1.85. Zakona o zemljiSnim knjigama zabiljezen je spor - tuzba radi
pobijanja duznikovih pravnih radnji koji se vodi kod Opéinskog suda u Opatiji pod



posl.br.P-705/10, na nekretninama na z€.1558/1, predlagatelja Lovorke Vilenice iz
Matulja

- na temelju rjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Rijeci posl. br. Ovr- 3725/15 od
14. srpnja 2015. godine, zabiljezena je ovrha na nekretninama Radulovi¢ d.o.o.
Rijeka i Zelensky Erika, utvrdenjem vrijednosti, prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Rijekatekstil - Domus dd. Rijeka iz iznosa dobivenog prodajom temeljem ugovora o
zajmu sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem hipoteke na
zemljistu od 17. veljaCe 2006. koji ima snagu javnobiljezniCkog akta br. OU-231/06
uknjizeno je pravo zaloga na nekretninama Radulovi¢ d.o.o. u iznosu od 45.000,00
EUR-a sa pripadaju¢im kamatama, naknadama i eventualnim troSkovima sve
sukladno predmetnom ugovoru, za korist: RIJEKATEKSTIL - DOMUS D.D., RIJEKA,
OSJECKA 47 temeljem Rjesenja o ovrsi Opé¢inskog suda u Opatiji broj:Ovr-224/10-6
od 11.6.2010. godine, zabiljezena je ovrha na nekretninama na zC.1558/1 u
vlasniStvu Radulovi¢ d.o.o. iz Rijeke, utvrdivanjem vrijednosti navedenih nekretnina,
njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Bozene MarkoviCove iz Slovacke iz
novcanog iznosa dobivenog prodajom

- na temelju rieSenja Trgovackog suda u Rijeci od 15. prosinca 2011., posl. br.
Ovr-2958/11 zabiliezena je ovrha na dijelu nekretnina tvrtke Radulovi¢ d.o.o.,
ovrhovoditelja tvrtke Ekonomika d.o.o., utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog
prodajom

- na temelju RjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Opatiji broj:Ovr-906/12-3 od
26.11.2012.godine zabiljeZzena je ovrha na nekretninama na z¢.1558/1 u vlasnistvu
Radulovi¢ d.o.o. iz Rijeke, utvrdivanjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja RH MF Porezna uprava Podrucni ured Rijeka
iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.

Na izri¢it upit suda steCajni upravitelj navodi da je nekretnina slobodna od
osoba i stvari i da se nalazi na podrucju opcine Matulji, mjesto Veprinac.

Utvrduje se da je steCajni upravitelj uz podnesak od 28. veljace 2023.
dostavila elaborat procjene vrijednosti predmetne nekretnine prema kojoj bi vrijednost
iznosila 47.249,32 eura / 356.000,00 kn.

Na izri¢it upit razluénog vjerovnika Lovorke Vilenica, steCajni upravitel]
pojasnjava da je navedeni iznos vrijednost polovice predmetne nekretnine Ciji je
vlasnik ste€ajni duznik odnosno vrijednost cijele nekretnine bila bi dva puta veca.

Republika Hrvatska postavlja primjedbu na nalaz vjeStaka istiCuéi da
nekretnine ima 1296 m2, a vjestak je procijenio 1662 m2. Republika Hrvatska isti¢e
da po trenutnom stanju nekretnina ima 1296 m2 i da se ne zna gdje je nestalo cca.
400 m2. Nadalje, smatra da je nekretnina prenisko procijenjena. IstiCe da je
nekretnina podijeljena na tri dijela (pri ¢emu se u cijelosti radi o gradevinskom
zemljistu): prvi dio je dalekovod, drugi gradnja nije moguca i tre¢i dio je gradnja
moguca. |z nalaza i miSljenja vjeStaka nije vidljivo koliko je procijenio koji od tih
dijelova. Prvo treba utvrditi iz kojeg razloga i s kojeg osnova je smanjena povrsina
nekretnine (Z-22290/2020) Cime je ocito osteéen duznik, pa posredno i razlucni
vjerovnici. Osim toga, ako su podaci iz nalaza to¢ni u novom vjeStaCenju vjeStak
treba izjasniti o vrijednosti dijelova nekretnine na kojima navodno ne postoji
mogucnost izdavanja gradevinske dozvole, na dio koji je u zahvatu dalekovoda i na
dio na kojem je moguce izdavanje gradevinske dozvole. U svakom slu€aju iznos
vrijednosti je prenisko postavljen jer je prosjeCna cijena m2 u k.o. Vasanska 104,28
eura.



Republika Hrvatska predlaze zajedno sa steCajnim upravitellem da se s
obzirom na prigovor Republike Hrvatske napravi novo vjeStaCenje predmetne
nekretnine po drugom vjeStaku. Ste€ajni upravitelj istiCe da ¢emo tako imati novu
procjenu sa svjezim podacima.

Odvjetnica Maja Vukeli¢ istiCe kako je na stranici 25 Nalaza i misljenja
vjestaka priloZzen izvadak iz ZemljiSnih knjiga iz kojeg je vidljivo da je u trenutku
procjene to bila relevantan povrSine. Nema primjedbi na taj nalaz i miSljenje istiCuci
da ga je pribavila upravo njezina stranka.

Odvjetnica Maja Vukeli¢ je suglasna s dijelom prijedloga Republike Hrvatske
uzimajuci u obzir primjedbe Republike Hrvatske te predlaze da raniji vjeStak dopuni
nalaz i misljenje s obzirom na novonastalu okolnost umanjenja povrSine predmetne
nekretnine.

Odvjetnica Edviga SuSenj je suglasna sa primjedbama Republike Hrvatske,
kao i Lovorka Vilenica.

Republika Hrvatska predlaZze da se u dopuni nalaza da zadaca vjeStaku na
nacin da odgovori na primjedbe iz njihovog ocitovanja.

Svi razluéni vjerovnici suglasni su iz razloga ekonomicnosti da raniji vjeStak
dopuni svoj nalaz i miSljenje s obzirom na promjene u povrSini koje su se u
meduvremenu dogodile s predmetnom nekretninom. Razlu€ni vjerovnici, uz iznimku
odvjetnice Maje Vukeli¢, predlazu da se vjeStak ocituje i na trenutnu cijenu
predmetne nekretnine s obzirom na ogroman rast cijena nekretnina do kojeg je doslo
nakon izrade njegovog nalaza i misljenja.

Odvjetnica Maja Vukeli¢ postavlja pitanje troSkova dopune nalaza vjeStaka, na
Sto steCajni upravitelj napominje kako u steCajnoj masi trenutno nema sredstava za
pokri¢e tih troSkova, nego se ti troSkovi mogu podmiriti naknadno u okviru troSkova
unovcenja.

Republika Hrvatska istiCe kako vjeStak vjerojatno nece modéi pojasniti
smanjenje predmetne nekretnine. Iz dostupne dokumentacije proizlazi kako se
vjerojatno radi o tome da je Grad Opatija odcijepila dio nekretnine za potrebe ceste,
ali na to pitanje mora odgovoriti nakon izvida steCajni upravitel;.

Odvjetnica Maja Vukeli¢ na izriCit upit suda istice kako ¢e u roku od cca. 30
dana pribaviti potrebnu dopunu nalaza i misljenja vjeStaka s obzirom na primjedbe
razlu¢nih vjerovnika na danasnjem roc€istu.

Sud donosi
riesenje

l. Daje se rok od 30 dana AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.0. Rijeka za dostavu
dopunjenog nalaza i miSljenja vjeStaka KARLOLINE- KLing d.o.0. za gradevinarstvo
u skladu s primjedbama razlu€nih vjerovnika s danasnjeg rocista.

I. Danasnje roCiSte se odgada, a sljedece se odreduje za
3. svibnja 2023. u 9,00 sati
u prostorijama Trgovackog suda u Rijeci, Zadarska 1 i 3, sudnica 3./ I. kat.
S obzirom da je danasnje rocCiste u skladu s njegovim odredivanjem odrZzano

na daljinu, punomocnici stranaka ne potpisuju zapisnik koji im se ne urucuje, vec¢ Ce
im se dostaviti putem sustava e-komunikacije odmah nakon odrzanog rocista.



Utvrduje se da su strane pratile unos teksta u zapisnik na nacin da je prilikom
odrzavanja rocCiSta tekst zapisnika podijeljen na ekranu strankama, koje iskazuju da
nemaju primjedbi na sadrzaj zapisnika.

DovrSeno u 9,55 sati.

Stecajni sudac Stecajni upravitelj
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