Remete 62/A, 10 000 Zagreb

Tel; 091 1261 258,091 563 92 98
Tel/Fax; 01 2301 783
OIB:22613810691

E-mail: info@forb-nekretnine.com
Web: www.forb-nekretnine.com

Broj elaborata: 115/23 Broj: 4-Su-137/2022
U Zagrebu, ozujak 2023 . Zupanijski sud u Zagrebt
PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

potrebe Narucitelja

NARUCITELJ : Omnis Aura d.o.o. u stecaju, OIB:47934205801, JuriSi¢eva ulica 19,
Zagreb

NEKRETNINA : Poslovni prostor br.40 u potkrovlju, koji se sastoji od lokala i
sanitarnog ¢vora, povrsine 179,04 m2, k.¢.br.222/2/3, zk.ul.br.9E,
pod.ul.br.(E-39), k.o. Cakovec

40000 CAKOVEC, Katarine Zrinski 2 ————
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Izradio: Tihomir Begi¢, dipl.ing. e, £
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina
Broj: 4 Su-1666/2022

Zagreb, 7.sijeCanj 2022.

Datum procjene : 22.03.2023.
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Republina Hryalska
Zupangski sud u Zagrebu
Try Nikole Subica Zrinskog 5
Fredsjednik suda

Brog 4 Su- 1372022
Zagreb, 17, veljale 2022

RJESEMJE

Sudac ovisdten ra obavimrgs poslova sudske uprave Fupaniskog suda u
Zagrebu, odlufupét o rahewu prasne osche FORB nekretnine doo (DB
22813810891), Hfl'ﬁhﬂ'lﬂ 126 a1, 3. i 4 Zakona o sudowima { MM br. 2813, 3315,
B2A5, B2ME, BTHE, 12810, 130:0),

rijedioje

I Utvrdige se da pravna csoba FORB nekteining d.o.o. l-llpﬂ-l-hﬂ Zagrebu,
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(*Narodne Nowine™ 3814, 12375, 2916 | 61108) za chavijars posiova :h.-:lumg
mtmmMNLhHManw
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Olbrarialene

1, Pravna csoba FORB nekretnine d.0.0., podniel je rahlev 28 odobrénje chavijania
poslova sudskog viediatenia i podnelja prociane nekretnina

2. U prileg zahfevu pravig csoba Forb neknetnine d.o.o. prilodia @ lrvadak iz Sudalog

registra 2 koeg je vidijivo da e regstirang za delpinost viedtadenja iz podrudia
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 28/13; Izmjene i dopune NN 67/18)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15

Pravilnik o metoda procjena vrijednosti nekretnina ( NN 105/15

Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96: 68/98: 114/01: 79/06: 141/06: 146/08: 38/09
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96;68/98;137/99;114/01;100/04;108/07;152/08,126/10;55/13;60/1:
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Pravilnik o utvrdivanju komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu Grada ( sluzbeni glasnik Grada

Bilten Standardne kalkulacije, izdavac IGE

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12)

KORISTENA LITERATURA

Krtali¢ V (2007)Nacela procjene trZziSne vrijednosti nekretnina HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagrel
Uhlir Z., Maj¢ica B. (2016) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina.DGIZ, Berislaviceva 1, Zagrel

ZADATAK

Na traZenja Narucitelja izradena je ova procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine koju ¢ini lokal, izgradene na
k.&.br.1152, k.o. Cakovec, a za interne potrebe Nrutitelja.

Narucitelj : Omnis Aura d.o.0. u stecaju, OIB:47934205801, JuriSiceva ulica 19, Zagreb

Nekretnina Poslovni prostor br.40 u potkrovlju, koji se sastoji od lokala i sanitarnog ¢vora,
povrsine 179,04 m2, k.¢.br.222/2/3, zk.ul.br.9E, pod.ul.br.(E-39), k.o. Cakovec

40000 CAKOVEC, Katarine Zrinski 2

Dan vrednovanja: 22.03. 2023.
Dan kakvoée 22.03. 2023.

Predmetna nekretnina se nalazi u naselju Cakovcu, Katarine Zrinski 2. Smestena je u centru istoéno od Perivoja
Zrinski, te izlazi na Masarykovu ulicu kojom je povezana s gradom i Sire. Naselje ima sve sadrzaje druStveno-
kulturne i trgovacke namjene. Katastarska Cestica na kojoj je izgradena predmetna nekretnina je pravilnog
pravokutnog oblika izgradena kao blok zgrada poslovnog sadrzaja.

Predmetni PP je u potkrovlju zgrade.

U Prilogu fotodokumentacija predmetne nekretnine.

OSOBNO | POVJERLJIVO 3 FORB d.o.o.



OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-
2009, cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad buduc¢i da ponuda uvelike nadmasuje
potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj

razini i to ponajviSe zbog niske likvidnosti na trzistu ali i viSegodi$njeg pada BDP-a u RH. 1z tog razloga domaci
kupci imaju sve manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka
domace ekonomije te zbog opcéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima §to
posljedicno rezultira smanjenom potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim
domicilnim ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju
nekretnina u RH te poveéanje potraznje po tom osnovu jos uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj
na kretanje cijena nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trzisno vrlo atraktivnim podrucjima i
atraktivnim nekretninama.

BF inoex

. . izvor: http://www.burza-nekretnina.com/statistike
fa:n | = i |

Gospodarski rast zabiljezen u 2018. i 2019. godini pozitivno utjeCe na potraznju za nekretninama i formiranju
cijena istih. Medutim demografski trendovi-isellavanje mladih u inozemstvo umanjuju potraznju osim za POS-ovim
novim stanovima.

Kretanje cijena stambenih nekretnina
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Prema DZS-a cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj tijekom 2022. godine biljeZe pad u odnosu na predhodno
tromjesjecje. Povecana trzi$na aktivnost dogada se samo na odredenim lokacijama i novim stanovima. Izvanredne
okolnosti (potres-pandemija) poremetili trziste!

8. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Nekretnina: Poslovni prostor br.40 u potkrovlju, koji se sastoji od lokala i sanitarnog ¢vora, povrsine 179,04 m2,
k.&.br.222/2/3, zk.ul.br.9E, pod.ul.br.(E-39), k.o. Cakovec

Lokacija : 40000 CAKOVEC, Katarine Zrinski 2

Narucitelj: Omnis Aura d.o.0. u steaju, OIB:47934205801, JuriSi¢eva ulica 19, Zagreb

Dan kakvoée 22.03.2023.

Dan vrednovanja 22.03.2023.

Osnova procjene : Trzisna vrijednost

Metodologija procjene : Prihodovna metoda

Namjena procjene : Potrebe Narucitelja

Regija Regija 1 - Sjeverna Hrvatska

Zupanija - trzi§na zona 2010 Medimurska zupanija — zona 1

Trzisni polozaj 2. Veliki gradovi u unutrasnjosti + more manje atraktivne lokacije
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Z K. izvadak: Eizvadak od 20.02.2023.

Opéinski sud: CAKOVEC
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina (m2)
K.O. Zkul zCbr podul K.O k¢.br. pos. List
CAKOVEC 9E 222/2/3 |E-39| CAKOVEC 1152 5854 179,04
Opis nekretnine: Prema prilozenom ZK
Povrsina Cest: 179,04 m2
Vlasnik: zkul 9E ERSTE& SREIERRKISHE BANK d.d., Zagreb u 1/1
Teret: IMA, sukladno upisu u ZK
Legalitet: Nekretnina upisana u ZK i Katastar

Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Legalna nekretnina.

Godina gradnje : 1996

Zadnja rekonstrukcija

Onecis¢enja Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke

Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
Alternativna upotreba Moguca sa ve¢im ulaganjima

Razvoj (dozvole) -

Napomene : -

NKP : (m2) 179,04

Trzi$na vrijednost : 1.130.000,00 Kn ili 149.976,77 €
9. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje
u uobicajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za procjenu vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao i pomo¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostaora.
Primjenjiva je ako psotoji dovaoljan broj (najmanje 3 ) usporedivih nekretnina, koja imaju dovoljno
podudarnih obiljezja sa procjenjivanom nekretninom.

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdenje troskovne vrijednosti nekretne iz tro§kova
vrijednosti gradevine i vrijednosti zemljista. Troskovna vrijednost gradevine proizilazi iz troskova gradnj
uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine. Vrijednost zemljista se utvrduje u pravih
Poredbenom metodom.

PRIHODOVNA METODA je metoda u kojoj se trzisna vrijednost nekretnine utvrduje stvaranjm prihoda
od iste. Tu se posebice misli na najamne i gospodarske nekretnine, nekretnine mjesovite namjene,
poslovne i industrijske nekretnine. Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca i vrijednost
zemljista kao i uredaja.

OSOBNO | POVJERLJIVO 5 FORB d.o.o.



STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Polozaj

Oblik

Topografija terena
Infrastruktura
Pristup na JPP

Namjena zemljista

Prostorno-planska dok

Dozvole

Stanje:

Nekretninu je pregledana

U naselju

Pravilni sa odnosom stranica 1:2 duza stranica uz pristupni put

Ravan
osigurana

Preko pristupnog puta

M2-pretezito poslovna
GUP/DPU/PPU

Nekretnina je nuzno odrZavana.

22.03.2023. inapravljen foto zapis u Prilogu.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljisnika i katastra.

STANJE OBJEKTA PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI

Vodovod

Kanalizacija

Telefon

El struja

Plin

ZGRADA

Godina gradnje
Katnost

Temelji

Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.

Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)

Prostoriie
Pregradni zidovi

Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor

Stanje:

prikljuc¢en
prikljucena
prikljuc¢en
prikljuc¢ena
prikljuc¢en

1996

Pr+I+Pk

ab

da

da

ab kostur
opeka

ab ploca
viSestresni/ab/crijep
pocincana
zbuka/boja
drvo/ staklo
metal/ staklo

lokal i we

opeka
zbuka/boja/keramika
keramicke plocice
drvena

etazno/plin

da

da

da

ne

Nekretnina je kvalitetne gradnje, nuZno odrZavana.

OSOBNO | POVJERLJIVO
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PRETPOSTAVKE: Ova procjena trzisne vrijednosti pretpostavlja da su sve tvrdnje Narucitelja, po pitanju vlasnickih
prava i obveza to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne mogu otkloniti zakonskim putem.
Nacrti, opisi, vlasni¢ka i druga dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljena je od
strane Narucitelja te javno dostupnih institucija (katastar, gruntovnica, geoporatal Grada), te
nisu posebno provjeravani.

Vrijednost prezentirana u ovom izvjescu temelje se na navedenim pretpostavkama te zbog
istih ne preuzimamo odgovornost zbog netoc¢nosti istih.

Narucitelj kao ovlastena osoba/tijelo je upoznat i suglasan sa metodom i na¢inom izrade
Elaborata. Za sve eventualne sporove po ovom predmetu nadlezan je Zupanijski sud prema
Pravilniku o sudskim vjestacima. S istim je Narucitelj suglasan.

GEOMETRIJSKI PODACI
NKP
PP-lokal = 179,04 m2
179,04 m2
Brutto korisna povrsina (BKP) = NKP x 1,1 = 196,94 m2
Netto korisna povrsina (NKP) = = 179,04 m2
Volumen objekta (BV) zgr BKP x 350 m = 689,30 m3

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimaju¢i u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Prihodovnom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih najmova te nekretnina oglaSenih za najam na trziStu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trziSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih ugovora o najmu koji su javno
dostupni u smislu Regulative 575 EU ¢l 199.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vaze¢im standardima i zakonima. TroSak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV).

Slijedom dostupnih trzisnih podataka, vrsti nekretnine i namjeni procjene istu smo napravili metodom kapitalizacije
buduceg prinosa. Neto prinos nekretnine izracunali smo na nacin da smo od trziSno odrzivog ukupnog prihoda od najma
odbili sve troSkove i izracunali NOP. Takav neto prihod kapitalizirali izlaznom stopom kapitalizacije (EY) koja se
izraCunava iz inicijalne stope (IY) i preostalog vijeka uporabe nekretnine za TV=NOP/EY. Analizom trzista kao i same
nekretnine izracun smo temeljili na ulaznim podacima kako slijedi u nastavku uz prepostavku da svi troSkovi
funkcioniranja i odrzavanja prostora tijekom najma idu na teret Najmoprimca.
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10. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka ugovora o najmu apartmana eNekretnina MGIPU-Porezna Uprava. Odabrana je
poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i realiziranih cijena najma sli¢nih nekretnina za predmetno podrudje.

ID ZKC |povr§inam2| vrijednost Kn | datum ugovora | Kn/m2 znatajno odstupanje

1| 1680161 90,27 1.127,59 24.12.2021. 12,49 -

2| 1807946 340,17 24.110,40 30.12.2022. 70,88 -

3| 1808847 136,00 8.282,35 04.05.2022. 60,90 -

4| 1808827 100,00 2.002,98 31.05.2022. 20,03 -

5| 1809721 70,79 2.282,66 25.08.2022. 32,25

6| 1809717 141,78 4.948,34 23.01.2022. 34,90

7| 1809900 145,00 3.507,17 04.08.2022. 24,19

) srednja vrijednost 36,52 izlu¢ene

Lokacija poredbenih nekretnina

OSOBNO | POVJERLJIVO 8 FORB d.o.o.



PP

11

PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

—_

Izracun vrijednosti

179,04 m2
Nekretnina | Procjenjivana| Poredba4 | Poredba 5 | Poredba 6 | Poredba7 | Poredba | Poredba
Grad Cakovec Cakovec Cakovec Cakovec Cakovec Cakovec | Cakovec
Lokacija Cakovec Cakovec Cakovec Cakovec Cakovec Cakovec | Cakovec
Nekretnina PP PP PP PP PP PP PP
[zvor podatak Nalog e-Nekretnine|e-Nekretnine|e-Nekretnine|e-Nekretnineje-Nekretninge-Nekretning
Vrsta podatkal najam najam najam najam najam najam najam
Datum kupop|  1Q2023 2Q2022 2Q2022 1Q2022 3Q2022 1Q2021 4Q2022
Povrsina (m2 179,04 70,79 141,78 145,00
Cijena (kn) 2.282,66 4.948,34 3.507,17
Cijena po m2 #DIV/0! 32,2 34,9 24,2 #DIV/0! #DIV/0!
Protok vr. 1Q2023 2Q2022 2Q2022 1Q2022 3Q2022 1Q2021 4Q2022
DZS indeksi 139,65 140,08 140,08 132,32 139,65
Uskladenje -0,3% -0,3% 5,5% 0,0% #DIV/0! #DIV/0!
Korekeija po m2) #DIV/0! 32,15 36,82 24,19 #DIV/0! #DIV/0!
Odstupanje zbog razlicite | #DIV/0! 32,15 36,82 24,19 #DIV/0! #DIV/0!
Ki 1,00 1,00 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
KP 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor kor - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Vrijednost ukup.(kn) - #DIV/0! 32,15 36,82 24,19 #DIV/0! #DIV/0!
\Ukupno koreld 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Korigirana
vrijedn. po 31,05 #DIV/0! 32,15 36,82 24,19 #DIV/0! #DIV/0!
m2
Odsupanje +/-30% 3,5 18,6 -22,1

Korigirana vrijedn. po m2
nakon izlu€enja odstupanja
veéeg od +/- 30%

ZAKLJUCAK

Povr§ina PP

31,05

Odstupanje procjenjivane i poredbenih nekretnina nakon vremenskog i

interkavalitativnog izjednacenja je unutar dozvoljenog odstupanja +/-30%

179,04

m2

Vrijednost po m2 31,05 kn/m2

Ulazni podaci
Analizom dostupnih podataka sa trzista utvrdili smo da se najam poslovnih prostora slicne namjene na
bliskoj i sli¢nim lokacijama iznosi 31,05 kn/m2 mjesecno.

Ukupna povrsina lokal 179,04 m2
Prosjecni prihod od najma po m2 mjesecno lokal 31,05 kn
namjena kol najamnina | zauzetost prosjek EBP
opis m2 kn/m2 mj % kn/m2mj kn
apartman 179,04 31,05 100% 31,05 66.716

OSOBNO | POVJERLJIVO FORB d.o.o.



TrziSna vrijednost (prihodovna metoda)

|Izraéun predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja

|FK matrica A B C (U Prilogu)
2 2 2 odabrano FK =2 |
starost gradevine G 27 god OVK 80 god
relativna starost G/OVK 34 % postotak OVK 63 %
OOVK 50 god

QOdabir stope kapitalizacije (IY)

kategorija: [poslovni prostori 4,5% - 6,0% 5,5 %
prilagodavanje stope kapitalizacije : [polozaj 0 %
kvaliteta gradevine 0 %
rizik naplate 0 %
gospodarska sitaucija 0 %
razvojni potencijal 0 %
| odabrano 5,5 %
Pocetni prinos (IY)
Poslovna 55% - 55 %
Preostalo vrijeme koriStenja FK= 2 G/OVK= 29% OOVK= 50 god
Efektivni bruto prihod-godi$nji (EBP) = 66.715,52 kn
Troskovi (% EBP) 0
Ukamacivanje vrijednosti zemljiste
Neto operativni prihod-godisnji (NOP) = 66.715,52 kn
Stopa kapitalizacije-1Y (%, | | Trajanje uporabe - OOVK] 55 ] | 50
Multiplikator 1,06
Faktor kapitalizacije - M 16,96
1zlazna 1li stopa nekretnine-EY (%) 5,50%
Vrijednost ulaganja
Vrijednost apartmana 1.131.362,41 kn
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (TV) 1.131.362,41 kn
ZAKLJUCAK
Povr§ina nekretnine 179,04 m2
Vrijednost po m2 6.319,05 Kn/m2
Trzi$na vrijednost 113136241 Kn ili 1.130.000,00 Kn

C168(5) Pravilnika
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12. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna z
nekretninu : Poslovni prostor br.40 u potkrovlju, koji se sastoji od lokala i sanitarnog ¢vora, povrsine 179,04
m2, k.¢.br.222/2/3, zk.ul.br.9E, pod.ul.br.(E-39), k.o. Cakovec

na adresi: 40000 CAKOVEC, Katarine Zrinski 2
narucitelja: Omnis Aura d.o.o. u stecaju, OIB:47934205801, JuriSi¢eva ulica 19, Zagreb
Misljenja smo da je na da 22.03.2023.

- TrziSna vrijednost (TV) :
Srednji tecaj HNB

| 1.130.000,00 Kn | ili 149.976,77 € 1€= 7535 Kn
ili 6.311,44 Kkn/m2 ili 837,67 €/m2

TrziSna vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na
dan vrednovanja, izmedu volje kupca i volje prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka strana postupila upucéeno, razborito bez prisile.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je na dan vrednovanja
moguce postici na trzistu te ova vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PDV-a ili PPN (poreza
na promet nekretnina), ovisno poreznom statusu isporucitelja i nekretnine.

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je sukladno zahtjevu Narugitelja (C1.67(2) Pravilnika),
sukladno pozitivnim propisima i standardima, te je time uspostavljen poslovno-pravni odnos samo
izmedu Narucitelja i Procjenitelja.

Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene
Naknada procjenitelju ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima vrijednosti

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

OVLASTENI PROCJENITEL |1 - &l

TIHOMIR BEGIC, dipl.ing. 4
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnine

Za FORB nekretnine doc ot oy
P.P. T
TIHOMIR BEGIC, dipl.ing.

U Zagrebu, ozujak 2023 . godine
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13. PRILOZI
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