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FINANCIISKA AGENCI)
ODSJEK ZA PRUEM, EVlDENTlRANJAE
I POHRANU DOKUMENTACUE

ZAGREB 2

FINANCIJSKA AGENCIJA - | '9 -{0- m

0OIB: 85821130368
PREDSTECAJNE NAGODEE
PRIMANJE | OTPREMA POLTE
8 ] . ) KLASA:
(adresa nadleZne jedinice) YR BROJ:

NadleZni trgovacki sud Y BJELOVARU
St-223/2026

Poslovni broj spisa

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
ZAGREBACKE PEKARNE KLARA d.d.
oIB 76842508189

Adresa / sjediste
UTINJSKA 48, ZAGREB

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv A
MEDICO HOME drustvo s ograni¢enom odgovornoSéu za proizvodnju, trgovinu i usluge

OIB 38596055272

Adresa / sjediSte
Trg Eugena Kvaternika 6 , Bjelovar

PODACI O TRAZBINI: ,
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 17.4.2023., solemniziran kod Javnog biljeznika broj. {

Iznos dospjele trazbine_18-609,62 : (EUR)
Glavnica 28.728,17 ~_(EUR)
Kamate (EUR) |
Izhos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
10.118,55 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA NE [[] zaiznos. (EUR)




-

Naziv ovrsne isprave
NIJE PRIMJENJIVO

' PODACI O RAZLUENOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

I1znos trazbine. . {(EUR}

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [_] NE PRISTAJEM [ ]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [J NEPRISTAJEM[]

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

ZAGREB, 14.10.2026. /A
' %

ZOGREBACKE PEKORNE

GEOL =

ZAGREB, UTINJSKA 48




ZAGREBACKE PEKARNE KLARA d.d.

UTINJSKA 48
10020 ZAGREB
0IB: 76842508189

1201 POTRAZIVANJA OD KUPACA ZA OSTALO

MEDICO HOME D.O.0.

TRG EUGENA KVATERNIKA 6

43000 BJELOVAR

IZVADAK 1Z POSLOVNIH KNJIGA NA DAN 30.09.2026.
Prema nasim poslovnim knjigama, na dan 30.09.2026., Va3 racun sastoji se od sljedeéih otvorenih stavaka:

Sifra: 019290

OIB: 38596055272

Br. |[KnjiZeno |TRA Broj dokumenta Datum DVO e:lt::? Duguje PotraZuje Saldo
1 01.07.2026 |RNK 710-0710-900 01.07.2026 16.07.2026 1.699,50 0,00 1.699,50
2 01.07.2026 |{RNK 711-0710-900 01.07.2026 16.07.2026 4.051,13 0,00 5.750,63
3 31.07.2026 |RNK 144-00710-900 31.07.2026 04.09.2026 1.357,73 0,00 7.108,36
4 01.08.2026 |RNK 68-00710-900 01.08.2026 16.08.2026 1.699,50 0,00 8.807,86
5 01.08.2026 |RNK 69-00710-900 01.08.2026 16.08.2026 4.051,13 0,00 12,858,599
6 31.08.2026 {RNK 237-00710-900 31.08.2026 05.10.2026 909,69 0,00 13.768,68
7 31.08.2026 |RNK 245-00710-900 31.08.2026 05.10.2026 602,63 0,00 14.371,31
8 31.08.2026 |RNK 254-00710-900 31.08.2026 05.10.2026 220,36 0,00 14.591,67
9 31.08.2026 [RNK 260-00710-900 31.08.2026 05.10.2026 2,40 0,00 14.594,07
10 31.08.2026 [RNK 267-00710-900 31.08.2026 05.10.2026 178,89 0,00 14.772,96
11 31.08.2026 [RNK 303-00710-900 31.08.2026 05.10.2026 54,00 0,00 14.826,96
12 01.09.2026 |RNK 183-00710-900 01.09.2026 16.09.2026 1.699,50 0,00 16.526,46
13 01.09.2026 |RNK 184-00710-900 01.09.2026 16.09.2026 4.051,13 0,00 20.577,59
14 30.09.2026 |RNK '1415-00710-900 30.09.2026 04.11.2026 6.304,09 0,00 26.881,68
15 30.09.2026 |RNK 425-00710-900 30.09.2026 04.11.2026 54,00 0,00 26.935,68
16 30.09.2026 [RNK 441-00710-900 30.09.2026 04.11.2026 216,46 0,00 27.152,14
17 30.09.2026 |RNK 447-00710-900 30.09.2026 04.11.2026 1.576,03 0,00 28.728,17
UKUPNO (Konto 1201 POTRAZIVANIA OD KUPACA ZA OSTALO): 28.728,17 0,00 28.728,17'

Poiljalac I0S-a: Marina Kordi¢ Juratovac

direktor sluzbe financija i ratunovodstva:

ZAGREB,

14.10.2026

Tel: +38513688452
Fax: +38513822384
E-mail: marina.kordic@klara

dd.

RE B, UTINJSKA 48

Napomena: Osporavam iskazano stanje u cjelosti - djelomi¢no za iznos

Potvrdujem uskladenost 10S-a:

(mjesto i datum)

od :
MicroLAB Diglas Datum 14.10.26 10:26
FINO45 - Izvod otvorene stavke (Standardni izgled) Stranica 1/2
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ZAGREBACKE PEKARNE KLARA d.d.
UTINJSKA 48

10020 ZAGREB
OIB: 76842508189

Razlog:

(mjesto i datum)

Ukoliko u toku 10 dana ne odgovorite na 1ZVvOD OTVORENIH STAVAKA, smatramo da ste suglasni s iskazanim
stanjem.

MicroLAB Diglas
* FINQ45 - Izvod otvorene stavke (Standardni izgled)

Datum 14.10.26 10:26
Stranica C202



KOMUNALAC d.o.o., Koprivnica, Mosna ulica 15, kojeg zastupa Predsjednica Uprave Natada Tetec,

dipl. ing., OIB: 41412434130, MBS: 010036309 (u tekstu: Zakupodavac)- :

i
¥

MEDICO HOME d.o.0., Bjelovar, Trg Eugena Kvaternika 6, OIB: 38596055272, MBS: 030175349, kojé
zastupa Davor Lovkovié, direktor (u tekstu: Zakupnik)

u tekstu zajedho: Ugovorne strane-—

skiopili su u Koprivnici, 17. 04. 2023. (sedamnaestitravnjadvijetisuéedvédesettfeée godine)s=—ewevaammna

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOGA PROSTORA
{u tekstu: Ugovor)

PREAMBULA.

Buduéi da: ~ ‘ ‘

- je Zakupodavac temeljem Odiuke Uprave broj: 3878/22 od 06. listopada 2022. godine koji je
izmijenjen Odlukom Uprave broj: 4079/22 od 20. listopada 2022. godine, Odlukom Uprave broj:
1044/23 od 29. ozujka 2023. godine objavio Otvoreni javni natjedaj za zakup prostora u sklopu
Poslovnog centra ,Pevec” u Koprivnici, Radni¢ka cesta 10 ;

- sé Zékupnikjavio na ONorenijavni natje¢aj naveden u prethodnoj alineiji i zadovoljio sve propisane
uvjete
Je Zakupodavac prihvatio ponudu Zakupnika i Uprava Zakupodavca je dana 07. travnja 2023,
godine donijela Odluku broj: 1180/23 kojom je prihvatila ponudu Zakupnika i odobrila sklapanje
ovog Ugovora,
- ugovorne strane sklapaju Ugovor sljedeceg sadrzaja:

N S - S N
]

. -

PREDMET
Clanak 1.

Ovim Ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u prizemlju Poslovnog

centra ,Pevec" i skladini prostor u prizemlju Poslovnog centra ,Pevec" (u tekstu: Poslovni centar) na

adresi Radnic¢ka cesta 10, Koprivnica, ukupne povrine 660 m? (3estosezdeset metara kvadratnih) koji

prostor je izgraden na:: ' ——

- zk.Cest.br. 7858 Radnitka cesta 60899 m?, livada 2163 m?, parkiraliste 2256 m?, livada 8218 m?2,
parkiraliste 14423 m?, livada 7386 m?, dvori§te 6358 m2, cesta 1868 m2, poslovna zgrada-
Koprivnica, Radni¢ka cesta 10 18227 m? ' o —

s u k.o. Koprivnica upisan u zk.ul.br. 14990 (u tekstu: Poslovni prostor) koji ¢e Zakupnik koristiti za
obavljanje svoje poslovne djelatnosti.

Osim poslovnoga prostora, Zakupnik stje&e pravo na posjed i koristenje otvorenog prostora, parkiralita,
internih prometnica i priklju¢aka na javnu cestu te opsluznog zemljista — zelenih povrSina uz objekt
Poslovnog centra na na¢in da ne ometa funkcioniranje drugih zakupaca poslovnog prostora.——-----—---

Sastavni dio ovog Ugovora je Tlocrtni prikaz Poslovnog prostora koji je predmet ovog Ugovora, a u
prikazu je oznaden roza bojom, —— - -

ZAKUPNINA
Clanak 2.

Ugovorne strane odreduju visinu mjeseéne zakupnine u iznosu od 1.359,60 eura/10.243,91 kn
(tisucutristopedesetdevet eura i §ezdeset centi/desettisucadvjestoéetrdesettrikune i devedesetiedna
lipa) koja se sastoji od zakupnine za poslovni prostor povriine 660 m2 po cijeni od 2,06 eur/m? 15,52

kn/m? (dva eura i $est centi/petnaest kuna i pedesetdvije lipe) koja je zakupnina uveéana za pripadajuéi
PDV. ‘ o N ,




Zakupodavag ¢e Zakupniku za mjeseCnu zakupninu prema ovom Ugovoru izdati elektroniéki radun na
natin propisan vazedim Zakonom o elektroni¢kom izdavanju ratuna u javnoj nabavi { NN 04/18 ¥i
Pravilnikom o tehnickim -glementima, izdavanju i razmjeni elektronitkog ratuna i prate¢in isprava u
javnoj nabavi{{ NN 32/19)- R fomms o Lo :

‘Zakupnik obvezuje zakupninu iz ovog ugovora platiti najkasnije ('roku od 15 (petnaest) dana ratunajuci
od danaizdavanja ratuna, kojeg Zakupodavacu pravilu izdaje do petog u mjesecu za prethodni mjesec,
r‘;a&zira ratun Zakupodavea IBAN broj HR50234000911 10078775 otvoren kod Privredne banke Zagreb

Zakupnik se obvezuje placati zakdpninu iz stavké 1. ovog élénka od poi’:etka primjene Ugovora iza
cijelo vrijeme trajanja istog. s : = . - - e

POSJED-
Clanak 3.

quyorhe- strane suglasno utvrduju dase Zakupnik»nmazi U Poslovnomfprostoru od dana 14. travnjé : ,
2023. godine o Eemu je sastavijen primopredajni zapisnik. . : :

TEKUGE ODRZAVANJE R, ik S
. Clanak 4. ' : = - - -

Zékupodavac jeb duzan obavljati tekuce odrzavanje Poslovnoga proétora koje se sastoji od prevéntivnog 4
i redovnog odrzavanja. - = : EET—— '

Preventivho odrzavanje ZakUpodaVac mora obavljati prema uputama prbizvodaéa dijelova PosIanoga
prostora odnosno oviastenog servisera. o s :

Redovno odrzavanje podrazumijeva sve ostalé intervencije Zakupoda?vca potrebne uslijed redovitog
koristenja, odnosno zbog svih kvarova koji su se pojavili uslijed koridtenja po Ugovoru od sirane
Zakupnika, njegovih klijenataizaposlenika. O : - . '

Tekuée odrzavanje Zakupodavac mora izvrdavati putem ovlastenih servisnih sluZbi, prema pozitivnim
pravilima tehniéke struke kao i prema vaZeGim propisima. U sludaju izmjene pravila tehnitke struke o
odrzavanju i izmjene vazedih propisa, radnje tekuéeg odrzavanja ‘mijenjaju se u skladu s istim
promjenama. - s - - ' v '

Osnovne radnje tekuceg odriévanja po grupamé uredaja, uz ostale defihirane praviiima struke i vazeéim
propisima, osobito su: - . ' i

a) GRIANJE KOTLOVNICA---= : - i = fems

redovita proviera kotlova, plamenika, sustava Upravljanja‘.‘omek§ivaéa. i sve pripadajuce opreme i
‘instalacija koja se nalazi u prostoru kotlovnice; redoviti servis plamenika (sezona grijanja); redovno
odrzavanje cirkulacijskih pumpi u kotlovnici; redovni godidnji servisi plinodetekcije s atestima; redoviti
zakonom propisani intervali pregleda i &is¢enja dimnjaka od strane dimnjatara koncesionara; redoviti
god_iénjivprégled'pilnske,'instaiaCIje s atestorn; funkcionalna ispitivanja od ovlastenih subjekata; promptno

otiklanjanje svih kvarova sustava-—

i

b) ELEKT ROAGREGATI : : = -
redovni -godisnji. servisi i pregledi pogonskog stroja (motora) i generatora. sa zamjenom potrebnih
pogonskin energenata (motorno ulje, antifriz,) i akumulatora; redovita funkcionaina ispitivanja i probni
rad, kontrola: energenata, akuriulatora, spojeva, sklopki, reZima rada; funkcionaina ispitivanja od
ovlastenih subjekata; promptno atklanjanje svih kvarova sustava--——- . : ; -

c) GRIJANJE, KLIMATIZACIA | VENTILACIA (rooftop, dizalice topline, rashladnici vode (chilleri) i
klimakomore, ventilokonvekt'éri;-odsisni ventilatori) napunjeno glikolom; pravodobnaizmjena filtera (min
dva puta-godisnje), rotacijskih dijelova i remenja; preventivna ¢iséenja; kontrola izmjena reZima rada
(dva puta godisnje ljeto-zima); redovito. giéenje ventilacijskog sustava i ventilacijskin napa s jzdanim
potrebnim uvjerenjima (zakonsko regulirano); funkcionalna ispitivanja od oviadtenih subjekata;
prompino otklanjanje svih kvarova-sustava: e - - e

i
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d) SPRINKLER INSTALACIJA . , L i
redovita ispitivanja funkcionainosti; zakonom obavezna polugodidnji i godi§nji servisi s atestima;
funkcionalna ispitivanja od oviastenih subjekata; promptno otklanjanje svih kvarova sustava-----—-—---—-

e) VATRODOJAVA—

redovita ispitivanja funkcionainosti; zakonom obavezna polugodignji i godidnji servisi s atestima;
funkcionalna ispitivanja od ovlastenih subjekata; promptno otklanjanje kvarova sustava, javljada, petlji i
tome slitno-—-==m—==m- : et o i

f) STAKLENA AUTOMATSKA VRATA ' i e i —

pravodobna izmjena rotacijskih dijelova; preventivna &i§&enja i kontrola rezima rada, senzora, vodilica;
redovita ispitivanja funkcionainosti; servis po potrebi sa popratnom dokumentacijom; funkcionalna
ispitivanja od ovlastenih subjekata; promptno otklanjanje svih kvarova sustava

g) KUCNE | OSNOVNE INSTALACIIE- 2 i i S
kucne i osnovne instalacije su sve hidrantske, vodovodne i kanalizacijske cijevi ugradene u objektima,
odvodne cijevi oborinskih voda i pluvia sustavi, bio rotor, slivne podne resetke i sifoni, sanitarna oprema’

i instalacije sanitarnih &vorova i prostora u objektima, sve elektriéne instalacije sa kabelskim ovjesom,
rasvjetnim tijelima, elektrorazvodnim ormarima kao i glavnim elektrorazvodnim ormarom u objektima; .
teku€e odrZavanje na instalacijama podrazumijeva pravodobna i preventivna ¢iséenja i odmaséivanja
odvodnih sustava, kontrole nepropusnosti svih instalacija, izmjena istrogenih i neispravnih ‘'odnosno
propustajucih dijelova sustava, preventivni godisnji pregled elektroinstalacija, kontrola i dotezanje
spojevau razvodnir ormarima, kontrola skiopki, osiguraéa, vizualna kontrola kabela i kabelskog ovjesa,
rasvjetnih tijela I'prigushica putem stru&nih ovlastenih izvoda&a, zamjena dotrajale 'opreme i-potro3nog
materijala; funkcionalna’ispitivanja od ovlastenih subjekata prema zakonski- definiranim ‘intervalima;
‘promptno otklanjanje:svifi kvarova sustava.

Zakupnik i njegovi predstavnici nisu ovlasteni izvrSavati servise ili druge radnje tekuc¢eg odrzavanja,
osim ako se ugovorne strane prethodno drugadije ne dogovore. Zakupnik i njegovi predstavnici za
obavljanje ovih radnji moraju imati prethodnu pisanu suglasnost, §to ukljuéuje i-e-mail, od ovlastene
osobe Zakupodavca zaduzene za tehnicke usluge. U sluGaju da Zakupnik i njegovi predstavnici izvrse
servis ili druge radnje tekuceg odrzavanja bez prethodne pisane suglasnosti, Zakupnik ¢e Zakupodavcu
odgovarati za eventualnu $tetu koja iz takvog postupanja Zakupnika i njegovih predstavnika proizade.-

Zakupnik se obvezuj'é u zakupljenom prostoru osigurati dostatan broj protupozarnih aparata, obavljéti
redovne preglede i voditi propisanu evidenciju. e e Sl

INVESTICIJSKO ODRZAVANJE
Clanak 5, ~mseinaeiicmiimam smmema

Ugovorne ‘strane sporazumno utvrduju da_je investicijsko odrzavanje Poslovnog prostora obveza
Zakupodavca kao vlasnika. Zakupodavac je duZan‘investicijski odrzavati gradevinski objekt:u kojem je
Poslovni prostor, osobito konstruktivne elemente zgrade, krovni pokrivad i druge elemente: zgrade;
horizontalne i vertikalne hidroizolacije, oluke i druge elemente za odvod vode s krova, fasadui druge -
vanjske dijelove zgrade i sve instalacije, koje su sastavri dio zgrade..Pod investicijskim ‘odrZavanjem
smatraju se troSkovi nastali na gradevinskom objekiu u takvom opsegu da‘nije mogué:popravak, nego
je potrebna zamjena. - '

Kao mjerodavno polazi§te za zamjenu dijelova u okviru investicijskog odrzavanja, smatra se izjava
oviastenog servisera ili viestaka adekvatne struke o nemoguénosti odnosno neisplativosti ‘popravka
dijela gradevinskog objekta. Zakupodavac se obvezuje dio: gradevinskog objekta zamijeniti s istovjetrim
dijelom istih ili sli¢nih karakteristika po primitku pisane obavijesti od strane Zakupnika o nedostatku koji
predstavlja investicijsko odrZavanje. Zakupodavac ¢e nakon procjene utvrdenog:nedostatka poduzeti
radnje radi otklanjanja nedostatka u razumnom roku, a 0 &emu ¢e pisano obavijestit Zakupnika.-—----—

Zakupodavac je duzan invésticijsko odrzavanje obavljati na na&in, da ne sprjééava' Zakupniké u
obavljanju djelatnosti. ;




OSIGURANJE

Zakupnik 6e sklopiti i za'cijelo vrijeme trajanja Ugovora odrzavati na snazi policu osiguranja:-——
. za viastitu opremu od rizika pozara i nekin drugih opasnosti & ukljudenom klauzulom ©
automatskom pokricu. - poZar, .udar groma, eksplozija osim nuklearne, oluja, tuca, pad i udar
letjelice, m,anife'stacije i demonstracije te osiguranje dopunskihrizika poplave, bujice i visoke vode,
1e rizik izljeva vode iz vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, vezano uz opremu, ' :
- zazalihe (po nabavnoj vrijednosti) od rizika pozara i nekin drugih opasnosti — poZar, udar groma,
eksplozija osim nuklearne, oluja, tuéa, pad judar letje\ice,-manifestaciie i demonstracije te provalne
krade te osiguranje dopunskih rizika poplave, bujice i visake. vode, te rizik izljeva vode iz
vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, vezano uz zalihe, na svotu prvog rizika. '

Zakupodavac se obvezuje ugovoriti - i-za cijelo vrijeme trajanja Ugovora odfzavati na snazi policu
osiguranja ,All risk’ za sljedete rizike:--- - ; -

s poiar, udar groma, eksplozija, pad letjelice, oluja i tuta na novu yrijednost-(puna svota)mmmm-—mmm—""
. poplava i bujica(puna svota) e :

izljev vode iz vodovodnih i kanalizacijskih cijevi (puna svota)
pritisak snijega i lavina (puna svota) , - ; ' : ,
unutarnji nemiri, z\onam]erna.oéteéenja, Strajic i isklju¢ivanje iz rada (puna svota)-——-—-—""""
udar viastitog motornog vozila, dim, nadzvugni tiak (puna svota) -
. lom stakla—sva staklana prozorima,‘vraiima, izlozima, fasadama {puna svota) :

. &tete nastale zbog svih drugih neimenovanih uzroka a koji nisu jzrijekom iskijutene u uvjetima

osiguranja (puna svota) ' ‘ ’

[ T

PREUREDENJE
Glanak 7.

Zakupnik ima pravo-Posi’pvni prdstor gradevinsk i funkcionialno preurediti u skladu s potrebama
obavljanja svojih djeiatnosti pod uvjetom da prethodno pribavi pisanuvsuglasnost Zakupodavea.-——-—-"

Zaku‘pnik ima pravo preurediti P'oslo"\)ni prostor 0 svom trosku uzpisanf: suglasnost Zakupodavca s time
da pritom vpdi brigu da se-planiranim preuredenjem ne utjete négativno na smanjenje funkcionalnosti
ili minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje djelatnosti preostalog dijela prostora ‘nekretning; ===

Zakupnik je duzan preurediti poslovni prostor na nadin-da drugim zakupcima omoguci funkcionalno
kori&tenje preostalog prostora nekretnine-jtako da imaju pravo koristenja sanitarnog &vora u prizemlju
objekta i pomitne trake za pristup katnom dijetu, kao i mqguénoSt‘opavljanja djelatnosti u preostalom
dijelu jprostora nekretnine. _ : : ' :

Sve troskove.:gr_adevinskog il funkcvionalnog preuredenja snosi Zakubnik, koji netha pravo na povrat tih

trodkova od Zakupodavca, ‘izuzev ako Ugovor il posebni ‘sporazum ugovornih strana -odreduje
drugatije.-~- : : . - , v

JAMSTVA ZAKUPODAVCA
Glanak 8.-

Zakupodavac jamgi Zakypniku:: -

- daje iskljucivi viasnik P _slenoga.prostOra, ' 1 memnme :

. daimasvedozvole i.suglasnosti nadieznih tijela i institucija potrebnih u skiadus vazedim propisima
te ateste odnosno vaZe€e isprave O redovnom odrzavanju Poslovnoga prostora po oviastenim
serviserimalproizvodatima,- = - cmmmemen ‘ . :

. da uvezis Poslovnim prostorom ne postoji nikakav spor kao ni prava trecéih koji bi mogli ugroziti
prava Zakupnika. - it : :

TRAJANJE UGOVORA 1 RASKID

Glanak 9. -~ -

T

-Ugovdme strane s’Uglaéno odreduju trajanje_Ug’bvora na.vrijemeiod pet godina radunajuci od 14. 04.
2023. (éetrnaestbgtravnjadvijetisuéedvade_settreé'e godine) uz moguénost sklapanja novoga ugovora

iy




sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora.

Svaka ugovorna strana ima pravo izjaviti otkaz Ugovora, bez navodenja razlpga, pisanim putem,
preporuéenom posilikom upu¢enom na adresu druge ugovorne strane, uz otkazni ro!_( od 69 (8ezdeset)
dana od dana primitka otkaza, ali to ugovorna strana ne moze uginiti prije isteka"dv.ue godine od dana
4 : potetka primjene Ugovora odnosno ne prije 14. 04. 2025. (Setrnaestititravnjadvijetisuéedvadesetpete

: godine).

T ———

Ugovorne strane mogu dogovoriti sporazumni prestanak Ugovora o zakupu ili iznimno izmjenu Ugovora
zbog promijenjenih okolnosti u odnosu na Poslovni prostor.

Ugovorhé strane suglasno. utvrduju kako je svaka Ugovorna strana ovlastena qupostrapq raskinuti ovaj
Ugovor ako se nad drugom Ugovornom stranom otvori likvidacija, predste&ajni ili ste¢ajni postupak.-—-

i Zakupodavac ima pravo raskida Ugovora ako:

. - Zakupnik kasni s plaéanjem zakupnine i troSkova za razdoblje od dva mjeseca u roku od 15

(petnaest) dana od dana priopéenja pisane opomene Zakupodavca,

- nepostivanja dogovorenih odredbi ovog Ugovora o zakupu ili zakupljen prostor vise ne bude u
funkciji obavljanja djelatnosti Zakupnika. :

Zakupodavac ie, medutim, duZan pisanim putem obavijestiti Zakupnika o svbjoj namjeri raskida
Ugovora. Obavijesnim pismom odredit ¢e dodatni rok od 15 (petnaest) u kojem ¢e Zakupnik biti duzan
- ispuniti dospjele, a nenamirene obveze.

e !:-«: e

Ugovor se raskida pisanorh obavijesti o raskidu ugovora, preko poste preporuéenom posiljkom s
povratnicom na poslovnu adresu upisanu u sudskom registru. -

U slucaju raskida iz stavka 4. i 5. ovoga &lanka Ugovor prestaje na dan dostave pisane obavijesti o
raskidu ugovora drugoj Ugovornoj strani.
OSTALA PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 10.

Osim zakupnine Zakupodavac ¢e mjese&no obratunavati Zakupniku:

- TroSkove tekuéeg odrzavanja iz tlanka 4. ovog Ugovora razmjerno povrsini zakupljenog
poslovnog prostora u odnosu na ukupnu povrsinu zakupljenih poslovnih prostora u nekretnini
na koje se odredeni trosak odrzavanja odnosi.

— Tekuce mjesetne rezijske troskove koji obuhvadéaju elektridnu energiju, kosnju trave, ¢iscenje
snijega, opskrbu plinom, tro$kove vodoopskrbe i odvodnje razmjerno povrsini zakupljenog
postovnog prostora u odnosu na ukupnu povréinu zakupljenih poslovnih prostora u nekretnini u
kojima su reZijski trodkovi napravijeni, time da se ta ukupna povrsina poslovnog ili skladisnog
prostora pri obracunu pojedinog rezijskog troka umanjuje za povrsinu poslovnog ili skladi$nog
prostora za koju je obratun potrodnje pojedinog rezijskog troska evidentiran kontrolnim

" brojilom,

- Klju€raspodjele troskova iz alineja 1. i 2. ovog stavka se nalazi u Prilogu 2 ovog Ugovora te ¢ini
sastavni dio istog. U slu¢aju promjene zakupljenih povr§ina, o éemu je Zakupodavac duZan
obavijestiti Zakupnika u roku 7 dana od trenutka nastanka promjene, izradit ée se nova tablica
klju¢a raspodjele troskova koja ée odraZavati stvarno stanje zakupljenih povraina u nekretnini.-

Zakupodavac ¢e Zakupniku ispostaviti radun za svaki raéun koji bude ispostavljen Zakupodavecu od
pruzatelja usluga za tro3kove iz stavka 1. ovog &lanka, a odnosi se na razdoblje u kojem je Zakupnik u
§d posjedu. Zakupodavac je duZan uz ispostavljeni radun dostaviti Zakupniku i kopije rauna izdane od

pruzatelja usluga.

Zakupnik je duZan Poslovni prostor koristiti paZznjom dobrog gospodarstvenika, te ga ¢uvati i odrzavati
u stanju u kojem ga je preuzeo, ali ne odgovara za pogor&anje koje je nastalo zbog redovitog korigtenja.-

Zakupnik smije Poslovni prostor imati u neogranienom posjedu, a dati Poslovni prostbf u podzakup
moZe samo uz prethodnu pisanu suglasnost Zakupodavca.
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Zakupnik smije oglasavati svoje djelatnosti u Poslovnom prostoru i na zgradi u kojoj se nalazi Poslovni
‘prostor i u okolici koja pripada zgradi na mjestima gdje je Zakupodavac odobrio i uz Zakupodavievu
prethodnu pisanu suglasnost. Svako takvo oglasavanje djelatnosti mora biti pod uvjetom da trajno ne
o&tetuje ili trajno ne mijenja izgled Poslovnoga prostorai da se sve reklame i ostali predmeti kojima se
Zakupnik ogladava mogu ukloniti bez tete za Poslovni prostor, odnosno da moze biti vra¢en u stanje u
kojem je predan u zakup po Ugovoru. :

Zakupodavac se obvezuje za vrijeme trajanja. zakupa omoguéiti svim zaposlenicima Zakupnika,
dostavnim | otpremnim vozilima Zakupnika, omoguditi nesmetan, svakodnevni 24 (dvadesetitetiri) sata
na dan, pjesacki pristup i pristup-teretnim i osobnim vozilima do Poslovnoga prostora, radi obavljanja
predmeta poslovanja Zakupnika, te radi manipulacije robom (prijem, otprema, dostava, skladistenje).—

Ako tre¢a osoba tvrdi da ima odredene pravne ifili druge zahtjeve u vezi Poslovnoga prostora,

Zakupodavac je duzan s paZnjom dobrog stru&njaka otkloniti takve zahtjeve tre¢ih osoba.-—----—-

U slugaju djelomitne ili potpune neispravnosti ifili prestanka rada pfipadék‘a, ugoVorne strane su duzne
medusobno se obavijestitiotome is paznjom dobrog gospodarstvenika poduzeti sve kako bi otklonile
ili umanjile, u onoj mijeri u kojoj je-to: moguée, svu Stetu koja moZe nastupiti kao posljedica takvog
slutaja.—~ o - -

Na dan prestanka zakupa, Zakupnik se obvezuje predati pdsjed Poslovhoga prostora Zakupodaveu.-—-

OVRSNA KLAUZULA-
Clanak 11.; e - ‘ : ,
Zakupnik izjavijuje da dopuéta da se u slu¢aju otkaza ovog Ugovora provede prisilna naplata — ovrha
radi predaje Z kupodaveu u posjed Poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari te radi naplate
dospjele zakupnine.;reiijskih.i drugih troskova, opGenito na imovini Zakupnika. -

OVéj Ugovor sastavijen je u obliku ovrine isprave sukladno odredbama Zakona o javnom biljeznistvu.-

POSLJEDICE PRESTANKA UGOVORA
Clanak 12.--- ~ -

U slugaju prestanka Ugovora, osim prema stavku 2. ovog élanka,Zakuipnikje duzan do dana prestanka

Ugovora vratiti Poslovni prostor u posjed Zakupodavcu slobodan od-osoba i stvari unesenih u Poslovni

prostor,itou stanju u kojem ga je preuzeo sklapanjem Ugovora, pogorsanog kao posljedica uobi¢ajene
upotrebe i eventuaino pobolj$anog Kao posljedica odrzavanja u skladu s Ugovorom.:

U sluiaju raskida Ugovora, Zakupnik je duzan u roku od 60 ($ezdeset) dana od raskida vratiti Postovni
prostor u posjed Zakupodaveu slobodan od osoba i stvari unesenih u Poslovni prostor, i to u stanju u
kojem ga je preuzeo sklapanjem Ugovora, pogor&anog kao posljedica;uobiéajene upotrebe i eventualno.

pobaljsanog kao posljedica odrzavanja u skladu s Ugovorom.

SREDSTVA OSIGURANJA
Clanak 13. =

"Kad sredstvo osigurérija ispunjenja ugovornih obveza Zakupnik sé obvezuje Zakupodavcu predati

potpisanu bjanko zaduZnicu do iznosa dvostrukog iznosa mjesetne zakupnine potvrdenu od strane
javnog biljeznika. ' ; = ; e e

vZak'Lipoda'vac ima pravo aktivirati sredstvo osiguranja iz prethodnc}g stavka u sluéaju zakadnjenja u
pla¢anju zakupnine, troskova tekuéeg odrzavanja, tekuéih mjese¢nih rezijskih trodkova uvecane za
pripadajuci iznos PDV-a i zakonskih zateznih kamata. : :

ZASTITA OSOBNIH PODATAKA | PRIVATNOSTI-
Clanak 14~ . -

Zakupnik izjavijuje da je upoznat s Politikom zastite osobnih ﬁodat_aka i privatnosti koju provodi

Zakupodavac, a javno je objavijena na web stranici www.komunalac-ke.hr i u poslovnim prostorima




RJESAVANJE SPOROVA

Zakupodavca.

OBAVJESTAVANJE
Clanak 15.

Sve obavijesti, zahtjevi, pozivi, raduni i ostala kamunikacija Ugovornih strana mora biti u.pisanom obliku
i upucena drugej Ugovornoj strani preko poste preporuéenom posilikom s povratnicom i t0:-emme-n-meaneee

Zakupodavcu: Koprivnica, Mosna ulica 15- :
n/p Damir Zlojutro, administrator - referent

Zakupniku: Bjelovar, Trg Eugena Kvaternika 6-
n/p Davor Lovkovié, direktor

Ugovorne strane su suglasne da za vrijleme i nakon prestanka Ugovora neée iskoristiti niti otkrit tre¢im

osobama (osim ako se to tragi u svrhu ispunjenja obveza iz Ugovora), bez pisane suglasnosti druge.

Ugovorne strane, odredbe Ugovora ili druge podatke koji se smatraju tajnima za jednu od Ugovornih
strana, osim ako zakon to zahtijeva. -

TROSKOVI
Clanak 16.

Zakupnik snosi troskove sastavljanja f javnobiljeZnicke ovjere i potvrde Ugovaora.-

TUMAGENJE | NASLOV!
Clanak 17.-- iy

Ugovorne strane su ugovorne odredbe dogovorile i njegov sadrZaj sporazumno sastavile. =i

Naslovi Ugovora ne ograniéavaju vaienja pojedinih odredbi.

IZMJENE | DOPUNE
Clanak 18, immseionas

Izmjene ifili dopune Ugovora bit ¢e véieée samo ako ih Ugovorne strane sklope u obliku u kojem je
sklopljen Ugovor.-:- s - )

Clanak 19,-ssmmzons

Eventualne nesuglasice u vezi s Ugovorom, Ugovorne strane ¢e prvenstveno nastojati rijesiti

Sporazumno i izvansudskim putem, a ako to ne bude moguce za rieSavanje sporova Trgovatki sud u
Bjelovaru. e, R o .

SKLAPANJE UGOVORA 1 BROJ PRIMJERAKA.
Clanak 20 < e

Ugovor je sklopljen potpisom Ugovornih strana, a sastavljen tri primjerka, od &ega svakoj Ugovornoj
strani jedan primjerak i jedan zadrzava javni biljeznik.

KOMUNALAC d.o.o.
Predsjedr
Natasa Tet,

. MEDICO HOME d.o.0.
ica Uprave Direktor

Davor Lgvkovig,

GRADSKO KONUNALNG P(Euzmr. A
ALAC deo

KOIZEJR 1{1%1' GA 05 P

: MEDICO HOME d.0.0.

o © Trg E. Kvatémika 6, Bjelovar
OIB: 38595065272

2




PRIMA
SKLADISTE

SLOBODAN

. ___QDQ__
»

[T TOROr e

REAS
a2

133258

221373

TLOCRT PRIZEMLJA

[T —

€
i e g

ASAZIk | NAMIENA PROGTORA

o vt s ten k. ™




3
%
:

Pl

e
REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Ronald Pavlovié
Koprivnica, Ulica Pure Basari¢eka 14

~ Poslovni broj: OV-2141/2023

Ja, javni biljeZnik Ronald Pavlovi¢, Koprivnica, Ulica Pure Basariteka 14, potvrdujem da su stranke;

KOMUNALAC d.0.0,, OIB 41412434139,‘Koprivnica, ULICA MOSNA 15, zastupano PO
predsjedniku uprave NATASA TETEG, OIB 35850782584, KOPRIVNICA, ULICA BRACGE

RADICA 67, meni osobno poznata, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno Je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na danasnji dan; kao zakupodavac,

MEDICO HOME d.o.0., MBS 030175349, OIB 38596055272, Bjelovar,

Trg Eugena Kvaternika 6
» Zastupane po direktoru DAVOR LOVKOVIC, OIB 26459235899, HLEBINE, MATIJE GUPCA

16 A, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113286350 PU Koprivni¢ko-

kriZevacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni€kim putem na
dana¥nji dankao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od
17.04.2023. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu is
_propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a
JjavnobiljeZni¢kog akta.

pitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
0 svom sadrZaju propisima o sadr¥aju ovrino
P Yy )]

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih
snagu ovrSnog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici i
proizlaze za njihida to odgovara njihovoj volji.

upozoria da potvrdena privatna isprava ima
zjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga

JavnobiljeZnicka pristojba naplaéena po tar. br. 7.1 1. ZJP

nagrada naplaéena po &l. 8. st. 2,¢L 16 uvezs &l 12 PP
iznosu od 29,10 eur.

u izrosu od 13,27 eur. JavnobiljeZnicka
JT u iznosu od 116,38 eur uvedana za PDVu -’

Koprivnica, 04.05.2023.
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128 kOMuUnAaLac P-10.9-OB-1/1
nan SRESSE WA PBUILES dou. Stranica 1od 2
Odgovorna cjelina: PRAVNI POSLOV! i Datum stupanja na snagu: 1,2.2020..
Naziv dokumenta: OBRAZAC: PREGLED UGOVORA — KONTROLNA LISTA Klasifikacija: INTERNO

r Oznaka ugovora: UG ~ 216/2023 J

PREGLED UGOVORA ~ KONTROLNA LlSTA

e

1. Podacio ugovoru (ispunjava odgovorna osoba): |

Druitvo ) . ' 'Protustrana/e
Ugovorne strane Komunatac d.0.0. MEDICO HOME d.0.0.
Naziv ugovora Ugovor o zakupu poslovnog prostora
Predmet ugovora _ ' Zakup 660 m? 3 '
Financijska vrijednost 2,06 euro/m2 - 1.359,60 eura {10.243,91 kn) bez PDV-a mjeseéno; 16.315,20 eura godisnje;
ugovora{godidnja i ukupna) 81,576,00 eura ukupno;
Vrijeme trajanja ugovora 5 godina, 14.04.2023. do 13.04.2028. godine
3:;(::‘{@5'“ ugovora {rokovii Raskid pisanim putem. otkazno rok 60 dana. Pod uvjetima iz¢l 9.

2. Podadi 0 pravnom poslu koli se ugovara (ispunjava odgovorng osoba):

DA NE
2.1 ) {e li svrha/predmet ugovora jasan? L ’ X
22 Jelijasno definirana kvaliteta robe/usluge? L X
2.3 Jesu li odredeni uvjeti i rokovi prijema/isporuke robe/ustuga? X
24 leliodredena cijena, uvjeti, rokovi i nadin plaéanja? . ‘ ‘x
25 Jesu li odredena jamstva i osiguranje placanja? X
26 Jeliodredeno vrijeme trajanja ugovora? ' X
2.7 e Vi definiran otkaz ugovora? . X
28 leliodreden natin rjeSavanja sporova? X

leli proveden zakonom flidrugim aktompropisan postupak koji prethodi ugovaranju {Javna nabava,

javni natje€aj)?* X

* Ukoliko je odgavor pozitivan, potrebno je priloziti pregledu dokumentaciju postupka i u odgovorne osobe ukljuiti predsjednika
povjerenstva ili struénog suradnika koji je sudjelovao u postupku javne nabave/natjetaja. :

2.8

3., Odgovorne osobe:

Odgovarne osobeza ugovaranje svojim potpisom potvrduju:

= da ugovoru potpunosti odgovara potrebama | interesima KOMUNALCA d.o.0.
= dasu podaci naznadeni pod totkama 1. - 2. potpuni i totni.

) A L
Sektor €lanica Uprave ' Potpis [ DAum '
Upravljanje objektima Dubravka Horvat 04’ m“
P i
Odjel / Radna jedinica Odgovorna osoba Potpis / Datum
| Ostali objekti - Pevec Damir Zlojutro ’ L / [,‘ " . Q‘, VA

Ukoliko je na neko od pastavljenih pitanja od 2.1do 2.9 odgovor negativan, ovdje upisati obrazioZ jé ili staviti napomenu:

4. Administrator Registra ugovora:

Ugovor dostavljen na pregled — datum:

Sklopljen dana: ..
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Iagrebatke pekarne KLARA d.d.
Utinjska 48, p.p. 962 10020 Zagreb-HR
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