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Na zahtjev narucitelia, DOMET GASTRO d.o.0. u steCaju, Dracevicka 44, Zagreb, potrebno je izraditi procjenu
vrijednosti poslovnog prostora u prizemlju i podrumu stambeno — poslovne zgrade te 13 parkiraliSnih mjesta, u
naselju Veliko Polje. Procjenjivana nekretnina izgradena je na kat.Cest.br. 1664/1 k.o. Odra.

Preuzeta obveza pretpostavija izradu elaborata procjene temeljem pregleda predocene dokumentacije i uvida u
stvarno stanje nekretnine na licu mijesta te utvrdivanje TRZISNE - vrijednosti nekretnine u trenutku

procienjivanja.

Odabrana je prihodovna metoda procjene za izradun vrijednosti nekretnine, a u skladu s Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) te Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14).
Prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trZistu (odrzivi prihodi). Ako su
prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se
postizu na trZiStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razliCitih prihoda. U prihodovnoj
metodi na temelju periodicki razliCitih prihoda, prihodovna vrijednost utvrduje se iz ostvarivih Cistih prihoda
izvedenih iz vjerodostojnih podataka unutar razmatranog vremenskog razdoblja.

Elaborat procjene sluZiti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti nekretnina za
potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti
nekretnina.



OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeliem o¢evida na terenu,
informacija dobivenih od naruitelia te temeljem dostupne dokumentacije. OCevidom na terenu izvréen je
primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog
procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloske studije ili ispitivanja vezana uz
iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti
objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom. Vjerodostojnost
dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom
utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istraZivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu
uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne strucne ekspertize.

Predmet procjene je katastarska Cestica ukljucujuci sve ono Sto je s njom razmjemo trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj
dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece
gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, €l.3, st.(14), te stvarna prava koja su povezana s vlasnistvom
nekretnine npr. pravo gradenja i pravo sluznosti.

Tehni¢ka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

Provjera pravnog statusa nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu
provjere statusa postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, ¢l.3, st.(14), iskljuivo je internog
karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog
statusa ne moze se koristi u bilo kakve druge svrhe.

Opce pretpostavke pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

- predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

- ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na
nekretnini koja je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih
ogranitenja na koristenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

- iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u sluaju prijenosa viasnistva,

- na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiliezja kao Sto su zagadenje, izrazita
depresija, poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograniCavaju mogucénost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, €l.3,
st.(14)



Posebne pretpostavke:

- podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

- vjerodostojnosti dobivenih podataka od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnistva ili
posjeda na nekretnini

- isto tako predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

- prilikom oCevida na terenu narucitelj je duZan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguce
tada Ce se procjembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih
podataka, primjenjujuci pretpostavku prosje¢nog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala
uz redovno odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavija samo grubi
okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost procjembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljuCivo u kontekstu gore
spomenutih op¢ih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moZze znacajno utjecati na trziSnu
vrijednost procjenjivane nekretnine.
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Veliko Polje se nalazi u sastavu gradske Cetvrti Novi Zagreb — Istok, u juznom dijelu Grada Zagreba. Osim dijela
prekosavskog podrucja naselja grad Zagreb obuhvaca i prigradska samostalna naselja Buzin i Veliko Polje. Na
sjeveru, odnosno sjeverozapadu Sava je dijeli od gradskih &etvrti Tmje i Pe$¢enica — Zitnjak. Avenija Veéeslava
Holjevca odvaja je od Gradske Cetvrti Novi Zagreb — zapad. Na jugoistoku granici s gradom Velikom Goricom,
odnosno Zagrebackom Zupanijom. Gradska Cetvrt Novi Zagreb — istok prostire se nizinskim ravni¢arskim krajem
juzno od rijeke Save. To je podrucje sve do Sezdesetih godina proSloga stolje¢a bilo izrazito ruralno, najve¢im
dijelom prekriveno pasnjacima, jarugama i barama. Tu su prebivali tek malobrojni stanovnici sela Buzin, Otok,
Jaku$evec i Hrelic.

Nakon gradnje Mosta slobode, 1959., zapocCela je gradnja visokourbaniziranih naselja na tom podrucju, najprije
Zapruda, zatim Utrina, Sopota, Travnog, Dugava, Sredis¢a i, najzad, Slobostine.

U neposrednoj blizini je izvedena slijedeca javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:
- vodovod

- telefon

- elektriCna struja

- plin

- kanalizacija

Na lokaciji nema izvora buke koji bi znacajnije odudarali niti izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocCljivi a
koji bi znacajnije odudarali.



DOKAZ VLASNISTVA

Procjenjivana nekretnina je upisana u zemljoknjizni i katastarski operat u skladu sa stanjem u naravi. Narucitelj
procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu za k.o.
HraSce:

Dpéinslriksud u Nm'gm Zagrebu
ZEMLIISNOENJIZNI ODJEL NOVI ZAGREEE

Stanje ma dan: 05.03.2018. 23:48 Venficiran ZK ulozak
Katastarzka opéina: 9996, HRASCE Broj ZK ulozka: 18340
Broj zadnjeg dnevnika: Z-16015/2016 ETAZNO VLASNISTVO § ODREPENIM OMJERIMA

Aktinme plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PEVI ODJELTAE

B"EJL Povriina
Rby, | Zemliiita Oznaka zemljista Primjedba
. {qut. ) jutre | &hv ml
cestice
1. 151/1 STAMBENO COSPODARSKA ZGRADA BR. 44, DRACEVICKA 1285 | Fripis iz wlodla
ULICA I DVORISTE 18251

STAMBENO GOSPODARSEA ZGRADA BR. 44, DRACEVICEA 343
ULICA
DVORISTE. DRACEVICEA ULICA 942

TEUPND: 1185

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 214/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. "roh-bau" pozlovni prostor ukupne korizne povriine 253,18 m2, a koji se zasztoji od prostera u prizemlju
korizne povriine 139,27 m1, skladizta u podrumu korizne povriine 113,91m?2 (podne povriine 227,82m2),
priztupnog platoa® podne povriine 56 m2, vrta® podne povriine 117 m2 i 13 parkiralifta® u dveriitu, oznaka
P17 do P19, podne povriine 11,50 ml svako, sve u nacrtima oznadéenc crvenom bojom

DOMET GASTRO D.0.0., OIB: 32481267295, DRACEVICKA BR. 44, ZAGREB

1.3  Zaprimljeno 27.10.2013.g. pod brojem £-23754/2015 )
mal (1.3)

VIDIC-5.1




KOMENTAR LEGALITETA

Procjenjivana nekretnina je upisana u zemljisno - knjizni operat i bez vidljivih zabiljeZbi odnosnih na legalitet te
se smatra legalnom.

TEHNICKI OPIS

Stambeno - poslovna zgrada katnosti Po+Pr+2+Pot u kojoj je smjeStena procjenjivana nekretnina je izgradena
2007. godine na k.C.br. 1664/1 k.o. Odra. Predmet procjene je "roh-bau" poslovni prostor ukupne korisne
povrSine 253,18 m2, a koji se sastoji od prostora u prizemlju korisne povrine 139,27 m2, skladista u podrumu
korisne povrSine 113,91m2 (podne povrsine 227,82mz2), pristupnog platoa podne povrsine 56 m2, vrta podne
povrsine 117 m2 i 13 parkiraliSta u dvoristu.

Generalni opis objekta:

Tlocrti / koncepcija:

Konstrukcija:
Temelji i podne ploCe
Ispuna zidova

Krovna konstrukcija i pokrov:

Procelje:
Unutarnji zidovi:
Prozori:

Vrata:

Podne obloge:
Stubiste:
Hladenje:
Sanitarije / kupaonica:
Rasvjeta:

IT:

Posebni elementi:
Standard opreme:

Izgradnja i odrzavanje
Nedostaci gradnje

Certifikat energetske ucinkovitosti

'roh-bau’ poslovni prostor

Podrum - skladiste, prizemlje - restoran

opeka

betonsko

opeka

ravno krovisre
termofasada

gletano, zbukano, keramika
aluminisjki

radena po mijeri, staklena
keramika, kamen
poplo¢ano

izvedeno
iznadstandardna
iznadstandardna

visoki

izvedeni radovi u skladu sa pravilima struke
ne
nedostupan

Poslovni prostor je dovrSen medutim nije u upotrebi.



METODE PROCJENE

PRIKAZ OPCIH ODNOSA VRIJEDNOSTI NA TRZISTU NEKRETNINA

Opcenito o trZiStu nekretnina - proteklih nekoliko godina zabiliezen je kontinuirani pad traZenih cijena
nekretnina. TrZiSte je razli¢ito reagiralo na novonastale okolnosti pa mozemo reci da je jedino trziste stambenih
nekretnina u kontinuitetu vidljivo i mjerljivo reagiralo na promjene.

Prema nasim istraZivanjima trazene cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj pale su u odnosu na zadnji kvartal
2009. godine za 14%. Pojavom krize postala je sve izrazenija razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena, pa
nasa iskustva govore da je ta razlika u pocetku bila u prosjeku od 10 do 15% da bi se sada nalazila u prosjeku
izmedu 5 i 10%. Stoga zaklju€ujemo da su na razini Hrvatske realizirane cijene pale u prosjeku oko 25% od
poCetka krize. No, vazno je naglasiti da pad cijena nije linearan, dakle nisu sve nekretnine pale 25%. Naime,
vrijednost nekih stanova od pocCetka krize pala je tek neznatno, dok se vrijednost odredene skupine proizvoda
znatnije spustila, ¢ak i do 50%.

Takoder bismo istaknuli kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nacin usli u krizu, niti su tijekom krize bili toliko
podlozni tim promjenama. Uglavnom je to bilo uvjetovano koli€inom zaliha neprodanih stanova po regijama
ulaskom u krizu $to je znatno utjecalo na kretanje cijena. Ipak, svima se ukazao isti zajedni¢ki problem, a to je
pad volumena prodaje te duzi period prodaje nekretnina po projektima.

Prema podatcima DZS-a, cijene stambenih nekretnina u treem kvartalu pro$le godine u Hrvatskoj porasle za
1,03% u odnosu na prethodni kvartal te za 1,46% u odnosu isti kvartal prethodne godine. Pritom se oporavak
cijena temelji na povecanoj vrijednosti transakcija s postojeCim stambenim objektima, dok cijene novih
stambenih objekata i dalje padaju. Prema geografskim podru¢jima, medugodisnji je rast bio izraZeniji u cijeni
stambenih objekata u Gradu Zagrebu (2,05%) nego na Jadranu (1,78%), dok je na ostalom podruéju zabiljezen
pad cijena od 1,41%.



Graf 1. Prikaz kretanja indeksa cijena stambenih nekretnina do zadnjeg kvartala 2016. godine

INDEKS CIJENA STAMEENIH NEKRENTINA
- stopa promjens U odnosy na Istlkvartol prethodne godine -
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM

Za potrebe izraCuna vrijednosti primijenjena je prihodovna metoda procjene a u skladu s Uredbom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN br. 74/12) te Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14)
primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskin Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. Prilikom primjene prihodovne
metode na primjereni nacin utvrduje se polozaj na trZistu nekretnina uzimanjem u obzir prihodovnih odnosa,
kamatnih stopa na nekretnine, troSkova gospodarenja i drugih okolnosti koje utjeCu na vrijednost nekretnine. U
koriStenoj, prihodovnoj metodi - prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu
(odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrieme podlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno
odstupaju od prihoda koji se postizu na trZistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki
razli¢itih prihoda. Priviemena nepopunjenost kao i prihodi od prostorija koje se koriste za vlastite potrebe
(primjerice prostorije koje su zbog osobnih razloga iznajmljene po nizoj cijeni), utvrduju se prema prihodima koji
se postizu na lokalnom trZistu.

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem uvidaja na nekretnini dana 25. ozujka 2018.
godine i dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene. Prilikom izrade ovog elaborata procjene
primjenjivale su se odgovarajuce odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa,
odluka i normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 088/2008)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., -
141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12.)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 126/10. i
55/13.)

- Zakon o gradniji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

PRILOZI
Prilog br.1 Fotodokumentacija
Prilog br.2 Zemljoknjizni izvadak

Prilog br.3 RjeSenje o imenovanju sudskim vjestakom
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OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA IZGRADNJE 2007
GODINA PROCJENE 2018
Starost objekta (G): 11 god
Odrzivi vijek koristenja OVK: 120 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 109 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
EK MATRICA trziste opcenito zgrade
2 1 1 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 2
Relativna starost G/IOVK (%) (G/OVK): 9,17%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOOVK(%): 90,83% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 109 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 1253,43 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI -
ORIJENTACIWSKA KAMATNA STOPA Poslovni prostori 4.5-6.0 % (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORIJENTACISKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: Lo$ do dobar, povecani rizici: +0.5 do +1.0 % 1,00%
- Kvaliteta gradevine: Narocito dobra: do -0.5 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narogito losa: do +1.0 % 1,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,50%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 8,50%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 0,00%
ODRZIVIVIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 120 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 109 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 11,76 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNIFAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,000 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 15.041,16 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 0,00€
CISTIGODISNJIPRIHOD -PG 15.041,16 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 176.884,04 €
VRIEDNOST ZEMLJISTA 0,00€
By N - .
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZiq") 0,00 € Ako je OOVK > 50 gogk,):iermljlste sene uzima u
OSTALI GODISNJI PRIHODI
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 176.884,04 € (PV = PGXM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utiecaj buke Srednje/optereéujuée: 10 - 25 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Tro$kovi adaptacije 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (EUR) 176.884,04 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 1.307.880,60 kn
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) ZAOKRUZENO 1.310.000,00 kn
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrduje se prometna vrijednost poslovnog prostora u prizemlju i

podrumu stambeno — poslovne zgrade te 13 parkiraliSnih mjesta, u naselju Veliko Polje. Procjenjivana
nekretnina izgradena je na kat.Cest.br. 1664/1 k.o. Odra.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 1.307.880,60 kn

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) ZAOKRUZENO 1.310.000,00 kn

Izraunata trzi$na vrijednost nekretnine ne ukljucuje PDV.

Zagreb, 27. srpnja 2018.
Procjenu izradila:
Lana Cengija

Stalni sudski vjeStak

za graditeljstvo
i procjene nekretnina

LANA CENGIJA

dlpl,lng.qnd.

Y/
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Prilog br. 1: fotodokumentacija
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o NESLUZBENA KOPIJA

HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 05.03.2018. 23:48 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 9996, HRASCE Broj ZK uloska: 18340
Broj zadnjeg dnevnika: Z-16015/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 15111 STAMBENO GOSPODARSKA ZGRADA BR. 44, DRACEVICKA 1285 | Pripis iz uloska
ULICA I DVORISTE 18291
STAMBENO GOSPODARSKA ZGRADA BR. 44, DRACEVICKA 343
ULICA
DVORISTE, DRACEVICKA ULICA 942
UKUPNO: 1285
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasni¢ki dio: 214/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. "roh-bau" poslovni prostor ukupne korisne povrsine 253,18 m2, a koji se sastoji od prostora u prizemlju
korisne povrsine 139,27 m2, skladi$ta u podrumu korisne povrsine 113,91m2 (podne povrS$ine 227,82m?2),
pristupnog platoa* podne povrSine 56 m2, vrta* podne povrsine 117 m2 i 13 parkiraliSta* u dvoristu, oznaka
P17 do P29, podne povrsine 11,50 m2 svako, sve u nacrtima oznaceno crvenom bojom

DOMET GASTRO D.O.0., OIB: 32481267295, DRACEVICKA BR. 44, ZAGREB

1.3 Zaprimljeno 27.10.2015.g. pod brojem Z-23754/2015 L2)
na .

VIDI C-5.1
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 1 (214/1000)
1.1 Zaprimljeno 26.07.2007. broj Z-49681/07 2.450.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Sporazuma o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava od
25.07.2007. uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 2.450.000,00 EUR i nuzgredica
(naknada, troskova i kamata), rokom otplate do 15.07.2008.te prema ostalim uvjetima iz
Sporazuma, za korist:

BANKA CELJE D.D., MB: 5026121, VODNIKOVA BR. 2, CELJE, REPUBLIKA
SLOVENIJA

1.2 zabiljezuje se da je glavni ulozak zk.ul.br.18291 k.o. Hrasée ZABILIEZBA

2. Na suvlasni€ki dio: 1 (214/1000)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.03.2018. 11:42:50 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska op¢ina: 9996, HRASCE Broj ZK uloska: 18340
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Zaprimljeno 19.02.2009. broj Z-9491/09 1.200.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK
Temeljem Sporazuma o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava od 1283Tg 5’2? INS $3T?4211
13.02.2009 godine, uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 1.200.000,00 EUR s s16

redovnom kamatom na glavnicu u visini 7,50% koje su za vrijeme kreditnog odnosna
fiksne , te prema ostalim uvjetima utvrdenim Sporazumom za korist:

BANKA CELJE D.D., MB: 5026121, VODNIKOVA BR. 2, CELJE, REPUBLIKA
SLOVENIJA
2.2 Zaprimljeno 19.02.2009. broj Z-9491/09 ZABILJIEZBA
Zabiljezuje se da je sporedni ulozak zk. ul. 18341 iste ko.
3. Na suvlasnicki dio: 1 (214/1000)

3.1 Zaprimljeno 04.05.2010. broj Z-22744/10 346.000,00 EUR ~ GLAVNIULOZAK
Temeljem Sporazuma o osiguranju novc€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava od 29.
travnja 2010 uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od EUR 346.000,00 i nuzgredica s
redovnom kamatom na glavnicu po promjenjivoj kamatnoj stopi, u visini 6-mjesecnog
EURIBOR uvecan za dodatak marze od 4,50 % godi$nje koji je za vrijeme kreditnog
odnosa fiksan za korist:
BANKA CELJE D.D., OIB: 24044360807, VODNIKOVA BR. 2, CELJE, R.
SLOVENIJA
3.2 Zaprimljeno 04.05.2010. broj Z-22744/10 ZABILIEZBA
zabiljezuje se da je zk zl 56259 ko JakuSevec (etaza 4) odreden kao-sporedni ulozak

5. Na suvlasnicki dio: 1 (214/1000)
5.1 Zaprimljeno 27.10.2015.g. pod brojem Z-23754/2015 vezano uz B 1(1.2)

ZABILIEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU POSL. BROJ OVR-7288/15-2 16.10.2015, zabiljezuje se ovrha
utvrdivanjem vrijednosti nekretnine i prodajom predmetne nekretnine, te namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

8. Na suvlasnicki dio: 1 (214/1000)
8.1 Zaprimljeno 13.07.2016.g. pod brojem Z-16015/2016 159.644,31 KN

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 159.644,31 kn (glavnica 124.081,38 kn, kamata 35.562,93 kn.) sa
zakonskom zateznom kamatom na iznos od 124.081,38 kn pocev od 07.05.2016. po ¢l
29.st.2 Zakona o obveznim odnosima, koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem
prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovac¢kim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekuc¢em polugodistu za pet postotnih poena, pa do isplate, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
8.2 Zaprimljeno 13.07.2016.g. pod brojem Z-16015/2016 na 8.1
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG

DRZAVNOG ODVJETNISTVA U NOVOM ZAGREBU POSL. BR. OVR-1807/2016
11.07.2016, (€l. 297. St. 2. Ovr$nog zakona).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.03.2018.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.03.2018. 11:42:50 Stranica: 2



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda

Zagreb, Amruseva 2/11

Broj: 4 Su—454/17
Zagreb, 28. travnja 2017.

Predsjednik Trgovackog suda u Zagrebu Nino Radi¢, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva
Lane Cengije za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom, nakon provedenog
postupka, temeljem c¢lanka 125. 1 126. Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne
noviney, broj 28/13. 33/15, 82/15. i 82/16), a u svezi ¢lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14.1 123/15) donosi

RJESENJE

Lana Cengija (OIB: 96542264752), iz Zagreba, Radi¢evo Setaliste 27; ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podru¢je graditeljstva i procjenu nekretnina na
vrijeme od Cetiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

Obrazlozenje:

Imenovani sudski vjestak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjestaka za podruéje Trgovackog suda u Zagrebu.

Stalni sudski vjestak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vijestaka za
podrucje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem ¢l. 125. 1
126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima valjalo
rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili alje postom predsjedniku Trgovackog
suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rje3enja.

Predsjednik
Trgovackog suda u Zagrebu

/ Nino Radi¢
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