U Splitu, svibanj 2024 .

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

SUDAC: ANA GOLUB GRUIC

NARUCITELJ: TRGOVACKI SUD U SPLITU - KONSTRUKTOR -
INZENJERING D.D. TEéAJU, OIB: 81356391287

Broj predmeta: 2412024
Broj spisa: 11.St-1196/2016-1522
NEKRETNINA : POSLOVNI PROSTOR: NA Il. KATU OZNAKE E-2 | E-6, NA 11l. KATU

OZNAKE E-3 I E-7

LOKACIJA : SVACICEVA 4, 21000 SPLIT
k.&.z. 10428/1, 10429/1 k.o. Split
&.z. ZGR 3421/1, ZGR 3421/4 k.o. Split

Datum procjene : 06.05.2024.
Dlglta”y signed by Ivan Mijanovié, dipl.ing.grad.
IVA N IVAN MLJ ANOV'C Stalni sudski vjestak za graditeljstvo 1
M IJAN OVIC, Date: 2024.05.06 procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/I-710-03/23-01/350
URBROU: 514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46, OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjeStaka., donosi

RIESENJE

I Ivan Mijanovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita. Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023,

I Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovi¢. diplomirani inZzenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveuéilista u Zagrebu o zavrsetku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja i graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. ovjerenu
presliku rjefenja o upisu u Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarsiva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti. ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019, godine te
riedenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo i1 procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio vieStaenje.
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Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mozZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Euwropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podrucju vjestadenja za koje se imenuje 1
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveudilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucili3nog studija ili specijalistickog diplomskog strué¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspje$no je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog viestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZzen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrsnosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s podrucjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pgstom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITIL:
1. Ivan Mijanovic, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje
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A. UvoD

1. ZADATAK
Narugitelj : TRGOVACKI SUD U SPLITU - KONSTRUKTOR - INZENJERING D.D. U STECAJU,
OIB: 81356391287
Nekretnina POSLOVNI PROSTOR: NA 1. KATU OZNAKE E-2 | E-6, NA 1ll. KATU

OZNAKE E-3 | E-7
SVACICEVA 4, 21000 SPLIT

Temeljem zahtjeva Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem 11.St-1196/2016-1522 zatraZena je izrada
procjene trziSne vrijednosti nekretnina oznaéenih kao: E-2, E-3, E-6 I E-T na k.¢.z. 3421/1 upisane u ZK 3743.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnic¢ke, suvlasnic¢ke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trzista kako lokalnog
tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumadili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR:
IVAN MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu 06.05.2024.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: POSLOVNI PROSTOR: NA Il. KATU OZNAKE E-2 | E-6, NA 1ll. KATU OZNAKE E-3 | E-7
Lokacija : SVACICEVA 4, 21000 SPLIT
¢.z. ZGR 3421/1, ZGR 3421/4 k.o. Split
Dan kakvoée 18.04.2024.
Dan vrednovanja 06.05.2024.
Osnova procjene : TrziSna vrijednost
Metoda izra¢una Prihodovna metoda i metoda potpore
Svrha procjene: Za potrebe Trgovackog suda u Splitu
Z.K. izvadak: E-izvadak od 19.04.2024.
Op¢inski sud: Split, ZK odjel Split
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina
K.O. Zkul z&br podul K.O k&.br. pos. List || Cest (m2)
2 (E-
2),3
. ZGR 3421/2,((E-3), . 10428/1,
Split 3743 7GR 3421/4 (6 (E)- Split 10429/1 6462 671,00
6), 7
(E-7)

Opis nekretnine: Zgrada, kuca
Povrsina Cest:

ZK Ulozak br.:

Vlasnik (podulozak 2, 3, 6 ):
Teret:

Vlasnik (podulozak 7.):

Teret:
Legalitet:

Godina gradnje :
Adaptacija:

Zamjenska godina gradnje :
Onecis¢enja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba
Napomene :

NKP : (m2)

Trzi$na vrijednost :

OSOBNO | POVJERLIJIVO

671 m2
3743
KONSTRUKTOR-INZENJERING D.D., SPLIT, KRALJA PETRA SVACICA 4
IMA, sukladno upisu u ZK

DRUSTVENO VLASNISTVO

NEMA, sukladno upisu u ZK
Nekretnina upisana u ZK i Katastar.

Rjesenje 0 izvedenom stanju: KLASA: UP/I-361-03/13-04/00061, UR.BROJ:
2181/01-03-02/15-20-10 od 12.08.2020., pravomoéno 18.09.2020. g..

Legalna nekretnina.

Pjesacki prilaz- zgrada se nalazi u dijelu gdje nije dozvoljen promet motornim
vozilima osim Zurnih sluzbi.

Energo certifikat - nije dostavljeno

1933

2000

1973

Nisu primje¢ena i mala je vjerojatnost da postoje

Nisu uoceni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Moguca

Uzima se povrsina nekretnina prema stanju u ZK umanjena za povrsine zajedni¢kih
dijelova zgrade koja se koriste od svih suvlasnika - stubiSta i podesti.

982,12

3.605.949,66 €

DIREKTOR :
Ivan Mijanovi¢ dipl.ing.grad.



C. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovniStva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovni$tva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povr$ina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

. £
)
g, ' %

A 1 "‘{ i A e P B

Nekretnina se nalazi u centru Splita, anagrafske oznake Svaciceva 4, na izrazito atraktivnoj lokaciji. U neposrednoj blizini
se nalaze individualni stambeni i stambeno - poslovni objekti, trgovacki centri, HNK Split te ostali potrebni javni i
drustveni sadrzaji.

OSOBNO | POVJERLIJIVO 7



D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno manjim stopama.
Uocava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani je
pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih drzavljana. Uzrok pada potraznje je
usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke trazene cijene koje sve teZe nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena $to ocito ukazuje na nerealne zahtjeve vecéine prodavatelja.

Mozemo zakljuciti da trzi$te nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su postojali zadnjih 8
godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zaklju¢no s 2023. godinom, u sljedecoj godini se o¢ekuje i usporavanje rasta
cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

BN Index
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Bruto domaci proizvod (realne stope rasta)

20

-20 y
Q4 [el] Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 a1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

2020 2021 2022 2023.

— Realne stope rasta tromjesetnog BDP-a (Q/Q-4), %

izvor: https://www.dzs.hr/
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

18.04.2024. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Naruditelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen
Kanalizacija priklju¢en
Toplovod nije prikljucen
Telefon prikljucen

El. struja priklju¢en
Plin nije prikljucen
ZGRADA

Temelji Betonski
Hidroizolacija poda Izvedena

Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

POSLOVNI PROSTORI

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNO | POVJERLIJIVO

Nije izvedena

Kamena, dijelom betonski a dijelom opeka
Kamen

Dascani pod i sloj pijeska

Drvena konstrukcija + crijep+valoviti lim
ugradena

Kamen, zbuka+boja

ALU ostakljena

PVC

Ne

Gipskartonske ploce i opeka

Boja, keramika

keramika, parket

drvena

Da

Da

Da

Da

ne/ne

nekretnina je adaptirana 2000. godine
Nekretnina je stara 91 godinu, adaptirana tokom vremena, nisu vidljiva oste¢enja
koja utjecu na funkciju i vrijednost.



3. GEOMETRIJSKI PODACI

Netto korisna povrsina (NKP) - Neto korisna povrsina poslovnih prostora, preuzeta iz dostavljene tehnicke
dokumentacije, te pomnoZena s koeficijentom korisne povrsine sukladno zakonu i Pravilniku.

POSLOVNI PROSTORI - prema dostavljenoj tehni¢koj dokumentaciji
Povrsine zajednickih djelova zgrade - stubiSta + Podesti se ine uzimaju kao korisne povrsine.
02 KAT

E-2 Izmjera Nerro korisna pov
P (m2) koef NKP
Stubiste 14,46 x 0,00 = 0,00 m2
Podest 5,45 X 0,00 = 0,00 m2
Hodnik 60,40 X 1,00 = 60,40 m2
Ured 36 2,04 X 1,00 = 2,04 m2
Ured 37 1,75 X 1,00 = 1,75 m2
Ured 38 3,92 X 1,00 = 3,92 m2
Ured 39 10,42 x 1,00 = 10,42 m2
Ured 40 18,41 X 1,00 = 18,41 m2
Ured 41 23,43 X 1,00 = 23,43 m2
Ured 42 19,70 X 1,00 = 19,70 m2
spremiste 1,97 x 1,00 = 1,97 m3
Ured 43 21,76 X 1,00 = 21,76 m2
Ured 44 21,80 X 1,00 = 21,80 m2
Ured 45 20,92 X 1,00 = 20,92 m2
Ured 46 22,93 X 1,00 = 22,93 m2
Ured 47 32,41 x 1,00 = 32,41 m2
Ured 58 16,57 x 1,00 = 16,57 m2
Ured 59 8,59 X 1,00 = 8,59 m2
Ured 60 6,14 x 1,00 = 6,14 m2
Ured 61 4,33 x 1,00 = 4,33 m2
Ukupno E-2 317,40 297,49 m2
E-6
P (m2) koef NKP

Stubiste + podest 23,88 x 0,00 = 0,00 m2
Hodnik 43,49 X 1,00 = 43,49 m2
Sanitarni ¢vor 53 1,46 x 1,00 = 1,46 m2
Sanitarni ¢vor 54 1,46 x 1,00 = 1,46 m2
Sanitarni ¢vor 55 1,58 x 1,00 = 1,58 m2
Sanitarni ¢vor 55 1,98 x 1,00 = 1,98 m2
Sanitarni ¢vor 55 1,58 x 1,00 = 1,58 m2
Ured 56 15,96 X 1,00 = 15,96 m2
Ured 57 13,87 X 1,00 = 13,87 m2
Ured 58 18,66 X 1,00 = 18,66 m2
Ured 48 23,10 X 1,00 = 23,10 m2
Ured 49 22,43 X 1,00 = 22,43 m2
Ured 50 21,93 X 1,00 = 21,93 m2
Ured 51 9,78 X 1,00 = 9,78 m2
Ured 52 30,00 X 1,00 = 30,00 m2
Ukupno E-6 231,16 207,28 m2
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03 KAT
E-3

Stubiste
Podest
Hodnik
Ured 73
Ured 74
Ured 75
Ured 76
Ured 77
Ured 78
Ured 79
Ured 80
Ured 81
Ured 82
Ured 94
Ured 95
Ured 96
Sanitarni ¢vor

Ukupno E-3
E-7

Stubiste + podest
Hodnik
Sanitarni ¢vor
Sanitarni ¢vor
Sanitarni ¢vor
Sanitarni ¢vor
Ured 83

Ured 84

Ured 85

Ured 86

Ured 90

Ured 91

Ured 92

Ured 93

P (m2)
14,40
5,23
41,74
10,25
17,49
18,08
33,67
18,88
18,71
20,83
20,71
22,91
29,56
11,04
12,03
13,45
3,77

312,75

P (m2)
23,88
38,69
2,10
1,65
1,18
1,03
25,59
26,41
12,56
21,51
6,69
14,36
14,84
17,62

X X X X X X X X X X X X X X X X X

X X X X X X X X X X X X X

X

koef
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

koef
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

NKP
0,00 m2
0,00 m2
41,74 m2
10,25 m2
17,49 m2
18,08 m2
33,67 m2
18,88 m2
18,71 m2
20,83 m2
20,71 m2
22,91 m2
29,56 m2
11,04 m2
12,03 m2
13,45 m2
3,77 m2

293,12 m2

NKP
0,00 m2
38,69 m2
2,10 m2
1,65 m2
1,18 m2
1,03 m2
25,59 m2
26,41 m2
12,56 m2
21,51 m2
6,69 m3
14,36 m2
14,84 m2
17,62 m2

Napomena - prema skici povrsina iz elaborata etaziranja uredi 87 i 88 nisu sastavni dio
prostora E -7 atoga se iste iskljucuju iz izracuna.

Ukupno E-7

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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UKUPNO POSLOVNI PROSTORI PREMA STANJU U

NARAVI, UMANJENI ZA ZAJEDNICKE DJELOVE ZGRADE = 982,12 m2

(stubisSta i podesti):
Bruto korisna povrsina (BKP) = = 117854 m2
Netto korisna povrsina (NKP) = = 98212 m2
Volumen objekta (BV) BKP X 3,0 = 329992 m3
POSLOVNI PROSTORI - PREMA STANJU U ZK

P (m2) koef NKP

E-2 365,00 x 1,00 = 365,00 m2
E-3 365,00 x 1,00 = 365,00 m2
E-6 265,00 x 1,00 = 265,00 m2
E-7 205,00 x 1,00 = 205,00 m2
UKUPNO P_OSLOVNI PROSTORI _ 120000 m2
(prema stanju u ZK):

OSOBNO | POVJERLIJIVO 12



4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. lzbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajué¢i u obzir postojece obiGaje U uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimaju¢i u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Prinodovnom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih najmova te nekretnina oglasenih za najam na trzistu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trziSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih ugovora o najmu koji su javno
dostupni u smislu Regulative 575 EU ¢l 199, §ta joS uvijek nije situacija u RH.

Slijedom dostupnih trzi$nih podataka, vrsti nekretnine i namjeni procjene istu smo napravili metodom kapitalizacije
buduceg prinosa. Neto prinos nekretnine izraéunali Smo na na¢in da smo od trzi$no odrzivog ukupnog prihoda od najma
odbili sve troskove i izraGunali NOP. Takav neto prihod kapitalizirali izlaznom stopom kapitalizacije (EY) koja se
izraCunava iz inicijalne stope (1Y) i preostalog vijeka uporabe nekretnine za TV=NOP/EY. Analizom trzista kao i same
nekretnine izratun smo temeljili na ulaznim podacima kako slijedi u nastavku uz prepostavku da svi troskovi
funkcioniranja i odrzavanja prostora tijekom najma idu na teret Najmoprimca.

OSOBNO | POVJERLIJIVO 13



5. USPOREDNE NEKRETNINE

Usporedne nekretnine - poslovni prostor

Za potrebe ove procjene Koristili smo podatke prikupoljene iz sustava e nekretnina, a koji podaci se odnose na ugovore o
zakupu poslovnih prostora kao i podatke odnosno ugovore o najmu poslovnih prostora na istom i sli¢nim lokacijama

prikazane u prilogu.

Nekretnina 1

Poslovni prostor u Splitu, Bihacka 2, povrSine 153,94 m2. Najam ugovoren 05.04.2023., iznos od 2.155,16 €. Nekretninu
nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
Povrsinz u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-2 (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena gjenovnog bloka

Nekretnina 2

Vrijednost atributa
1885096
22.4.2024,
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
09.05.2023
153,94
16.238,05
2.155,16
05.04.2023

NE
25
NE
NE

EVALUACDIA U TLJEKU
GRAD - MJESOVITO 2

M2 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
POSLOVNA

Poslovni prostor u Splitu, Trg hrv. brat. zaj. 2, povrsine 152,06 m2. Najam ugovoren 17.08.2023., iznos od 3.200,00 €.
Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
11D ZKC
| Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
| ID PN (PU)
| Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povrsina u prometu
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna nzjamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeze placanju PDV-z
* Stopa PDV-2 (%)

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

| Status podatka
| Cjenovni blok

| Pretezita namjena cjenovnog bloka

1940132
22.4.2024.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
28.08.2023
152,06
24.110,40
3.200,00
17.08.2023

EVALUACDJA U TDEKU
GRAD - MJESOVITO 2

M2 - MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
POSLOVNA

»

Vrijednost atributa

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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Nekretnina 3
Poslovni prostor u Splitu, Trg hrv. brat. zaj. 2, povrsine 121,25 m2. Najam ugovoren 20.05.2022., iznos od 2.000,00 €.
Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1777684
Datum pregleda 22.4.2024,
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranjz ugovorz u ZKC-u 09.11.2022
Povriinza u prometu 121,25
Ugovorena mjesecna nzjamnina/zakupnina (KN) 15.058,37
Ugovorena mjesecna nzjamnina/zakupnina (EUR) 2.000,00
Datum ugovora 20.05.2022
POREZI:

« Promet podlijeze placanju PDV-2 DA

« Stopa PDV-z (%) 25

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok GRAD - MJESOVITO 2

3 A 2 M2 - MJESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
PreteZita namjena cjenovnog bloka POSLOVNA

Prikaz procjenivane i usporednih nekretnina
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DZS indeksi cijena nekretnina

13.1.4.

INDEK SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

] DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)*
: h' gi‘xggﬁ,(u Indices (@ 2015 = 100) %
CROATIAN BUREAL novi postojedi
ukupno stambeni |stambeni Jadran
Godina Tromjesecje objekti objekti
Total New 7 Exr'sqng Adriatic
Year Quarter dwellings |dwellings coast
2020. a1 12825 107,69 13212 14079 12539 109,31
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
Q3 12075 110,83 13335 14100 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945
2021. a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 14144 12030 14556 15460 13818 12262
Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437
2022. a1 15225 13643 15553 168,63 14728 13232
Q2 157,94 137,66 16201 17512 15152 140,80
a3 16244 14123 16669 18231 15580 139,65
Q4 17011 14565 17495 19394 160,87 146,19
2023. Q1 17356 14693 17882 193,34 16665 15422
Q2 17963 15470 18458 19962 17086 16578
Q3 180,09 158,63 184,39 20440 16850 162,69
Q4 18624 151,00 19311 206,63 179,04 167,17
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5.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvocéi)

NKP=

PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE

STATISTICKA OBRADA

OSOBNO

982,12 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Split Split
Nekretnina poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - najam najam najam
Datum transakcije/objave 2Q2024 202023 3Q2023 2Q2022
Povr$ina (m2) 982,12 153,94 152,06 121,25
Cijena (€) - 2.155,16 3.200,00 2.000,00
Cijena po m2 - 14,00 21,04 16,49
Protok vremena 2Q2024 2Q2023 3Q2023 2Q2022
DZS indeksi cijena nekretn. 179,04 170,86 168,50 151,52
Vremensko uskladenje - 4,8% 6,3% 18,2%
Korigirana vrijednost po m2 - 14,67 22,37 19,49
Lokacija-kategorija vrlo dobra dobra dobra dobra
(-20% do +20%) - 10% 10% 10%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Velidina 982,12 153,94 152,06 121,25
(-20% do +20%) 0% 0% 0%
Namjena poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor | poslovni prostor
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Pozicija 02 -03 Kt np np np
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost vise od 50 god vise od 50 god vise od 50 god vise od 50 god
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Opce stanje prostora dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 10% 10% 10%
Korigirana vrijednost po m2 20,73 16,14 24,60 21,44
Ukupno korigirana cijena 20,73 16,14 24,60 21,44
Odstupanje od prosjeka -4,6 39 0,7
Kvadrat odstupanja 36,6 211 15,0 0,5
Standardna devijacija - o 3,5
Dvosturuka devijacija - 26 7,0
Odstupanje od prosjeka -22% 19% 3%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (¥) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
| POVJERLJIVO 17




FK matrica

A —Lokaciia/triiite

B — zerada opéenito |C — stanje zgrade

Faktor koridterga mgrade (FK

* Bmjerena prostorna
organizacija

» mala flalesibilnost

Uporabivost v pot- izvrana lokacia® wvrlo dobra nsma oitscen)z
punosti 1 dugoroéno » velilea potrafmja za || infrastrukctura » puna stabilnost
dana'osigirana wvrstom zgrade * vrlo dobro * puna vporabivost
1 » skkoro nema/nema obliltovanje = daljnj= koristenje
ponuda » dobra prostorna nij= smanjeno
organizacija
» visolka flaksibilnost
Uporabivost doveljna |velo dobra lolacija*  [+vrlo cobra 'mala oitecenja
i duzoroénije dana’ » redovita potraznja  |infrastrulctura = puna stabilnost
osigurana za vrstom zgra- de » dobro oblikovanjs = joi dobra
" » mala ponuda oblikovanjs uporabivost
< + dobra prostorna » daljnje koriftenje
organizacija fi=dva smanjeno
» dovolina
flalesibilnost
Uporabivost smanje- |dobra lokacija® dovoljna jasna ostecenja
na, ali srednjoroino * joi postoji infrastrulctura * smanjena stabilnost
dana'osigirana potrafnja za vrstom |+ progjeéno » progjeéna
Terads oblikovanjs vporabivost
3 » dovolina ponuda » progjeéna prostornz |« daljnge koriiten)s
organizacija smanjeno
* mmjerena
flalesibilnost
Uporabivost oegrani- |smjerena lokacija® dovoljna jasna ostecenja
feno dznaosigurana |+ malz potrafnja za infrastrulctura » smanjena stabilnost
wvrstom zgrads * LTjErEno * zmanjena
4 * bogata ponuda oblikowvanje vporabivost

» daljrj= koridten)e

jasno smanjeno

Uporabivost
leratlcoroéno dana’
osigurana

lodz lokacijz®

* jadva postoji‘ne
postoji potraznja za
vrstom zerade

» valika ponuda

nsdovolina
infrastruktura
* mmjerenc
obliltovanje

» nadovelina

* baz flzksibilnosti

Tnatna oitecenja

* smanjena stabilnost
= nadovolina
vporabivost

= daljnjz koriitanjs

prostorna organizacija | samo kratko- roéno

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi€nih za zgradu

Odabrani FK: 2,00

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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Ukupna povrsina poslovni prostori 982,12 m2
Prosjecéni prihod od najma po m2 mjesecno 20,73 €
namjena kol najamnina | zauzetost prosjek EBP
opis m2 €/m2 mj % €/m2mj €
poslovni prostor 982,12 20,73 100% 20,73 244.272
5.3.  TrZi$na vrijednost (prihodovna metoda)
|Izraéun predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja
|FK matrica A B C
1 2 2 odabrano FK = 2
starost gradevine G 51 god OVK 100 god
relativna starost G/OVK 51 % postotak OVK 58 %
OOVK 58 god
Odabir stope kapitalizacije (1Y)
kategorija: poslovni prostor 4,5% 6,0% 5 %*
prilagodavanje stope kapitalizacije : polozaj 0%
kvaliteta gradevine 0,5 %
rizik naplate 0%
gospodarska situacija 0 %
razvojni potencijal 0 %
| odabrano 5,5 %
Efektivni bruto prihod-godisnji (EBP) = 244272 €
Troskovi (% EBP) | 150% | -36.641
Neto operativni prihod-godisnji (NOP) = 207.631 €
Stopa kapitalizacije-1Y (%) | | Trajanje uporabe - OOVK | 55 | | 58
Multiplikator 1,06
Faktor kapitalizacije - M 17,37
Izlazna ili stopa nekretnine-EY (%) 0,00%
Umanjenje 0€
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE NAKON UMANJENJA (TV) 3.605.949,66 €

ZAKLJUCAK - TRENUTNA VRIJEDNOST

Povrs§ina nekretnine 982,12 m2
Vrijednost po m2 3.671,60 €/m2
TrZzis$na vrijednost 3.605.949,66 € bez PDV-ai poreza

OSOBNO | POVJERLIJIVO 19
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ZAKLJUCAK - E-2

Povrsina nekretnine
Vrijednost po m2
TrZiSna vrijednost

ZAKLJUCAK - E-3
Povrsina nekretnine
Vrijednost po m2
TrZi$na vrijednost
ZAKLJUCAK - E-6
Povrsina nekretnine
Vrijednost po m2
TrZi$na vrijednost
ZAKLJUCAK - E-7
Povrsina nekretnine

Vrijednost po m2
TrZi$na vrijednost

OSOBNO | POVJERLIJIVO

297,49
3.671,60
1.092.264,28

293,12
3.671,60
1.076.219,39

207,28
3.671,60
761.049,25

184,23
3.671,60
676.418,87

m2
€/m2

m2
€/m2

m2
€/m2

m2
€/m2
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G. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu:  POSLOVNI PROSTOR: NA II. KATU OZNAKE E-2 | E-6, NA 11l. KATU OZNAKE E-3 | E-7

na adresi: SVACICEVA 4, 21000 SPLIT

naruéitelja: TRGOVACKI SUD U SPLITU - KONSTRUKTOR - INZENJERING D.D. U STECAJU, OIB:

Misljenja smo da jenadan  06.05.2024.

Trzi$na vrijednost: Vrijednosti zaokruzene sukladno Zakonu
- TrziSna vrijednost (E-2) :
| 1.09226428 € | | 1.100.00000 € |

- TrziSna vrijednost (E-3)

| 107621939 € | | 1.080.00000 € |

- TrziSna vrijednost (E-6)

| 761.049,25 € | | 763.000,00 € |

- TrziSna vrijednost (E-7)

| 676.418,87 € | | 678.000,00 € |

- TrziSna vrijednost sveukupno poslovnih prostora bez poreza i PDV-a

| 3.621.00000 € |

Napomena:

Navedena trzi§na vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu, 06.05.2024.
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H. PRILOZI
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POSLOVNI PROSTOR E-7
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PRILOG 2
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o | NESLUZBENA KOPIJA

| |
REFUBLIKA HRVATSKA

Op-:':inslc_i sud u Splitu
ZEMLJISNOKMNJIZMNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 19.04.2024. 12:42 ZK uloZak u prijepisu (NIJE VERIFICIRANI)
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK ulogka: 3743
Broj zadnjeg dnevnika: POCETHNO STANJE VISE ZK TIJELA

Akfivne plombe: Z-10512/2022 (E-7), Z-33324/2022, Z-20176/2023 (E-7), Z-28028/2023 (E-2), Z-28028/2023 (E-3), Z-
2802812023 (E-6), Z-11615/2024 (E-T) .
IZVADAK |1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2, 3, 6, 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLJENO)
A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | ZEMiista Oznaka zemljista Primjedba
_ [kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. |ZGR978 |KUCA 58
2. |ZGR KUCA 383
34211
3. ZGR ZGRADA it}
342112
4, ZGR ZGRADA 161
342173
5. ZGR ZGRADA 288
342114
6. ZGR ZGRADA 98
342115
T. ZEM VRT
B99DM
UKUPNO: 1076
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Pred. 25_sijeénja 2013. Z-962/13-218
1.4 Ma temelju RjeSenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zagtitu kulturne bastine, ZABILIEIEA
Klasa: UP/-512-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-01/6-12-9 od 13. studenog 2012. godine
zabiljeZuje se da test. zgr. 978, 34211, 342172, 342143, 3421/4 1 3421/5, zona B (djelomitna
zaitita povijesnih struktura) ima svojstvo kulturmog dobra.
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio = neodredenim omjerom ETAZNO VLASMISTVO (E-2)
drugi kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povréine 365,00 m2, sa pravom
sukoristenja stubista kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 4 (Cest. zgr. 3421/1).
KONSTRUKTOR INZENJERING D.D., SPLIT
Zemljisnoknjizni izvadak (datum | vnjeme izrade) 19.04.2024. 12:43:24 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE ZK. uloZak u prijepizu (MIJE VERIFICIRAM!)
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloSka: 3743

VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2.2  ZABILJEZBA, OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017, Z41276M7
Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 14, St-1196/2016 od 16. studenog
2017. godine, zabiljefuje se otvaranje steéajnog postupka nad duZnikom Konstruktor infenjering
d.d. Split, Svaficeva 4, OIB: 81356391287

3. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

treéi kat, Koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povrdine 365,00 m2, sa pravom
sukoristenja stubista kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 4 (Cest. zgr. 3421/1).

KONSTRUKTOR-INZ ENJERING D.D., SPLIT, KRALJA PETRA SVACICA 4

31 ZAEIL.JEEEA: OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017. Z-41276/M7
Ma temelju Rjegenja Trgovatkog suda u Splitu poslovni broj 14, S5t-1196/2016 od 16. studenog
2017. godine, zabiljefuje se otvaranje steéajnog postupka nad duZnikom Konstruktor infenjering
d.d. Split, Svafiéeva 4, OIB: 81356391287.

6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

drugi kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povrsine 265,00 m2, sa pravom
sukoristenja stubista kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 2 (Cest. zgr. 3421/4).

KONSTRUKTOR INZENJERING D.D., SPLIT

6.1 ZAEIL..IE.';'_EA: OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017. Z-41276/1M7
Ma temelju Rjes$enja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 14. S5t-1196/2016 od 16. studenog
2017. godine, zabiljefuje se otvaranje steéajnog postupka nad duZnikom Konstruktor infenjering
d.d. Split, Svafiéeva 4, OIB: 81356391287

7. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-T)

treéi kat, Koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija povréine 205 m2 sa pravom
sukoristenja stubista kao posebnih zajednickih dijelova zgrade.

DRUSTVENO VLASMISTVO

2.1 pravo korigtenja ima:
HIDROELEKTRANA NA CETINI OMIS

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 MNekretnine upisane u listu A |, uknjiZuje se kao:

DRUSTVENO VLASNISTVO

21 kao nositelj prava korigtenja:
SKUPSTINA OPCINE SPLIT

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Pred. 17.smpnja 2013, Z-7955M13

MNa temelju rfedenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu
kulturne basting, klasa:UP/1-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-04/11-13-17,
u Zagrebu, 15. svibnja 2013. godine, a na teret éest. zgr. 978, Eest. zgr. 34211,
cest. zgr. 3421/2, fest. zgr. 3421/3, Cest. zgr. 3421/ i Cest. zgr. 3421/5, uknjiZuje
sze pravo prvokupa, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.04.2024. 12:43:24 Siranica: 2
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ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE 7K uloak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 3743

POSEBNI IZVADAK

VISE ZK TIJELA

c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Izpusteno prikazati pravo slufnosti iz 1929 god., upisane pod br. Z-151/29_
1. Na suvlasnicki dio: 2
1.1 Pred. 31 kolovoza 2004. Z-8644/04 850.000,00 EUR
Na temelju ugovora o dugoroénom kreditu od 20.07.2004. god., a na teret drugog
kata od 365,00 m2, uknjifuje se pravo zaloga u iznosu od osamstopedesettisuéa
eura i nuzgredica, na korist:
HVB SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT
2. Na suvlasnicki dio: 2
21 Pred. 28_travnja 2010 Z-3932M0 195.000.000,00
KM
Wa teret drugog kata koji =& sastoji od uredskih prestorija | nuzprostorija, powrdine
365,00 m2, a na temelju sporazuma radi osiguranja novéene trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg. broj 102/10, od 31. oZujka 2010. godine,
uknjifuje se pravo zaloga u iznosu od stodevedesetpetmiljunakuna uz
pripadajuée kamate i nuzgredice, a sve u korist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16
3. Na suvlasnicki dio: 2
3.1 Pred. 28_travnja 2010. Z2-293310 1.945.263 32
EUR
MNa teret Il (drugog) kata, koji a2 sastoji od uredskih protorija | nuzprostorija,
povriine 365,00 m2, u zgradi sagradenoj na éest. zgr. 3421/, a na temelju
Sporazuma radi osiguranja novéane traZzbine zasnivanjem zaloZnog prava reg.
br. 11310 "U Splitu, dana 31.03.2010.", uknjifuje se ugovorno prave zaloga u
ukupnom iznosu od jedanmilijundevetstofetrdesetpettisucadvjestoiezdesettn
eura i tidesetdva centa u kunskoj protuvrjednosti uvedano za kamate, naknade,
trofkove | ostale nuzgredice, u korist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16
4, Na suvlasnicki dio: 2
41 Pred. 26_listopada 2011. Z-1127711 7.500.000,00 KM
MNa teret drugog kata, koji se sastoji od uredskih prostorija | nuzprostorija,
povriine 365,00 m2, a na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg br. 549/11 od 26.07.2011. godine, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznesu od sedammilijunapetstotisuca kuna sa pripadajucim
kamatama i nuzgredicama, u korist:
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OlB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16
42 GLAVNI ULOZAK - za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 2018, 2017, 1815, 1816,
1817 sve K.O. Kastel Sucurac.
1. Na suvlasnicki dio: 3
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i wrijeme izrade) 19.04.2024. 12:43:24 Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE ZK. ulozak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 3743
VISE ZK TIJELA

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.1 Pred. 7. srpnja 2011. Z-7729/11 195.000.000,00
KN
Ma teret lIl. (treéeqg) kata, koji e sastoji od uredskih prostorija | nuzprostorija,
povrdine 365 m2 u zgradi sagradenoj na éest. zgr. 3421/1, viasnistva
Konstruktor-inZenjerong d.d. Split, a na temelju Dodatka broj 2 Sporazumu radi
osiguranja noviane trazbhine zasnivanjem zaloZnog prava broj 102/10 od 30.
lipnja 2011. godine, uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od
stodevedesetpetmilijunakuna, uvetano za kamate, naknade i troSkove, prema
uvjetima iz Ugovora, u korist:
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OlB: 639326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16
2. Na suvlasnicki dio: 3
21 Pred. 26_listopada 2011. Z- 1127711 7.500.000,00 KN
Ma teret tre¢eg kata, koji se sastoji od uredskin prostorija i nuzprostorija, povriine
365,00 m2, a na temelju Sporazuma radi osiguranja novtane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg br. 549011 od 26.07.2011. godine, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od sedammiljunapetstotisucéa kuna sa pripadajuim
kamatama i nuzgredicama, u korist:
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OlB: 639326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16
22 GLAVNI ULOZAK - za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 2018, Z.U. 2017, Z.U.
1815, ZU. 1816 i Z.U_ 1817 sve K.O. Kastel Suturac.
1. Na suvlasnicki dio: 6
1.1 Pred. 31._ kolovoza 2004. Z-B644/04 850.000,00 EUR
Wa temelju ugovora o dugoroénom kreditu od 20.07_2004. god.. a na teret drugog
kata od 265,00 m2, uknjiZuje se prave zaloga u iznosu od osamstopedesetiisuca
eura i nuzgredica, na korist:
HVB SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT
2. Na suvlasnicki dio: 6
21 Pred. 28_travnja 2010 Z-3932M0 195.000.000,00
KN
Ma teret drugog kata koji se sastoji od uredskin prostorija | nuzprostorija povrsine
265,00 m2, a na temelju sporazuma radi osiguranja novéane trafbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg. broj 102/10 od 31. oZujka 2010. godine,
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od stodevedesetpetmiljunakuna uz
pripadajuce kamate | nuzgredice, a sve u korist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D. , OlB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16
3. Na suvlasnicki dio: 6
31 Pred. 28_travnja 2010 Z-3933M0 1.945263,32
EUR
Ma teret Il (drugog) kata, koji s& sastoji od uredskih prostonja | nuzprostorija,
powrdine 265,00 m2, u zgradi sagradenoj na éest. zgr. 3421/4, a na temelju
Sporazuma radi osiguranja novéane trafbine zasnivanjem zaloZnog prava reg.
br. 11310 "U Splitu, dana 31.03.2010.", uknjiZuje se ugovorno pravo zaloga u
ukupnom iznosu od jedanmilijundevetstoéetrdesetpettisucadviestofezdesettn
eura i tidesetdva centa u kunskoj protuvrjednosti uvedano za kamate, naknade,
frofkove | ostale nuzgredice, u korist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16
4. Na suvlasnicki dio: 6
Zemljisnoknjiznd izvadak (datum | vrijeme izrade) 19042024, 12:43:24 Stranica: 4
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ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE ZK uloak u prijepisu (NLIE VERIFICIRAN!)
Broj ZK ulogka: 3743

Katastarska opcina: 329835, SPLIT
POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica

VISE ZK TIJELA

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

4.1 Pred. 26. listopada 2011. Z-11277/11

Na teret drugog kata, koji se sastoji od uredskih prosterija i nuzprostorija,
powvrding 265,00 m2, a na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg br. 549/11 od 26.07.2011. godine, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od sedammiljunapetstotisuéa kuna sa pripadajuéim
kamatama i nuzgredicama, u korist:

SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16

42 GLAVNI ULOZAK - za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 2018, Z.U. 2017, Z.U.
1815, Z.U. 18161 Z.U. 1817 ave K.O. Kadtel Suturac.

7.500.000,00 KM

1. Na suvlasnicki dio: 2

1.1 UKMJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 22_ srpnja 2016. Z-16274/16=Z-13850/17) Na teret Il. (drugog) kata, koji se
sastoji od uredskih prostorija | nusprostorija, povrine 365,00 m?, a na temelju
Rje3enja Opcinskog suda u Splitu poslovni broj OVR-3783/16 od 14. srpnja 2016.
godine, uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
ridesetjedanmilijundevetstopetnassttisuc ai etiristodvadesetosam kuna i
tetrdesetfetiri lipe sa zateznim kamatama kako je navedeno u citiranom
Rjedenju, kao i radi trodkova ovrinog postupka, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED DALMACIJA

31.915.428.44
KM

1. Na suvlasnicki dio: 2

1.2 ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

upizane pod st. 5.1 (poslovni broj Z-16274/16=Z-13850/M 7).

2. Na suvlasnicki dio: 3

2.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 22. srpnja 2016. Z-16274/16=Z-13850/17) MNa teret 11l (trefeq) kata, koji se
sastoji od uredskih prostorija | nusprostorija, povrdine 365,00 m?, a na temelju
Rjedenja Opéinskog suda u Splitu poslovni broj OVR-3789/16 od 14. srpnja 2016.
godine, uknjifuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od
tridesetjedanmilijundevetstopetnaesttisut aé etiristodvadesetosam kuna i
tetrdesetéetiri lipe sa zateznim kamatama kako je navedeno u citiranom
Rjedenju, kao i radi trofkova ovrénog postupka, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED DALMACIJA

2.2 ZABILJEFBA, OVRSIVOST TRAZBINE

upisans pod st. 6.1 (poeslovni broj Z-16274/16).

31.915.428,44
KN

3. Na suvlasnicki dio: 6

3.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 22_srpnja 2016. Z-16274/16=7-13850/17) Na teret I1. (drugog) kata, koji se
sastoji od uredskih prosterija | nusprostorija, povrine 365,00 m?, a na temelju
Rjefenja Opéinskog suda u Splitu poslovni broj OVR-3789/16 od 14. srpnja 2016.
godine, uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od
ridesetjiedanmilijundevetstopetnassttisut at etiristodvadesetosam kuna i
Eetrdesetéetiri lipe sa zateznim kamatama kako je navedeno u citiranom
Rjedenju, kao i radi trofkova ovrinog postupka, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED DALMACILJA

31.915.428 44
KM

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme Erads) 19.04.2024. 12:43:24
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ZVADAK IZ ZEMLJISMNE KNJIGE ZK uloZak u prijepisu (NLIE VERIFICIRANT)

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 3743
VISE ZK TIJELA
POSEBHNI ZVADAK

c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
3.2 ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

upigane pod st. 7.1 (poslovni broj Z-16274/1 6>Z-13830/17).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 19.04.2024,

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.04.2024. 12:43:24 Stranica: &
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o NESLUZBENA KOPIJA
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LR.EPT."BL]:[C& HEVATSEA

DRZAVNA GEODETSEA UFEAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stame na dan: 19.04.2024, 15:12
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzka opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovmi List: 6462

Udie Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediste upizane osobe OIB

111 GFRAD SPLIT, SPLIT, OBALA ENEZA BEANIMIRA 17 6632T3TT140

Podaci o katastarskim ¢esticama

5l 2 Broj ildr_esa I_:af?sfarske testiceNatin t_lpor:he hmgrta:rshl Porriina Broj Pnsehn_.i .
o | & | katastarske |éestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DI pravmd Primjedha
cestice zgrade refimi

122 SUPOVAL 1500 3
MNEPLODNO 1500

223 SUPOVAL 62 4
MNEPLODNO 62

26/2 PIJAT 572 3
PRIF.ODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 572

2613 PIJAT 401 3
PRIF.ODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 401

27 STINICE 210 4
MNEPLODNO 210

181 STINICE 1059 4
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 1059

18/4 STINICE 3 4 FD
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 3

18/5 STINICE 14 4
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 124

4N PIJAT £176 4
MEPLODNO 5176

Jan PIJAT TE8 4
OFANICA 758

oz DUJE 1200 15
MEPLODNO 1900

D o3 DUIMOVACA T431] 10, 1=
MEPLODNO 7431
D 3og DUJE 1434 10, 1=

MEPLODNO 1434
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gl 2 Braoj i’xdr.esa If:lf.asmrske testice Natin lfpol‘ibe lulras'talrsluel Povriinal Broj Pose'hn..i
o | & | katastarske |festiceNaéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj DL. pravmd
Cestice zgrade rezimi
10354 |[ORISAC 2808 80
ASNIAK 1660
ASNIAK 1148
10356/1 [SVACICEVA UL 37| 49
DVOR 37
10356/2  |SVACICEVA ULICA 09| 49
DVOR 109
10358/1 |MANDPEROVA UL | 40
DVOR 20
10358/4 |MANDPEROVA UL 45| 49
DVOR 43
10366 SVACICEVA UL 2081 49
PAREING 2081
103852 |CIRILA-METODA 1EL]
DVOR 3l
10390/3 |CIRILA METODA 15,17 0| 4o
EUCA, CIRILA METODA 15,17 210
10399/1 |KNINSKA UL. 60| 40
PUT 60
10399/ |KNINSKA UL. 5| 40
PUT 3
1041171 |KNINSKA 127 49
PUT 127
10411/ |KNINSEA UL 11| 49
PUT 11
10417 SVACICEVA ULICA 1356 49
DVOR 1356
104281 |SVACICEVA 1.4 383 49
ZGRADA 183
104282 |SVACICEVA UL. 38| 49
DVOR 73
2 ZGRADE 15
104283 |SVACICEVA ULICA 161 49
ZGRADA 161
104284 [SVACICEVA 4 A 58| 49
ZGRADA 58
10429/1 |TINA UJEVICA 2 188 40
FGRADA 88
10429/  |SVACICEVA ULICA 98| 40
ZGRADA 9%
10429/3 |PORINOVA 4 37| 49
ZGRADA 317
10435/4 |KNINSKA ULICA 12| 38
DVOR 12
10440 |ORISAC 10| 49
PUT 10
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REPUBLIKA HRVY A SKA
Splitsko-dalmatinska Zupanija : TPAEA
GRAD SPLYY

Upravni odjel 2n prostorno planiranje, uredenje 1+ zastitu okolidn e o
Odsjek 2a provedby dokumenuta prosternog ureden ja m

KIASA: lfl"l-lm,mq‘z.(‘,.-;:lmm,|
CRBROJ: 2p800] 0302 I5=20-111
Split 12, 08,2020,

e Split. pravig wdiel zu prosioenn planirnge. mrodenje | cadiitn okatisn Cndsiel za
provedha dokueing prastarnog sredenya | gradenie, povodon zubitjeviy KONSTRUKTOR.
INZENIERING DD | 8] ECANL SPLIT. sV ACICEVA 4. OB NIZSH3AVINT, 24
dvmosenie refenia o izvedenon staju o lemelju Clankn 8. savak 2L akoni o posiupatijie ¢
Hezakonmino zgradenin 2gandomi (. Nisrodne povine brog: 86702, 143413, 65 17y donasi

RIESENJE O 12V EDENOM STANJU

Lo Qsakanjige se zaveSeni nezakonite rekonstruirani dio poxtofece stmbeno-poslovne
serade - dogradnju uredskog prostorn na drugom | fetvitom katu LU pravae zgrade”. i
Lot est, pent O8I/ 104283 HM20/0 10420 |, Split duko i e catdn pokon
rekonstrokege 2ovriena sabijevng stambeno-poslovan sgrada oy podiuciu geadskog
Kotars Giead, whicar SvaiCideya 2 1 S prikazai na izvedu 1y Katastarskiog plana KLASA- 935,
DO200L 1074, LRBROY: 544 26-009-20.2 od FLOS 2020, | whitckionskoi siimgr
irvedenog sty brof: TD 64 201 2-LEG od prosimeh 201 2. eoding. kona g izmdio ovision
arhutekr Mlnden Pandur, g.erad. (A 103 ) bz Projektnt biro Konstrak o oo Split

2 i zgradu iz ocke 1. izreke OVORD pledenia oviadteni in2eer pradevinasivarmrse. Ante
Rumjic. Jiplinggend. (G de0i iz PR Konstouktor d.. . SPl di e by, nrop 640201 2- LG
O prosines 2002 godiine, Jo a st gspungava g a4y mehamiéhe oipomosti |
stabhiosts,

3 Geodetsku snimka | arhilekionska simky izvedenog stanp iz ocke | izreke ovoga
fesenin sasluvni su dijelovi ovopa tiedenja o o ic na njima navedeno i OVICIeno potpisom
sluzhenika | pedatom ovoga Ureda.

0 Lgntivang spngavitngs okacyskib oviet, Bitil uhnieva 2t grdey ing, osim bitnog
adiesi inclanicke ompormostt sabidnosia e drugil oview Ahnevin nne prethodile
donosemu ovops rjesenga,
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2~ KEASA LIP30 .03, | 304 10n6a 1

Ohruﬂnienjt'

hunslmklu'—In.’cn,waing dod o stefaiun, Spt. Sy acives 4 THR XE35n391287,
pesdiiielo je dami 31 presinea 2002 podine calitjey 74 UONOSERIC resentin o izvedennm stanju
8 zathamgenpe 22l 12000k 1 ek UV NICECH |

Podnosuel) sahtieva, s aabitiev e prisoio propesune Joh imente
t prinyerka 1zvoda i Katustarskog plana iz locke 1
1 pramgecka arhitektonske snimke 14 cdenog stunju iz weke | .

= dzfavoaz ocke 2. izreke ovaga rjetenja,

- uvierenje Drzavne geodetske uprave. Podrucnog ureda za kalastar Split, KLASA: y3s.
US20-02/83, LIRBROJ: 541-26-02/10-20-2 o 14, veljace 20200, da su gradevine
evidentirane o katastarskom operitu Spht na ke b 1042870, 1042873, 1042971,
HH292 prije 15, veljaée 16K codine.
potvedu Ministarstva hultare, Uprave 2 zasiitu Sulme budtine Kunzervatorskoy
odjels u Sphiw, Klasa: Q8200010438 vlyens SIT-0402-1510-20-2 od 26,
veljade 2020, gy je nezakonite  dopradena postovin 2eiads e kS b, 1042871,
FO2853. 10429:1. 104292 .o, Split, anigrafske oznake Svadicey, 2 i 4 u Sphit.
zvedena v skladu s poschninn uvictima koje - Nonzervaterski odjel. femeljem
adredbi Zakons o zusi i auvaniu huhtarnily dobaca, wvidige e postepln wzdin uanj
lokacijske dovvole, mdnosna resens o uvietima urintenya.

Povadiom pravaveemenog zahtjeva proveden je postupak u karent je uivrdeno sledece;

adum o digitalnu ortofoto karty uongerilu 123000 Dezavne geoderske uprave,
izvadenn mi temielju aerofotogrmmetriishon s Repuhlikie Frvarshe, fapocclog 21 hipnja
21 modie (DOFS207 13, wvrdenes 1e daje predoctig eruda vidljiva, e je o izyetenom
uvidu sastay liema shuzbeng biljethu s ispisom iz DOFS 01T o otk ko prileze spisu
predmeta,

vidom 1 Generalni wrbanistivki plan Splita (Sluzbeni glanik Grada Splita™ bruog
1o, 15107, 308, 3712, 32/13, 52/13_ 41, 101 S54 - prodiscem whkat), arhitektonskuy snimkuy
Izvedenin: stmia iz cke T izrokie o O Gesenn 1 posiedivng 1ist zn zemljiste n kojemu je
tegrmdens predsnems sradeving, Kaon su pribaviieni po sluzbery Hoduenesh, e ocevidom
olezamam dautn U2 iljnée 2014 rodine wivedeno je!

-l se predmetna Zgrada malig) wnne vhahvata navedenog plava i 1o u zoui miesonile
murmene M2 smbene i poslovie, visoku-honsolichrgnom podmiciv oznake |2 Zastit,
uredivanie i dogradini povijesie bastine. 7omi L3 Kubturnospovijesne ¢jehne wrada Spli,

=<k je prodmetna sgradn evidentirana W RatEsrshom operaty Split prije 13, velpade
1968 podine. @ o maknadio Jugraden poslown dio zgrade vy craz: drsop §Setvitog kot hes
Akt kojun se osdabrin g aradene

i predmenna zgrada nema vecy ctaznost ol najvele dopusiene spomenutin plane,

- i se predmetns 2pamda ne nelazi o podruciu i povisinama 12 ¢lanka 6, stavks 1.
Zakomr o postupaniu € nezakonito gradenim zgradurmn nw kojemu se ne ogy oztkomi
nezakonito izgradenc zgrde. te da se nalazs w padrudiv i povrSingmo i/ Sanky 6. stavka 2
Zakona, u zoni L3 kulturno-poy jjesne cjeline grada Split. ali je nadlesno AT prnmo tielo
tedulo porvedy da ¢ izuadens u sklady 5 posehiim uvfetm koje 1o tijclo. emeliom ediedbi
Zakora o mmfii 0 oluvanie Kolturnil dobara, wivrduge postupky tedavanie lokacijske
dozvile, odnosno redenia o us lerma giadeng,
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-t predmema zecada dije dzzradena na medi so drugom sradevnom  Cesticom
plamranon: za grsdenge zprade

- da predimetns zgrada nle Kamp-kucica ili Konteiner trajno povezan s tlons. niti baraka
il stidan sklop,

- da je wrhisckionska spimka izvedenog stanja iz weke |, izrehe ovoga resenja u
skludu ~ izs edenim stunjem predmetne zprade

Lividam u rietenge o naknadi koje e vdaws Civad Split, Upron oudyel 7a komumalno
respodisivo, vedarstve | infesin samouprave, KLASAL LPA-36 | -0320-0802. 1R EILER R
2RO 03202 o 1o Apedigs 2000, wodhive 1 prestiku AT st D S jedags 2020
godine ko e prdozona s savedena rotenie. myrdeno e R maknada cou akupot olyojam
RS89 m'y placena fedneksatio u jem LDV 19 )8 R 220 2adde2as anie nezakonite zennle
U prostory.

Viksaici i positelji drmgih stvanih prava na cestiv sy iz (ndke | fareke VO
nesenin. viasoic i nositelfi dragih stvarnih prava na Cestama wemljiste koge nepostedno
BEANICe s om Sesticam cemiljidia i jedinics lohalne SHIMOUPIAVE na Cljerm se podruciu nalas 1y
Cestici. pozvar su o uvid o SPIs predmets rad| jasniema. pozivam od 01 veljace 2014,
wodine, hopi im je dosiavlien javnom obiavans ma ughistog ploti ovoa upssyvseg tijels od (3
do 1T seliace 2014, godine

Nedene stranke posyane su g uvid o s predmeta radi izgasnjeniis dang 12, veljace
204 podine, all se poziva tisy adarvale osohno niti putem opuromoden ks, » o ge uivideno
sapistihony, sastay Lenim dug 2 o2uika 2020 eodine od strane DV Iprinog tijela,

Buduct din je w provedenom postupko uividence da s ISpUngeni syl propisani uvieti i
ozakonjenie  predietnge gradevine, postupljena Jeoprema odredhi ¢laaka I8, Zakona o
POSUIPOIU S fezshomio emdenian Zoradama o je odlugena ki o 10cki | izteke vy
rjeseniy

Sadvzaj weke 1.2 04 ke ovoga nesenju sukadan e odredbani Clanka 23, stk
I 2 Zakona o posTupaniu s nezakonite izaradenim zgraduma

I 10k 3, izreke Ovoga resenia odluéeno je u sklidu s adredlyonm ¢linka 24, stavak |
Zakona o postupaniu s nezakonito iZgradening zgradun,

U pron na pristoiba au zahljev zu donogenjc bvagi nesenia i njegovo donosenje prev
lariloom broju |1 2. Turite Zakony o wpruvim priswojbama (. Narodne novine, br. K90,
TH46, 9547, 13197, 6898, BOOG 14599, 116/400, 163/03. P04 1 HV04, 141704 1 50003,
153005, 12900, 11707, 2508, 60/08 V0, 60010, 136/1), 11212, 19 15, 813, 40/14.
O TH ST F04/ 1) 11 Faneisud ol 70,00 Ko plocena je u ctelov

UPUTA O PRAVNOM (1LJEKU

Protiv ovop riesenia mose se zjaviti zatby Ministarsivu grindietjsiva Prostomoga
bredenpe i Zagrebu, | lica Republike Austrize 20, 4 sohy |5 i od Jana peimitka resen.

Zalbui s¢ predaje u pisanom oblika ovom Odsjeku neposredi i POSTONL 4 moze se
askazat 1 asmena na zapisnik
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! KLASA® UP =30 14931 3204 T

2 Ealby se plada Upriavamt pristorha o ERITE nd*b'\.u" huna e dvdinin hiljeziny po
Paridnam broju 3, 1 redbe o wi upravnih L i L,, m;,uju\ savineT, br. 8107, 37/17.

129:17)

Viga relerennen ,’l;i RS e A '. w‘li h,(ldx)d\a
\:K{:’) 4 1y

% : ,I " “\’J f
. - g . Y R g
Stlvana Cilgvas, g grad. Boris May .}lpl me.grad.

Dastaviti

1 KONSTRUKTOR-INZENIERING 10D LESTECAING SPLIT, SYACICEVA 4
2z "plmntplml ovdie
3o Aty - ovidje

Nu znanje:

Lo Gradevinsky inspe ketja. Sphit. Mike Ivipuhe 6 (po izvisnosti)
¥

2 Upravin uehied za Komunalno gospodarstve, redarstvo | Mjesnu sumouprave — ovdje
(PO 12N rANost)

dOHRVATSKE YODE, va) Srednje dalmatinsko primone
Split Vakovasky 38 (por izvidnosti)

L Procelnih ovidje

Referent — ovdje

alac,
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ZAKONI

*

¥ ok ok X X %

*

F ok % ok k% ok k% %

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o grad sijecanj 2020

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba 0 na¢inu i postupku procjene vrijednosti turisti¢kog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu isplate kod
civilne diobe, na¢inu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba 0 nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu jadinica lokalne
samouprave te na¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemlji$tu u vlasni$tvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15
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