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I. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

1. UVOD

Stecajni postupak nad steCajnim duZznikom CIVITAS d.o.o. iz Novigrada otvoren je
23.03.2015. godine, a ispitno i izvjestajno rociSte odrZani su dana 02.06. iste godine. Drustvo
viSe ne obavlja djelatnost, a jedina imovina drustva su nekretnine u k.o. ViSnjan i to na k¢.br.
1209/3, 1209/1 i 1209/11. Sukladno procjeni gradevinskog vjeStaka Marijana Brnica koja je
radena za potrebe ishodenja bankovnog kredita vrijednost svih nekretnina utvrdena je u
iznosu od 1.221.054,00 EUR, a Sto je po srednjem tecaju na dan otvaranja stecajnog postupka
(7,647301 ) iznosilo 9.337.767,47 kuna.

Na svim nekretninama bila je zabiljeZena ovrha u korist FACTOR BANKE d.d. iz Ljubljane
koja je s danom 19.02.2016. godine pripojena druitvu DRUZBA ZA UPRAVLJANIJE
TERJATEV BANK d.d. te time predmetno druStvo stupa na mjesto razluénog vjerovnika.

2. UNOVCENJE STECAJNE MASE

Unovcenje ste¢ajne mase vezano je uz brisanje zabiljezbe izvlaStenja na nekretninama koje
¢ine steCajnu masu budu¢i da razlucni vjerovnik ne Zeli da iste budu izloZene prodaji dok
postoji zabiljezba.

Stecajni upravitelj je dana 17.03.2022. uputio dopis drustvu HRVATSKE AUTOCESTE
d.o.0. sa zamolbom za prethodno izjasnjenje o tome da li bi nakon provedene parcelacije
izdali valjano brisovno ocitovanje da se viSe ne vodi postupak izvlastenja. HRVATSKE
AUTOCESTE d.o.o. su dana 22.03.2022. da su spremni nakon provedbe geodetskog elaborata
izradenog od strane ZUC-a Istarske Zupanije .

ZUC Istarske Zupanije se dana 25.04.2022. ocitovao na nadin da on nije nadleZan za
parcelacijski elaborat ve¢ ¢e oni dati oCitovanje kako se slazu s navedenim elaboratom., a §to
¢e provesti nadleZni katastarski ured.

SteCajni upravitelj je nakon navedenog ocitovanja dana 27.04.2022. poslao dopis Op¢ini
Visnjan sa zahtjevom za dostavu izjave o suglasnosti iznkoje ¢e proizlaziti kako se slazu da se
o trosku CIVITAS d.o.o. u steCaju pristupi izradi parcelacijskog elaborata.

Dana 11.05.2022. odrZan je sastanak xs nacelnikom op¢ine ViSnjan te smo 16.05.2022.
zaprimili suglasnost za Opcine za izradu i provedbu parcelacijskog elaborata s time da ce
Op¢ina Visnjan snositi proporcionalni dio troskova.

Nakon zaprimljene suglasnosti razlu¢ni vjerovnik je izrazio zahtjev da se parcelacijski

elaborati izrade i za ké.br. 1209/1 i ké.br. 1209/11 kako bi sve nekretnine bile izloZene
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zajednickoj prodaji. No problem je §to na jednoj nekretnini ima 18, a na drugoj ¢ak 29
suvlasnickih udjela. Poseban je problem Sto je na obje Cestice suvlasnik u 840/3360 dijela
Republika Hrvatska te je potrebna njihova prethodna suglasnost da bi nadlezni Ured za
katastar uopcée razmatrao ¢ak i tehniCku ispravnost elaborata. Stoga je steCajni upravitelj dana
26.05.2022. Zupanijskom drzavnom odvjetniitvu u Puli uputio dopis sa zahtjevom za
izdavanje suglasnosti na izradu parcelacijskog elaborata za k¢.br.1209/1 1 1209/11.

Zupanijsko drzavno odvjetniitvo je dana 02.06.2022. steajnom upravitelju uputilo mail
(prilog 1) kojim ga upucuje da se za izdavanje takve suglasnosti obrati Ministarstvu
prostornog uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine. Stecajni upravitelj je dana 06.06.2022.
uputio navedenom ministarstvu zahtjev za suglasnost za izradu parcelacijskog elaborata
(prilog 2) no na zahtjev nije bilo nikakvog odgovora. Ste€ajni upravitelj je dana 16.08.2022.

uputio poZurnicu na navedeni dopis (prilog 3).

II. STANJE STECAJNE MASE
Nekretnine koje €ine ste€ajnu masu u naravi su pasnjak obrastao visokom travom tako da ne
iziskuju bilo kakvo odrZavanje no istodobno nisu podobne za iznajmljivanje ili neki drugi

oblik stjecanja prihoda. U nastavku se daju tablice stanja stecajne mase :

IZVJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.09.2022.
A) Imovina stecajne mase

RED STRUKTURA IMOVINE PROCUE./ PRODANA/ | OTPISANO/ ZA
UTVRD. UNOVC.
BR VRIJEDNOST | VRIJEDNOST VRIJED. UNOVCITI

1. Nekretnine

1.1. | 1258/1680 idealnog 9.266.693,46
suvlasnickog dijela kc.br. 0,00 0,00 | 9.266.693,46
1209/3, u naravi vinograd,
povrsine 25698m2,
upisane u zk.ul. 1968. k.o.
Visnjan

2235/3360 idealnog
suvlasnickog dijela k¢.br. 17.818,21 0,00 0,00 17.818,21
1209/11, u naravi livada,
povrsine 700m2,

upisane u zk.ul. 2036 k.o.
Visnjan

90/3360 idealnog

1.3. | suvlasnickog dijela k¢.br. 53.255,80 0,00 0,00 53.255,80
1209/1 u naravi oranica,
povrsine 19451m2,

1.2.




upisane u zk.ul. 1872 k.o.
Visnjan
Ukupna imovina stecajnog
duZnika 9.337.767,47 0,00 0,00 | 9.337.767,47
IZVJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.09.2022.
B) obveze steCajne mase
PRIJAVLIJENO/
RED. STRUKTURA OBVEZA PRIZNATO/ ISPLACENO ZA
BROJ PLANIRANO ISPLATU
1. Troskovi steCajnog postupka 88.702,27 400,00 88.302,27
2. Obverze steCajne mase 73.750,00 4.711,93 69.038,07
3. Razluéni vjerovnici 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147,34
4. Trazbine L. viSeg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00
5. Trazbine II viSeg isplatnog reda 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147,34
Ukupne obveze stecajnog duznika 36.415.599,61 5.111,93 | 36.410.487,68
TROSKOVI STECAINOG lV’OSTUPKA I OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE
OD OTVARANIJA STECAJNOG POSTUPKA 23.03.2015. DO 02.09.2022.
REDNI|TROSKOVI I OBVEZE UTVRDENO/| REALIZIRANO |REALIZIRANO| REALIZIRANO
STECAJNE MASE PLANIR. 1
BROJ DO DO 02.09.2022. | ISPLACENO ZA ISPLATU
31.03.2016
Troskovi stecajnog postupka
1. |Sudski troskovi ste¢ajnog 2.000,00 400,00 400,00 4000,00
postupka
2. |PotraZivanje neisplac¢enih placa 0,00 0,00 0,00 0,00
radnika (¢l. 86. S.Z.)
3. |Osiguranje stecajnog upravitelja 18.750,00 0,00 0,00 0,00
4. |Nagrada ste¢ajnom upravitelju - 20.000,00 0,00 0,00 0,00
neto
5. |Doprinosi i porezi na nagradu 19.930,55 0,00 0,00 0,00
stecajnim upravitelju
6. |Troskovi ste¢ajnog upravitelja - 18.205,00 18.205,00 0,00 18.205,00
neto
7. |Doprinosi i porezi na troSkove 9.816,72 9.816,72 0,00 9.816,72
stecajnog upravitelja
Ukupno troskovi: 88.702,27 28.421,72 400,00 28.021,72
Obveze stecajne mase
8. Ostali materijalni troskovi (pecat, 4.000,00 2.299.97 2.211,93 88,04
postarina, platni prom.,
uredski i potrosni materijal i sl.)
9. |Naknada za obavljanje 39.750,00 46.500,00 2.500,00 44.000,00
knjigovodstvenih i admin. posl.
10. Troskovi utvrdivanja, Cuvanja i 10.000,00 0,00 0,00 0,00
odrZavanja imovine
11. Naknada za procjenu i 5.000,00 0,00 0,00 0,00
vjesStacenje imovine
12. Troskovi oglaSavanja 10.000,00 0,00 0,00 0,00
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13. |Ostale nepredvidene obveze 5.000,00 0,00 0,00 0,00
stecajne mase: objave i sl.
Ukupno obveze steCajne mase: 73.750,00 48.799,97 4.711,93 44.088,04
SVEUKUPNO 162.452,27 77.221,69 5.111,93 72.109,76
PROMET ZIRO RACUNA
od 23.03.2015. do 02.09.2022.
l. Saldo sredstava na racunu na dan 23.03.2015. 0,00
Il. | Priliv sredstava
A. Unovcéenje imovine - ste€ajne mase
1. naplac¢ena potrazivanja - povrat pdv-a 1.217,96
Ukupno A.. 1.217,96
B. Priliv ostvaren u ste€aju
1. Povrat pdv-a 9.274,98
2. Kamate 1,71
Ukupno B. 9.276,69
Ukupno priliv (A + B) 10.494,65
lll. Odliv sredstava
A. Troskovi stecajnog postupka
Ukupno A. 400,00
Ostale obveze stecajne mase
1. Matrerijalni troSkovi (pe€at, uredski i potr.mat. posta, banka i sl.) 2.211,93
2. Knjigovodstvene usluge 2.500,00
Ukupno B. 4.711,93
Ukupno odliv sredstava (A+B) 5.111,93
IV. Saldo sredstava na racunu (I.+ Il. - lll.) na dan 02.09.2022. 5.382,72

NAREDNE RADNJE U STECAJNOM POSTUPKU

Naredne radnje u steCajnom postupku vezane su uz izradu parcelacijskih elaborata za sve

katastarske Cestice u suvlasniStvu steajnog duZnika, a nakon toga njihovu provedbu u

zemljiSnim knjigama kako bi se moglo pristupiti njihovoj prodaji u ste¢ajnom postupku.

Digitally signed by

DAMIR DAMIR MAJSTOROVIC
MAJSTOROVIC Date: 2022.09.02
08:04:45 +02'00"

Prilozi :

1. Dopis ZDO u Puli od 02.06.2022.

Stecajni upravitelj

Damir Majstorovi¢

2. Dopis Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 17.03.22.

3. Pozurnica od 16.08.2022.
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