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ERSTESS

Nekretnine

Erste nekretnine d.o.o. specijalizirano je trgovacko drustvo za poslovanje nekretninama u vlasnistvu Erste&Steiermarkische Bank d.d. Erste nekretnine
osnovane su radi proSirenja ponude usluga i proizvoda grupe u segmentu poslovanja s nekretninama.

Erste nekretnine dio su Erste grupe u Hrvatskoj koju predvodi Erste&Steiermarkische Bank kao osvaja¢ "Zlatne kune" za najuspjesniju banku u Hrvatskoj
u 2005., 2006., 2008., 2010., 2011. i 2012. godini, po izboru Hrvatske gospodarske komore. Danas Erste&Steiermarkische Bank d.d. ima 126 poslovnica,
ukljuéujuc¢i 14 komercijalnih centara, 8 poduzetnickih i 9 profitnih centara za korporativne klijente te bankomatsku mrezu od preko 620 bankomata.

Osim $to se bavi procjenama nekretnina i nadzorom, tvrtka posluje i kao posrednik na trzistu nekretnina te kao konzultant za poslovanje s nekretninama.
Erste nekretnine posluju u cijeloj Hrvatskoj, a u suradnji sa sestrinskim tvrtkama prisutne su i na mnogim trzistima Srednje i Isto¢ne Europe.

Zajednicki rad na novim proizvodima i uslugama unutar Erste grupe klijentima omogucuje potpuno rieSavanje svih financijskih potreba na jednom mjestu.

Erste - jedno ime za sve financijske usluge.
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ERSTESS

Nekretnine
Sazetak
BROJ PREDMETA 1-22-1-5638 SURADNIK / IZRADIO Vedran Mandi¢
IBK N (30102)
DAN OGEVIDA 23.08.2022. Slobodan Bogdanovic
voditelj podru¢nog tima Split
DAN VREDNOVANJA 24.08.2022. :
DAN KAKVOCE 23.08.2022. KONTROLA ;
METODA IZRACUNA  Poredbena metoda Petar Isakovié
VERZIJA 1-22-1-5638_20220824151539 voditel] sluzbe procjena

i i

Erste nekretnine d.o.o.
EASTE MEKRETNINE doo.

PROCJENITELJ //; (s‘z‘- e
Lz ,ﬁ/ o g

» Lokacija nekretnine

. SPLITSKO-DALMATINSKA :
ZUPANIJA SUPANLA GRAD/OPCINA TROGIR
NASELJE TROGIR ADRESA MISEVAC 14
SIFRA LOKACIJE 170602

» Podatci o nekretnini

PREDMET PROCJENE STAN PRIPADCI -
UKUPNA POVRSINA ZK 2 “ 2
CESTICE 425,00 m UKUPNA POVRSINA 7517 m
ZEMLJISNO KNJIZNIODJEL  TROGIR KATASTARSKA OPCINA TROGIR
ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK 4175 CESTICA |824/25|
PODULOZAK E-1 IDENTIFIKACIJA 5350/1 TROGIR
VLASNIK VARDIC MIRA SUVLASNICKI UDJEL 1

PRAVNI STATUS 1 ZABILJEZBE | TERETI Ima

ENERGETSKI RAZRED -

» PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

1.250.000 kn 167.718 €

Iskazana trzi§na vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u sluéaju prijenosa viasnitva. Tecaj: 7,506199 (srednji teCaj HNB, 24.08.2022.)

» Narudzba procjene
NARUCITELJ MAGNA NATURAE D.O.O. ADRESA TROGIR, MISEVAC 14
DATUM NARUDZBE 19.08.2022. DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Narucitelja te drustva Erste nekretnine d.o.o., Erste&Steiermarkische Bank d.d. te Erste Group i moze se koristiti isklju¢ivo u svrhu
koja je navedena u elaboratu.

Svi podaci i informacije izneseni u ovom elaboratu su povjerljivi, a bilo kakva njihova distribucija, umnoZavanje ili koriStenje od strane tre¢ih osoba, u cijelosti ili djelomi¢no, strogo je
zabranjena bez pisanog odobrenja drustva Erste nekretnine d.o.o.

Erste nekretnine d.o.0. ne preuzima odgovornost za bilo kakve postupke proizasle iz i u svezi sa misljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Narucitelj bio stranka pred
bilo kojim nadleznim tijelom te ne odgovara za naknade tro$kova, $teta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnovi.

procjembeni elaborat =
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ERSTES

Mekretning

RjesSenje Erste nekretnina d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 952/2019
Zagreb, 19. kolovoza 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskﬂg suda u Zagrebu, odlutujudi o zahtjevu pravne osobe ERSTE
NEKRETNINE d.o.0., temeljem ¢l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13,
33/15, B2/15, 8216 1 67/18) u vezi s €l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima ("Narodne
MNovine” br. 38/14, 123/15, 29161 61/19),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba ERSTE NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba, [vana Luéi¢a 2a
ispunjava uvjete iz £l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog
vjestacenja iz podrutja GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava
obavljanje poslova sudskog vjeitadenja iz navedenog podruéja na vrijeme od Cetiri godine.

Vijestalenje ¢e obavljati stalni sudski vjedtaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.

ObrazloZenje

Pravna osoba ERSTE NEKRETNINE d.o.0., podnijela je zahtjev za uvritavanje na popis
pravnih osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjedtalenja iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna oscba ERSTE NEKRETNINE d.o.o. prilofila je [zvadak iz
Sudskog registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelainost vjedtatenja, potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrudja;
Dora MaZuran - imenovana rjesenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,

Ozana Milak Milovac - imenovana rje3enjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Slobodan Bogdanovié - imenovan rjesenjem Trgovackog suda u Splitu,

te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestatenja.

procjembeni elaborat »
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ERSTES

Mekretning

S obzirom na naprjed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je njeseno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Iy _Tumdiﬁ, i i

0O tome obavijest:

1. ERSTE NEKRETNINE d.o.0.
2. Mimstarstvo pravosuda

3. Uspis

procjembeni elaborat »
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ERSTESS

Nekretnine

Popis propisa, struéne i znanstvene literature

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se sljedeci propisi i stru¢na i znanstvena literatura:

« Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

« Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

« Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,

« Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

» Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

o Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19),

» Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

» Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

» Zakon o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17)

» Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

» Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

« Pravilnik o naCinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17),

o Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje,

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

« vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljita i iznosa troSkova komunalne infrastrukture,
» podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20),
» podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 98/18),
« Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17),

» European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

« bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

« vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

« Norma HRN ISO 9836:2011,

« Pravilnik o naCinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19),
» Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

« Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20)

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

¢ Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priop¢enje 13.1.2/1.0d 20. sijenja 2016. te svako sljedece novo kvartalno izdanje istog izvora.

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, na temelju o&evida na terenu, informacija
dobivenih od narucitelja te na temelju dostupne dokumentacije. Ocevidom na terenu obavljen je primarno vizualni pregled, bez
obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja vezana uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava, osim onih vidljivih vizualnim
pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi te u trenutku njegova provodenja nisu
uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne strucne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica, ukljuCuju¢i sve ono Sto je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o
gradnji NN 153/13, ¢€l.3, st.(14) te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom nekretnine poput prava gradenja i prava
sluznosti.

Tehnicka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, osim
ako nije drukgije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, ¢l.3, st.(14), iskljuivo je internog karaktera, a sluzi provjeri
uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve
druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat:
« predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

« ako u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini
(prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na koriStenje), a koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijednost, smatra se da ta ogranicenja ne postoje,

« iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu¢aju prijenosa vlasnistva,

e na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguc¢nost gradenja

» poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, €l.3, st.(14).

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

e podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima,
« vjerodostojnosti dobivenih podataka od naruditelja ili po njemu delegiranih osoba,

e predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasniStva ili posjeda na
nekretnini,

« predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces,

o prilikom ocCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ako to nije moguce, procjembeni
elaborat ¢e se napraviti na temelju vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuéi
pretpostavku prosjecnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata.

Ako je procjenitelju, prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s internetskog
servisa (poput prostorno-planske dokumentacije, evidencije katastra i zemljiSnih knjiga i sl.), procjenitelj ih moze koristiti ne
ulazeci u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu spomenutih opc¢ih i posebnih
pretpostavki, a svako odstupanje od njih moze znac¢ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Zadatak

Zahtjevom narucitelja zatrazena je izrada inicijalne procjene trziSne vrijednosti nekretnine.

Procjenjivana nekretnina

Opis: STAN

Ulicai k.br.: MISEVAC 14
Grad/Op¢ina: TROGIR
Cetvrt/Naselje: TROGIR
Zupanija: SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
Kat. op¢ina: TROGIR

Z.k. ulozak: 4175
Podulozak: E-1

K.C.br: |824/25]
Identifikacija: 5350/1 TROGIR
Dan vrednovanja: 24.08.2022.
Dan kakvoce: 23.08.2022.

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Prikaz polozaja nekretnine na karti

DKP i karta
Izvor: https://maps.google.com/, tip prikaza: karta

ApartmentsiMinta .

v

DKP i karta
Izvor: http://www.katastar.hr/dgu ili https://geoportal.dgu.hr

procjembeni elaborat



ERSTESS

Nekretnine

Rezultati ocevida

TrziSna vrijednost nekretnine utvrdena je na temelju o€evida nekretnine i prikupljenih podataka od narucitelja .

Fotodokumentacija

procelja zgrade

stan stan stan

stan stan stan

stan stan stan

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Izvor: Erste nekretnine d.o.o.
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ERSTESS

Nekretnine

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Nekretnina je u naravi stan.

Stan se nalazi u viSestambenoj zgradi, samostojec¢eg tipa, katnosti suteren, prizemlje i 2 kata. Zgrada ne posjeduje dizalo.
Stan je polozen u cjelini etaze prizemlja.

Sastoji se od ulaznog prostora, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, dvije spavace sobe, kupaonice te pripadaka -
natkrivene i nenatkrivene terase, spreme u prizemlju i garaze u suterenu.

Opce stanje nekretnine je dobro. Radovi na adaptaciji prostora su pri kraju.

Orijentacija stana je na 4 strane svijeta.

|z stana se pruza neometan pogled na more.

Zgrada se nalazi na kraju slijepog odvojka sa ulice MiSevac. U blizini se nalazi poveci Sljun¢ani parking u slobodnom
koristenju.

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

Nekretnina se nalazi u Trogiru, predio Migevac - otok Ciovo.

Lokacija je uz sjevernu obalu otoka, orijentacije ka sjeveru - gradu Trogiru. Susjedstvo je mahom izgradeno obiteljskim
ku¢ama i vikendicama.

Udaljenost do pov. jezgre Trogira je cca 1.75 km zracne linije, a do mora cca 175 m zracne linije.
» okolni objekti su sli¢ne tipologije, katnosti i namjene
» predmetnu lokaciju lokalno trziste shvaca kao pozeljnu

» onecCiSc¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa
« zvucno oneciscenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje

Druge odluc¢ne €injenice

Na izriciti zahtjev klijenta, procijenjena je samo etaza E-1.

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Provjera pravnog statusa

1

Legalnost utvrdena temeljem RjeSenja o izvedenom stanju. (u prilogu)

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Kakvoc¢a procjenjivane nekretnine stan

Temelji: armiranobetonski

Nosiva konstrukcija: zidana

Medukatna konstrukcija: armiranobetonska

Krovna konstrukcija: armiranobetonska;visestresno kroviste;crijep
Procelje: ozbukano i obojano

Pregrade: zidani

Obrada zidova: bojani, keramicke plocice

Podne obloge: keramika, parket

Obrada stropova ozbukano i obojano

Unutarnja stolarija: drvena

Vanjska stolarija: PVC

Izvedene instalacije: klimatizacija, voda, kanalizacija, elektricna energija
Grijanje: elektricni klima uredaj

Godina izgradnje: 1980

Godina adaptacije: 2022

Opis adaptacije: cjelovita adaptacija stana

Godina rekonstrukcije: -

Opis rekonstrukcije: -

Kat / Katnost: prizemlje / sut+priz+2
Dizalo: ne

Okolis: -

Orijentacija: Cetiri strane svijeta

Parkirno mjesto (kom): -

Pripadci: -

Stanje nekretnine: dobro

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Okolisni, drustveni i upravljacki faktori (ESG)

Dominantni izvor grijanja: ElektriCna energija

Nekretnina je Stetna za okolis: Ne

Opasnost od klimatskih fizickih rizika: Ne

Obrazlozenje: -

Opasnost od neklimatskih fizickih rizika: Ne

Obrazlozenje: -

Podaci o energetskoj u€inkovitosti nekretnine

Energetski certifikat: Ne

Certifikat dostavljen: -

Datum izdavanja certifikata: -

Godina energetske obnove: -

Specificna godisSnja potrebna toplinska energija za
grijanje Q" H,nd (kWh/(m2a)) - energetski razred:

Specificna godisSnja potrebna toplinska energija za
grijanje Q" H,nd (kWh/(m2a)):

Specificna godiSnja primarna energija iz
neobnovljih izvora Eprim - energetski razred:

Specificna godiSnja primarna energija iz
neobnovljih izvora Eprim (kWh/(m2a)):

Specificna godiSnja primarna energija iz obnovljih
izvora Eprim - energetski razred:

Specificna godiSnja primarna energija iz obnovljih
izvora Eprim (kWh/(m2a)):

Specificna godisSnja emisija CO2 (kg/(m2a)): -

Plostina korisne povrsine grijanog dijela zgrade Ak
(m2):

Komentar: -
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Izracun povrsina prostora

Za izraCun povrsina primjenjuje se Norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izraCun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine
gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

KORISNA
PODNA
STAN = KOEFICLUENT VRUEDMNOST f VISINA (m)
POVRSINA (m?) i

NKP (m?)
prizemlje
kuhinja i blag. 10,91 1,00 10,91 2,60
ulazni prostor 521 1,00 521
soba 15,83 1,00 15,83
soba 11,48 1,00 11,48
kupaonica 5,92 1,00 5,92
nenatkrivena terasa 42,77 0,25 10,69
natkrivena terasa 12,87 0,50 6,44
sprema 1,47 0,50 0,74
stepenice 2,40 0,25 0,60
garaia 14,72 0,50 7,36

123,58 75,17

UKUPNO: 123,58 75,17
lzvor povriina: etaini el.

NAPOMENA: Moguce razlike u povrS§inama korisne vrijednosti u odnosu na NKP izvatka mogu proizaéi iz izmjera stvarnog
stanja na terenu ili zbog primjene adekvatnih koeficijenata propisanih Pravilnikom.
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Prikaz opc¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

1. Opcenito o trzisStu nekretnina

Od 2016. godine trziSte stambenih nekretnina u Hrvatskoj je obiljezeno rastom trazenih cijena stambenih nekretnina.
Kontinuirani rast trazenih cijena i dalje je izrazen, posebno u gradovima, koji su brze reagirali na trziSne okolnosti te su
nekretnine i dalje pozeljna investicija diljem Europe, a time i u Hrvatskoj. Gledajuci tijek kretanja cijena kroz protekle godine
kao i trenutno stanje na trzistu, rast cijena stambenih nekretnina i dalje se nastavlja.

Na trzistu gradevinska aktivnost raste, gradnja je sve skuplja $to povecava i vrijednost stambenih nekretnina. Velika je ponuda
novih projekata Cije se stambene jedinice prodaju vec u fazi pretprodaje, a k tome su i kamatne stope na kredite na povijesno
niskim razinama kao i kamate na Stednju. U 2022. g. oCekuje se novi krug drzavnih subvencija za kupnju stambenih
nekretnina (APN) koji prema iskustvima iz prethodnih godina, dodatno utjee na porast cijena stambenih nekretnina.
Primjetan je i utjecaj novonastale situacije pandemije koronavirusom COVID-19, ali ne na cijene stambenih nekretnina nego
na kupovnu mo¢ ulagaca. S obzirom da je kupovna mo¢ ulagaca manjeg opsega, negativni utjecaj je primjetan najvise u broju
transakcija koji je smanjen u odnosu na prethodne godine te je time ostavljen negativan utjecaj na ukupni promet nekretnina.

Graf 1. Prikaz kretanja trazenih cijena stambenih nekretnina
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Kretanje cijena stambenih jedinica u starogradnji za svako je podrucje specificno ovisno o lokalnim uvjetima. Na podrucju
grada Zagreba cijene stambenih jedinica u starogradnji biljeze kontinuirani rast upravo zbog drzavnih subvencija ali i manjka
novih projekata. Nakon potresa u ozujku 2020. u Zagrebu, centar grada je osjetio znatan pad u potraznji za stambenim
jedinicama na tom podrucju te je zabiljezen osjetan pad prosjecnih trazenih cijena za centar grada, dok su cijene stambenih
nekretnina na periferiji i u ostalim dijelovima grada porasle. Jedan od razloga je kvalitetna protupotresna izgradnja na
periferiji.

Na trenutno stanje na trziStu nekretnina ne reagiraju sva podrucja jednako. Veci gradovi poput Zagreba, Splita, Rijeke biljeze
porast prosjecnih trazenih cijena iz kvartala u kvartal, dok na ruralnim podrucjima Slavonije i Like prosjecne trazene cijene
stagniraju ili biljeze pad.

2. Gradevinski sektor

Prema podatcima Drzavnog zavoda za statistiku (DZS) broj gradevinskih dozvola koje su izdane kontinuirano raste od 2016.
godine kada je u Republici Hrvatskoj izdano ukupno 8.018 gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju stambenih zgrada
i nestambenih zgrada. Broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za iste vrste objekata se u 2017. povecao na
9.418 dozvola, u 2018. broj je ostao na razini 2017. godine te je bilo ukupno 9.406 gradevinskih dozvola, brojka u 2019. godini
porasla je na 9.932 izdane gradevinske dozvole, dok je u 2020. godini brojka ponovno bila na razini 2017., odnosno 2018.
godine s ukupno 9.403 izdane gradevinske dozvole. U razdoblju od sijeCnja do studenog 2021. godine izdano je 9.633
gradevinskih dozvola za iste objekte.

Broj izdanih gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za stambene zgrade se u razdoblju od 2016. kada je iznosio
6.414 dozvola povecao na ukupno 7.798 gradevinskih dozvola u 2018. godini Sto predstavlja porast od 22% izdanih dozvola u
dvije godine za stambene zgrade te je i u 2020. godini brojka ostala na istoj razini i iznosila 7.805 gradevinskih dozvola. U
razdoblju od sijeCnja do studenog 2021. godine broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za stambene zgrade
porastao je za 5% i iznosi 8.195 gradevinskih dozvola. U istom razdoblju se broj gradevinskih dozvola za novogradnju i
dogradnju nestambenih zgrada kretao od 1.467 izdanih dozvola u 2016., 1.614 izdanih dozvola u 2017., 1.608 izdanih dozvola
u 2018., 1.738 izdanih dozvola u 2019., 1.598 izdanih dozvola u 2020., do 1.438 izdanih dozvola u razdoblju od sije¢nja do
studenog 2021. godine.
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Prema podatcima DSZ-u vrijednost izvrSenih gradevinskih radova s vlastitim radnicima se kretala od 14.033.086 kuna u
2016., 14.347.071 kuna u 2017., 15.531.395 kuna u 2018., 17.926.989 kuna u 2019., 19.141.820 kuna u 2020. te 29.020.558
kuna u razdoblju od sije€nja do studenog 2021., Sto predstavlja dvostruko vecu vrijednost u 2021. godini u odnosu na 2016.
godinu.

U istom razdoblju se vrijednost novih narudzbi kretao od 15.983.834 kuna u 2016., 17.828.480 kuna u 2017., 19.191.157 kuna
u 2018., 23.040.516 kuna u 2019., 21.441.175 kuna u 2020. te 19.386.313 kuna u razdoblju od sijenja do rujna 2021. godine.

3. TrziSte stambenih nekretina u 2021. godini

Kao $to je bilo i najavljivano polarizacija trziSta nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se ve¢ pocetkom 2016. godine
znatno smanjila. Ve¢ u 2018. godini gotovo da viSe i nema stanova iz neprodane zalihe nekretnina koji su proizvedeni u
proSlom gradevinskom ciklusu.

Novi stanovi koji izlaze na trziste i dalje postizu znatno vece vrijednosti na mikrolokaciji na kojoj se nalaze dok starogradnja
lagano raste, ali i ima snazan pritisak na snizavanje cijene. Potresi u Hrvatskoj su jo$ viSe izbacili novogradnju u prvi plan
kupaca buduci kvaliteta gradnje te veca otpornost na potrese dolazi u prvi plan kupaca. To ¢e kratkoroéno snazno utjecati na
kretanje realiziranih cijena starogradnje i ukupni volumen prodaje starogradnje dok ¢e na trazene cijene imati dugorocniji
ucinak.

Najlikvidnija trziSta (Zagreb, veci gradovi i obala) imaju potencijal daljenjeg rasta dok ¢e u vecini ostalih dijelova hrvatske
trziSte nekretnina ili blago rasti ili stagnirati. Neke lokacije ¢e imati i daljnji pritisak na snizavanje cijene kao rezultat smanjenih
gospodarskih aktivnosti, sve veceg odljeva ljudi iz Hrvatske i pada broja transakcija.

4. Trziste

Prema podatcima DZS-a bruto domaci proizvod (tekuc¢a cijene u mil. kuna) je u 2017. bio 372.355, u 2018. je bio 390.856, u
2019. je bio 412.228, u 2020. je bio 378.349, a prema privremenim podatcima u 2021. je bio 431.454.

Prema podatcima DZS-a broj ukupno zaposlenih u 12. mjesecu 2018. je bio 1.405.973, broj ukupno zaposlnih u 12. mjesecu
2019. je bio 1.540.084, broj ukupno zaposlnih u 2020. je bio 1.527.697, a u 12. mjesecu 2021. je broj ukupno zaposlenih bio
1.573.652.

Prema DZS-u stopa registrirane nezaposlenosti u 12. mjesecu 2018. je bila 9,6%, stopa registrirane nezaposlenosti u 12.
mjesecu 2019. je bila 7,9%, stopa registrirane nezaposlenosti u 12. mjesecu 2020. je bila 9.5%, a u 12. mjesecu 2021. stopa
registrirane nezaposlenosti je bila 7.4%.

Prema podatcima DZS-a promet od trgovine na malo je u 2021. bio 11,4% veci od prometa od trgovine na malo u 2020.
Prema DZS-u promet od trgovine na malo je u 2020. bio 5,8% manji u odnosu na trgovinu na malo u 2019.

5. Turizam
5.1 Nocenja i dolasci

Prema DZS-u u Republici Hrvatskoj je 2018. ostvareno ukupno 89.651.789 nocenja, u 2019. je ostvareno ukupno 91.242.931
nocenja, 2020. je ostvareno ukupno 40.794.455 nocenja, a u 2021. je ostvareno ukupno 70.202.000 nocenja. U 2019. je
ostvareno 1,7% viSe no¢enja u odnosu na 2018., u 2020. je doSlo do pada u broju noc¢enja od 55.2% u odnosu na 2019. zbog
utjecaja pandemije uzrokovane COVID 19, a u 2021. je doSlo do porasta u broju no¢enja od 72.0% u odnosu na 2020.

Prema DZS-u u Republici Hrvatskoj je 2018. ostvareno 18.666.580 dolazaka, u 2019. je ostvareno ukupno 19.566.146
dolazaka, u 2020. je ostvareno ukupno 7.001.128 dolazaka, a u 2021. je ostvareno ukupno 12.775.000 no¢enja. U 2019. je
dosSlo do porasta broja dolazaka od 4.8% u odnosu na 2018., u 2020. je doSlo do pada u broju dolazaka od 64.2% u odnosu
na 2019. zbog utjecaja pandemije uzrokovane COVID 19, a u 2021. je doslo do porasta broja dolazaka od 82.4% u odnosu na
2020.

5.2 Struktura smjestaja

Prema podatcima Ministarstva turizma u 2020. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 1.170.126 postelja, a u 2019. bilo je
ukupno 1.319.266 postelja u Republici Hrvatskoj Sto je smanjenje od 11,3%. U strukturi smjeStajnog kapaciteta najvecu udio
imaju privatne sobe kojih je 2020. bilo ukupno 609.293 Sto je 52,1% ukupnog smjestajnog kapaciteta, na drugom mjestu po
broju postelja su kampovi i kampiraliSta sa ukupno 241.176 postelja Sto je 20,6% ukupnog smjestajnog kapaciteta i na trecem
mijestu su hoteli i aparthoteli sa ukupno 154.553 postelja Sto je 13,2% ukupnog smjesStajnog kapaciteta.

Nadalje, prema podatcima Ministarstva turizma, stanje na 31.08.2020., u 2020. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 625
hotela od kojih je 45 hotela kategorizirano kao hotel sa pet zvjezdica Sto predstavlja udio od 7,2%, 284 hotela je bilo
kategorizirano kao hoteli sa Cetiri zvjezdice Sto predstavlja udio od 45,4%, 266 hotela je bilo kategorizirano kao hoteli sa tri
zvjezdice Sto predstavlja udio od 42,6% i 30 hotela je bilo kategorizirano kao hotel sa dvije zvjezdice Sto predstavlja udio od
4,8%.

Od ukupno 95.451 smjestajnih jedinica u 2020., stanje na 31.08.2020., 11.444 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su
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kategorizirani kao hoteli sa pet zvjezdica, 46.720 smjeStajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa Cetiri
zvjezdice, 32.387 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa tri zvjezdice i 4.900 smjeStajnih jedinica
je bilo u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa dvije zvjezdice.

Tablica 1. Struktura smjestajnih kapaciteta po vrsti objekta, stanje na 31.08.2020.

Smjestajni kapaciteti po vrstama objekata (stanje 31. kolovoza)

BROJ] POSTELJA STRUKTURA (u %)
INDEKS

2019, 2020, 2020./19. 2019, 2020.
Hoteli i aparthoteli 129.028 154,553 1198 9.8 13,2
Turisticka naselja 28.824 25.073 B7.0 2.2 21
TuristiCki apartmani 10.965 9.813 B9,5 08 0,8
Kampovi i kampiralista 239.481 241176 100,7 18,2 20,6
Privatne sobe B833.787 609.293 731 63,2 52,1
Lieilidta 1.796 1.757 878 0,1 0,2
Odmaralista 1.872 1.633 g7.2 0,1 0,1
Hosteli 17.207 14.870 B6.4 1.3 1.3
Ostalo 55.358 111,199 2009 4,2 9,5
Mekategorizirani objekti 948 729 BD1 0,1 0,1
UKUPNO 1.319.266 1.170.126 BE,7 100,00 100,00

(izvor: Ministarstvo turizma)
Tablica 2. Struktura smjestajnih kapaciteta po kategoriji hotela, stanje na 31.08.2020.
Smjestajni kapaciteti po kategoriji hotela (stanje 31. kolovoza)
2019, 2020, 2019, 2020, INDEKS
u % u % 2019./20.

Hoteli ukupno 127.653 95.451 100 100 74,8
ki 12360 11.444 10 12 92,6
s 63.750 46,720 50 49 733
vy 43290 32,387 34 34 74,8
i B.253 4,900 B - 29,4

(izvor: Ministarstvo turizma)

5.3 Nauticki turizam

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj je u 2020. bilo ukupno 185 luka nauti¢kog turizma. Od toga je 35 luka nauti¢kog turizma
bilo u Primorsko-goranskoj Zupaniji, 54 luke nautickog turizma je bilo u Zadarskoj Zupaniji, 36 luka nautickog turizma je bilo u
Sibensko-kninskoj Zzupaniji, 31 luka nauti¢kog turizma je bilo u Splitsko-dalmatinskoj Zzupaniji, 15 luka nauti¢kog turizma je bilo

u Istarskoj zupaniji i 14 luka nautiCkog turizma je bilo u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji.

Od ukupno 167 luka nautiCkog turizma bilo je ukupno 79 sidrista, 11 privezista, 18 suhih marina, 5 marina 1. kategorije, 12
marina 2. kategorije, 17 marina 3. kategorije, 9 marina koje su kategorizirane i oznaCene sa 2 sidra, 10 marina koje su
kategorizirane i ozna¢ene sa 3 sidra, 8 marina koje su kategorizirane i oznacene sa 4 sidra, 3 marine koje su kategorizirane i

oznacCene sa 5 sidara i 13 odlagalista plovnih objekata.

Tablica 3. Struktura kapaciteta luka nautickog turizma prema duzini plovila
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Broj vezova ukupno prema duZini plovila

s BROJ VEZOVA STRUKTURA (u %)
2019. 2020. 2019, 2020,
UKUPNO 18.029 18.625 100,0 1000
do 6 m 674 755 37 4,1
6-8m 1.246 1271 6,9 6,8
8-10m 2.803 2676 15,5 14,4
10-12m 4,474 4,620 248 24,8
12-15m 5.078 5.290 28,2 28,4
15-20 m 2.946 2.078 16,3 16,5
preko 20 m 808 935 4,5 5,0

(izvor: Ministarstvo turizma)

Prema podatcima DSZ-a u 2020. godine povrSina akvatorija luka nauti¢kog turizma je iznosila 4.593.435 metara kvadratnih.
Kapacitet luka nautiCkog turizma je bio 18.625 vezova. Od ukupnog kapaciteta 755 vezova je za plovila do 6,00 metara
duljine, 1.271 vezova je za plovila od 6,01 metara do 8,00 metara duljine, 2.676 vezova je za plovila od 8,01 metara do 10,00
metara duljine, 4.620 vezova je za plovila od 10,01 metara do 12.00 metara, 5.290 vezova je za plovila od 12,01 metara do
15,00 metara duljine, 3.078 vezova je za plovila od 15,01 metara do 20,00 metara duljine i 935 vezova je za plovila 20,01
metara ili ve¢e duljine.

Prema podatcima DZS-a u 2017. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 13,433, u 2018. je broj
plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 13,617, u 2019. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nautickog
turizma bio 14,249, a u 2020. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 14,312.

Prema podatcima DZS-a u 2017. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 201,896 plovila, u 2018. je broj
plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 194,164 plovila, u 2019. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma
bio 204,858 plovila, a u 2020. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 121,536 plovila.

Broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma je 2018. porastao za 1,3% u odnosu na broj plovila na stalnom vezu
u lukama nauti¢kog turizma u 2017., u 2019. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nautic¢kog turizma porastao za 4,6% u
odnosu na broj plovila u lukama nauti€kog turizma u 2018., a u 2020. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog
turizma porastao za 0,4% u odnosu na broj plovila na stalnom vezu u lukama nautic¢kog turizma u 2019.

Broj plovila u tranzitu u lukama nautic¢kog turizma se 2018. smanijio za 3,8% u odnosu na broj plovila u tranzitu u lukama
nauti¢kog turizma u 2017., u 2019. se broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma povecao za 5,5% u odnosu na broj
plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma u 2018., a u 2020. se broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma smanjio
za 40,6% u odnosu na broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma u 2019. Do smanjenja je doslo zbog pandemije
uzrokovane COVID 19.

6. Maloprodaja, uredi i logistika

Zakup za prodajne prostore u centru Zagreba se kre¢e od EUR 24 po metru kvadratnom do EUR 178 po metru kvadratnom, a
najviSe ovisi o mikrolokaciji prostora.

Zakup uredskih prostora klase A u Zagrebu se kre¢e od EUR 12 po metru kvadratnom do EUR 14,5 po metru kvadratnom, a
zakup uredskih prostora klase B u Zagrebu je otprilike od EUR 7 po metru kvadratnom do EUR 9,5 po metru kvadratnom na
mjesec.

Zakup prvoklasnih skladiSnih prostora u Zagrebu se kre¢e od EUR 4 po metru kvadratnom do EUR 5 po metru kvadratnom na
mjesec.
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Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troS8kovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifi¢nostima.

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je stan te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA jer
poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
nekretnine

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Izvor podataka potrebnih za izra€un trziSne vrijednosti

Podaci s eNekretnina dostupnih na internetu https://nekretnine.mgipu.hr

. Informacdije

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Powriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KMN)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukfiuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1468608
30.3.2022.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4517709
KP - KUPOPRODAJA
12.07.2021
1.312.033,45
08.06.2021

PREUZETO OD PU
OKRUG GORNII - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - MJESOVITA NAMIENA

Izvor podataka 1

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KMN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podljeZe plac¢anju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjucen u prikazanoj djeni
+ Optiranje

Status podatka

Cjenowvni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1078921
30.3.2022.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4005912
KP - KUPOPRODAJA

1.167.060,35
20.03.2019

25

PREUZETO OD PU
OKRUG GORMII - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - MIJESOVITA NAMIENA

Izvor podataka 2

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Virsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podljeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Gjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Izvor podataka 3

Vrijednost atributa
1599978
30.3.2022.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4669149
KP - KUPOPRODAJA
21.02.2022
60,43
977.190,89
21.12.2021

PREUZETO OD PU
OKRUG GORNII - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - MJESOVITA NAMIENA

procjembeni elaborat

>
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ERSTESS

Nekretnine

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
. " 2 Jedinica lokalne Katastarska Povrsina stana | PoloZaj (etaiai z s o
Dan vrednovan SR = &
ja Cjenovni blok samouprave i {m’} orijentacija) Broj soba Opce stanje
24 82022 Okrug/Trogir Trogir 53501 TROGIR 8T prizemlje 2,0 dobro
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja " x Jedinica lokalne | Jedinitna cijena | Povriina stana | Polozaj(etaiai z o -
i ugovora Epmmibick samouprave (€m?) (m?) orijentacija) 2SI Opce stange
1 8.6.2021 Jadran Okrug 278884 6275 - 1.0 wrlo dobro
2 20.3.2019 Jadran Okrug 2401565 65,58 - 20 wrlo dobro
3 21.12.2021 Jadran Okrug 239455 5428 - 20 wrlo dobro
1ZJEDNACEN.JE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog L Jedinitna cijena izjednatena prema
& {ﬂm’] poredbenih okruzenja predmetne okruzenja R indeksu razvijenosti {ﬂm’}
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 278884 Okrug 106,063 0,897 278148
2 240165 Okrug 106,063 Trogir 105,78 0,997 239531
2! 238455 Okrug 106,063 0,997 238823
MEBUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . .
Jediniénaciiena |  predmetne | Dowum Skiapania | Bazniindeks na | oo, ingons na o Meduvremenski iziednacena
# A 5 kupoprodajnog dan sklapanja . | Korekcijski faktor SRR i 3
(€im*) nekretnine T i it dan vrednovanja jedinicna cijena (€/m”)
(Zagreb, Jadran, 9 i "
Ostalo)
1 278148 8.6.2021 134,34 1,096 3.049 40
2 239531 Jadran 20.3.2018 118,67 147 28 1,241 297279
3 238823 21122021 142 51 1,033 246816
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACEN.JE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine it Interkvalitativno
- Jediniéna cijena 2 t:prknv:ralti);tiwlljleo:] izjednacena
(eim’) Mikrolokacija | Povriinastana | PoloZaju zgradi Pripatci Ostalo e | LA R
(€m?)
1 3.049 40 = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00-isto W 0,80 - logije 0,80 243952
2 297279 = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00-isto ¥ 0,80-lo3ije 0,80 237823
gL 246816 = 1,00-isto ¥ 0,95-logije = 1,00-isto = 1,00-isto W 0.80-lodije 0,76 1.875,80
* gpée stanje zgrade
STATISTICKA OBRADA
me = Relativno Apsolutno
Jedinicna cijena 7
# e = odstupanje od odstupanje od 0;(:::'"0?
=1 prosieka (%) | prosjeka (€im?) e
1 243952 9% 208,34 Zadovoljava
237823 T% 147,04 Zadovoljava
2! 1.875,80 -16% 355,38 Zadovoljava
223119 prosjek 437,40 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVAN.JE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
S Odstupanja (€/m?) o
Procijenjena jedinicna — Ukupna Korigirana
vrijednost (€/m?) | Stanje odrzavanja |Gradevinske itete Gfoﬁ::;kl Zastarjelost | Nedovrienost |odstupanja (€im?)| vrijednost (€/m?)
223119 £ 0 = 0 = 0 = 0 = 0 0 223119
i Jedinicna . Trzi$na vrijednost| Trzi$na vrijednost
Nekretnina H
vrijednost ¢gfmy)|  ovrSina m) © (kn)
Stan E-1 2231 7517 167.718 1.258.926
Sveukupno triisna vrijednost 167.718 1.258.926
Zaokruzeno 1.250.000
srednji te¢aj HNB-a na dan vrednovanja: 7,506199 kni

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., OIB 12103019543, Zagreb, Ivana Luci¢a 2, zastupano po
DRAZENU OCTENJAKU, predsjedniku uprave i ROBERTU POKROVCU, &lanu uprave, pravna osoba koja
ispunjava uvjete za sudska vjeStacenja u svojstvu Procjenitelja, u skladu s ¢l.9., st. (1), Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje: Zakon) na temelju Rjedenja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 19.8.2019. i Rje3enja o izmjeni i dopuni rjedenja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 23.9.2019., u skladu s ¢l.9., st.(2) Zakona, izjavljuju da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trzisna vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden strucno,
neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti
koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata.

DraZzen Ocﬁnjak

ERSTE NEKRETNINE do.. predsjednik uprave
302 ZAGREB 003

i

Robert Pokrovac
¢lan uprave

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Prilozi

¢ Izvadak iz zemljiSne knjige

e etazni el.

procjembeni elaborat =
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR

Stanje na dan: 02.08.2022. 11:02 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 4175
Broj zadnjeg dnevnika: Z-31561/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 824/25 TROGIR 425
DVORISTE 300
STAMBENA ZGRADA Misevac 14, Trogir 125
UKUPNO: 425
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 28.12.2011. broj Z-3603/11

Na temelju ¢lanka 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(NN 90/11) zabiljezuje se da je za gradevinu oznacenu kao ¢. zgr. 2031 ku¢a 81 m2 sagradenu na
€. zem. 824/25 povrsine 344 m2 prilozen akt za uporabu pod nazivom: dozvola za uporabu izdana
od strane Zupanije Splitsko-dalmatinske, Ispostava ureda za prostorno uredenje, stambeno-
komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa Klasa: Up/I-361-05/95-01/59, Urbroj: 2181-04/9-
95-1 od 13. 09. 1995. godine.

Zaprimljeno 23.08.2019.g. pod brojem Z-27808/2019

21

ZABILJEZBA, OBAVIJEST ISPOSTAVE ZA KATASTAR NEKRETNINA TROGIR KLASA: UP/I-
932-07/19-02/286 23.08.2019, RIESENJE O IZVEDENOM STANJU GRADA TROGIRA, UPRAVNI
ODJEL ZA PROSTORNO PLANIRANJE, URBANIZAM | GRADITELJSTVO KLASA: UP/I-361-
04/13-01/2746, URBROJ: 2184/01-08/13-16-9 20.04.2016, Na temelju ¢lanka 149. stavak 1.
Zakona o gardnji ("Narodne novine" br. 20/2017) i obavijest Ispostave za katastar nekretnina Trogir
Klasa: UP/1-932-07/19-02/286 od 23.08.2019., zabiljeZuje se da je prilozeno rjeSenje o izvedenom
stanju Grada Trogira, Upravni odjel za prostorno planiranje, urbanizam i graditeljstvo KLASA: UP/I-
361-04/13-01/2746, URBROJ: 2184/01-08/13-16-9 od 20.04.2016.

41

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
5. Suvlasniéki dio: 84/181 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

kcbr. 824/25 na kojem je uspostavljeno viasniStvo posebnog dijela nekretnine u Elaboratu
etaziranja oznaceno kao SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA - STAMBENA JEDINICA S1 -
PRIZEMLJE: hodnik, dvije sobe, wc, kuhinja/blagovaonica, ukupne podne povrsine 49,35 m2,
pripadci u suterenu: garaza ukupne podne povrsine 14,72 m2; pripadci u prizemlju: natkrivena
terasa ukupne podne povrsine 1,87 m2, nenatkrivena terasa ukupne podne povrsine 42,77 m2,
natkrivena terasa ukupne podne povrsine 11,00 m2, sprema ukupne podne povrsine 1,47 m2,
stubiste ukupne podne povrsine 2,40 m2

VARDIC MIRA, OIB: 19341159922, MISEVAC 14, 21220 TROGIR

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.08.2022. 11:02:31 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opé¢ina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 4175
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6. Suvlasniéki dio: 70/181 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

kcébr. 824/25 na kojem je uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela nekretnine u Elaboratu
etaziranja ozna¢eno kao SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA - STAMBENA JEDINICA S2 — 1. KAT:
hodnik, wc i tri sobe, ukupne podne povrsine 47,68 m2, pripadci u suterenu: garaza ukupne podne
povrsine 15,20 m2; pripadci na 1. katu: balkon ukupne podne povrsine 17,01 m2, natkrivena terasa
ukupne podne povrsine 5,89 m2

HORVATH STANKO MARTIN, OIB: 11697582958, UNTERWART 31, GROSSWARASDORF,
AUSTRIJA

7. Suvlasniéki dio: 27/181 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
kébr. 824/25 na kojem je uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela nekretnine u Elaboratu
etaziranja oznacéeno kao SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA - STAMBENA JEDINICA S3 - 2. KAT:

spavaca soba i wc ukupne podne povrsine 24,62 m2, pripadci na 2. katu: nenatkrivena terasa
ukupne podne povrsine 17,34 m2, stubisSte ukupne podne povrsine 2,47 m2

VARDIC MIRA, OIB: 19341159922, MISEVAC 14, 21220 TROGIR

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
6. Na suvlasnicki dio: 5 (84/181)
6.1 Zaprimljeno 05.07.2021.g. pod brojem Z-26516/2021 170.000,00 KN  vezanouzB5 (5.1)

Prvenstveni red upisa: Z-231/2016
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimljeno 26.01.2016. broj Z-231/16

Na temelju ugovora o nenamjenskom kreditu od 26. sije¢nja 2016. godine
solemniziranog od strane javnog biljeZnika Helene Dragun iz Splita pod posl. br.
OV-344/2016 uknijizuje se pravo zaloga radi osiguranja nov€ane trazbine u
iznosu od 170.000,00 kn (rije€ima: stosedamdesettisu¢akuna) sa sporednim
potrazivanjima (ugovorenim kamatama do dana ispunjenja), u korist:

KREDITNA UNIJA MARJAN, OIB: 51436853760, R. BOSKOVICA 15, 21000
SPLIT

7. Na suvlasnicki dio: 7 (27/181)
7.1 Zaprimljeno 05.07.2021.g. pod brojem Z-26516/2021 170.000,00 KN  vezanouzB7(7.1)

Prvenstveni red upisa: Z-231/2016
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimljeno 26.01.2016. broj Z-231/16

Na temelju ugovora o nenamjenskom kreditu od 26. sije¢nja 2016. godine
solemniziranog od strane javnog biljeZnika Helene Dragun iz Splita pod posl. br.
OV-344/2016 uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja nov¢ane trazbine u
iznosu od 170.000,00 kn (rijeCima: stosedamdesettisucakuna) sa sporednim
potrazivanjima (ugovorenim kamatama do dana ispunjenja), u korist:

KREDITNA UNIJA MARJAN, OIB: 51436853760, R. BOSKOVICA 15, 21000
SPLIT

8. Na suvlasnicki dio: 5 (84/181)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.08.2022. 11:02:31 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opé¢ina: 330779, TROGIR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4175
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

8.1 Zaprimljeno 05.07.2021.g. pod brojem Z-26516/2021
Prvenstveni red upisa: Z-23622/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVORA O NENAMJENSKOM KREDITU |
SPORAZUMA O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA-HIPOTEKE, NA NEKRETNINI KOJA JE UPISANA U
ZEMLJISNE KNJIGE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, ZEMLJISNOKNJIZNI
ODJEL TROGIR SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA HELENE
DRAGUN IZ SPLITA POD POSL. BR. OV-4621/2016 30.09.2016, radi
osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 100.000,00 kn (rije€ima: stotisu¢akuna)
sa sporednim potrazivanjima (ugovorenim kamatama do ispunjenja), u korist:
KREDITNA UNIJA MARJAN, OIB: 51436853760, R.BOSKOVICA 15, 21000
SPLIT

100.000,00 KN

vezano uz B 5 (5.1)

9. Na suvlasnicki dio: 7 (27/181)

9.1 Zaprimljeno 05.07.2021.g. pod brojem Z-26516/2021
Prvenstveni red upisa: Z-23622/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVORA O NENAMJENSKOM KREDITU |
SPORAZUMA O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA-HIPOTEKE, NA NEKRETNINI KOJA JE UPISANA U
ZEMLJISNE KNJIGE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, ZEMLJISNOKNJIZNI
ODJEL TROGIR SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA HELENE
DRAGUN IZ SPLITA POD POSL. BR. OV-4621/2016 30.09.2016, radi
osiguranja novc¢ane trazbine u iznosu od 100.000,00 kn (rije€ima: stotisu¢akuna)
sa sporednim potrazivanjima (ugovorenim kamatama do ispunjenja), u korist;
KREDITNA UNIJA MARJAN, OIB: 51436853760, R.BOSKOVICA 15, 21000
SPLIT

100.000,00 KN

vezanouz B 7 (7.1)

10. Na suvlasnicki dio: 5 (84/181)

10.1 Zaprimljeno 05.07.2021.g. pod brojem Z-26516/2021
Prvenstveni red upisa: Z-46068/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O NENAMJENSKOM KREDITU |
SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA-HIPOTEKE, NA NEKRETNINI KOJA JE UPISANA U
ZEMLJISNE KNJIGE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, ZEMLJISNOKNJIZNI
ODJEL TROGIR SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA HELENE
DRAGUN IZ SPLITA POD POSL. BR. OV-7076/2017 22.12.2017, radi
osiguranja novC€ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 170.000,00 kn
(rijeCima: stosedamdesettisu¢akuna) sa sporednim potrazivanjima (ugovorenim
kamatama do dana ispunjenja) u korist:

KREDITNA UNIJA MARJAN, OIB: 51436853760, R.BOSKOVICA 15, 21000
SPLIT

170.000,00 KN

vezanouz B 5 (5.1)

11. Na suvlasnicéki dio: 7 (27/181)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.08.2022. 11:02:31

Stranica: 3



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opé¢ina: 330779, TROGIR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4175
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

11.1 Zaprimljeno 05.07.2021.g. pod brojem Z-26516/2021

Prvenstveni red upisa: Z-46068/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O NENAMJENSKOM KREDITU |
SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA-HIPOTEKE, NA NEKRETNINI KOJA JE UPISANA U
ZEMLJISNE KNJIGE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, ZEMLJISNOKNJIZNI
ODJEL TROGIR SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA HELENE
DRAGUN IZ SPLITA POD POSL. BR. OV-7076/2017 22.12.2017, radi
osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 170.000,00 kn
(rije¢ima: stosedamdesettisu¢akuna) sa sporednim potrazivanjima (ugovorenim
kamatama do dana ispunjenja) u korist:

KREDITNA UNIJA MARJAN, OIB: 51436853760, R.BOSKOVICA 15, 21000
SPLIT

170.000,00 KN

vezanouz B 7 (7.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 02.08.2022.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 237778/2022

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.08.2022. 11:02:31

Stranica: 4
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Biuk Zeljena
Trogir, Matije Gupca 1/11

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
060341226
QIB:
17367485405
TVRTKA:
1 GEOART d.c.o. za arhitektunske proj
1 GEOART d.0.0.
SJEDISTE/ADRESA:

1 Trogir (Grad Trogir)
Kneza Trpimira 9

PRAVNI OBLIK:
1 drustvc s ogranicenom odgovernodéu

PREDMET POSLOVANJA:

ektiranje i geodeziju

L % ~ izrada elaborata stalnih geodetskih tc&aka za potrebe
osnovnih geodetskih radova
r ¥ - izrada elaborata izmjere, ozna¢ivania i odrZavanja

drZavne granice

1 - izrada elaborata izrade Hrvatske csnovne karte

1 - izrada elaporata izrade digitalnih ortofotokarata

1 ¥ - izrada elaborata izrade detalinih topografskih karata

L * - izrada elaborata izrade preglednih topografskih
karata s

G - izrada elaborata katastarske izmjere

L % - izrada elaborata tehniéke reambuiacije

1 « - izrada elaborata prevodenia katastarskog plana u
digitalni oblik

¥ % - izrada elaborata prevodenia digitalriog katastarskog
plana u zadanu strukturu

1 = - izrada elaborata za homogenizaciju katastarskog plana

1 & - izrada parcelacijskih drugih geodetskih elaborata
katastra zemljista

: M - izrada parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata
katastra nekretnina

- izrada parcelacijskih i drugih gecdetskih elaborata
za potrebe pojedinagnoy prevodenja katastarskih
Cestica katastra zemljista u katastarske Zestice
katastra nekretnina

A & zrada elaborata katastra vodova i strulne geodetske
poslove za potrebe pruZanja geocdetskih usluga

I, = tehnicko vodenje katastra vodova

4 & izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe izrade
dokumenata i akata prostorncg uredenia

¥ izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe

proijektiranja

1. 2 izrada geods tih elaborata stanja gradevine prije
rekonstruke

1

1. = elakorata iskolZenja

Otisnuto: o D004

Podaci od:

2017-01-02 02:1

127035
6:32 Stranica: 1 od 3



REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Biuk Zeljena

Trogir,

Matije Gupca

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT

UPISA

PREDMET
1

1

PR

-

L el o T -

=

-

POSLOVANJA:

* -

* % % %
I

*
1

izrada geodetskog situacijskog nacrta izgradene
gradevine

geodetsko pracenje gradevine u gradnji i izrada
elaborata geodetskog pracenja
pracenje pomaka gradevine u njezinom odrzavanju i
izrada elaborata geodetskoy pracenja

geodetski poslovi koji se obavljaju u okviru urbane
komasacije

jizrada projekta komasacije poljoprivrednog zemljista
i geodetski poslovi koii se obavljaju u okviru
komasacije poljoprivrednog zemljista

izrada posebnih geodetskih podlecga za zagticena i
Stic¢ena podrucia

strudni nadzor nad: izradom elaborata katastra vodova
i stru&nih geodetskih poslova za potrebe pruzanja
geodetskih usluga, tennickim vodeniem katastra
vodova, izradom posebnih geodetskih podloga za
potrebe izrade dokumenata i akata prostornog
uredenja, izradom posebnih gecdetskih podloga za
potrebe projektiranja, izradom geodetskih elaborata
stanja gradevine prije rekonstrukcije, izradom
gecdetskoga projekta, iskol¢enjem gradevina i izradom
elaborata iskoléenja gradevine, izradom geodetskog
situacijskog nacrta izgradene gradevine, geodetskim
pra¢enjem gradevine u gradnji i izradom elaborata
geodetskog pracenja, prac¢enjem pomaka gradevine u
njezinom odrZavanju i izradom elaborata geodetskog
pracenja, izradom posebnih geodetskih podloga za
zastidena i 3ticena podrucja

snimanje iz zraka

projektiranje i gradenije gradevina te strucni nadzor
gradenja

energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

stru¢ni poslovi prostornog uredenia

obavljanje djelatnosti upravljania projektom gradnje
poslovi upravljanija nekretninom i odrZavanie
nekretnina

posredovanje u prometu nekretnina

poslovanje nekretninama

djelatnost kupnje 1 prodaje robe,

obavljanje trgovackog posredevanja na domacem i
inozemnom trZistu

zastupanje inozemnih tvrtki

iznajmljivanje vozila

prijevoz za vlastite potrebe

turistidke usluge u nautickom turizm

ruristicke usluge u ostalim oplicima turisticke
ponude

ostale turisticke usluge

turisticke usluge koje ukljuluju sportsko-rekreativne
ili pustclovne aktivnosti

iznajmljivanie strojeva i opreme za gradevinarstvo
pripremanje hrane i pruzanje usluge prehrane
pripremarje i usluzivanje pi¢a i napitaka, pruzanje
usluga smiestaia

Otisnuto: 2
Podaci od: 201

D004

-

Stranica: 2 od 3




REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Biuk Zelijena
Trogir, Matije Gupca 1/

-
-

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

1 @ - pripremanje hrane za potrodnju na drugom mjestu sa
ili bez usluzivanja (u prijevoznom sreclstvu, na
priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

o - izrada i odrZavanie web stranica
¥

- promidZba (reklama) i propaganda
- savjetovanie u vezi s poslovanjem i upravljanjem

e

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Ante Milart,
Trogir, Sv.Iv.Trogirsk
1 = jedini ¢lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Ante Milat, OIB: 00533659622
Trogir, Sv.Iv.Trogirskog 7
1 - ¢lan uprave
1 - zastupa Drudtvo pojedinaéno i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,0C kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 TIzjava o osnivanju Dru3tva od 15. veljace 2016.godine

XY

Upise u glavnu kniigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-16/921-4 16.02.201€ Trgovacki sud u Splitu

Pristojba: JAVNI BILJEZNIK
Biuk Zeljena

Nagrada: Trogir, Matije Gupca 1/11I

Otisnuto: 2017-01-02 12 D004
Podaci od: 2017-01-02 02:

2 Stranica: 3 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/17-01/57
Urbroj: 505-04-17-02
Zagreb, 8. svibnja 2017.

Hrvatska komora arhitekata odlucujuéi o zahtjevu, Mihaele Milat, mag.ing.arch., iz
Trogira, Sv. Ivana Trogirskog 7, OIB: 57554945986 u predmetu upisa u Imenik
ovlastenih arhitekata na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama
inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju ( Narodne novine broj 78/15 ), i €lanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se Mihaela Milat, mag.ing.arch.,
iz Trogira, Sv. Ivana Trogirskog 7 u struéni smjer za: ovlastena
arhitektica pod rednim brojem 4442, s danom upisa 08.05.2017. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, Mihaela Milat, mag.ing.arch.,
stie€e pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlastena arhitektica" i
pravo na obavljanje struénih poslova temeljem ¢lanka 49., 53. i 55.
Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i ¢lanka
49. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na peéat i iskaznicu
ovlastene arhitektice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, Mihaeli Milat, mag.ing.arch.,
Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000.00, kuna uplaéena je na racun Hrvatske
komore arhitekata.

Obrazlozenje

Mihaela Milat, mag.ing.arch., iz Trogira, Sv. Ivana Trogirskog 7 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore
arhitekata dana 04.05.2017. godine.

Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno &lanku 4. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i
evidencije Hrvatske komore arhitekata, te je utvrdeno da je Mihaela Milat:



- zavrSila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv magistra inZenjerka
arhitekture i urbanizma,

- da je stekla odgovarajuce stru¢no iskustvo u trajanju od dvije godine,

- da je polozila stru¢ni ispit za poslove sudionika i gradnji,

- daima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

- da protiv nje nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni postupak
zbog kaznenog djela koje se vodi po sluzbenoj duznosti,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢lanku
27. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i ¢lanku 4. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata i zahtjev imenovane je osnovan.

Mihaela Milat, mag.ing.arch., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore
arhitekata od dana 08.05.2017. godine stjeCe pravo na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica, pravo na pecat i iskaznicu, te sva prava i obveze sukladno
Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i Statutu
Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog cinjeni¢nog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Statuta Hrvatske komore arhitekata rijesiti kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 70,00 kuna po Tar. br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Zakona o upravnim pristojbama ( Narodne novine broj 115/16 ) je placena.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od njegova prijema. Zalba se predaje neposredno ili
putem poste ovom tijelu, a moze se izjaviti usmeno na zapisnik. Upravna pristojba na
Zalbu pla¢a se u drzavnim biljezima u iznosu od 35,00 kuna po Tar. br. 3. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama.

Predsjednica Hrvatske komore
—Zelika Jurkovig, dlp

Dostaviti:
1. Mihaela Milat, 21220 Trogir, Sv. Ivana Trogirskog 7,
2. Pismohrana, ovdje.

(38



ELABORAT ETAZIRANJA STAMBENA ZGRADA
MIRA VARDIC BROJ PROJEKTA:19/28

Zapisnik

Sastavljen u sijecnju 2020. g. kojim vlasnici nekretnina na ZK ¢est. 824/25 k.o. Trogir potvrduju
svoju suglasnost sa izmjerom navedenih nekretnina i izradom nacrta etaziranja za navedene

nekretnine od strane Geoart d.o.o.

Stranke svojim potpisom potvrduju da su upoznate i suglasne sa sadrzajem nacrta etaziranja i

svim pravnim posljedicama koje on proizvodi.

Mira Vardi¢, Misevac 14, Trogir, Oib: 64708611922

Horvath Stanko Martin, Unterwart 31, Grosswarasdorf, Austrija
OIB: 11697582958

Trogir, sijean;j, 2020. god.



ELABORAT ETAZIRANJA STAMBENA ZGRADA
MIRA VARDIC BROJ PROJEKTA:19/28

2. TEKSTUALNI | RACUNSKI PRILOZI

Predmet etaZiranja je STAMBENA ZGRADA, za koju je izdano RjeSenje o izvedenom stanju Klasa: UP/I-361-
04/13-01/2746, Ur.broj:2184/01-08/13-16-9 od 20.04.2016., u Trogiru po Upravnom odjelu za prostorno planiranie,
urbanizam i graditeljstvo Grada Trogira.

Zgrada stambene namjene je slobodnostojeca, ima Cetiri etaze i to: suteren, prizemlje i dva kata. U stambenoj
zgradi se nalaze 3 (tri) samostalne uporabne cjeline s pripatcima i zajedni¢kim prostorima.

SAMOSTALNE UPORABNE CJELINE:

STAN 1 - u grafickom dijelu elaborata oznaCen zutom Srafurom.

POSEBNI DIO

Sastoji se od hodnika, spavace sobe, wc-a,kuhinje, kuhinje i blagovaone i dnevne sobe smijestenih u prizemlju
korisne povrsine 49,35 m2 (korisne vrijednosti povrsine 49,35 m2).

PRIPATCI STANU T; u grafickom dijelu elaborata ozna¢eni Zutom Srafurom:
Garaza u suterenu povrsine 14,72 m? (korisne vrijednosti povrSine 14,72 m2).
Natkrivena terasa na prizemlju, povrsine 1,87 m2 (korisne vrijednosti povrsine 0,94 m2).
Terasa na prizemlju, povrSine 42,77 m2 (korisne vrijednosti povrSine 10,69 m2).
Natkrivena terasa na prizemlju, povrsine 11,00 m2 (korisne vrijednosti povrSine 5,50 m2).
Sprema na prizemlju, povrSine 1,47 m2 (korisne vrijednosti povrSine 0,54 m2).
Stubiste na prizemlju, povrSine 2,40 m2 (korisne vrijednosti povrsine 1,80 m2).
Ukupna povrSina pripadaka 63,23 m? (korisne vrijednosti povrsine 34,19 m2).

e UKUPNA KORISNA POVRSINA STANA 1 S PRIPATCIMA JE 123,58 m2.

e UKUPNA KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA STANA 1 S PRIPATCIMA JE 83,54 m? &to &ini 84/181 dijela
zgrade.

STAN 2 - u grafiCkom dijelu elaborata oznaCen crvenom Srafurom.

POSEBNI DIO

Sastoji se od hodnika, wc-a i 3 spavace sobe smjeStenih na I. katu ukupne korisne povrsine 47,68 m? (korisne
vrijednosti povrsine 47,68 m?2).

PRIPATCI STANU 2;

Garaza u suterenu povrsine 15,20 m2 (korisne vrijednosti povrsine 15,20 m2).

Balkon na I. katu, povrSine 17,01 m2 (korisne vrijednosti povrsine 4,25 m?).

Natkrivena terasa na I. katu, povrSine 5,89 m2 (korisne vrijednosti povrSine 2,95 m2).

Ukupna korisna povrsina pripadaka 38,1 m2 (korisne vrijednosti povrSine 22,40 m2).
e UKUPNA KORISNA POVRSINA STANA 2 S PRIPATCIMA JE 85,78 m2.

e UKUPNA KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA STANA 2 S PRIPATCIMA JE 70,07 m? §to Cini 70/181 dijela
zgrade.

STAN 3 - u grafiCkom dijelu elaborata oznaten zelenom Srafurom.

POSEBNI DIO

Sastoji se od spavace sobe i wc-a na |l. katu ukupne korisne povrsine 24,62 m? (korisne vrijednosti povrsine 21,24
m?).

PRIPATCI STANU 3;

Terasa na Il. katu, povrSine 17,34 m? (korisne vrijednosti povrsine 4,34 m?2).
Stubiste na Il katu, povrSine 2,47 m2 (korisne vrijednosti povrsine 1,85 m2).

Ukupna korisna povrsina pripadaka 19,81 m2 (korisne vrijednosti povrsine 6,19 m2).
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e UKUPNA KORISNA POVRSINA STANA 3 S PRIPATCIMA JE 44,43 m2.
e UKUPNA KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA STANA 3 S PRIPATCIMA JE 27,43 m? §to &ini 27/181 dijela
zgrade.

ZAJEDNICKI DIO - u grafikom dijelu elaborata oznagen plavom $rafurom.

PRIPATCI ZAJEDNICKOG DIJELA;
Zajednicki prolaz na |. katu, povrSine 6,82 m? (korisne vrijednosti povrsine 1,71 m2).
StubiSte na I. katu, povrSine 4,83 m2 (korisne vrijednosti povrSine 3,62 m2).
Ukupna korisna povrsina pripadaka 19,81 m2 (korisne vrijednosti povrsine 6,19 m2).
e UKUPNA KORISNA POVRSINA ZAJEDNICKOG DIJELA S PRIPATCIMA JE 11,65 m.

o UKUPNA KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA ZAJEDNICKOG DIJELA S PRIPATCIMA JE 5,33 m2.
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1. SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA STAN 1
Nema arhitektonsko — gradevinskih i funkcionalnih zapreka za uspostavu etaznog vlasnistva narucitelja nad
posebnim dijelom predmetne gradevine.

PRIPADAK STANU 1

naziv prostorije povsina (m?) koeficijent kopr:f\?rgixreije(orlr?gﬂ
c
o
Q garaza 14,72 1 14,72
?
POSEBNI DIO STAN 1
korisna
naziv prostorije povsina (m?) | koeficijent vrijednost
povrSine (m?)
kuhinja i blagovaona 10,91 1 10,91
% dnevna soba 15,83 1 15,83
Qo hodnik 5,21 1 5,21
5 wc 5,92 1 5,92
spavaca soba 11,48 1 11,48
PRIPADAK STANU 1
_ . . - korisna
naziv prostorije povrsina (m?) | koeficijent vrijednost
povrsine (m?)
natkrivena terasa 1,87 0,5 0,94
terasa 42,77 0,25 10,69
2 natkrivena terasa 11,00 0,5 5,50
S
3 sprema
o h>2,2m, <4,0m 0,20 0,5 0,10
h>1,0m, <2,2m 1,27 0,35 0,44
stubiste 2,40 0,75 1,80
| KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA STANA 1 ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI
83,54

‘ KORISNA POVRSINA STANA 1 ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI

123,58

UKUPNA KORISNA VRIJEDNOST STANA 1 S PRIPATCIMA JE

83,54

m?2

SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA STAN 1 CINI ;

84/181
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IDEALNIH DIJELOVA PREDMETNE GRADEVINE

2. SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA STAN 2
Nema arhitektonsko — gradevinskih i funkcionalnih zapreka za uspostavu etaznog vlasnistva narucitelja nad

iosebnim diielom iredmetne iradevine.

korisna
naziv prostorije povsina (m?) koeficijent vrijednost
povr$ine (m?)
spavaca soba 14,66 1 14,66
. spavaca soba 14,17 1 14,17
~ | spavaca soba 7,64 1 7,64
~ | hodnik 7,84 1 7,84
wc 3,37 1 3,37
korisna
naziv prostorije povrsina (m?) | koeficijent vrijednost
povrsine (m?)
balkon 17,01 0,25 4,25
IS
4
B natkrivena terasa 5,89 0,5 2,95

_ ) .. o korisna
naziv prostorije povrsina (m?) | koeficijent vrijednost

povrsine (m?)

garaza 15,20 1 15,20

suteren

‘ KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA STANA 2 ZAJEDNO SA PRIPATCIMA 1ZNOSI

70,07

‘ KORISNA POVRSINA STANA 2 ZAJEDNO SA PRIPATCIMA 1ZNOSI

85,78

UKUPNA KORISNA VRIJEDNOST STANA 2 S PRIPATCIMA JE

m2

SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA STAN 2 CINI :
70/181
IDEALNIH DIJELOVA PREDMETNE GRADEVINE
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3. SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA STAN 3
Nema arhitektonsko — gradevinskih i funkcionalnih zapreka za uspostavu etaznog vlasnistva narucitelja nad

iosebnim diielom iredmetne iradevine.

, - . - korisna vrijednost
2
naziv prostorije povsina (m?) koeficijent povrsine (m?)
spavaca soba
h>2,4 m, <5,0 m 2,98 1 2,98
h>2,0m, <2,4 m 8,05 0,9 7,25
S| h>1.0m, <2,0m 6,29 0,75 4,72
=|wc
h>2,4m, <5,0m 1,25 1 1,25
h>2,0m, <2,4 m 3,40 0,9 3,06
h>1,0m, <2,0 m 2,65 0,75 1,99

naziv prostorije ovsina (m?) koeficijent korisna vrijednost

P I P I povrsine (m?)
§ terasa 17,34 0,25 4,34
= | stubiste 2,47 0,75 1,85

‘ KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA STANA 3 ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI

27,43

‘ KORISNA POVRSINA STANA 2 ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI
| 44,43

UKUPNA KORISNA VRIJEDNOST STANA 3 S PRIPATCIMA JE

m2

SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA STAN 3 CINI :
27/181 IDEALNIH DIJELOVA PREDMETNE GRADEVINE
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4. SUVLASNICKI DIO NAD ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA GRABEVINE

Ukupna povrsina zajednickih dijelova predmetne zgrade i to zajedni¢kog prolaza i stubiSta prikazanog u grafickom dijelu

ovoga elaborate Srafurom plave boje iznosi

korisna
naziv prostorije povrsina (m?) | koeficijent vrijednost
povrsine (m?)
= stubiste 4,83 0,75 3,62
X
— | zajednicki prolaz 6,82 0,25 1,71

‘ KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA ZAJEDNICKOG DIJELA ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI

5,33

‘ KORISNA POVRSINA ZAJEDNICKOG DIJELA ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI

11,65 |

UKUPNA KORISNA VRIJEDNOST ZAJEDNICKOG DIJELA S PRIPATCIMA JE

m2
REKAPITULACIJA
REKAPITULACIJA
Samostalna uporabna ukupna korisna vrijednost idealni dio
jedinica povrsina s pripatcima (m?) gradevine
STAN 1 83,54 84/181
70,07 70/181
27,43 27/181
5,33

Ovlasteni inzenjer arhitekture
Mihaela Milat, mag.ing.arch.
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3. PRILOZ]

RjeSenje o izvedenom stanju

e

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD TROGIR
Upravni odjel za prostorno planiranje,
urbanizam i graditeljstvo

KLASA: UP/I-361-04/13-01/2746
URBROJ: 2184/01-08/13-16-9
Trogir, 20.04.2016. godine

stanju za
nezakonito izgradenu zgradu na temelju &lanka 8. stavka 2. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine®, broj 86/12, 143/13), donosi slijedece

19341159922) iz Trogira, Misevac 14, za donodenje riedenja o 2V& Shomm

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se:

- zavrSena slobodnostojeca manje zahtjevna stambena zgrada, pokrivena kosim
dvostre$nim krovom, koja se sastoji od suterena, prizemlja i dva kata (Su+Pr+2K),
visine 11,31 (m) od najniZe kote uredenog terena do donje kote vijenca, odnosno
11,79 (m) od najniZe kote uredenog terena do kote sliemena, smjestena unutar max.
tiocrtnih dimenzija 12,94 (m) x 14,11 (m), u kojoj su u suterenu smjestene dvije
garazZe, u prizemlju je jedna (1) stambena jedinaca, na 1. katu je jedna (1) stambena
jedinica i na 2. katu je jedna (1) stambena jedinica,

izgradena na kat.Cest. 5350/1 (ZK 824/25), &.zgr. 2031 k.o. Trogir, anagrafske oznake:
MiSevac 14, Trogir, prikazana na geodetskom snimku izvedenog stanja, oznake: Br.Pr. 3/16
izradenom 10.01.2016. godine po oviastenom inZenjeru geodezije lvanu Kalini iz ,AS-GEO"
d.0.0. iz Splita, Znjanska 12 i snimci izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, oznake:
T.D. 47/14, izradenom u rujnu 2014, godine po ovlastenom inZenjeru gradevinarstva Davoru
Linariéu iz LINAG® d.0.0. iz Zagreba, Odranska 89, na temelju ugovora o poslovno-tehni¢koj
suradnji s .,REMAKE" d.o.0. iz Vrgorca, P&elinjak 3/16.

2. Geodetski snimak i snimka izvedenog stanja iz tofke 1. izreke ovoga rjedenja
sastavni su dijelovi ovoga rieSenja, a $to je na njima navedeno i ovjereno potpisom
sluzbenika i peatom ovoga Ureda.

3. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, te drugih
uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo dono$enju ovoga rjedenja.

4. Zgrada iz tocke 1. izreke ovoga rje$enja moze se sukladno posebnim propisima rabiti,
rekonstruirati, prikljugiti na komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku mreZu i
drugu infrastrukturu, Ova zgrada smatra se postoje¢om zgradom.

5. Zgrada iz toCke 1. izreke ovoga rjeSenja evidentirati Ce se u katastarskom operatu
sukladno posebnom propisu kojim se ureduje katastar i posebnom propisu kojim se
ureduje gradenje.
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6. Po izvrénosti ovoga rjesenja, podnositelj zahtjeva dugan je podmiriti ko
doprinos u skladu s posebnim propisima.

Obrazloionje

MIRA VARDIC iz Trogira, Midevac 14, podnijela je 30.06.2013. godine zahtjev za
donodenje riesenja o izvedenom stanju za ozakonjenje gradevine iz todke 1. izreke ovoga
riesenja,

Podnositelj zahtjeva ie uz zahtjev prilozio slijedeée dokumente:

- 3 primjerka geodetskog snimka izvedenog stanja, oznake: Br.Pr. 3/16 izradenom
10.01.2016. godine Po ovlastenom inZenjeru geodezije lvanu Kalini iz AS-GEQ*
d.o.o. iz Splita,

- 3 primjerka snimke izvedenog stanja, oznake: T.D. 47/14, izradenom u rujnu
2014. godine po oviadtenom inZenjeru gradevinarstva Davoru Linariéu iz
LINAG* d.0.0. iz Zagreba, na temelju ugovora o poslovno-tehnigkoj suradnji s .
~REMAKE" d.o.0. iz Vrgorca.

Povodom pravovremenog zahtjeva proveden Je postupak u kojem je utvrdeno
slijedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mijerilu 1:5000 DrZzavne geodetske uprave
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske Zapoletog 21,
lipnja 2011, utvrdeno Je da je predmetna gradevina vidljiva na istoj, te je o izvrSenom uvidu
sastavljena sluzbena bilieska | izraden je ispis iz spomenute ortofoto karte koji je prilozen u

Uvidom u Prostorni plan uredenja Grada Trogira (SI. glasnik Grada Trogira br.
03/06, 07/08, 09/09, 11/09 | 05/13), snimku izvedenog stanja iz todke 1. izreke ovoga
rieSenja, te oZevidom odrzanim dana 22.01.2016. godine utvr@eno je da:
-~ je predmetna zgrada unutar obuhvata navedenog plana | to unutar granica
gradevinskog podruéja naselja,
— predmetna zgrada nema veéu etaznost od najveée dopustene spomenutim planom,
= Se predmetna gradevina ne nalazi u podrutju i povréinama iz &lanka 6. stavka 1. 2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu
ozakoniti nezakonito izgradene zgrade,
= predmetna zgrada je izgradena na medi prema susjednoj gradevnoj &estici te nema
otvor ni istak koji prelazi na drugu &esticy,
= da predmetna zgrada nije kamp - kuéica ili kontejner trajno povezan s tlom niti
baraka ili sli¢an skiop,
= da je snimka izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja u skladu s izvedenim
stanjem predmetne zgrade,

Uvidom u riesenje o naknadi KLASA: UP/I-361-04/16-01/50, URBROJ: 2184/01-
04/24-16-2 od 11.02.2018. god. te potvrdu KLASA: UP/I-361-04/16-01/50, URBROJ:
2184/01-04/24-16-3, izdanu dana 05.04.2016. god. utvrdeno je da je jednokratno pla¢ena
naknada za zadrzavanje nezakonite Zgrade u prostoru,

Vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na &estici zemlji$ta iz togke 1. izreke ovoga
rieSenja, viasnici i nositelji drugih stvamih prava na Cesticama zemljista koje neposredno
granice sa tom Zesticom zemljista i jedinica lokalne samouprave na &ijem se podruéju nalazi
ta Cestica, pozvani su na uvid u spis radi izjaénjenja pozivom od 10.09.2015. godine koji im



ELABORAT ETAZIRANJA STAMBENA ZGRADA
MIRA VARDIC BROJ PROJEKTA:19/28

je dostavijen javnhom objavom na oglasnoj plo¢i ovoga upravnog tijela od 10.09.2015. do
21.09.2015. godine.

Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izjadnjenja dana 17.09.2015.
gedine, ali se pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomoéenika, a 3to je utvrdeno
zapisnikom sastavljenim dana 21.09.2015. godine od strane ovoga upravnog tijela.

Buduéi je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za
ozakonjenje predmetne gradevine postuplieno je prema odredbi &lanka 18. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama te je odluéenc kao u totki 1. izreke ovoga
rieSenja.

Upravna pristojba na zahtjev za donosenje ovoga rjesenja i njegovo donosenje po
Tar. broju 1. | 2. Tarife Zakona o upravnim pristojpama ("Narodne novine®, br. 8/96, 77/96,
95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/086, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10 i 126/11) plaéena je u iznosu od 70,00 kuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovoga rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od dana njegova primitka, Zalba se predaje u pisanim obliku
postom ili usmeno na zapisnik, putem upravnog tijela koje je izdalo ovo rjesenje. Na zalbu se
pla¢a upravna pristojba u iznosu od 50,00 kuna.

Visa struéna suradnica za prostorno
planiranje:
Josipa Kurba$a, mag.ing.aedif.
%:Wya. Kiurbeson PROGELNIK:
mun, dipl. ing. grad.
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DOSTAVITI: TSN OVJERAVA

1. MIRA VARDIC, Mi§evac 14, Trogir 246.04.25 9.

2. Grad Trogir - Gradonacelnik )
Spis, ovdje

4. Evidencija’

5. Oglasna plota - 8 dana

Na znanje:
6. Gradevinska inspekcija, Mike Tripala 6, Split

Po izvrénosti:

7. Hrvatske vode

8. Grad Trogir - Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
9. Ured drzavne uprave u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, Vukovarska 1, Split
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MIRA VARDIC
Izvod iz katastarskog plana

o

w

REPUBLIEKA HRVATSKA K.o TROGIR
DREAVNA GEODETSEA UPRAVA kb 535001
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA A KATASTAR NEKRETNINA TROGIR

Stanje na dan: 11.02. 2030,
055 evidencijski broj: 65006/ 2020

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Levomo mjerilo 1: 1000

LELER

E3401

53437
424

LI

BRI

235601

Upravna pristojba prema tar be. 44 Tarife upravaih pristojbi Uredbe o Tanifi upravaibh pristojbi (sMarodse novines, br. 817) u Enosu od

15,00 kuna napladena je elektronickim putem. Upravna pristojba prema tarbr. | ne naplatuje se

of

] .. Kontrolnn brog: 3118735579451
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lzvadak iz zemljiSne knjige

\mﬁ:;.
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR
Stanje na dan: 17.10.2019. 14:04 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 330779, TROGIR Broj ZK ulodka: 4175

Broj zadnjeg dnevnika: Z-27808/2019
Aktivie plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B;‘;"; : Povriina
zemljiita 3 RO

Rbr, . g::; : Oznaka zemljifta jutro| ahv 5 Primjedba
B 824/25 TROGIR 425

DVORISTE 300

STAMBENA ZGRADA Misevac 14, Trogir 125

UKUPNO: 425

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 28.12.201 1. broj Z-3603/11

Na temelju ¢lanka 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostoraom uredenju 1 gradnji (NN 90/11)

2.1 zabiljczuje se da je za gradevinu oznadeny kao &. zgr. 2031 kuéa 81 m2 sagradenu na &, zem. 824/25 povrdine
344 m2 peilozen akt za uporabu pod nazivom: dozvoln za uporabu izdana od strane Zupanije Splitsko-
dalmatinske, Ispostava ureda za prostorno uredenje, stambeno-k Ine poslove, graditeljstvo i zudtitu
okolisa Klasa: Up/1-361-05/95-01/59, Urbroj: 2181-04/9-95-1 od 13. 09, 1995. godine.

Zageimljeno 23 08.2019 g, pod brojem Z-27808/2019

ZABILIEZBA, OBAVUEST ISPOSTAVE ZA KATASTAR NEKRETNINA TROGIR KLASA: UP/1-932.
07/19-02/286 23.08.2019, RIESENJE O IZVEDENOM STANJU GRADA TROGIRA, UPRAVN] ODJEL
ZA PROSTORNO PLANIRANJE, URBANIZAM | GRADITELISTVO KLASA: UP/I-361-04/13-01/2746,

Al URBROJ: 2184/01-08/13-16-9 20.04.2016, Na temelju &lanka 149, stavak 1. Zakona o gardnji ("Narodne
novine” br. 20:2017) i obavijest Ispostave za katastar nekretning Trogir Klasa: UP/1-932.07/19-02/286 od
23.08.2019,, zabiljezuje se da je priloZeno rjedenje o izvedenom stanju Grada Trogira, Upravni odjel za
prostomo planiranje, urbanizam i graditeljstvo KLASA: UP/1-361-04/13-01/2746, URBROJ: 2184/01-08/1 3«
16-9 od 20,04.2016.

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrisj upisa | Primjedba

3. Suviasnicki dio: 6797

VARDIC MIRA, OIB: 19341159922, TROGIR, MISEVAC 14

4. Suviasnieki dio: 3097

HORVATH STANKO MARTIN, O1B: 11697582958, AUSTRIJA, GROSSWARASDORF, UNTERWART 31




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
as opéina: 330779, TROGIR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulodka: 417§

Rbr. | Sadriaj upisa | tmes

|Primjedba

2. Na suvlasniéki dio: 3 (6797)

2.3 Zaprimljeno 21.11.2014, broj 2-2853/14 (2-1871/14)

Na temelju rjedenja Opéinskog suda u Trogiru od 30.srpnja 2014 . Posl. br. [-Ovr-
297/14, uknjizuje se zaloZno pravo na teret nekretnina u viasnidtvu Mire Vardié ranije
Mrkonji¢ iz Trogira, Misevac 14, oznatene kao ¢.2gr. 203 1povrdine 81m2 i nekretnine
oznatene kao &.zem.824/25 povrdine344m2 za 67/97 dijela radi osiguranja novéane
trazhine predlagatelja osiguranga u iznosu od 24.094.40 kuna sa zakonskom zateznom
Kamatam koja tede ni ovaj iznos od 12.svibnja 2006.2 . pa sve do isplate po kamatno)
stopi koja se odreduje za svako polugodiste uveéanjem eskontne stope Hrvatske narodne
banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodidta koje je prethodilo tekuéem polugodisty
za 5% poena , te radi osiguranja noveane trazbine predlagatelja osiguranga u iznosu od
12.384.00 kuna sa zakonskom zateznom kamatom koja tede na ovaj iznos od 12.svibnjo
2006.g. . pa sve do isplate po kamatnoj stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekudem polugodistu za 5% poena | te radi osiguranja
novéane trazbine prediagatclja osiguranja u iznosu od 12.384,00 kuna sa zakonskom
zateznom kamatom koja teée ni2 ovaj iznos od 12.svibnja 2006.g. , pa sve do isplate po
kamatnoj stopi koja se odreduje 23 svako polugodidte uvecanjem eskontne stope Hrvatske
narodne banke koga je vrjedila zadnjeg dana polugodidta keje je prethodilo tekudem
polugodidtu 23 5% poena , kao i radi osiguranja trotkova ovog postupka osiguranja ., a sve
u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA -MINISTRASTVO FINANCUA , POREZNA UPRAVA .
PODRUCNI URED SPLIT

01B:52634238587

~uz zabiljezbu ovriivosti trazbine.

3. Na suvlasniéki dio: 3 (67/97)

3.0 Zapnmljeno 26.01.2016. broj Z-231/16 170.000.00 KN
Na temelju ugovora o nenamjenskom kreditu od 26. sijednja 2016, god | Zirnog
od strane javnog biljeznika Helene Dragun iz Splita pod posl, br. OV-344/2016 uknjizuje
s¢ pravo zaloga radi osiguranja novEane trazbine u iznosu od 170,000,00 kn (rijetima:
stosedamdesettisuéakuna) sa sporednim potrazivanjima (ugovorenim kamatama do dana
ispunjenja), u korist:
KREDITNA UNLIA MARJAN, O1B: 51436853760, SPLIT, RUDERA
BOSKOVICA 15

4. Na suvlasnicki dio: 3 (67/97)

41 Zaprimljeno 03.10.2016.g. pod brojem Z-23622/2016 100.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVORA O NENAMJENSKOM KREDITU |
SPORAZUMA O OSIGURANIU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANIEM
ZALOZNOG PRAVA-HIPOTEKE, NA NEKRETNINI KOJA JE UPISANA U
ZEMLJISNE KNJIGE OPCINSKOG SUDA U SPLITU. ZEMLISNOKNJIZNI ODJEL
TROGIR SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA HELENE
DRAGUN 1Z SPLITA POD POSL. BR, OV-4621/2016 30.09.2016, radi osiguranja
novéane trazbine u rznosu od 100.000,00 kn (rijedima: stotisucakuna) sa sporednim
potraZivanjima (ugovorenim kamatama do ispunjenja). u korist:

KREDITNA UNLJA MARJAN, O1B: 51436853760, R.BOSKOVICA 15, 21000
SPLIT

5. Na suviasnidki dio: 3 (67/97)

Zombynoknyetng izvodak (datum | vryeme rade ) 17.00.2019. 14:04:18

Stranica 2



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
-a opéina: 330779, TROGIR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulodka: 41785

Rbr. | Sadriaj upisa

|

Iznos

|Primjedba

5.1 Zaprimljeno 22.12.2017.¢ pod brojemn Z-46068/2017
SPORAZUM O OSIGURANIU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANIEM
ZALOZNOG PRAVA-HIPOTEKE, NA NEKRETNINI KOJA JE UPISANA U
TROGIR SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA HELENE
novéane trazbine prediagatelja osigurania u iznosu od 170.000,00 kn (rijecima:

ispunjenja) u Korist:

SPLIT

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O NENAMIENSKOM KREDITU |

ZEMLIISNE KNJIGE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, ZEMLISNOKNIIZNI ODJEL
DRAGUN 1Z SPLITA POD POSL. BR. OV-7076:2017 22.12.2017, radi osiguranga

stosedamdesettisucakuna) sa sporednim potraZivanjima (ugovorenim kamatama do dana

KREDITNA UNIJA MARJAN, OIB: 51436853760, RBOSKOVICA 15, 21000

170.000.00 KN

vezanowe B3I (1 1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 17.10.2019,

Sudska pristofba po TAR. BR 17 Uredbe o Tarifi sudskif pristajbi - Za izvatke iz zemijisnik knjiga (NN br. 53/19) y iznosu od 20,00 Kn

maplacena je | ponistena na izvatkn pod brojem 65504/2019

lzdao:

ZK referent
DRAGICA TOMAS

Zemljinokagdim evadsk (datum Ve xnnke) 17102019, 14:04:18

Strnxca 3



4. GRAFICKI PRILOZI



STAN 1 S PRIPATCIMA

STAN 2 S PRIPATCIMA

STAN 3 S PRIPATCIMA

ZAJEDNICKIDIO S

PRIPADAK STANU 1

naziv prostorije  |pov&ina (mz]

koeficijient |korisna vrijednost

povrsine (m?)

garaza

suteren

14,72

14,72

KORISNA POVRSINA STANA L NA ETAZI SUTERENA ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNCSI

naziv prostorije povrina (m?)

14,72

koeficijent kerisna vrijednost

povraine (m?)

=
[
PRIPATCIMA 3 garaza 15,20 1 15,20
F
KORISNA POVRSINA STANA 2 NA ETAZI SUTEREN A ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNQSI
15,20
758
+ +
31 338 30 330 30
’\L ’\L ’\L ’\L ‘\L ‘\L
+ of ot +
a4 a4
GARAZA GARAZA
P=15,20 m2 P=14,72 m2
N Yo}
L 5| 2
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STAN 1 S PRIPATCIMA

STAN 2 S PRIPATCIMA

STAN 3 S PRIPATCIMA

ZAJEDNICKI DIO S
PRIPATCIMA

65

829

POSEBNI DIO STAN 1
naziv prostorije  |povsina (m%| koeficijent |korisna vrijednost
povrSine (mz)
kuhinja i blagovaona 10,91 1 10,91
% dnevna soba 15,83 1 15,83
e hodnik 5,21 1 5,21
s wo 592 1 592
spavaca soba 11,48 1 11,48
PRIPADAK STANU 1
naziv prostorie povrsina (m?)koeficijient  [korisna vrijednost
povrsine (m?)
natkrivena terasa 1,87 0,5 0,54
terasa 42,77 0,25 10,69
% natkrivena terasa 11,00 0,5 5,50
ﬁ sprema
o h>2.2m, <4,0m 0,20 0,5 0,10
h>1,0m, <2,2m 1,27 0,35 0,44
stubiste 2,40 0,75 1,80
KORISNA POVRSINA STANA 1 NA ETAZI PRIZEMLIA ZAIEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI
68,82
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n
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. 483 94, 129 56, 192 )
3 375 28 359 30106020
7~ 1
|
Ay
wC
P=592 m2
SPAVACA SOBA /
P=11,48 m2 1
STAN 1
HODNIK
P=5,21 m2
DNEVNA SOBA
P=15,83 m2 L
: : KUHINJA | BLAGAVAONA
290 Ll P=10,91 m2
NAT.TERASA I
p=tgtmz [ |
sirysIqTE
zz.é AR
L1 { —
NAT.TERASA
N P=11,00 m2
1)
9]
0
®
1014
TERASA
P=42,77 m2
809
32 375 28 359 30 70 20
32 166 34 168 ) 174 117 133 65 20
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220

oA
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399

32
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94
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h>1,00m,<2,20 m

h>2,20m,<4,00 m
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30

205

421

165
227

829
393

261

n

£

147
117 31

"

30

Dy

naziv prostorije | povaina (mZ) koeficijent korisna vrijednzo st
povr§ine (m°)
spavaca soba 14,66 1 14,66
= spavaca soba 14,17 1 14,17
- spavaéa soba 7,64 1 7,64
- hodnik 7,84 1 7,84
we 3,37 1 3,37

120

naziv prostorije powrsina (m?2)|koeficijent | korisna vrijednost
powrsine (m*)
= balkon 17,01 0,25 4,25
X
= natkrivena terasa 5,89 05 2,95

167 L 115 201 94, 129 56, 102 | 180
373 30 124 30 205 30
STUBISTE
p=L83 m
':%1
o e
P=337 m2
SPAVACA SOBA
P=7,64 m2

HODNIK 3

P=7,84 m2 &
XX =
STAN?2 Ele
SPAVACA SOBA 2%
P=14,66 m2 | Na

SPAVACA SOBA
P=14,17 m2
|
NATKRIVENA TERASA
P=5,89 m2
BALKON
P=17,01 m2
0 377 28 359 30
116 99 100 94 100 86 = 137 110

KORISNA POVRSINA STANA 2 NA ETAZI I. KATA ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI

824

54,88

korisna vrijednost

: . - 2 - X
naziv prostorije povrsina (m*)|koeficijent powrgine (m?)

= stubiste 4,83 0,75 3,62

S

= zajednicki prolaz 6,82 0,25 1,71

KORISNA POVRSINA ZAJED. DIELA NA ETAZI |. KATA ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI

5,33
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STAN 1 S PRIPATCIMA

STAN 2 S PRIPATCIMA

STAN 3 S PRIPATCIMA

ZAJEDNICKIDIO S

korisna vrijednost

naziv prostorije §i 2y | koeficijent
p! j povsina (m*) I} povrsine (m?)

spavaca soba

h>24m, <50m 2,98 1 2,98

h>2,0m, <2,4m 8,05 0,9 7,25
s 6,29 0,75 472
=
= we

h>2,4m, <5,0m 1,25 1 1,25

h>2,0m, <24 m 3,40 0,9 3,06

h=1,0m, <2,0m 2,65 0,75 1,99

korisna vrijednost

naziv prostorije povéina (mz) koeficijent . ( 2)
povrsing (m
PRIPATCIMA
- terasa 17,34 0,25 434
&
B stubiste 2,47 0,75 1,85
KORISNA POVRSINA STANA 3 NA ETAZI Il. KATA ZAJEDNO SA PRIPATCIMA IZNOSI
27,43
824
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Kontakt

ERSTES

Mekretnine

Erste nekretnine d.o.o.

Ivana Lucica 2 - 10000 Zagreb
MEB: 2068249

0IB: 121030159543

Tel.: O72 37 2950
Fax.: 072 37 2951

www erstenekretnine, hr
erstenekretnine@erstenekretnine.hr





