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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Rijeci
Stalna sluzba u Opatiji
Marsala Tita 4

51410 Opatija

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Op¢inski sud u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, po sucu Denisu Puti¢u u
pravnoj stvari predlagateljice Zlate Barukci¢ iz Sjedinjenih Ameri¢kih Drzava, Miami
Beach, Ne 184th Street 3175, OIB 49818132765, zastupane po odvjetnicima iz
ZajedniCkog odvjetnickog ureda Sasa Poldan, Goran Gatara i dr. iz Rijeke, protiv
protustranaka:l. Bernarde Mitreski iz ICi¢a, Antona Dminaka 34, OIB 37840380851,
2.Timke Baruk€i¢ iz Pobri, Put za Zupci 12, OIB 05502239165, radi razvrgnuéa
suvlasniCke zajednice, nakon odrzane glavne i javne rasprave 27.svibnja 2026., u
prisutnosti predlagateljice, punomocnice predlagateljice Valentine Vizintin, odvjetnice
iz Rijeke i protustranke 1., 27.svibnja 2026.,

rijesio je

I/ Razvrgava se suvlasniCka zajednica nekretnine z¢. 350 put za Zupci
povrSine 947 m2, od Cega dvoriste 789 m2, kuca, Pobri, Put za Zupci 12 158 m2,
upisane u zkul 710 k.o. Pobri isplatom na nacCin da predlagateljica Zlata Barkci¢
isplati protustrankama 1. Bernardi Mitreski i 2. Timski BarukCi¢ svakoj iznos od
129.000,00 EUR u roku od 60 dana od pravomocnosti rieSenja.

[/ Protustranke 1. i 2. imaju do isplate zaloZno pravo na nekretnini iz toc |.
izreke, a ukoliko predlagateljica ne isplate duzni iznos u roku od 60 dana od
pravomocénosti rjeSenja, protustranke mogu zahtijevati ispunjenje ili naplatu iz
vrijednosti zaloga, a mogu i traZiti da se ponisti odluka o razvrgnucu isplatom.

n/ ZemljiSnoknijizni sud ¢e na zahtjev predlagateljice izvrSiti uknjizbu prava
vlasniStva na nekretnini iz to€ |. izreke na ime i u vlasniStvo predlagateljice po
pravomocnosti ovog rieSenja uz predoCenje dokaza o isplati iznosa iz to¢ I. izreke
protustrankama 1. | 2.

Obrazlozenje

1.Predlagateljica je podnijela prijedlog za razvrgnuce suvlasnicke zajednice isplatom
na nekretnine poblize oznaCenoj u izreci iz razloga $to duzi niz godina snosi sve
troSkove odrzavanja predmetne nekretnine, a protustranke iako su pozvale na
sudjelovanje troSkova da nikada nije postignut dogovor o tome. Obzirom na stanje
nekretnine i da je istu potrebno sanirati predlagateljica predlaze da sud prihvati
prijedlog.
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2.Protustranka 1 u odgovoru na prijedlog i u tijeku postupka istiCe da je suglasna da
se razvrgnuce provede isplatom te navodi da ne sudjeluje u troSkovima popravaka i
odrzavanja predmetne kuce.

3. Protustranka 2 u tijeku postupka nije se ocitovala na navode predlagateljice za
razvrgnuce suvlasnicke zajednice.

4. U tijeku postupka sud je proveo dokaz uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige, dopis
punomocnice predlagateljice, izvod iz katastarskog plana, misljenje ovlastenog
arhitekta Janka BarCa, e-mail komunikaciju, racune o placanju rezijskih troSkova,
potvrdu o preuzimanju kljuCeva od 7.studenog 2023., oCevidom na licu mjesta uz
sudjelovanje vjestaka gradevinske struke Nevena Caciéa i geodetske struke Sandra
Viskani¢a koji su izradili pisane nalaze i miSljenja, sasluSanjem predlagateljice i
protustranke 1.

5. Ocjenom provedenih dokaza u smislu odredbe ¢&l. 8. Zakona o parni¢nom
postupku sud utvrduje da su ispunjenje pretpostavke za razvrgnuce suvlasniCke
zajednice civilnom diobom i to isplatom predlagatelja za njegov suvlasnicki dio.

6. 1z izvatka iz zemljiSne knjige razvidno je da je predlagateljica upisana kao
suvlasnica nekretnine poblize oznaCene kao u izreci u 2/4 dijela, dok su protustranke
upisane kao suvlasnice svaka u % dijela.

7. Na okolnost utvrdenja vrijednosti nekretnine proveden je dokaz oCevidom na licu
mjesta uz sudjelovanje vjestaka gradevinske struke Nevena Caci¢a, uz prethodnu
identifikaciju predmetne nekretnine po vjeStaku geodetske struke Sandru Viskanicéu.
VjesStak gradevinske struke utvrdio je stanje nekretnine i isto je prikazao na
fotografijama, a u stanje nekretnine uvjerio se je i sud prilikom vrSenja oCevida na
licu mjesta. Predmetna nekretnina nema uporabnu dozvolu niti je pokuSana
legalizacija objekta. Nekretnina je u loSijem stanju time da su u prizemlju izvedene tri
stambene cjeline, na prvom katu jedna stambena cjelina te u potkrovlju jo$ jedna
stambena cjelina koja je u trenutku oCevida bila nedovrSena u smislu gradevinskih
radova. EtaZze su povezane unutarnjim stepeniStem. Stambene jedinice u prizemlju
su bolje odrzavane, dok je stan na prvom katu nesto troSniji i zahtijeva dodatna
ulaganja. UocCeni su tragovi prodora vode, loSe je stanje balkona i dr., dok je
stambeni prostor u potkrovlju u fazi zapoCete adaptacije. U okucnici betonske podne
povrSine te pomoéne povrsine su u loSem zapustenom stanju.

8. Iz prileze¢ih racuna i e-mail komunikacije razvidno je da rezijske troSkove placa
predlagateljice te da ona jedino vodi brigu o kuc¢i da ista ne bi propala i da se
minimum odrZzava. Protustranka 1 je u tijeku postupka bila suglasna da se
razvrgnuce provede isplatom, a zastitu ku¢e sud smatra osobito vaznom da bi kuca
pripala predlagateljici uz prethodnu isplatu vrijednosti suvlasnickog dijela
protustranaka. Protustranka 2 nije se odazivala pozivima suda niti se je u tijeku
postupka ocitovala na nalaze i misljenje vjeStaka kao niti prije pokretanja postupka
na pozive punomocnika predlagateljice. Stoga sud smatra da su ispunjene
pretpostavke za razvrgnuce suvlasniCke zajednice isplatom.

9.VjesStak gradevinske struke utvrdio je ukupnu trziSnu vrijednost nekretnine s
iznosom od 516.000,00 EUR poredbenom metodom tj. usporedbom vrijednosti
promatranih nekretnina i vrijednosti sliCnih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Odabiru se transakcije na sli€noj lokaciji izvrSene unutar posljednje Cetiri godine od
trenutka nalaza. lzbacuju se iz uzorka one transakcije koje neuobi¢ajeno odudaraju
od prosjeka. Za poredbu su koriSteni samo evaluirani podaci iz sustava, a izvrSena je
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usporedba na minimalno tri usporedne nekretnine. Udio protustranaka koje su
suvlasnice svaka u ¥ dijela iznosi %2 od ukupne vrijednosti ku¢e 516.000,00 EUR
odnosno 129.000,00 EUR svake.

10. Odredbom ¢€l. 51.st.1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (dalje ZV)
propisano je da suvlasnik ima pravo na razvrgnuce isplatom ako je to posebno
odredeno zakonom ili pravnim poslom ili ako ucini vjerojatnim da za to postoji osobito
ozbiljan razlog pa ¢e sud odrediti da mu pripadne stvar u cijelosti, a da on ostalim
suvlasnicima isplati vrijednost njihovih dijelova u roku koji ¢e sud odrediti prema
okolnostima. U slu€aju iz st.1. ovoga €lanka ostali suvlasnici imaju do isplate zalozno
pravo na stvari koja je pripala trazitelju razvrgnuc¢a. Ne isplati li ih u roku, oni mogu
zahtijevati ispunjenje ili naplatu iz vrijednosti zaloga, a mogu i traziti da se ponisti
odluka o razvrgnucu isplatom. (st.2.).

11. Sud je prihvacaju¢i nalaz i misljenje vjeStaka gradevinske struke obvezao
predlagateljicu da isplati protustrankama svakoj iznos 129.000,00 EUR te je
predlagateljici naloZzeno da ovaj iznos isplatu u roku od 60 dana od pravomocnosti
rieSenja.

12. RjeSenje iz toC.lll izreke temelji se na odredbi €l. 51 st.2. ZV-a.

U Opatiji 27.svibnja 2026.

Sudac:

Denis Puti¢
DENIS PUTIC
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Op¢inski sud u Rijeci

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjeSenja stranke mogu izjaviti zalbu nadleznom Zzupanijskom sudu u
roku od 15 dana od dostave. Zalba se predaje putem ovog suda pisanim podneskom
u tri primjerka. Zalba ne odgada provedbu rjesenja.

DNA:
- Predlagateljici po pun.
- protustrankama 1-2



Broj zapisa: 9-30888-d4557
Kontrolni broj: 05548-73693-6c3f8

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Op¢inski sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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