REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Zadarska 1 i 3, Rijeka Poslovni broj 7 St-386/2021-122

Trgovacki sud u Rijeci, po sucu Liljani Ugrin, kao sucu pojedincu u
steCajnom postupku nad duznikom CEDAR drustvo s ograni¢enom
odgovornoSc¢u za trgovinu i preradu drva u steCaju Kastav, Istarska cesta 1
(MBS 040076759 — OIB 17113221373), dana 28. studenog 2022. donio je
slijedeci

ZAKLJUCAK

l. Utvrdena vrijednost imovine duznika, nekretnina upisanih u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka u ZK ulosku:
4775 Katastarska opcina: 324574, KASTAV na k.. 3283/1 POSLOVNA
ZGRADA BR.1 | DVORISTE U UL. ISTARSKA CESTA povrsine 2092 m?, i to
dvoriste povréine 1692 m?, poslovna zgrada, Kastav, Istarska cesta 1 povrsine
400 m?i k.&. 3283/2 POLASIJA SUMA povrsine 17 m? i stvari koje se nalaze u
poslovnoj zgradi, iznosi 13.073.445,22 kn / 1.735.144,37 eura (fiksni teCaj
konverzije: 7,53450).

Il. Na nekretninama iz toCke I. izreke ovog zakljuCka uknjizeno je razlu¢no
pravo za korist: ZAGREBACKA BANKA d.d. Zagreb, Trg bana Josipa Jelagi¢a
10, OIB: 92963223473; HPB d.d. Zagreb, JuriSiceva ulica 4, OIB:
87939104217; ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK DIONICKO DRUSTVO,
Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320; HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU
| RAZVITAK, STROSSMAYEROV TRG 9, ZAGREB, OIB: 26702280390;
REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija - Porezna uprava, Podrucni
ured Rijeka, OIB: 52634238587.

Il. Prodaju imovine poblize opisane pod tockom |. ovog zaklju€ka provest ¢e
Financijska agencija (u daljnjem tekstu: Agencija) elektronickom javnom
drazbom uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na
nekretnini.

IV.  Ovaj zakljuCak bit ¢e objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna ploca
sudova, na stranicama web-ste€aj, OCevidniku nekretnina koje se prodaju u
ste€ajnom postupku i web stranici Agencije.

V. Uvjeti prodaje:
1. prodaje se imovina duznika, i to nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama
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BR.1 | DVORISTE U UL. ISTARSKA CESTA povrsine 2092 m?, i to dvoriste
povréine 1692 m?, poslovna zgrada, Kastav, Istarska cesta 1 povr§ine 400 m? i
k.8. 3283/2 POLASIJA SUMA povrsine 17 m? i stvari koje se nalaze u poslovnoj
zgradi, kao funkcionalna cjelina,

2. utvrdena vrijednost imovine navedene pod tockom |. ovog zakljuCka
iznosi 13.073.445,22 kn / 1.735.144,37 eura (fiksni te€aj konverzije: 7,53450);
3. Imovina se ne moze prodati na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene

vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene
vrijednosti nekretnine, na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti
nekretnine, i na Cetvrtoj drazbi prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune / 0,13
eura (fiksni te€aj konverzije: 7,53450),

4. porez i pristojbe duzan je platiti kupac,

5. nekretnine su slobodne od osoba, a stvari se prodaju s nekretninom, kao
funkcionalna cjelina,

6. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za

tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi.
Nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu prema veli€ini
ponudene cijene ako kupci koji su ponudili veCu cijenu ne poloze kupovninu
roku od 30 dana od dana pravomocnosti rjieSenja o dosudi na Ziro racun suda.
Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud Ce rjeSenjem oglasiti prodaju
nevazecom i odrediti novu prodaju. Iz poloZzenog osiguranja namirit ¢e se
troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi
prijenosa novcanih sredstava,

7. kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno
uplatile jamcevinu u iznosu od 1.307.344,52 kn / 173.514,44 eura (fiksni teCaj
konverzije: 7,53450) na poseban racun Agencije, u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanje,

8. ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena, Agencija ¢e vratiti
jamcevinu na temelju naloga suda za prijenos nov¢anih sredstava,
9. u pozivu za sudjelovanje na elektroniCkoj javnoj drazbi bit ¢e odreden

datum i vrijeme pocCetka i zavrSetka elektroniCke javne drazbe, vrijeme kada
osobe zainteresirane za kupnju imovine mogu razgledati nekretnine i stvari, kao
i drugi potrebni podatci,

10. elektronicka drazba provest ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj.

VI. Imovina koja je predmetom prodaje moze se razgledati uz prethodni
dogovor sa ste€ajnim upraviteljem na broj mobitela 0911733859.

Obrazlozenje

Stecajni upravitelj je podnio ovome sudu prijedlog da se nekretnine
duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci
ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka u ZK ulosSku: 4775 Katastarska opcina: 324574,
KASTAV na k.C. 3283/1i k.C. 3283/2 prodaju uz odgovarajuéu primjenu pravila
o ovrsi na nekretninama sukladno odredbi €lanka 247. stavak 1. Ste€ajnog
zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17, 36/22; u daljnjem tekstu: SZ).
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Sud je rjeSenjem poslovni broj St-386/2021-93 od 20. srpnja 2022. i
ispravka tog rieSenja poslovni broj St-386/2021-101 od 14. rujna 2022. odredio
prodaju tih nekretnina u ste€ajnom postupku.

Skupstina vjerovnika je na ro€iStu odrzanom dana 14. srpnja 2022.
donijela odluku da ¢e se pokretna imovina steCajnog duzZnika, prema popisu,
koja se nalazi u poslovnoj zgradi, procijenjene vrijednosti u iznosu od
410.756,18 kn bez PDV-a, odnosno 513.445,22 kn s uklju¢enim PDV-om,
prodati kao jedinstvena funkcionalna cjelina s nekretninama duznika, uz
odgovarajucu primjenu pravila steCajnog postupka sukladno odredbi clanka
247. SZ-a.

Tijekom daljnjeg postupka sud je odredio roCiSte na kojem je razluc¢nim
vjerovnicima i ste€¢ajnom upravitelju omoguc¢eno da se izjasne o vrijednosti
nekretnina.

Sud je vrijednost nekretnina utvrdio nakon $to su se stranke izjasnile o
njihovoj vrijednosti, na osnovu PROCJEMBENOG ELABORATA - 1185/22 iz
svibnja 2022. kojeg su izradile HPB — nekretnine d.0.0., u visini procijenjene
vrijednosti nekretnina u iznosu od 12.560.000,00 kn i odluke skupStine
vjerovnika, koja je odredila uvjete i nacin prodaje pokretne imovine duznika koje
se nalaze u poslovnoj zgradi u Kastvu pa je valjalo, sukladno odredbi ¢lanka
92. Ovrsnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17 i
131/20; u daljnjem tekstu: OZ) u vezi s Clankom 247. SZ-a, odluciti kao pod
toCkom |I. izreke ovog rjesenja.

U preostalom dijelu, zakljuak je donesen primjenom odredbe ¢lanka 95.
do ¢lanka 102. OZ-a u vezi s ¢lankom 247. SZ-a.

U Rijeci, 28. studenog 2022.

Sudac
Liljana Ugrin
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaklju€ka nije dopustena zalba (Clanak 19. stavak 7. SZ-a).



Broj zapisa: eb315-7¢c663
Kontrolni broj: 0864f-213f3-99783

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
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