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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIIA

] GRAD BENKOVAC
"l GRADONACELNIK

KLASA: 940-01825-01/55
URBROJ: 2198-27-05-25-1
Benkovac, 18. kolovoza 2025. god.

MINISTARSTVO FINANCIJA
Katan¢iceva 5
10000 Zagreb

MIRJANA DUIMOVIC
BoZidara Magovca 48
10000 Zagreb

PREDMET: Regionalna veletrznica Benkovac d.d. u ste¢aju - vodi se pred Trgovackim sudom u Zadru
pod brojem: 4 St-55/13-538.stetaj

- prijedlog ugovoranja za sluznosti puta i dr - dostavlja se
Veza: Nas dopis od 12. listopada 2020.godine i 08. oZujka 2021. godine.

Postovani,

Grad Benkovac je jedan od stetajnih vjerovnika koji se u stefajnom postupku pod gornjim poslovnim
brojim u strukturi ste¢ajnih vjerovnika nalazi odmah iza prvog steCajnog vjerovnika HROR-a i Porezne
uprave.

Grad Benkovac je na treéem ponovljenom javnom natjedaju kupio devastiranu hladnjadu velidine
3771m2, a koja je ranije izdvojena iz ovog stetajnog postupka (koji je zapoteo jo§ 2013.godine) i
samostalno prodana. Kako je zgrada hladnjate umjetno izdvojena iz steCajne mase potrebito je razlugiti
ostala prava koja je hladnjata nosila sa sobom dok je bila u funkciji, a koji su nuZni za izradu projektne
dokumentacije koju je naru¢io Grad, stjecanje uvjeta za lokacijsku dozvolu i potvrdu glavnog projekta,
rekonstrukeiju gradevine, a potom i uporabnu dozvolu, koju hladnjala, kao ni ostale gradevine u
ste€ajnoj masi, nije imala.

Smisao nuZnog prolaza je omoguciti gospodarsko iskoriStavanja posluzne nekretnine, hladnjade, koja je
umjetno izdvojena iz steCajne mase sukladno planiranoj namjeni.

Naime, hladnjaca je izdvajanjem ostala bez strojamice koja je sluZila za rad hladnjage, pristupnog puta,
hidrentske mreZe, dijela trafostanice i elektromreze, kanalizacije, sanitarnih &vorova koji su sluzili za
osoblju, parkiraliSta za provoz doveZene robe, dijela zemljista ispod nadstresnice hladnjaée koji sluzi za
istovar i utovar robe i da ne nabrajamo dalje.

Trgovacki sud u Zadru je pod Poslovnim brojem: 1. St-199/2022-64. nakon provedenog treceg javnog
natjecaja rijedio dana 7. prosinca 2023. godine da se nekretnina k.¢. 1230/2 zk.ul.1070 k.0.0. Bukovié
zgrada (hladnjaa) dosuduje kupcu Gradu Benkovcu.



Nakon 3to je steCena hladnjaca ponovno je proveden postupak utvrdivanja interesa poljoprivrednih
proizvadata koji se bave proizvodnjom groZda i maslina na podru¢ju Ravnih kotara o potrebama i
namjeni objekta, te je utvrdeno da postoji potreba za stavljanjem u funkciju kapaciteta za preradu grozda
i maslina u okviru kojih bi bile i rashladne komore za hladenje grozda prije obrade. Na inicijativu Grada
Benkovca osnovana je Poljoprivredna zadruga i vinarija Ravni kotari koja za sada ima 18 &lanova (
postoji lista ¢ekanja zainteresiranih) s kojima je Zadruga sklopila ugovore za preradu 60 tona grozda (iz
usluge) kako bi se za pogetak napravilo 4-5 kvalitetnih vina, u kojoj je &lan Zadruge i Grad Benkovac.
Zadruga je registrirana pri trgovatkom sudu u Zadru dana 10. srpnja 2025. god. pod poslovnim brojem
Tt-25/6503-6.

Grad je izradio idejno rjeSenje iz kojeg je razvidno na koji nadin bi se u krugu Regionalne veletrsnice
Benkovac mogla obavljati dostava i odvoz roba u i iz hladnjade (kamioni, traktori, $leperi i dr), te je
idejnim projektom ucrtano pravo puta i parkirali$na mjesta koja su se i ranije koristila za potrebe
hladnjace, sve sukladno Zakonu o gradenju kao podloga za potvrdu glavnog projekta, a sukladno
gospodarskoj djelatnosti koja ¢e se obavljati u objektu.

IstiCe se da je sluZnost puta sastavni dio Procjembenog elaborata zgade hladnjage izradenog od Validus
d.o.0. u svibnja 2020. godine, a u svrhu provodenja javnog natje¢aja za prodaju hladnjage. U elaboratu je
utvrdeno da je ,,pristup na javnu prometnu povrsinu neposredan te da su instalacije i prikljuéci izvedeni i
to: Vodovod izveden s prikljutkom na mjesnu vodovodnu mreu, kanalizacija izvedena s prikljutkom
na kanalizaciju, struja izvedena s prikljutkom na niskonaponsku mrezu”. Iz elaborata je razvidno da je
temeljem citiranih navoda izvr§ena ukupna procjenjena vrijednost zgrade te da je iste potrebito definirati
posebnim ugovorom kako bi se stekli uvjeti za potrebite dozvole i rekonstrukciju zgrade novog vlasnika.
Istie se da je prethodni ste¢ajni upravitelj upravo Ugovorom o osnivanju pravu sluZnosti na nekretnini
trafostanici za elektriénu energiju, vodovodnu mreu i dio puta za pristup nekretnini koja se je nalazila u
krugu veletrznice (biofarmacija koja je takoder prodana tijekom steCajnog postupka) regulirao
medusobne odnose novog vlasnika i RVB u stedaju.

IstiCe se da kamioni koji udu u prostor kako bi istovarili robu ne mogu izaéi na suprotnu stranu zgrade
na istog zbog same izgradenosti i polozaja zgrade, te je u tom smisluu dvoristu RVB potrebito regulirati
interni promet kako je to navedeno u idejnom rjeSenju koje se dostavlja.

U zemlji$nim knjigama &estice zemalja i objekti vode se po staroj izmjeri dok su katastarski planovi
definirani sukladno novoj izmjeri. Radi lakSeg snalaZenja napravili smo usporednu tablicu iz koje je

vidljivo tko je prvi razlu¢ni vjerovnik na kojoj od &estica na kojima bi se utvrdilo pravo stvarne shiznosti
bez naknade kako slijedi:

KOMPLEKS REGIONALNA VELETRZNICA BENKOVAC

Razluéni | k.€stara | k.. nova povriina | razlucni

vjerovnik | izmjera izmjera opis m2 vjerovnik

M.

Financija | 1230/3 3769/1 | dvoriste 11592 | |
1234/1 3769 | dvariste 3607 | |
1692/14 3769 | dvoriste 661 | |
1695/3 3769 | dvoriste 2917 | |
1703/2 3769 | dvoriste 477 | |
1703/3 3769 | dvoriite 569 | |
1703/4 3769 | neplodno 94 | |
1704/11 3769 | dvoriste 1652 | |
1704/12 3769 | dvoriste 1530 | |
1228/3 | 3775 | strojarnica 547 | |




1704/4 3774 | uprava 447 | |
1697/3 | 3771/2 bajamara 191 | |
1697/4 | 3770/2 bajamara 181 | |
1230/3
dio 3778 | trafostanica 72 |1
1230/3
dio 3779 | hidrant 92 |1
| 1704/12 sanit. ¢vor 22 ||
HBOR | 1230/4 |3769/4 | dvoriste 2505 | I
1234/9 | 3769/4 dvoriste 719 | |
1695/1 | 3769/4 dvoriste 5762 | |
1703/9 | 3769/4 neplodno 47 |1
1703/10 | 3769/4 neplodno 50 | 1
1704/4 | 3769/4 dvoriste 300 | |
| 1704/10 | 3769/4 | dvoriste 456 | I
1880/3 3769/4 dvoriste 1937 | |
1880/4 | 3769/4 neplodno 104 | 1
1695/2 3773 | priprema 1203 | |
1700/6 3772 | priprema 1203 | |
1697/1 3771/1 skladiste 763 | |
1697/2 | 3770/1 | skladiéte 714 | |
1695/1
dio 3749/4dio | portirnica 106 | |

Grad Benkovac za potrebe ostvarivanja uvjeta za izgradnju traZi da se odredi pravo stvarne sluznosti na
Cest. zem. 3769/1 (dvoriste za dovoz robe ispod nadstresnice hladnjace), okretanja, parkiranje) , 3769/4
(dvoriste u okviru kojega je pristupni put), 3778 (dio trafostanice sa prikljuénom snagom), 3779
(hidrant) 1704/12 (zajedni¢ki sanitarni &vor), te interni put za provoz roba koji je vidljiv na
katastarskom planu, ali nema posebnu zemlji%nu oznaku, na nadin kako je to navedeno u idejnom
prijedlogu odnosno prijedlogu ugovora u privitku.

IstiCe se da je ste€ajni postupak zapoteo davne 2013. godine, da su neki od vlasnika nekretnina kazneno
prijavljeni i procesuirani, te da je Grad Benkovac uprkos svojim nedostatnim financijskim sredstvima
procijenio da je potrebito iznaéi dodatnu snagu za ukljucivanje u steCajni postupak i otkup nepropisno
1zdvojene hladnjade.

Za nastavak ovog znadajnog projekta potrebita nam je &im prije pomoé Naslova i steCajne upraviteljice
na nacin da definiramo sluZnosti i nastavimo sa zapo&etim aktivnostima.

IstiCe se da je stedejnoj upraviteljici dana 23.travnja 2025. godine predan zahtjev uz idejno rjesenje, ali
nismo dobili povratnu informaciju.

Kako je u tijeku procjena vrijednosti preostalih nekretnina, a sluZnost nije ugovorena, molite se &im prije
reagirati. Navedeno ugovaranje je od javnog interesa za razvoj preradivatke industrije na podrugju
Ravnih kotara,

Molite se zakazati sastanak u cilju Zurog rjeSavanja nastale situacije kako bi se mogle nastaviti
zapocete aktivnosti i aplicirati na javne natje¢aje koji se financiraju iz EU fondova.

«, Gradonatelnik:
Tomislav Buli¢, dipl.crim.
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Privitak:

Rjesenje Trgovatkog suda u Zadru od 7. prosinca 2023. godine o dosudi hladnjate,
Nalaz i mi§ljenje Validus d.o.o. o procjeni hladnjade s prikljuécima,

Rjesenje trgovatkog suda u Zadru od 10. srpnja 2025. godine o osnivanju Zadruge,
Idejno rjeSenje od Arhitektonskog studia ,,RENE” d.o0.0. sa ucrtanim sluZnostima,
Katastarski plan sa oznagenim sluZnostima,

Dopis upuéen ste¢ajnoj upraviteljici,

Prijedlog Ugovora o osnivanju prava slunosti.

NANRWN =

Dostaviti:
1. Naslovu x2
2. Zadarska Zupanija, n.p. Zupana gospodina Josipa Bilaver
3. Pismohrana, ovdje



