REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 Pazin, Drsc¢evka 1 1 St-11/2019-60

REPUBLIKAHRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po steCajnom sucu Damiru Rabaru, u steCajnom postupku nad
steCajnim duznikom Stecajna masa iza LAGRO d.o.0. u stec¢aju, Rijeka, Trg Sv. Barbare 1, OIB:
18611705419, 10. sije¢nja 2020.

rijeSioje

I.  Kupcu DDM INVEST VII, finan¢ne storitve, d.o.0., Dunajska cesta 9, 1000 Ljubljana,
Slovenija, OIB: 13780824617, dosuduju se nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog
suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Rovinju i to:

- k.&. br. 295, gradevinsko zemljiste povrsine 1650 m? i
- k.¢. br. 296, gradevinsko zemljiste 1120 m2 upisane u z.k. ul. br. 3403. k.o. Bale,
za iznos od 783.000,00 kn.

Il. Kupac DDM INVEST VII, finan¢ne storitve, d.o.0. duzan je u roku od 30 dana
od pravomoc¢nosti ovog rjeSenja uplatiti razliku kupovnine preko iznosa uplacene jamcevine
(osiguranja), i to iznos od 685.800,00 kuna, na poseban ra¢un Financijske agencije br.
HR1123900011300028787, Model: HR11, poziv na broj 201600-146595.

Prilikom uplate potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga
za placanje u polje ,,Opcija troska* naznaci opciju ,,OUR®.

Ako kupac DDM INVEST VII, finan¢ne storitve, d.o.o. u roku od 30 dana od dana
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja ne poloZi kupovninu iz tocke I. izreke ovog rjeSenja, donijet Ce se
novo rjeSenje o dosudi kojim ¢e se oglasiti nevazeCom dosuda navedenom kupcu 1 predmetne
nekretnine ¢e se dosuditi prvom sljede¢em kupcu Kkoji je ispunio uvjete da mu se nekretnina
dosudi.

1. Nakon §to ovo rjeSenje postane pravomocno i nakon §to kupac DDM INVEST
VII, financ¢ne storitve, d.o.o. uplati iznos iz toCke II. ovog rjeSenja, upisat ¢e se u zemljisnoj
knjizi u njegovu korist pravo vlasni$tva na nekretninama iz tocke I. ovog rjeSenja te ée se iz
zemljiSne knjige brisati sljedeci tereti:

- Temeljem ugovora o dugoro¢nom kreditu od 24.07.2008. godine ovjerenog kod J.B.
u Porecu Dordano Pahovi¢ pod brojem OV-8639/08, Punomoc¢i za zastupanje od
20.12.2007.godine ovjerene kod J.B. U Zagrebu pod brojem OV-162/08 i broj OV-168/08
JBureda Lada Skari¢i¢-Sin¢i¢  uknjizuje se pravo zaloga za iznos od
jedanmilijunosamstocetrdesttisu¢a kuna zajedno sa ugovorenom kamatom prema odluci banke
0 kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. uvecano za sve naknade i troskove, kamatom po
dospijecu u visini stope vazece zakonske zatezne kamate, racunajuci od dospijeca pa do
namirenja trazbine, uveéano za sve poreze utvrdene posebnim propisima, koji kredit koristi Vila
Primula d.o.o. /SPOREDNI Z.k.UL/ u korist: ZAGREBACKA BANKA D.D. , ZAGREB,
PAROMLINSKA 2

- Temeljem RjeSenja Opcinskog suda u Pore¢u - Parenzo posl. br. Z-6334/10, te
Brisovnog oc€itovanja pohranjenog u Zbirci isprava Opcinskog suda u Porecu - Parenzo Z-
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6334/10, u upisu provedenom pod posl. br. Z-2477/08 brisu se rije¢i /SPOREDNI Z.K.UL/, te
se brise PRIMJEDBA /GLAVNI Z.K. UL: K.O. SVETI IVAN Z.K. UL. 918 POREC VIDI C
1.1

- Temeljem ugovora o zalogu od 24.07.2008. godine ovjerenog kod J.B. Pahovié¢
Pordano u Porecu pod brojem OV-8654/08 Punomoéi za zastupanje od 20.12.2007.godine
ovjerene kod J.B. U Zagrebu pod brojem OV-162/08 i broj OV-168/08 J.B.ureda Lada Skari¢i¢-
Sin¢i¢ pohranjene pod Z-2477/08 uknjizuje se pravo zaloga za iznos od
sedamstodvadesetdvijetisu¢esedamstokuna zajedno sa ugovorenom kamatom prema odluci
banke o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. uvecano za sve naknade i troSkove, kamatom
po dospijecu u visini stope vazeCe zakonske zatezne kamate, raCunajuc¢i od dospijeca pa do
namirenja trazbine, uvecano za sve poreze utvrdene posebnim propisima, koji kredit koristi Vila
Primula d.o.o. /SPOREDNI Z.k.UL/ u korist: ZAGREBACKA BANKA D.D. , ZAGREB,
PAROMLINSKA 2

- Temeljem RjeSenja Opcinskog suda u Pore¢u - Parenzo posl. br. Z-6334/10, te
Brisovnog oc€itovanja pohranjenog u Zbirci isprava Op¢inskog suda u Porecu - Parenzo Z-
6334/10, u upisu provedenom pod posl. br. Z-2478/08 brisu se rije¢i /SPOREDNI Z.K.UL/, te
se brise PRIMJEDBA /GLAVNI Z.K. UL: K.O. SVETI IVAN Z.K. UL. 918 POREC VIDI C
2.1

- Temeljem ugovora o dugoro¢nom kreditu od 24.07.2008.godine ovjerenog kod J.B. u
Porecu Dordano PAhovi¢ pod brojem OV-8647/08, Punomoéi za zastupanje od
20.12.2007.godine ovjerene kod J.B. U Zagrebu pod brojem OV-162/08 i broj OV-168/08
J.B.ureda Lada Skari¢ié-Singi¢ pohranjene pod Z-2477/08 uknjizeno je pravo zaloga za iznos
od trimilijunadvijestoosamdesetpettisucakuna, zajedno sa ugovorenom kamatom prema odluci
banke o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. uve¢ano za sve naknade i troskove, kamatom
po dospijecu u visini stope vazece zakonske zatezne kamate, racunajuéi od dospijeca pa do
namirenja trazbine, uvecano za sve poreze utvrdene posebnim propisima, koji kredit koristi Vila
Primula d.o.0. /SPOREDNI Z.k.UL/ u korist: ZAGREBACKA BANKA D.D. , ZAGREB,
PAROMLINSKA 2

- Temeljem RjeSenja Opcinskog suda u Pore¢u - Parenzo posl. br. Z-6334/10, te
Brisovnog oc€itovanja pohranjenog u Zbirci isprava Opcinskog suda u Porecu - Parenzo Z-
6334/10, u upisu provedenom pod posl. br. Z-2479/08 brisu se rije¢i /SPOREDNI Z.K.UL/, te
se brise PRIMJEDBA /GLAVNI Z.K. UL: K.O. SVETI IVAN Z.K. UL. 918 POREC VIDI C
3.1

- Temeljem Ugovora o zaloZznom pravu od 23. srpnja 2009.godine, potvrdenog u Uredu
javnog biljeznika u Porecu, Pahovi¢ Pordano, br. OV- 5885/09, te ovjerovljene preslike
punomoci br. OV-. 387/09 i OV- 5796/09, na nekretnine Lagro d.o.o. uknjizuje se pravo zaloga
radi osiguranja trazbine zaloZnog vjerovnika u iznosu od 900.000,00 HRK zajedno sa
ugovorenom kamatom premaodluci Banke o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d.
(kamatna stopa promjenjiva) odnoso sa zakonskom zateznom kamatom ukoliko ista bude visa
, ra¢unajuci od dospijeca pa do namirenja trazbine, uve¢ano za sve poreze utvrdene posebnim
propisom, a koji je kredit dodjeljen Vila Primula d.o.0. OIB: 79399797309, za Kkorist:
ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

- Temeljem Ugovora o kratkorocnom kreditu za poslovno financiranje od 9. veljace
2010.godine , potvrdenog u Uredu javnog biljeznika u Pore¢u Pordano Pahovi¢ br. OV-
973/2010 , ovjerovljene preslike punomoc¢i od 10. prosinca 2009.godine, br. OV- 690/10, i
ovjerovljene preslike punomoéi od 10. prosinca 2009.godine br. OV- 692/10, na nekretnine
Lagro d.o.o. uknjiZzuje se pravo zaloga radi osiguranja trazbine ZaloZnog vjerovnika , i to U
iznosu od 806.500,00 EUR-a , u kunskoj protuvrijednosti obracunato po srednjem tecaju HNB
na dan placanja, redovnu kamatu koja je tijekom postojanja obveze po Ugovoru promjenjiva u
skladu s promjenama trziSnih uvjeta, a temeljem Odluke o kamatnim stopama Zagrebacke
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banke d.d. , koja na dan sklapanja Ugovora o kreditu iznosi 10,61 % godiSnje, interkalarnu
kamatu, po stopi jednakoj stopi redovne kamate, kamatna stopa po dospijecu, u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. koja vrijedi na dan sklapanja ovog
Ugovora o kreditu iznosi 17 % godiSnje, a u slucaju promjene stope zakonske zatezne kamate
bila bi jednaka eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke iz ¢l. 29 stavka 2 Zakona o obveznim
odnosima uvecanoj za 8 postotnih poena godisnje, koje se kamate , naknade i troSkovi utvrduju,
obracunavaju i placaju sukladno Op¢im aktima Zagrebacke banke d.d. vaze¢im za vrijeme
postojanja trazbine po Ugovoru o kratkoro&nom kreditu, u korist: ZAGREBACKA BANKA
D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

- Temeljem Ugovora o kratkorocnom kreditu za poslovno financiranje broj:3220861271
kreditna partija:5700760348 od 08. rujna 2010.god., ovjerenog kod javnog biljeznika Pahovi¢
Dordana iz Pore¢a pod brojem:0OV-5944/10 -1, radi osiguranja trazbine
Zagrebacke banke d.d. u iznosu od 804.700,00 EUR
(slovima:osamstocetiritisu¢esedamstoeura) u kunskoj protuvrijednosti obracunato po srednjem
teCaju HNB, na dan plac¢anja, redovnu kamatu koja je tijekom postojanja obveze po Ugovoru
promjenjiva u skladu s promjenama trziSnih uvjeta, a temeljem Odluke o kamatnim stopama
Zagrebacke banke d.d. na dan sklapanja Ugovora o kreditu iznosi 9,61% godiSnje, interkalarnu
kamatu, po stopi jednakoj stopi redovne kamate, kamatna stopa po dospijecu, u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. koja vrijedi na dan sklapanja Ugovora o
kreditu, iznosi 17% godi$nje, a u slu¢aju promjene stope zakonske zatezne kamate kamate bila
bi jednaka eskontnoj stopi HNB iz ¢l. 29.st.2.zakona o obveznim odnosima, uvecanoj za 8
postotnih poena godisnje, koje se kamate, naknade i troskovi utvrduju, obracunavaju i plac¢aju
sukladno Op¢im aktima Zagrebacke banke d.d. vazeéim za vrijeme postojanja traZbine po
Ugovoru o kratkoro€nom kreditu, , koji je kredit odobren VILA PRIMULA d.o.o. Sveti Petar
u Sumi, Videti 117, za korist: ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB,
PAROMLINSKA 2

- Temeljem RjeSenja o osiguranju Opcéinskog suda u Rovinju br. Ovr-503/2013 od 26.
studenog 2013. godine, na nekretnine Lagro d.o.o. uknjiZzuje se pravo zaloga radi osiguranja
ukupnog iznosa od 60.746,98 Kuna sa zakonskom zateznom kamatom 1 troSkovima postupka
osiguranja, za korist: REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCUA
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN

- Temeljem RjeSenja o osiguranju Opcéinskog suda u Rovinju, Posl. br. Ovr-256/2014-
2 od 26. kolovoza 2014. godine i Prijedloga za osiguranje nov€ane trazbine prisilnim
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini Broj O-DO-580/2014 od 21. kolovoza 2014. godine
uknjiZuje se zalozno pravo, radi osiguranja iznosa 0od 15.848,48 kuna sa zakonskom zateznom
kamatom koja na pojedinacno odredene iznose glavnica teCe od dana dospjelosti svakog
pojedinacnog iznosa , ¢ije dospijece je odredeno u tabliénom prikazu koji je sastavni dio ovog
rjesenja, po stopi od 12 % godiSnje, a u sluaju promjene stope zateznih kamata, prema
eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista kje je
prethodilo teku¢em polugodistu uveéanoj za pet postotnih poena, sve do dana isplate, kao 1 radi
osiguranja troSkova ovog ovrsnog postupka prema ¢l. 14. u svezi s ¢l. 256 OvrSnog zakona sa
zateznom kamatom po kamatnoj stopi propisanoj ¢l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima
primjenom uvecanja eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo teku¢em polugodistu za pet postotnih poena, koja teCe od dana donoSenja ovog
rjeSenja pa do isplate, za korist: REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, OIB: 52634238587. Zabiljezena je i ovrSivost trazbine radi Cijeg
osiguranja je uknjizba odredena (¢l. 297.st.2. Ovr$nog zakona)

- Rjesenje Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. 1 St-11/2019-26 od 08.01.2019. o otvaranju
steCajnog postupka nad duznikom - steCajnom masom trgovackog drustva Lagro d.o.o. Pazin,
Kureli¢a Sime 20/4,
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- Rjesenje Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. 1 St-11/19-45 od 17.06.2019. o prodaji
nekretnine ste¢ajnog duznika Ste¢ajne mase LAGRO d.o.0. u steCaju iz Rijeke, Trg Sv. Barbare
1, OIB: 18611705419.

IV.  Nekretnine iz tocke I. izreke ovog rjesenja predati ¢e se kupcu DDM INVEST
VII, financ¢ne storitve, d.o.0. nakon Sto uplati iznos iz tocke II. izreke ovog rjesenja i nakon §to
ovo rjesenje postane pravomoc¢no.

V. Nalaze se zemljisnoknjiznom odjelu Opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u
Rovinju, da u zemljis$noj knjizi upiSe zabiljeZbu dosude na nekretninama iz tocke I. izreke ovog
rjesenja.

VI.  Zemljisnoknjizni odjel Opéinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Rovinju, obaviti
¢e upis iz toCke III. izreke na temelju ovog pravomocnog rjesenja o dosudi nekretnina i na
temelju potvrde ste¢ajnog suda da je kupac polozio kupovninu u skladu s tockom II. izreke
ovog rjesenja.

VIl.  Nalaze se steGajnom upravitelju Aleinu Khanu iz Rijeke, Trg svete Barbare 1,
da u roku od osam dana od dana pravomoc¢nosti ovog rjeSenja dostavi sudu obracun tro§kova
unovcéenja nekretnina (¢l. 254. Stecajnog zakona).

Obrazlozenje

Ovosudnim zaklju¢kom o prodaji 1 St-11/19-51 od 30. rujna 2019., na temelju odredbe
¢l. 247. st. 3. Ste€ajnog zakona (dalje: SZ), vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika utvrdena je u
iznosu od 972.000,00 kn, te da ¢e prodaju nekretnina provesti Financijska agencija elektronickom
javnom drazbom uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini.

Nakon zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe Financijska agencija je, 9. sijecnja 2020.
dostavila sudu izvjestaj o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi.

Na temelju tog izvjestaja utvrdeno je da su predmetne nekretnine prodane na prvoj
elektronic¢koj javnoj drazbi, identifikatora predmeta prodaje 12137.

Ponuditel] DDM INVEST VII, finan¢ne storitve, d.0.0. dao je najvisi iznos valjane
ponude i to 783.000,00 kuna 23. prosinca 2019. u 11:23:07 sati, te su time ispunjene
pretpostavke da mu se dosudi nekretnina (€l. 103. st. 3. OvrSnog zakona, dalje: OZ, vezano uz
¢l. 247. st. 1. SZ-a).

1z izvjestaja Financijske agencije o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi proizlazi da
je ponuditelj DDM INVEST VII, finan¢ne storitve, d.o.0. uplatio jaméevinu za sudjelovanje na
drugoj javnoj drazbi u iznosu od 97.200,00 kuna, pa je duzan uplatiti jos razliku kupovnine u
iznosu od 685.800,00 kuna.

Slijedom svega navedenog, a temeljem ¢l. 103. st. 3.,4.15., ¢l. 106. 1 ¢l. 108. OZ-a sve
vezano uz Cl. 247. SZ-a, odluceno je kao u tockama I. — IV. izreke ovog rjeSenja.

Temeljem ¢l. 89. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama odluc¢eno je kao u tocki V. izreke
ovog rjesenja.

Na temelju ¢l. 108. st. 3. OZ-a donesena je odluka kao u tocki VI. izreke.

Na temelju €l. 254. SZ-a odluceno je kao u tocki VILI. izreke ovog rjeSenja.

U Pazinu 10. sijeénja 2020.

Stecajni sudac
Damir Rabar
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UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjesenja zalba moze se podnijeti u roku od 8 dana od dana dostave, a dostava se
smatra obavljenom istekom tre¢eg dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna
plo¢a sudova (¢l. 103. st. 5. OZ-a u svezi s ¢l. 247. st. 1. SZ-a). Protiv rjeSenja o dosudi
nekretnina koje su prodane na drazbi, pravo na zalbu imaju i osobe koje su sudjelovale na drazbi
kao ponuditelji (¢l. 105. st. 2. OZ-a). Zalba se podnosi putem ovog suda u tri istovjetna
primjerka, a o Zalbi odlu¢uje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- e-oglasna ploc¢a suda 3 dana

- Financijska agencija, Rijeka, F. Kurelca 8, radi objave na mreznim stranicama (¢l. 103.
st. 4. 0Z-a)

- DDM INVEST VII, finan¢ne storitve, d.o.o., Dunajska cesta 9, 1000 Ljubljana,

Slovenija,

- stecajni upravitelj Alein Khan, Trg svete Barbare 1, Rijeka

- Op¢inski sud u Puli, Stalna sluzba u Rovinju, ZemljiSnoknjizni odjel, radi provedbe tocke

V. izreke ovog rjesenja

- Porezna uprava, Ispostava Pazin, Pazin, M. B. Rasana 2/4, p.p. 60

Po pravomo¢nosti:

- Op¢inski sud u Puli, Stalna sluzba u Rovinju, ZemljiSnoknjizni odjel, sa potvrdom
pravomoc¢nosti i uz potvrdu o placenoj kupovnini, radi provedbe tocke III. izreke ovog
rjesenja

- Financijska agencija, Rijeka, F. Kurelca 8, sa potvrdom pravomo¢nosti, radi objave na
mreznim stranicama (¢l. 26. Pravilnika o nac¢inu i1 postupku provedbe prodaje nekretnina
1 pokretnina u ovrsnom postupku)
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