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UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 1.
PREDMET ZAKUPA

Zakupodavac daje u zakup dio nekretnine. proizvodne hale Zakupodavea, upisanc
ZK ulozak 3978 k.o. Lepoglava, na adresi Varazdinska 15, 42 250 Lepoglava i to prostor
pogonu povriine 200 m2, u koje se ubraja sanitarni évor i skiadiSte od 4m?2, u viasnist
Zakupodavcea. a u kojem ¢e Zakupnik obavijati svoju redovitu registriranu djclatnost.

Ugovorne strane lakoder utvrduju da Zakupnik ima pravo korndtenja iskljuéivo dije
nckretnina koje su predmetom zakupa, uz upotrebu zajednickih komunikacya 1 pristupr
putova te pripadajuéth garderobnih 1 sanitarnih prostorija.

Zakupnik ima pravo koristiti 1 5 parkirali$nih mjesta na dvoristu ispred zakuplje
nckretnine.

Zakupnik nekretnine koje su predmet zakupa nc smije dati u podzakup, osim
dogovoru sa Zakupodaveem.

Ugovorne strance suglasno utveduju da Zakupnik moze koristiti navedene poslov
prostore samo u okviru obavljanja djclatnosti za koju je registriran te se za druge svrhe
moze koristiti.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik moZe na uzajamno uskladenom vidljive
mjestu postaviti obavijesne ploce — reklame - primjerene veli¢ine sa mmenom 1 podacir
tvrtke, sve o svom trosku i u obvezi je placanja duznih taksi na istaknute tvrike 1 reklame,
iste ukloniti 0 svom trosku kod raskida ovog ugovora.

Zakupodavac zadrZzava pravo ulaska u poslovne prostore koji su predmet zakupe

pregledatt iste koje mu je Zakupnik duzan omoguciti uz prethodnu najavu.




Clanak 2.
TRAJANIE UGOVORA

Heovorne strame suglasno atvrduju da se oval ugovor sklapa na odredeno vijene

noCevEi od 01122027, do 31032022, vz mogudnest daljnjeg produretha.

i studaiovima ima prave otkazatifraskinut Lgovor be

Aakupodavie posebi

astavljania otkaznog roka
ad ako Zakupnik kasni s placanjom Zakupnine ihonekih drugih novcanih obveza {u
cijelosti il dielomicnoy vide od 30 dana od dana zaprimanja pisane opomenc.
zaprimanje se smatra obavljenim tri dana nakon slanja pisanc opomene preporucenomn
posilikom. Pisana opomena treba biti upuéena Zakupniku putem elektronicke poste i
putem preporudene postanske posilike.

by ako Zakupniku nisu odobrene ili su mu opozvane dozvole potrebne, sukladno zakonu

ili nalogu nadleznog tijela. za njegovo poslovanje ili za posiovanje u predmetu zakupa.
¢) ako u roku od 15 dana od dana potpisa ugovora nc montira kontrolno brojilo za
pracenje potrodnjc clektri¢ne energije.

Zakupnik je upoznat da je predmetna nekretnina opisana u Clanku 1. ovog Ugovora dio
stecajne mase Zakupodavca te da ¢e se vrSiti prodaja nekretnine sukladno odredbama
Ste¢amog zakona.

Zakupnik je suglasan da prodajom predmetne nekretnine trecoj osobi prestaje ovaj Ugovor
o zakupu te da ¢e odmah po pravemocnosti Rjesenja o dosudi predmetne nekretnine, a
najkasnije u roku od trideset dana istu osloboditi od predmeta, stvari i ljudt te ju predati u

posjed Zakupodaveu.

Clanak 3.
ZAKUPNINA 1 DBRUGE NOVCANE OBVEZE
7a vrijeme trajanja zakupa ugovara se mjescéna zakupnina u iznosu od 3.000.00 kn,
uvedano za PDV. Zakupnina se placa na 7.r. Zakupodavea HR8823860021119037925 koji se
vodi kod Podravska banka d.d. koju se Zakupnik obvezuje platiti do 8-og u mjesecu za tekuci
mjesec nakon ispostavljenog racuna od strane Zakupodavca.
Zakupnik je obvezan placati porez na dodanu vrijednost na Zakupninu i sva druga
placanja prema Zakupodaveu. prema svakodobnoe primjenjivim stopama.
Pored zakupnine, Zakupnik se obvezuje se mjesetno za vrijeme trajanja ovog Ugovora
pladat

a) reijske tro§kove - potrodnja elektriéne energije prema potrodnji




b)) komunalpu i naknadu za uredenje voda.

Zakupnik ée iste podmirivati na temelju ispostavijenih racuna od strane Zakupodave
adnosno prema radunima davateljo ustuga @ prema rjedenima nadleznih tjela v roku od 1
dana od dang izdavania racuna.

Kao garanciju za osiguranje svibh potraZivanja po Ugovorn Zakupnik &e prilikon
poipisa ovog Ugovora Zakupodaven uplafiti dvije mjesedéne zakupnine. Navedent wno

uracunava se u dospieli 1 nepladent dug za sakupning u sludaju prestanka ovog Uigovora,

CLANAK 4.
ODRZAVANJE PREDMETA ZAKUPA

Zakupnik je obvezan svakodobno drzati @ odrZavati predmet zakupa u debrom stanju
sve na vlastiti troSak 1 bez prava na nadoknadu, te na vlastiti troSak izvrsiti sve popravk
(ukljudujuci potrebnu zamjenu uredaja) uz iznimku popravka ozbiljinih oStecenja ohjekata 1l
opreme, §to osobito podrazumijeva odteéenja na konstrukeijskim dijelovima objekta, krovu
vanjskim zidovima, vanjskim instalaciiama i uredajima.

Zakupnik e pismenim  putem  odmah  obavijestiti Zakupodavea o ozbilinin
ostecenjima.

Zakupnik se obvezuje u roku od 15 dana od dana potpisa ugovora montirati kontrolne
brojilo kako bi se mogla pratiti potro$nja elektri¢ne energije.

Za sve izmjene koje Zakupnik vidi na elektroinstalacijama, strojarskim instalacijama
sl. duzan je dobiti suglasnost od Zakupodavca te snositi sve troskove vezane na izvodenje
ispitivanja. te iste dostaviti Zakupeu.

Zakupodavac nece biti odgovoran za ozljede osoba ili za Stetu na imovini nastale zboy
vlage., pozara. krade i shicnih  djelovanja/slicnog postupanja  tre¢ih u  odnosu
osobe/predmete koje se nalaze u predmetu zakupa ukljucujudi 1 robu 1li opremu u vlasnistwt
Zakupnika, bez obzira na vrstu $tete ¥/ili odtedene imovine.

Zakupnik ¢e za vrijeme trajanja Zakupa, snositti  tro$kove redovnog odrZavan:
opreme kKoju preuzima na koridtenje,

Zakupnik je duran o svomu troSku popraviti oSte¢enja koja je sam prouzrocio ili su il
prouzrocile osobe koje uz njega i ili u vezi njega 1 njegove djelatnosti koriste poseban dic
nekretnine 17 ¢l 1. ovog ugovora.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja predmetnog posebnog dijela nekretnine de

kojega je doslo ushijed njegovog redovitog koristenja.




Fakupnik e duzan pisanim putem odmah ivvijestit Zakupodavea o svim kvarovima il

ostedenpima na oprenm i objeklin

T 1

Zakupnik moZe v poslovnt orostor kop e predmet ovog Ugovoers radi obaviianja

diclatnosti unijett opremu {dugotrang imoving il siint inventary o niegovu viasnmidiva

4} Proslort seomoraju srali uostanja bosa opramom kakvom sy

Zakupnik nemn prave obaviian mikekve preinake o poslovpom prostorn Kop e
predmet ovog Ugovora koiim se mijenja konstrukeiia. povedina, namiena 1l vanjski izeled
postovnog prostora. bez prethodne pisane suglasnosu Zakupodavea.

Ako Zakupnik unato¢ pisanom protivijenju Zakupodavea rzvrdi preinake ili nastavi s
izvodenjem radova. Zakupnik ic duzan Zakupodaveu nadoknaditi nastalu $tetu.

Propudtanje dostave obavijesti 1 trazenje suglasnosti Zakupnika s Zakupodaveem
predstavlja razlog za raskid Ugovora od strane Zakupodavea koji pri tom pridr?ava 1 pravo na
naknadu 3tete.

Zakupnik prcuzima obvezu t snost troskove tekudeg 1 periodiénog odrzavania
nekretnina koje su predmet ovog Ugovora 1 o u cijelostt za prostor koji je u zakupu a koji se
placaju dircktno dobavljad¢u i Zakupodaveu na temelju ispostavijene fakture, a obuhvacaju
slijedede radnje i usluge:

- izmjena svjetlosnih tijela, Zarulja, zamjena il popravak slavina za vodu zamjena ili popravak
brava i kvaka, zamjena WC daski i vodokotlica, zamjena prekidaca 1 utiénica, bojanje zidova,
¢iscenje sanitarnih odvoda. sakupljanje | odvoz smeca. deratizacija i dezinfekeija. &iScenje
prostora, ¢isfenje snijega. uredenje 1 odrZavanje okolia 1 osiguranje objekata 1 fizicko
fehnicka zastita objekata i sve druge radnje koje su neophodne za redovno funkcioniranje
predmeta zakupa

- troskove koji proizlaze 17 obveze provodenja propisa zastite na radu 1 zastite od pozara (npr.
odrzavanje protupozarmnih aparata, hidrantske mreZe, ispitivanje elektriénth, plinskih 1
gromobranskih instalacija, ispitivanje panik rasvjete, ispitivanje radnog okoli$a, dimnjacarske
usluge).

Clanak 5,
OBVEZE NAKON PRESTANKA UGOVORA O ZAKUPU

Nakon prestanka Ugovora Zakupnik je obvezan kako predmet zakupa tako 1 svu

opremu 1 druge predimete koji su predani u provodenju Ugovora /ili radi kori$tenja dodatnih

usluga Zakupodavea, vratiti u stanju u kojem ga/ih preuzeo.




Jakupnik izjaviuje da g stu¢aju prestanka ugovora 12 bilo Kakvog razloge nede
pulraZzivati naknadu za ulagania u predmet zakupa,
Lakupnik se takeder besuvictne ohy ezuje odmah po prostanky zakupnog odnosa

odjavith dielatmost i postovnih prostara Kope su predmet vakupa, o ako bi 1o iz hilo kojeea

cazloga propustic udinit. Zakupnibh e suglasan da WIS ovog ugenorn udin

Cakupodavae kao njegov sunomodnih,
Clanak 6.
ZATECENO STANJE

Ligovorne strane utvrduju da se Zakupnik u vrijeme sklapanja ovog Ugovora nalazi o
posjedu i koristenju poslovinog prostora iz ovog Ugovora.

Ugovorne strane utvrduju da u vrijeme sklapanja ovog Ugovora nemaju medusobnih
dospjelih trazbina.

Ugovorne strane ée sastavi(i zapisnik o primopredaji predmeta zakupa na dan
sklapanja ovog Ugovora,

Clanak 7.
RAZNG

Ugovorne strane su suglasne da 7a sve odnose kojt nisu uredeni ovim ugovorom
vrijede odredbe relevantnih vakona.

Ugovorne  strane ¢e  eventualne nesuglasice 1 sporove prvenstveno rjesavati
sporazumno. a ukoliko u tome ne uspiju ugovaraju nadleznost stvamo | mjesno nadleznog
suda,

Ovaj ugovor zakljuéen je u 2 istovietna i jednako valjana primjerka, po jedan za
potrebe svake ugovorne stranc.

Liventualne izmjene i dopune Ovog ugovora smatrall ¢e se pravovaljanima samo ako su
saCinjene u pisanom obliku | priznate potpisom ugovornih strana.

Ugovorne strane bezuvietno izjavljuju da ovaj ugovor sadrava i predstavija njihovu

stvarnu volju te ga kao takvog viastoruéno potpisuju.
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