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Legalitet DA
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Godina obnove

Ime procjenitelja

MARIO CUTURA, dipl. inZ.

NAPOMENA: procjena vrijednosti saniranja otpadnog materijala nastaloga izgaranjem ugljena,

pepela i $ljake (povrsina deponija je 14.400 m?) nadilazi kompetencije vjestaka

gradevinske struke odnosno troskovi zbrinjavanja otpadnog materijala nisu ukljuceni

u gore navedenu trzisnu vrijednost predmetnih nekretnina.
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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev stecajne upraviteljice Rajke Jagmarevi¢, postavljen sam za sudskog vjestaka za procjenu
sadasnje trzi$ne vrijednosti nekretnine oznacene kao z.k.¢. br. 1079/1 k.o. Plaski, koja se u naravi
sastoji od 214.797 m? gradevinskog zemljista i poslovnih objekata - proizvodnih 10.915 m? BGP
sagradenih na z.k.¢. br. 1079/1 k.o. Plagki, na lokaciji 47304 Plagki, Plitvicka 11.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom (moze biti i neuobicajena okolnost prema Pravilniku ¢lanak 4.).

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam oc¢evid dana 01. 11. 2021., na lokaciji 47304 Plagki, Plitvicka 11, te dajem svoj
vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao §to slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjesc¢u su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjescu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.

Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjeS¢a smatram povijerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trec¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog strucnjaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.



Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr§eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N U B W

. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

1.5. Datum vrednovanja: 01. 11. 2021.
Datum kakvoce: 01. 11. 2021.

1.6. Primjenjena valuta: kn

1.7. Metode procjene - troskovna metoda (preliminarna procijenjena
vrijednost je korigirana koeficijentom prilagodbe trzista)
- usporedna metoda (procjena gradevinskog zemljista
ulazni podatak za troskovnu metodu)



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

w

REPUBLIEA HEVATSEKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-156/2021
Lagreb, 17, veljate 2021,

RIESENJE

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odluéujuéi povodom zahtieva Maria Cuture, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, B2/15, B2/16, 67/18, 126/19) u vezi s &1, 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rijefio je

Mr. Mario Cutura (O1B 55156050836), dipling.grad. iz Zagreba, Mikuliéi 112b,
ponovoo Sé imenuje stalnim sudskim vjedtakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od Zetiri godine.

ObrazloZenje

Mario Cutura, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane &1, 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon Sto je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijefeno je kao u
izreci.

O tomee obavijest:

1. Mario Cutura

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis




2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 47304 PLASKI, Plitvicka 11 (ex Tvornica
sulfatne celuloze i papira Plaski)

2.2. VRSTA NEKRETNINE - gradevinsko zemljiste
— objekti — poslovni

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene su nekretnine upisane u z.k.ul. br. 4149 k.o. Plaski, oznacene kao z.k.¢. br. 1079/1
k.o. Plagki, opisane kao neplodno i 16 zgrada povrsine 214.797 m? (odgovara istoimenoj katastarskoj
Cestici u k.o. Plagki).

Predmetne nekretnine u naravi predstavljaju gradevinsko zemljiste povr$ine 214.797 m? i objekte
sveukupne povrine od 27.397 m? BGP. Vrijednost dijela objekata (23 objekta ukupne povrsine od
16.482 m? BGP) koji dijelom poradi tehni¢kog stanja nemaju gradevinsku vrijednost, a dijelom
poradi tehnickog stanja imaju odredenu gradevinsku vrijednost ali im je gospodarsko koristenje
minimalno zbog uvjetovanog gradevinskog oblikovanja poradi namjene (uvjetovane tehnologijama)
ukljucena je u procijenjenu trziSnu vrijednost kao vrijednost zamjenskog objekta primjenom
likvidacijske metode (vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa umanjena za vrijednost uklanjanja
i zbrinjavanja).

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 01. 11. 2021. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:

2.4.1. Z.k.ul. br. 4149 k.o. Plaski

2.4.2. Posjedovni list broj 4149 k.o. Plaski

2.4.3. Kopija katastarskog plana

2.4.4. Dio Elaborata o pretvorbi Tvornice sulfatne celuloze i papira Plaski

(imovinsko-pravna dokumentacija, Elaborat procjene vrijednosti
nekretnina)

2.4.5. Potvrda i Uvjerenje Upravnog odjela za graditeljstvo i okoli$ odsjeka za
prostorno uredenje i graditeljstvo Karlovacke Zupanije, Ispostava Ogulin o
statusu i namjeni zemljista

2.4.6. Ocitovanje HEP ODS d.o.0., Elektra Karlovac od 18. 06. 2021. godine

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Z.Xk.c.br. 1079/1 k.o. Plagki upisana u z.k.ul. br. 4149 k.o. Plagki identi¢na je po oznaci, upisu i
povrsini s k.¢. br. 1079/1 upisana u Posjedovni list broj 4149 k.o. Plaski. Zgrade sagradene na z.k.c.
br. 1079/1 k.o. Plagki ucrtane su u katastarski operat, evidentirane su u katastru i zemljisnoj knjizi
bez zabiljezbi te slijedom navedenog posjeduju dostatan legalitet.



2.6. OPIS LOKACIJE

U naravi je rije¢ o izgradenom gradevinskom zemljistu z.k.¢. br. 1079/1 k.o. Plagki.

Na z.k.¢. br. 1079/1 k.o. Plaski sagradeni su poslovni objekti (pretezito proizvodne namjene) koji
posjeduju potreban legalitet glede procjene vrijednosti nekretnina.

Zemlji$na Cestica ima izravan pristup na JPP, Plitvicka ulica, a lokacija je opskrbljena svom
potrebnom infrastrukturom individualne i zajednicke potrosnje te ima industrijski kolosjek.

Promet u mirovanju je zbrinut na parceli.

Lokacija je okruzena pretezito stambenim objektima (obiteljske kuce) i poslovnim objektima te
neizgradenim gradevinskim zemljistem.



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ

- 10 -



2.8. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Izvod iz katastarsko plana

Firefios https-!foss. wredjenazemlja.hr'publicd/ et/ OS5 ViewerPrint. html
ol
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRYATSHKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAYA Bo PLASKD, 319406
ODJEL FA KATASTAR NEKRETNIN A OGULIN KE B 10O

IZV0D IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblikne mjerilo Episa 12 5000
[zvermo mjerila plans 1;2500

Datum isprisa; 11.06,2021

1 of 202 L, B4 AM

-11-



Firefox Iitps:/foss aredjenazemlja he'public/ewt/ 0S5 ViewerPrint. himl

alartatl -

=
ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
REFUBLIKA HREYATSKA
DREAVNA GEDDETSKA UPRAVA Koo, PLARKL, 319406
ODJEL 7A KATASTAR NEKRETNIN A OGULIN k.& br: 1071

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblifna mjerihe ispisa 1@ 2000
lzvormo mjenilo plana 1:2500

Drarum ispisa: 0812221

Tofl 1278720210, 313 P

_12 -



Firefox hittps-oss uredjenazemnla he'public/gwt 05 5ViewerPrint himl

ol Tl

% NESLUZBENA VERZLIA

REFUBLIKA HEVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA oo PLASKL 119806
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OGULIN kot be: 197971

[ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizne mjerilo iapiza 1: 2000
Tzvemno mjerlo plana 122540

Dravem ispiiza: 08,12, 2121

lofl 12782021, 313 FM

~ 13-



Firefox Titps;/'oss uredjenazemija, hripablic/ w083 ViewerPrint him!

il e
T
% NESLUZBENA VERZLIA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DREAYNA GEODETSKA UPRAYA Ko PLASKL 318404
ODJEL A KATASTAR NEKRETNINA OGULIN kb be: 10791

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblino mjerilo tspisa 1 2004
lzvorno mjerile plana 2500

Diatum mspisa: 08, 122021

latl L2021, 3:14 PM

~14 -



Firelox Iittps:oss wredjenazem |ja. b/ public/ gwt 05 5 ViewerPriot him]

ol

E NESLUZBENA VERZITA

REPUBLIEA HEVATSKA
DRIAVNA CEODETSKA UPRAVA Koo, FLASK 319406
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OGULIN k& b 1G]

IEVOD I KATASTARSKOG PLANA
Priblizne mjertlo lspisa 1: 2000
lzvermo mjeriln plana 1;2300

Diatum ispisa: 08122021

1ol 1282020, 3:14 P

~-15-



Firefox hietps:oss uredjenazemija he public gwtiO8E ViewerPrint him!

ey
=t
% NESLUZBENA VERZIIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAYNA GEODETSKA UPRAVA F.o. PLASKI 31%400
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2.9. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvrSen je 01. 11. 2021.

FOTODOKUMENTACIJA
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2.10. OPIS NEKRETNINA I UTVRPIVANJE KAKVOCE
PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca je skup obiljezja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPV).)

2.10.1. Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiste koje je predmet ove procjene oznaceno je kao z.k.¢. br. 1079/1 k.o. Plagki
(odgovara istoimenoj katastarskoj ¢estici u k.o. Plagki) ima povrsinu od 214.797 m?.

Lokacija predmetnog gradevinskog zemljista dobro je infrastrukturno opremljeno i pogodna za
izgradnju poslovnih objekata proizvodne namjene (predmetno zemljiste ima moguénost potrebnih
prikljucaka, zbog dugog razdoblja neaktivnosti potrebno je podnijeti nove zahtjeve za prikljucenje
unatoc¢ ¢injenici da su bili izvedeni svi prikljucci u vremenu kada je Tvornica sulfatne celuloze bila u
funkciji).

Zemljiste je ravne konfiguracije.

Vrsta nekretnine (gradevinsko zemljiste) oznaceno kao k.¢. br. 1079/1 k.o. Plagki - zemljiste s
poslovno-proizvodnim zgradama.

Status: izgradeno gradevinsko zemljiste.

Vrsta nekretnine (gradevinsko zemljiste) oznaceno kao k.¢. br. 1079/1 k.o. Plaski
Status: izgradeno gradevinsko zemljiste

NAMJENA I KORISTENJE

- unutar gradevinskog podrucja, gospodarske namjene - proizvodne (pretezito industrijske)
oznake II, maksimalne izgradenosti do 60%.

Kategorija gradevinskog zemljista (prema spremnosti za gradnju)
- zemljiste III. kategorije (obavezna izrada urbanistickog plana uredenja UPU1).

2.10.2. Prikljucci
Lokacija je opskrbljena sljede¢im sustavima individualne i kolektivne potro$nje:
— javna asfaltirana prometnica
- zeljeznica
- javna rasvjeta
- elektri¢na energija
—gradski vodovod
- odvodnja - interni sustav

NAPOMENA: kao $to je u tocci 2.10.1. stavak 2. navedeno predmetno zemljiste ima moguénost
prikljucka na sve potrebne komunalne sustave.

2.10.3. Objekti

2.10.3.1. Predmetni objekti (dio objekata unatoc cinjenici loseg tehnickog stanja poradi
nedostatnog odrZavanja i devastiranosti) imaju gradevinsku vrijednost koja ce se
ukljuciti u ukupnu procijenjenu trZisnu vrijednost predmetnih nekretnina

2.10.3.1.1. Upravna zgrada s laboratorijem

Godina gradenja: Po, P1 1960., kat 1974.

Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; podrum i prizemlje klasi¢no gradeni opekom, I. kat
graden montacno; vertikalni AB serklazi i AB ploca podrumske i prizemne
etaze

Broj etaza podrum, prizemlje i kat
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Vanjska obloga
Krov

Pokrov:
Unutarnje obloge

Stolarija
Instalacije
Stanje objekta

fasadna zbuka

reSetkasta, drvena krovna, dvovodna krovna konstrukcija

salonit ploce

zidovi ozbukani i obojani disperzivnom bojom; sanitarne prostorije
keramika; podovi sanitarnih prostorija, hodnika i laboratorija - keramika;
podovi uredskih prostorija - parket

prozori krolo na krilo, drvena stolarija

vodovodna, sanitarna, kanalizacije, elektroinstalacija, centralno grijanje
lose odrzavano, osteceno, a naknadno i devastirano

2.10.3.1.2. Garaza i autopraonice

Godinja gradnje
Nosiva konstrukcija

Broj etaza
Vanjska obloga
Krov

Pokrov
Unutarnje obloge
Stolarija

Instalacije
Stanje objekta

1987.

trakasti betonski temelji, ispuna izvedena betonskim blokovima, vertikalni
AB serklazii AB ploca

prizemlje

bez zbuke i bez zavr$nog fasadnog sloja

ravna AB montazna ploca

hidroizolacijski slojevi

zidovi neozbukani; podovi betonski

prozori obi¢ni jednostruki, betonski; staklo obi¢no; ulazna garazna vrata
metalna s drvenom ispunom

elektroinstalacije, djelomi¢no izvedena

lose odrzavano, osteceno, a naknadno i devastirano

2.10.3.1.3. Zgrada vatrogasne postrojbe s kancelarijama

Godina gradenja
Nosiva konstrukcija

Broj etaza
Vanjska obloga
Krov

Pokrov
Unutarnje obloge
Stolarija

Instalacije

Stanje objekta

prizemlje 1960., kat 1975.

trakasti betonski temelji; prizemlje gradeno klasi¢no, punom opekom,
vertikalni AB serklazi i AB ploca; kat graden montazno

prizemlje, kat

puna opeka bez fasade; zavrsni sloj fasade oste¢eno

drvena, dvovodna resetkasta konstrukcija

salonit

zidovi prizemlja ozbukani i obojani disper. bojom, znatno osteceni; sanitarne
prostorije keramika; zidovi kata tapete, obojane; podovi hodnika i sanit. ¢vor
keramika, teraco; podovi kancelarija - parket

kat prozori krilo na krilo, obi¢no staklo; prizemlje, garazna vrata metalna s
drvenom ispunom

sanitarna vodovodna instalacija, sanitarna inst. kanalizacije,
elektroinstalacija, grijanje

lose odrzavano, prizemlje o$teceno a naknadno devastirano

2.10.3.1.4. Objekt u kojem je smjesten pogon za proizvodnju papira

Godina gradenja
Nosiva konstrukcija

Broj etaza
Vanjska obloga
Krov

Pokrov

1963.

trakasti betonski temelji, AB okvirna konstrukcija, AB ploca ispuna puna
opeka

prizemlje, kat

puna opeka bez zavr$nog sloja

lu¢na AB konstrukcija s metalnom zategom

odgovarajuci zastitni slojevi
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Unutarnje obloge zidovi, puna opeka, ozbukani; podovi cementna glazura, teraco

Stolarija prozori betonski, fiksni, armirano staklo; metalna

Instalacije vodovodna instal. sanitarna i tehnolodka, inst. kanalizacije sanitarna i
tehnoloska; elektroinstalacija; grijanje kaloriferima

Stanje objekta lose odrzavano, oste¢eno, djelomicno devastirano (eksplozija kotla)

2.10.3.2. Objekti bez gradevinske vrijednosti i objekti koji imaju gradevinsku vrijednost a kojima
je svrhom (tehnoloski proces) uvjetovano gradevinsko oblikovanje

Predmetni objekti dijelom poradi stanja u kojem se nalaze (rusevno stanje, ¢lanak 30. stavak 3.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina) nemaju gradevinsku vrijednost a dijelom
poradi uvjetovanosti gradevinskog oblikovanja namjenom (u funkciji tehnoloskog procesa dok za
ostale namjene nemaju vrijednosti odnosno imaju upitnu vrijednost poradi gospodarskog umanjenja
¢lanak 63. stavak 2.1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina) nemaju gradevinsku
vrijednost odnosno predstavljaju negativnu vrijednost (tro$ak uklanjanja objekata) te ¢e se u
procjeni vrijednosti nekretnina procijeniti kao vrijednost zamjenskog objekta (vrijednost vodnog i
komunalnog doprinosa umanjena za tro$ak uklanjanja).

Nize navedeni tehnicki opisi objekata koji ¢e se u procjenu ukljuciti kao tkz. zamjensko objekti
odnose se na prvobitno stanje.

2.10.3.2.1. Garaza za industrijsku lokomotivu

Godina gradenja 1963.

Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; klasi¢ni nac¢in gradenja opekom, AB ploca
Broj etaza prizemlje

Vanjska obloga opeka bez zavr$nog fasadnog sloja

Krov ravna AB ploca

Pokrov hidroizolacija i kulir

Unutarnje obloge zidovi ozbukani i obojani disperzivnom bojom; podovi beton

Stolarija prozori drveni, jednostruko staklo; metalna s drvenom ispunom
Instalacije vodovodna instal. sanitarna; inst. kanalizacije, sanitarna; elektroinstalacija
Stanje objekta lose odrzavano, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.2. Upravna zgrada drvnog lagera
Godina gradenja 1985.
Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; klasi¢na gradnja opekom, hor. i vert. serklazi

Broj etaza prizemlje, tavan

Vanjska obloga opeka sa zavr$nim slojem fasade

Krov drvena, dvovodna krovna konstrukcija

Pokrov salonit

Unutarnje obloge zidovi ozbukani; podovi hodnika i sanitarnog ¢vora keramika; podovi
kancelarija brodski pod

Stolarija prozori klasi¢ni, krilo na krilo, obi¢no staklo; vrata drvena

Instalacije sanitarna vodovodna instal.; sanitarna instal. kanalizacije; elektroinstalacija;

grijanje klasi¢no
Stanje objekta lose odrzavano devastirano
2.10.3.2.3. Pomocni objekt u kojem je smjesten pogonski mehanizam bubnja za otkoravanje

Godina gradenja 1963.

Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; klasi¢na gradnja, zidovi od opeke, medukatne
konstrukcije AB ploce, H iV serklazi
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Broj etaza prizemlje, kat i tavan

Vanjska obloga zbuka sa zavr$nim fasadnim slojem

Krov dvostresna, drvena krovna konstrukcija

Pokrov salonit

Unutarnje obloge zidovi ozbukani; podovi cementna glazura

Stolarija prozori drveni, klasi¢ni, obi¢no staklo; vrata metalna s drvenom ispunom ili
drvena

Instalacije vodovodna instalacija, sanitarna; instal. kanalizacije, sanitarna;
elektroinstalacija

Stanje objekta lose odrzavano osteceno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.4. Pomoc¢ni objekt u kojem je smjestena oprema i uredaji za pokretanje plovnog kanala
Godina gradenja 1963.

Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji, hor. i vert. serklazi, medukatna konstrukcija AB
ploca, ispuna puna opeka

Broj etaza prizemlje, kat

Vanjska obloga opeka bez zavr$nog fasadnog sloja

Krov ravna AB ploca

Pokrov ravan krov s odgovarajuc¢im zavr$nim slojem

Unutarnje obloge zidovi, puna opeka, neozbukani; podovi betonski

Stolarija prozori betonski, fiksni, obi¢no staklo; vrata, metalna s drvenom ispunom
Instalacije elektroinstalacija

Stanje objekta lose odrzavano, osteceno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.5. Objekt u kojem je smejsten pogon za izradu sjecke
Godina gradenja 1960.
Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; AB stupovi i grede, ispuna puna opeka

Broj etaza prizemlje, cca 8.5 m

Vanjska obloga puna opeka bez zavr$nog sloja

Krov ravna AB ploca, sitnorebricasta

Pokrov ravan krov s odgovaraju¢im zavr$nim slojem

Unutarnje obloge zidovi, puna opeka, neozbukani; podovi cementna glazura

Stolarija prozori fiksni, obi¢no staklo; vrata metalna s drvenom ispunom

Instalacije vodovodna instal. sanitarna; instal. kanalizacije, sanitarna; elektroinstalacija
Stanje objekta lose odrzavano osteceno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.6. Silosi za sjecku
Godina gradenja 1960.
Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; AB konstrukcija silosa

Broj etaza prizemlje cca 25 m visine

Vanjska obloga beton bez dopunskih slojeva

Krov ravna AB ploca

Pokrov ravan krov

Unutarnje obloge zidovi armiranobetonski

Stolarija tiksni, obi¢no staklo

Instalacije elektroinstalacija

Stanje objekta lose odrzavano o$teceno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje
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2.10.3.2.7. Prizemni objekt duz silosa, upravljacki pogon silosa i kosog transportera
Godina gradenja 1960.
Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; klasi¢na zidana konstrukcija, AB nadvoji

Broj etaza prizemlje

Vanjska obloga puna opeka bez zavrsnog sloja

Krov ravna AB ploca

Pokrov ravan krov s odgodavaju¢im zavr$nim slojem

Unutarnje obloge zidovi puna opeka, neozbukani; podovi betonski

Stolarija prozori fiksni, obi¢no staklo; vrata, metalna s drvenom ispunom
Instalacije elektroinstalacija

Stanje objekta lose odrzavano osteceno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.8. Trafostanica uz silos i pogon za izradu sjecke
Godina gradenja 1960.
Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; klasi¢na zidana konstrukcija

Broj etaza prizemlje

Vanjska obloga puna opeka bez zavrsnog sloja

Krov ravna AB ploca

Pokrov ravan krov s odgovaraju¢im zavr$nim slojem

Unutarnje obloge zidovi puna opeka, neozbukani; podovi cementna glazura

Stolarija vrata s nadsvjetlom, metalna, s drvenom ispunom

Instalacije elektroinstalacija

Stanje objekta lose odrzavano os$te¢eno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.9. Gradevina u kojoj je pogon za preradu starog papira
Godina gradenja 1980.
Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; AB stupovi i grede, ispuna puna opeka

Broj etaza prizemlje, kat

Vanjska obloga puna opeka bez zavr$nog sloja

Krov drvena dvostresna konstrukcija

Pokrov salonit

Unutarnje obloge zidovi puna opeka, ozbukani; podovi cementna glazura, sanit. ¢v. keramika
Stolarija prozori metalni i drveni, dvostruko staklo; vrata metal. s drvenom ispunom
Instalacije vodovodna instal. sanitarna, instal. kanalizacije, sanitarna, elektroinstalacija
Stanje objekta lose odrzavano osteceno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.10. Gradevina u kojoj je smjestena oprema kuhaonice sjecke
Godina gradenja 1963.

Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; AB okvirna konstrukcija, spuna puna opeka,
djelomic¢no betonski zidovi; medukatna konstrukcija AB ploce po rubu etaza

Broj etaza prizemlje sa 6 razina pristupa pogonu, visina cca 30 m

Vanjska obloga puna opeka bez zavr$nog sloja

Krov ravna AB ploca, sitnorebricasta

Pokrov ravan krov s odgovaraju¢im zavr$nim slojevima

Unutarnje obloge zidovi neozbukani; podovi cementna glazura

Stolarija prozori betonski i metalni, fiksni, obi¢no staklo; vrata metalna s drvenom
ispunom
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Instalacije vodovodna instal. tehnoloska, instal. odvodnje tehnoloska, elektroinstalacija
Stanje objekta lose odrzavano osteceno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.11. Gradevina u kojoj je smjesten pogon za proizvodnju celulozne mase

Godina gradenja 1963.

Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; AB okvirna konstrukcija, AB ploca, ispuna puna
opeka

Broj etaza prizemlje, kat, visina cca 20 m

Vanjska obloga puna opeka bez zavrsnog sloja

Krov lu¢na AB konstrukcija s metalnom zategom

Pokrov odgovarajuci zastitni slojevi

Unutarnje obloge zidovi opeka, beton, neozbukani; podovi cementna glazura, teraco

Stolarija prozori fiksni, obi¢no staklo; vrata metalna s drvenom ispunom

Instalacije vodovodna instal. sanitarna i tehnologka, instal. kanalizacije sanitarna i

tehnologka; elektroinstalacija; grijanje kaloriferima
Stanje objekta lose odrzavano oste¢eno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.12. Energana
Godina gradenja 1963.

Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; AB okvirna konstrukcija s ispunom od pune opeke
dvije stranice objekta su izvedena kao AB zidovi

Broj etaza prizemlje, visina cca 30 m

Vanjska obloga puna opeka, odnosno beton bez zavr$nog sloja

Krov ravna AB ploca sitnorebricasta

Pokrov ravan krov

Unutarnje obloge zidovi puna opeka, neozbukani; podovi cementna glazura, teraco
Stolarija prozori metalni fiksni, obi¢no staklo; vrata metalna

Instalacije elektroinstalacija

Stanje objekta lose odrzavano osteceno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.13. Upravljacko postrojenje energane
Godina gradenja 1963.
Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; AB okvirna konstrukcija, ispuna puna opeka

Broj etaza prizemlje, dio prizemlje s katom

Vanjska obloga puna opeka sa Zzbukom i fasadom

Krov ravna AB ploca, sitnorebricasti strop

Pokrov ravan krov s odgovaraju¢im zavrsnim slojem

Unutarnje obloge zidovi, puna opeka, ozbukani; podovi cementna glazura, teraco

Stolarija prozori metalni, fiksni, obi¢no staklo; vrata metalna i drvena

Instalacije vodovodna instalacija, sanit.; instal. kanalizacije, sanitarna, elektroinstalacija
Stanje objekta lo$e odrzavano os$te¢eno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.14. Gradevina u kojoj je smjesten luzni kotao
Godina gradenja 1963.
Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; AB okvirna konstrukcija, ispuna puna opeka

Broj etaza prizemljem dvije klasi¢ne etaze i visika etaza s nekoliko razina za pristup
postrojenju, visina cca 35 m

- 26—



Vanjska obloga
Krov

Pokrov
Unutarnje obloge
Stolarija
Instalacije

Stanje objekta

puna opeka bez zbuke

ravna AB ploca, sitnorebricastni strop

ravan krov sa zavr$nim slojevima

zidovi puna opeka, neozbukani; podovi cementna glazura
prozori metalni, fiksni, obi¢no staklo; vrata metalna
elektroinstalacija

lose odrzavano, jako o$te¢ena konstrukcija, svrhom uvjetovano gradevinsko
oblikovanje

2.10.3.2.15. Gradevina - uparivaonica luga

Godina gradenja
Nosiva konstrukcija

Broj etaza
Vanjska obloga
Krov

Pokrov
Unutarnje obloge
Stolarija
Instalacije

Stanje objekta

1963.

trakasti betonski temelji; AB okvirna konstrukcija, ispuna puna opeka; dvije
strane objekta AB zidovi

prizemlje, nekoliko razina pristupa prema potrebi tehnolog., visina cca 25 m
puna opeka odnosno beton bez zbuke

ravna AB ploca, sitnorebricasti strop

ravan krov s odgovaraju¢im zavrsnim slojevima

zidovi opeka, beton, neozbukani; podovi beton

prozori metalni, fiksni, obi¢no staklo; vrata metalna s drvenom ispunom

vodovodna instal. tehnoloska, instal. kanalizacije, tehnoloska,
elektroinstalacija

lose odrzavano o$teceno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.16. Gradevina uz luzni kotao i uparivaonica luga, namjena sanitarni ¢vor i garderobe

Godina gradenja
Nosiva konstrukcija
Broj etaza

Vanjska obloga
Krov

Pokrov

Unutarnje obloge

Stolarija
Instalacije

Stanje objekta

1963.

trakasti betonski temelji; AB okvirna konstrukcija, ispuna puna opeka
prizemlje

puna opeka bez Zbuke i fasade

ravna AB ploca, sitnorebricasti strop

ravan krov s odgovaraju¢im zavr$nim slojevima

zidovi dijelom keramicke plocice i dijelom Zbukani; podovi dijelom
keramika, dijelom cemen. glazura

prozori drveni, obi¢no staklo; vrata drvena

vodovodna instal. sanitarna; instal. kanalizacije, sanitarna, elektroinstalacija,
grijanje

lose odrzavano osteceno, devastirano

2.10.3.2.17. Gradevina u kojoj je pogon kaustike

Godina gradenja
Nosiva konstrukcija
Broj etaza

Vanjska obloga
Krov

Pokrov
Unutarnje obloge
Stolarija

1963.

trakasti betonski temelji; AB okvirna konstrukcija, ispuna puna opeka

dio gradevine ima samo prizemlje; drugi dio prizemlje s dva kata u funkciji
tehnologije

puna opeka bez zbuke

ravna AB ploca, djelomic¢no sitnorebricasti strop

ravan krov sa zavr$nim slojevima

zidovi opeka, neozbukani; podovi cementna glazura

prozori betonski, fiksni, obi¢no staklo; vrata metalna sa drvenom ispunom
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Instalacije

Stanje objekta

vodovodna instal. tehnoloska, instal. kanalizacije, tehnoloska,
elektroinstalacija

lose odrzavano, znatno o$te¢eno, svrhom uvjetovano gradevinsko
oblikovanje

2.10.3.2.18. Prigradena nadstres$nica objekta "kaustike"

Godina gradenja
Nosiva konstrukcija
Broj etaza

Vanjska obloga
Krov

Pokrov

Unutarnje obloge
Stolarija

Instalacije

Stanje objekta

1963.

trakasti betonski temelji; AB zidovi i stropovi
prizemlje

beton

ravna AB ploca

ravan krov, sa zavr$nim slojevima

zidovi neozbukani; podovi betonski

prozori i vrata nema

elektroinstalacija

lose odrzavano osteceno, devastirano

2.10.3.2.19. Skladiste goriva

Godina gradenja
Nosiva konstrukeija
Broj etaza

Vanjska obloga
Krov

Pokrov

Unutarnje obloge
Stolarija

Instalacije

Stanje objekta

1963.

trakasti betonski temelji; AB zidovi i plo¢a
prizemlje, visina cca 4 m

beton bez zbuke i fasade

ravna AB ploca

ravan krov sa zavr$nim slojem

zidovi i podovi betonski

prozora nema, vrata metalna
elektroinstalacija

lose odrzavano osteceno, devastirano

2.10.3.2.20. Gradevina uz postrojenje za proci§¢avanje otpadnih voda

Godina gradenja
Nosiva konstrukcija

Broj etaza
Vanjska obloga
Krov

Pokrov
Unutarnje obloge

Stolarija
Instalacije

Stanje objekta

pola 1964., a pola 1981.

trakasti betonski temelji; klasi¢na zidana gradnja, sa hor. i vert. serklazima i
AB plo¢ama

dio gradevine ima samo prizemlje; veci dio ima prizemlje sa katom

puna opeka sa Zzbukom, dio objekta neozbukan

ravna AB ploca

ravan krov s odgovaraju¢im zavr$nim slojem

zidovi puna opeka, ozbukani, sanitarni prostor ker. pl.; podovi cementna
glazura, sanitarni ¢vor i hodnici keramicke plocice

prozori drveni dvostruki, obi¢no staklo; vrata drvena ili metalna s drvenom
ispunom

vodovodna instalacija, sanitarna i tehnoloska, instal. kanalizacije, sanitarna i
tehnoloska; elektroinstalacija

lose odrzavano os$tec¢eno, svrhom uvjetovano gradevinsko oblikovanje

2.10.3.2.21. Postrojenje za prucis¢avanje otpadnih voda - bio diskom

Godina gradenja
Nosiva konstrukcija

1981.
betonski temelji; armiranobetonska konstrukcija zidova, tlocrtnog oblika
koncentri¢nih krugova
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Broj etaza prizemlje

Vanjska obloga beton

Krov -

Pokrov -

Unutarnje obloge beton

Stolarija -

Instalacije elektroinstalacija

Stanje objekta gradevina je dijelom nedovr$ena, ostecena, svrhom uvjetovano gradevinsko
oblikovanje

2.10.3.2.22. Kompresorska stanica
Godina gradenja 1963.
Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; klasi¢na zidana gradnja, AB ploca

Broj etaza prizemlje

Vanjska obloga puna opeka bez zbuke

Krov ravna AB ploca

Pokrov ravan krov sa zavr§nim slojevima

Unutarnje obloge zidovi, opeka, neozbukani; podovi betonski

Stolarija prozori betonski, fiksni, obi¢no staklo; vrata metalna sa drvenom ispunom
Instalacije elektroinstalacija

Stanje objekta lose odrzavano ostec¢eno, devastirano

2.10.3.2.23. Pomoc¢na gradevina, skladi$ni prostori te prostor sluzbe za odrzavanje

Godina gradenja 1963.

Nosiva konstrukcija  trakasti betonski temelji; zidovi zidani betonskim blokovima bez hor. i vert.
serklaza

Broj etaza prizemlje

Vanjska obloga betonski blokovi bez zZbuke

Krov dvovodna drvena konstrukcija

Pokrov salonit

Unutarnje obloge zidovi neozbukani; podovi betonski

Stolarija prozori drveni, jednostruki, obi¢no staklo; vrata drvena

Instalacije elektroinstalacija

Stanje objekta lose odrzavano zapusteno, devastirano

2.10.4. ELEMENTI VANJSKOG UREDEN]JA (gradevinske poboljsice)

Tijekom ocevida od izvedenih elemenata vanjskog uredenja U(poboljsica parcele) evidentirani su
sljedeci radovi:

2.10.4.1. Asfaltirane prometne i manipulativne povrsine (interna prometnica, parkiraliste i
deponiji)
P =10.655 m?

2.10.4.2. DvoriSna ograda
¢ =260 m'

2.10.4.3. Otvoreni deponiji otpadnog materijala
P = 14.400 m?
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2.11. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

2.11.1. Zgrade koje imaju gradevinsku vrijednost

Geometrijski podatci

Oznaka Naziv
2.10.3.1. zgrade NGP BGP BV
(m?) (m?) (m3)
2.10.3.1.1. | Upravna zgrada s laboratorijem 1.012 1.125 3.375
2.10.3.1.2. | Garaza i nadstreSnica 243 256 1.216
2.10.3.1.3. |49rada vatrogasne ostrojbe s 804 894 2682
kancelarijama
2.13.3.1.4, |Obiektukojem je smjeSten pogon 8.208 8.640 51.840
za proizvodnju papira
UKUPNO 10.267 10.915 59.113

2.11.2. Zgrade bez gradevibnske vrijednosti i zgrade ¢ije je gradevinsko oblikovanje uvjetovano

namjenom zgrade

Geometrijski podatci

Oznaka Naziv
2.10.3.2. zgrade NGP BGP BV
(m?) (m?) (m°)
2.10.3.2.1. | Garaza za industrijsku lokomotivu 120 126 441
2.10.3.2.2. | Upravna zgrada drvnog lagera 194 216 605
Pomocni objekt u kojem je smjesSten
2.10.3.2.3. | pogonski mehanizam bubnja za 178 197 552
otkloravanje
Pomocni objekt u kojem je
2.10.3.2.4. | smjeStena oprema i uredaji za 77 81 227
pokretanje plovnog kanala
2.10.3.2.5. | OPiekt u kojem je smjeSten pogon 473 498 4.233
za izradu sjeCke
2.10.3.2.6. | Silosi za sjeCku 210 239 5.975
Prizemni objekt duz silosa,
2.10.3.2.7. | urpavljacki pogon silosa i kosog 91 101 283
transportera
210.3.2.8. ?I'rafosta.nlf;a uz silos i pogon za 33 35 105
izradu sjecCke
2.10.3.2.9. |CGradevina ukojoj je pogon za 317 352 1.126
preradu starog papira
2.10.3.2.10, | Sradevina u kojoj je smjestena 1,004 1.152 11.520
oprema kuhaonice sjeCke
Gradevina u kojoj je smjesten
2.10.3.2.11. | pogon za proizvodnju celulozne 2.094 2.204 17.632
mase
2.10.3.2.12. | Energana 1.188 1.250 20.840
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. Geometrijski podatci
Oznaka Naziv
2.10.3.2. zgrade NGP BGP BV
(m?) (m?) (m°)
2.10.3.2.13. | Upravljacko postrojenje energane 190 200 4.760
2.10.3.2.14, | Gradevina u kojoj je smjesten luzni 2.245 2.363 26.235
kotao
2.10.3.2.15. | Gradevina - uparivaonica luga 559 588 9.800
Gradevina uz luzni kotao i
2.10.3.2.16. | uparivaonicu luga, namjena 211 234 819
sanitarni ¢vor i garderobe
2.10.3.2.17. | Gradevina u kojoj je pogon kaustike 2.047 2.262 9.048
210.3.2.18. 'I':’rlgraQerla nadstresnica objekta 129 136 476
kaustike
2.10.3.2.19. | Skladiste goriva 106 112 448
2.10.3.2.20, | Sradevina uz postrojenje za 536 596 1.788
prociS¢avanje otpadnih voda
2.10.3.2.21, | Postrojenje za prociscavanje 3.273 3.373 13.492
otpadnih voda - bio diskovi
2.10.3.2.22. | Kompresorska stanica 73 77 308
Pomocna gradevina, skladi$ni
2.10.3.2.23. | prostori te prostor sluzbe za 86 90 315
odrzavanje
UKUPNO 15.524 16.482 131.028
NAPOMENA: Procjene vrijednosti zgrada koje su poradi svoga tehnickog stanja bez gradevinske

vrijednosti i zgrade koje poradi svojega tehnickog stanja imaju gradevinsku
vrijednost ali im je gospodarsko koristenje minimalno poradi uvjetovanog
gradevinskog oblikovanja poradi namjene (uvjetovana tehnologijom) procijenit ¢e se
na sljedeci nacin: vrijednosti zamjenskog objekta (vrijednost vodnog i komunalnog
doprinosa umanjit e se za troskove uklanjanja).
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2.12. IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST

k.o. Plaski zemljiS$na knjiga k.o. PlaSki
k.C. br. broj P.L. P2 z.k.C. br. z.k. ul. br. P2
(m°) (m°)
1079/1 4149 214.797 1079/1 4149 214.797
UKUPNO 214.797 UKUPNO 214.797

Uvidom zemljisne knjige i posjedovne listove vidljiva je uskladenost stanja, tj. zemljiSnoknjizna
Cestica odgovara katastarskoj Cestici i po broju, povrsini i opisu.

Uvidom u stanje na terenu i stanje upisano u zemlji$ne knjige i posjedovne listove utvrdeno je da
stvarno stanje odgovara upisanom.

2.13. PROSTORNO UREDENJE

Prema Potvrdi Upravnog odjela za graditeljstvo i okolis, Odsjeka za prostorno uredenje i
graditeljstvo Karlovacke Zupanije, Ispostave Ogulin, Klasa: 350-01/21-10/000888 od 27. 10. 2021.
godine. Predmetno zemljiSte nalazi se unutar gradevinskog podrucja u zoni gospodarske namjene -
proizvodne (pretezito industrijske) oznake I1, u obuhvatu obavezne izrade detaljnog plana uredenja
(UPUL, UPU 1 nije donesen).

Prema ocitovanju istog Upravnog odjela u Klasi 390-07/19-03/921 od 27. 12. 2019. vidljivo je da
naslovno upravno tijelo ne raspolaze podatkom o koeficijentu izgradenosti pojedinih zemljista, ali
da prema ¢lanku 17. pogavlju 3.11. Prostornog plana uredenja op¢ine Plaski (Glasnik Karlovacke
zupanije broj 42/06 i 5/14) izgradenost gradevne Cestice u zoni gospodarske djelatnosti ne mnoze
biti vec¢a od 60%.
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REPUBLIKA HRVATSIA

Karlovacka Eupanija

Upravni odjel za graditaljstvo i okolig
Odsjek za prostorne uredenje i graditeljstvo

KLASA:  350-01/21-10/000888
UR.BROJ: 2133/1-07-02/15-21-0002
Qgulin,  27.10.2021.

Karovatka Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i okolis, Odsjek za prostorno uredenje i
graditeljstvo, na temelju Clanka 159, Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne Rovine,
broj 47/08), resavajuti po zahtjevu koji je podnioc MARIO CUTURA, HR-10000 Zagreb,
MIKULICI 112 B, OIB 12345678803, izdaje

UVJERENJE O STATUSU CESTICE

5 danom 27.10.2021. godine, zemljidte oznateno kao:

= 10791 k0. Pladki nalazi e unutar granica gradevinskog podrudja u zoni 11 -
gospodarska namjena = proizvodna |1 — pretefito indusirijska, u obuhvatuy obvezne
izrade Urbanistickog plana uredenja — UPU1 / UPUN nije doneSen,

Cinjanice su utvrdene uvidom u slfedadu prostomo plansku dokumentaciju;

- PPUG Piaski (Glasnik Kariovatke Zupanije, broj 42/06)

= PPUO Pla2ki - 1. ID - ciljane {Glasnik Karovatke Zupanije, broj 42006, 05/14)

— PPUOD Plaski - II. ID (Glasnik Karlovadke Zupanile, broj 42/06, 05/14, 19/21).
Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. | 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Marodne
rvving, broj 52721, 93021 1 85/21) pladena je u iznosu 40,00 kuna,

VISA UPRAVNA REFERENTICA ZA PROSTORNO
UREDEMNJE | GRADITELJSTVO
ivanika Vudic, upr. pravnik
DOSTAVITI:

= elektronicku ispravu putem elekironiékog sustava (hiips:/idozvola.mgipu.hr), te ovjareni
ispis elektronicke isprave putem podte

= MARIO CUTURA
HR-10000 Zagreb, MIKULIEI 112 B

* jspis elekironicke sprave u spis predmela

Ma ZMAMIE:
* elektronitku ispravu putem elektronitkeg sustava (hitps:/idozvola.mglpu_hr)

KLASA: 350-01/21-10/000868, URBROJ: 2123M4-07-0215-21-0002 14 ID: P20211022-741415-Z30

Ova elektronicka isprava polpissa fe malificranim siektronitn polpisom sukfadng ELS uredbl 8100207 4EL [@lDAS
Regulstion), a isH j& widliy na posiiodio nenwmesitang) stranicl, (Zvoe povedanssl je Furopesn Ukian Trusled Lisls
(hnpewvebgate. ec. pumpa. out-browser]. U podpls fo ugradan vramanski padst, te e amegucan 73 LTV
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OPCINA

PLASKI

Haziv proslomeg plara:

I. IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PLASKI

v iamogrBtea iz 4. GRADEVINSKA PODRUGJA NASELJA
4.7. PLASKI
Broj kartografskog prikaza: A7. | Werilo kartogratukog prikaza: 1; 5000 |
e, e
“Glasnik ® Zupanije” broj 1319 Karlovacke supanije” bro) 19/21
e Jevni uvid odrian:

Javna rmaprava objavijena je:

od 28, sijeénja do 27, veljate 2021. godine

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

r-‘...l_g L

4

Jana ustanova Zavod za prostorns uredenje Mardovatke hupanije, temeljem Elanka 107, Zakona o prostomom uredenju
(NN 163113, BEMT, 114/18, 3919 | 9819), KLASA: 35001190115, URBRO.J: 2133-88-01/01-18007 od 19, 3. 2021, godine

Pravna oeoba koja je izradila plan:
1"/\ CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE | ARHITEKTURU d.0.0.

/ Slayko Suinjlé, dipLiur.

Pelat pravee osabe koja je izradila plan:

é‘
CPA WP,

CENTAR Z& PROSTORND UREBERIE
| ARHITEKTURU dioe. Odransia 2, Zagre

Ddgovoma osoba:

Tomibslay Doledki, dipling.arh.

Petat adgovomog voditelja izrade plana: Cdgavorni voditell Erade Hacrts prjadions
IL lzmjens | dopuna PPUD Plagki:
TOMISLAY DOLELKI
iy i,
TEN| ARHITELT
Al g3
Struéni tim CPA d.ouo. u izradi plana; Suradnda u lzradi Plana:

1. Tomislav Doletkd, dipling.arh.
2. Meda Kaminski - Kirg, dipl.ing arh,

3. mrac. Zrinka Tadic, dipling.arh,

1. Igor Grubédié, dipLing.grad,
1. Barbara Vajdic, dipl.oecc,
3. Josip StefiEié, dipliur,

Predsjednik Opéinakog vijeta Optine Plagkl:

e S,

T Seslna, O

{ime, prezime, potpis)
—

i
Ivics Misiina ‘ﬁmﬂm“-
Petat nadlednog thela:

M.P.
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GRANICA 1ZDVOJENOG GRADEVINSKOG
PODRUCJA IZVAN NASELJA

r Alll— L N

POV

T w — -

RSINE ZA RAZVOJ i UREDENJE

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA

NEIZGRADENI UREBENI DIO

| GRADEVINSKOG PODRUCJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
- NEIZGRADENI UREDENI DIO
T2 - TURISTICKO NASELJE

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA
IZVAN NASELJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
- NEIZGRADENI UREDENI DIO
T3 - KAMP

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
11 - PRETEZITO INDUSTRIJSKA

POSLOVNA NAMJENA - NEIZGRADENI
UREDENI DIO

GOSPODARSKA NAMJENA -
POVRSINE UZGAJALISTA - NEIZGRADENO

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
R1 - NOGOMET, KOSARKA,

GROBL.JE

KORIDOR PLANIRANE PROMETNICE -
U ISTRAZIVANJU

WFARIARAR RASTA IEAE JE] IEFRIAE
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REPUBLIKA HRVATSKA
% KARLOVACKA ZUPANIJA

UPRAWNI CTLEL ZA DRADITELISTHO | SKALE

ODSIER 24 PROSTORMD UREDEMJE § GRAELIE

Barorlie Froriapara 11a, 21500 g0
AT R e N3 A

ELASA: 150071003931

URBAO:2 13301 -07-0207 153

Oguiin, 27 12.2018.
MARIO CUTURA,
MKLILICI 112 B
10000 ZAGREDR

Fracimat: Pobres | pétovanie

<doEtaja e

Pokiovan,

dana 131220709 bl ovog ste upravnog odiels zatadil podalak o stalusu | remisn e o

ieficieniy ZmifEta ooralenih koo k& broj W70, 1070, 10TRS | 10706 ko

Fladiu

Pﬁﬂﬁmummnmmwmﬂumu
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi$nim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
3. statisticka obrada i izracun.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti u ovoj procjeni koristena je troskovna metoda
procjene, dok je za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljita u sklopu troskovne metode koristena
poredbena metoda.

Troskovna metoda

U troskovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz tro§kovne vrijednosti gradevina
i vrijednosti zemljista. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno
primjenom koeficijenata za prilagodbu troskovne vrijednosti.

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije uklju¢ena u
vrijednost zemlji$ta, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troskova
gradnje.

Procjena troskovnom metodom mogu se koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su drugi
pouzdani podatci nedostupni.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
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stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, velicini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Bududi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizicku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

Gospodarski i demografski prikaz

Drzava Hrvatska

Povrsina 56.542 km?

Oblik vladanja Republika

Populacija 4,29 mil. stanovnika
Glavni grad/stanovni$tvo Zagreb/780.000
Poslovni jezik hrvatski

Ekonomski rast BDP 3,4% (1. kvartal 2017.)
Stopa inflacije 0,8% (srpanj 2017.)
Stopa nezaposlenosti 10,9% (kolovoz 2017.)
Valuta kuna (100 lipa)

Grad Plaski

Broj stanovnika 2.090

Povrsina 157,42 km?

Prometna povezanost dobra

’,.-"Pru'ru Saviety HWE-a, kojl je u spnju 20200 raspravijao o recentrim gospoGarsum |
novEanim kretanjima te o aktualnam stanju financijske stabilnosti, pondemijo nowoga
koronowiuso spafap je pogoviale ekonomake ipglede, Hrvatsho je ponchemiiskom krizam
pagodena nefto kasaije od vellth eurcpshih gospedevsfava, pa se reclni BDF poderkom
godine relativne blage smanjia ma frovnjesednoy razini, pri fem Je pad uglovnam rE!ulur!.
lofib ashvarenjo v afuiky, Miesefni podoci wpudufu no lrofen godpodmnakl Jad o troviy i
swibnju, Premda se domada potroinfe polfele opovovliiatl pakon papusitonio strogih
epidemvoiotkih mieva, olekivong smanjenje inosemne patrodnie, asobito prifkaca od furizma,
usporit de | produditi rardoblie aporavka, pa bi se reaind BDFP Hevatske no rozind ciiele 2020,
mogas smonjiti 2o 9,7% Tiekom 2021, adekye se goding rost ekonamske okliviasti -u_-:'
£.2%, ¥to nece omogudit dostizonie razing ekanamske aktivnosti prife krize. lako se ofekue
ramjeron pod brajo roposkenil osoba te povedomie SIOpe rezapasienost, regkciio irliito rode
na pod pospodorske aktivnosti ublaieng je mferama ekasamske politike.

U Mrvatske) se Ciekom 20X, ofekue vsporavomje progiedne godiinje inflaclie patrodackih
cifena na —0L.1%, o v 2021. ona bi e ubrzolo no 0. 7% : :
Kpardinirgne oktiveasti Viode, HMB-o @ Honfe stobilizirole sw finoncjsko trifte 0 @
regulatorni okvir prifegoden koko bi omogudio pavedan tretman odgada plocano kreditnif
cbvero U retima priviemenog pede prihode nefingnciskih poduzeca I'I:u'dmﬂ.-i_!m'ﬂ

Wadalje, parasla je | nelnvjesnast na tefifty aekretning, fto de se odroziti | no procjens
vrijednest! | wirfivast koloterola v bifancama Barako

{iewar: Prioptenje - Savjet HNB-a od 9.7.2000)

Procjena pokarige da je tromjeseéni BDP u trecem tromjesedju 2020, realno mangi i3 10,0%
u cdnosu na iste romjesete 2019

Stopa reglstrirane nezaposienostl u studenam 2020. lnoslla je 9,0%, prema Friopdenju
Driovnog fawoda za statistiu,

U odnosu na Bstopad 2020, broj ukupno zaposkendh pao je za 0,6%, adnosng brof
nezapaslenih u studenoma 2020. u odnasy na listopad 2020. porastan jo 7a 1,5% iz ega je
widljive da trifite rada nije nastavilo jalati.

Krajem pevog tromjesedja 3020, jawni dug Hrvatske iznosio je 298,8 milijardi kuna, 5ta je
1,1% vile nega krajem 2019, Ofekuje se daljnl rast javnog duga

5 obzirem na pandemijiku kritu zabiljeen je pad BDP-3, all se ofekuje i njegov oporavak u
J021, gadini,
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Daljni pad BOF-a doven bi do korekcije djene nekretnina i to do 10 %.
Akg pad BDP-a bude bratiorodan kao $to se ofekupe, te 5¢ u preim kvartalima 3021, gadine
Eospodarskn aktiviosh reakiivira brie cf se sakilizirati | Cene nekretnina,

Dodatni negativnl wipeca) realizirat ce se | lroz povedanje nezaposienosti.

Banke su pobfele izaoftravati breditre uyjets: psodiravaniem uviets u posljednjih mjesec
dana postrofen @ omjer kredita | zaloga na nekretnini.

Pandemija je urrokovala | pad turitma u Zagrebu te snainiju prenamjenu nekretning Iz
dnewvnog u dugoroénk najam,

Cipene stambendnh nebretnina u srediftu Zagreba kope je najvife bl pogodena patresam u
ofujiou 2020, padaju, ali me utjedu bitno na wiupna kretanja. Tijekom svibnfa § lipnja 2030,
ciene nekretnina u srediltu Zagreba bile su nile otprilike za 10% u cdnosu na isto
razrdoblje prethodne godine,

FPandemija | potres imaju, slitne uBinke na panudu, potraingu i cijene rekratnina Zagrebu,
Dba dogadaja pofinju dielovati na triifte mekretnina gotovo istowrermena | povezana su S
povedamom mecklonoféu kupowinl nekretnine o sredétu grada. Dodatno je  situsdigu
rakomplicirao potres u Petrinji 28, | 29,12,2020. prilikom kojeg je ponovo oftecend dosta
rgrada u centru Zagreba te se ponavo aktualizra ohrova, ingradnja o igrada | potresna
certificiranje Egrada,

Vidljive j& promjena sklonosti kupaca prema fivotu irvan sredilta grada e buphji
novogradnje.

Mowve su nekretnine u Zagrebu u preom dijelu 2020, godine poskuplele oko 15 %, drugdje je
zabdjeden pad od & %.

Rezidencijalng trliste nekretning ostale @ aktivne u 2020, godinl, vedim dijelom zahwalpujwdi
driawvi i njezinim subwencijama (APN]

U 2020, godine nastavilo se ulaganje u komercljaline nekretnine, ali sporijim tempom. Wedna

aktrnosti zabiliefena je u maloprodajrom sektoru. Sirenje o malopradajnom sektary
afekuje 52 najvedim dijelom od trgowaca hramom.

Rad od kude, kao posljedica pandemije, dovweo je do promjers u nadinu razmili@anja mnogih
poslodavsca koji ce moelda | v bududnosti kesisti opciju rada na dalpnu, $to Ce utjecati na
potrainju uredskih prostora.

Oftecenje povijesnib igrada u sredidtu Zagreba kao posljedica potresa w odujku 2020, stvorilo
je privremenc povecanje patrainje @ uredskim  prostodima @ modsonim poslownim
Eradama.,

| prije potresa, bia je primgeten manjak u ponwdi uredskib proston u Zagrebu,

Peajvecti broj investicia u 2020, odncsie 58 na Zagreb, ko|l siede Dalmacia i Istra | Kvamer.
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AN dadeks je lecinstvend indekds kol prati kretana ofens stambenih fekretaing A podrudiu
Repubdhe Hrvatske. BN indeis s temel)i no podocime postignutif oifenn tpcmh askretaimg
A Bipdd i dakac oo &2 bode BurTe ngEreimng,

Hepredvidljivost dufine traganja pandemipe koronasirusa p@ ipak ostasila posipedice § na
triiste nekretning, Optimizam | lagang budenje friffta u lipnju ipak se wsparilo krajerm
kolpvaza kao posliedica povecanja broja zarakenih.

Usprkos splidmom interesu, strand koji Gme vedinu stpecatelja u priobalnem hupanijama nisu
u mogudnosti realizicati eventualne interese hog otedanog dolaska u Hrvatsku, Evdentno je
da j& broj transakoia manji u cljebo] Hrvatskoo| | to tjekom djele 2020, godine.

Dijelom f& & krvna slike trista pobalisati najajenim [eserskim subvenciama stamberih
kredita, 5o fe povedanom potrainjom safuvati wigednost dijela stambenifh nekretnina
tijekom rujnas i iMlopada. Stuacija {e se ipak pogorkati u studenom.

Prodavatelji nekretnina jof uvijek ne donose odluke o eventualng) korekcljl cgena pa se
rasiciti stavoyi kupaca | prodavatelja odrafavaju na lodip promet o djsle) Hrvatskaj, a
pasebng U Zagrebu.

Mekretnine i dalje zadriavaju s1atus podeling mvesticlje {ak i wsred pandemije. Ulagadi trae
samo ane pekretning koje mogu ostvaritl povrat, a ako se radi o stambenim u Zagrebu, one
kge su novijeg datuma izgradnje | kaje magy duga odolijevati svim potresima.

Razlike u cijenama medu nowijih | kevalitetnijih nekretning & jedne strame | onih starijib i
manje kvalitetnih 4 druge strane, bit ée sve vede, Triikte ce se | dalle usporavati uz blagl
prosjednl pad cljena nakan protoka subvencija | dolaska hladnijih dana
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Stanje trziSta prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata mjerene indeksom cijena stambenih nekretnina u prvom tromjesecju
2021. u odnosu na cetvrto tromjesecje 2020., u prosjeku su nize za 1,8%, a u odnosu na trece
tromjesecje 2020. (na godi$njoj razini) u prosjeku su nize za 2,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 2,7%, a u
odnosu na trece tromjesecje 2019. u prosjeku su nize za 2,9%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesecju 2021. u odnosu na cetvrto tromjesecje 2020. u
prosjeku su za Grad Zagreb nize za 2,7%, u prosjeku su za Jadran nize za 0,1% i u prosjeku su za
Ostalo nize za 3%.
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Baznl indeks], 2015, = 100" Trom;
Goding  Tramjescti Howi Posiojeéi . Howi
Ukupno  stambeni  stambeai Zagrab Jadran Dadabe Ukupns  stambeni
abjekti objekt obiskti
002 62,10 an v 68,83 52T 0,14
2003 T2 an s THET B409 78,55
2004. 83,48 81,95 408 5,20
F005, 4,32 - 103,31 B4.59 B5.67
06, 107,14 " 1t 118,34 w852 108,56
007, 122,72 i 133,42 193,69 117,95
008, 124,74 123,13 125,80 1327 198,35 117,44 -
0. 17,83 120,563 1171 123,47 114,37 113,62 = i
2010, 1047 111,08 11,17 112,53 108,23 10,08 -
i, 110,86 113,05 110,08 11211 110,70 108,55 .
Mz, 108,83 112,75 107,29 106,92 108,74 108,04 - "
13 104 63 104,86 102,74 103,51 106,52 103,61 i
2014, 10258 106,55 10143 10218 103,37 102,80 o
2015, 100,00 100,00 106,00 100,08 100,60 100,00 =
2016, 100,89 B,650 101.81 100,72 1, %2 99,18 ai
a01¥. 104,76 0 106,45 105,08 105,74 3,73
2018, 111,14 89,85 113,494 116,37 11,4 0026 - i
2019, 121,10 104,28 123,73 131,75 119,08 104,11
2002, 1, 60.83 68,87 51,86 G896
2 8012 55,26 50,82 5853 -2
i 83,53 = o 08 53,23 TOIT 5T
4., 6392 i 71,02 53,7 72,48 .6 i
M3 L GE.58 s a0 B0 Th.az i8] =
21 71.58 7165 £3,78 TEA3 2o %
i T334 = A B4, B4 Th,94 1.0
41, 7728 ki s a5.11 5774 a1.60 B8 =
2004, 1 TE.78 =N s B7,02 E8,32 81,35 1.8
2 81,40 - aa.67 2,82 104 3.3 )
EN 8 5428 93,16 74,24 8655 35 -
a.ir. HiE48 s 794 79,92 91,86 6,2 -
FLL R 8o.52 = 97,98 80,97 8E 88 0,0
. 8328 102,28 3,94 43,36 4.2 2
i 4 84 . 105,55 B3.44 96,84 1.7 "
4.1 48,85 s - 10r.43 20,02 103,21 5.1 in
2008 1 103,64 114,87 52,88 102,83 40 -
2. 105408 111,43 a7t 107 &5 1.4 "
i 107,59 o 114,15 28,45 110,27 24 -
4.1 114,85 13450 105.05 193,28 &7 .
2007, 1 118,32 - 120,49 107,82 195,45 30
2.1 12302 134,68 113,87 116,35 4,0 -
dr. 126,08 : 135.13 116,83 120,11 1.7 -
4 1r. 124 47 123,00 126,63 134,28 11615 119,92 0.5
200B. 1, 123,19 121,72 125,23 135,43 116,02 117,63 1,0 A0
210, 124, 123,46 125345 133,74 11734 118,43 0.7 16
i 126,34 128,02 137,67 134,23 12204 113,15 1.8 21
4. 1r, 123,02 121,27 125.24 120,44 118,08 117,68 -2.8 -3B
2008, 1., 122 58 133,63 1230 128,27 1ir.28 118,14 0.4 1.8
2 118448 122,16 117,18 124,07 114 67 114,55 -3.3 -1.2
i, BT 120,83 114,55 120,41 114,11 112,90 A4 =11
4.1 114.28 118,43 114,50 120,11 111,40 107,86 1,8 44
20 L 1207 113,93 111,75 116,62 1005 £0) 108,22 A8 14
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2.t 11045 110,20 111,94 111,74 110,70 10885 1.4 33
N 108,52 109,63 110,63 112,70 107 58 10853 0.8 0.5
4,1 108,80 110,57 110,36 111,25 104,69 108,00 0,3 [R:]
b P W 10881 108,38 105,56 1101 108,42 107,76 4.9 a4
2. 110,53 112,88 108,80 111,56 111,23 147 86 1.8 34
3. 111,31 113,81 110,58 113,02 111,32 108 85 0.7 0B
4, I, 111,98 116,00 110,28 113,86 111,82 106 84 06 1.8
iz 1 111,38 115,41 108,58 112,52 111,23 109,88 0.6 0.5
2l 10088 114,15 1fras 11041 110,02 10838 -3 3,3
3 109,08 112,63 107,50 109,44 108,21 10867 0.7 1,2
4_1r. 105 40 108,60 104,12 107,31 104,43 104, 82 -3.4 3,7
093 1 108,28 110,72 10268 10531 105,73 103,60 0.1 il
0 104,63 108,07 103,19 103,15 105,24 104 58 06 2.4
i 104,97 108,24 103,05 103,18 106,63 101, B4 03 11
103,63 107,38 10201 102,35 104,13 104,00 ~1,3 1.7
2014, 102,94 108,29 101,98 102,04 103,28 103,24 0,7 2,0
103,52 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47 0.5 L]
103,00 10784 100,87 102,29 102,63 105,04 -0,B 1,6
i, i 02,14 10686 100,07 2.7 102,80 9,43 -0.5 4.8
8 1 101,05 100,87 101,12 1,62 101,00 100,20 =11 5,8
2 9,13 98,67 a9,33 0 AL o, 47 100,50 -18 22
3 0,88 100,98 3,37 9,52 100,01 99,14 oy 23
4 o B3 R 100,18 98, 62 100,51 100,16 0,1 -1.,5
2018, 1. 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21 13 4,4
2. 100,28 A5.80 101,23 49, 100,33 100,52 0,8 =33
3, 101,31 96,67 102,30 101,86 101,80 o774 1.0 0,9
4, 100,75 94 .84 101,87 100,58 101,38 B4, 24 0,6 1.9
2MT 1, 100 B5 92 05 102,61 00,72 102,25 55,53 a1 =21
2. 104,55 96,71 108,17 102,69 108,58 100,53 ar 47
3 105,13 a@¥. 78 108,65 106,45 105,46 100,20 056 11
4, 108 45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,28 3,2 1.0
2044 1. 108,44 2903 111,58 112,19 110,54 Ba.57 0.9 0.3
Z 109,78 98,51 111,47 114,51 106,32 a8, 94 4.2 15
3, 112,32 100,78 114,68 118,56 112,20 100,51 2.8 23
4. 113,54 101,458 116,00 118,62 113.50 102,00 1.1 0.7
R 1785 0800 1VIRE2 12502 NBET 100 35 74
2. 120,60 106,55 123,40 131,15 11824 102,24 28 232
3 121,28 108,07 123,90 133,46 1B.05 103.38 08 24
4, 124 80 10B.43 128,08 137,58 12035 1058 654 28 0.5
2030, 1. 128,25 107,68 132,12 140,78 128,38 10831 2.7 0.7
Z 130,87 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90 18 3d
a 129,75 110,63 133,38 141,05 126,51 113,35 06 05
4. 132,95 106,64 137.45 145,45 127 81 118,45 25 o2
WM. 134,19 11837 138,20 145,43 132,80 11571 0.8 43
2.1 138,03 11877 142,00 182 &8 134 34 12217 16 4B
* Indeksi (od proog tromisalesia 2017, redeesalng rardoblis =3 indeke cilna stambanih nekrabing jegt JME, = 100

" Prerma Eurestataus) praksi, promjena u referentnaj gedin davets au da revizije arethadne sbjadjenih stopa pramjene zhag toga &t
Napamend: Za potrebe korsnika, u suradn|l Drégvnog 2evada 2a stalistiku | Hevalske narodne banke, @radunata je produljzna trom
lzvor: Drdavni 2aved za slatistiky
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Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koristimo baze indeksa za
meduvremensko izjednacenje vrijednosti nekretnina. Gornja tablica je preuzeta sa stranica
Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prosje¢ni godi$nji indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeks za ostalo za II. tromjesecje 2018. iznosi 98,94
Bazni indeks za ostalo za I. tromjesecje 2019. iznosi 100,59
Bazni indeks za ostalo za III. tromjesecje 2019. iznosi 103,98
Bazni indeks za ostalo za IV. tromjesecje 2019. iznosi 103,98

Bazni indeks za ostalo za IV. tromjesecje 2021. iznosi 122,17
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3.3. Procjena vrijednosti zemljista

Podaci o realiziranim kupoprodajnim cijenama koristeni u usporednoj metodi preuzeti su s
internetske aplikacije eNekretnine na internetskoj adresi: nekretnine.mgipu.hr

Pretrazivanje aplikacije eNekretnine uz zadane parametre mikrolokacija i statusa i namjene zemljista
(gradevinsko zemljiSte u zoni gospodarske namjene - proizvodne (pretezito industrijske) oznake I1)
razultiralo je sljede¢im rezultatima:

— Cetiri realizirane transakcije (jedna u k.o. Prokike op¢ina Brinje i tri u k.o. Otok Ostarijski grad
Ogulin) koje pokazuju dostatnu podudarnost obiljezja s predmetnim nekretninama.

Rb ID ZKC K.o. K& P Datum — Vrjednost
(m?) transakcije nekretnina
1 1116440 Prokike 2726/21 4.941,82 26. 03.2019. 300.000,00
2 1196753 vOtoJ< . 89/6 9.092,00 22.11.2019. 541.018,22
Ostarijski
Otok
3 1218889 o 89/10 6.411,00 16. 09.2019.  379.052,52
Ostarijski
Otok
4 1098802 o 95 100.000,00  20. 06.2018. 5.897.386,40
Ostarijski

Transakcije realizirane u periodu od 20. 06. 2018. do 22. 11. 2019. gradevinska zemljista povrsina od
4.941,82 m? do 100.000,00 m? jedini¢nih cijena od 58,97 kn/m? do 60,70 kn/m?, prosje¢na jedini¢na
cijena predmetnih usporednih zemljista iznosi 59,59 kn/m?, a prosje¢na meduvremenski
izjednacena jedini¢na cijena iznosi 60,85 kn/m?

Osim meduvremenskog izjednacenja predmetne usporedne nekretnine (prema statusu, namjeni i
mjeri koristenja identi¢ne nekretninama koje su predmet procjene) potrebno je interkvalitativno
izjednacit glede:

- spremnosti za gradnju zemljiSta koja su predmet procjene sa zemljistem III. kategorije a
usporedna zemljiSta su zemljista I. kategorije (sukladno Prilogu 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina za udjel vrijednosti zemljista III. kategorije u odnosu na
zemljiste I. kategorije usvojit e se 0,425 tj. aritmeticka sredina od 251 60%)

- omjerima indeksa razvijenosti jedinica lokalne samouprave u kojima se nalaze usporedne
nekretnine u odnosu na ideks razvijenosti jedinice lokalne samouprave u kojoj se nalaze
nekretnine koje su predmet procjene (indeksi razvijenosti za Ogulin iznosi 100,057, Brinje
92,588, a Plaski 87,053).
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k.&hbr 2726/21 k.o. Prokike

Gradevinsko remijite - Zhirkn kupoprodajnis diena
1 Mazke atrituiks Vrijadnost atributa

D M 111645

D preglsds F.2.2020.

WrSta nekreeng G2 - GRADEVINSKD TEMLIISTE

1D PR (PLD 4152208

WTSIE Ugavine KP - KUPOPROOAIS

Boerira u prometu 4,041 82

Wiilladnast mekrotring [KN) 300,000,050

Db LoowE 2605 0019

Status podatha PROVEDERS, EvalLISCTIA

Cjercami blok RAPAIMN KLANAC - TNDUSTRIISKD
11 - GOSPODMRSEA NAMIERS -

Premalis nadena clerndunng biska PROCIVODMA [PRETENTD
IMDUSTRLISKA]

kbr. 1196753 k.o, Otok Otarijski

Poufari 0 nebretnind
Gradewinshn zemljifte - fhirks kupopredajnih diena

INaziv akributa Vrijedrost atributs
G ZKC 1186753
Catum prapkda S
DA Pekrerning GZ - GRADENTNGEO ZEMLESTE
10 P (L) 4163070
VLS g KP - KUFOPRCOALL

Powrding u promsty o062, 00

Wrijednost nekratmine (k] SA1008.22
22112019
FRELIFETCr 00 PU
OTOK Of TAHLEE] -
INDLSTRIISED

PO T - GOETEITT

R e B T T ik B

INDLUETRIISKA
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k.&.br. 8910 k.o, Otok Ostarijski

Padadi o nekreun

Hazhs atributa
D IR
Diabus prigg
Vretn nekretnine
10 P [P}
Virsta ugenns
Poyrding u promety
Wijedrogt nalratming (K]
Crrtumm uxgovm
Status podathka

Cienowi blak

Pretatits romjens cenovnog bloka

k.2.br. 95 k.o. Otok Obtarijski

Pl o nekretnid

Vrijedivast atriluita
1x1RApY

(7 - GRADEVINSKD ZEMLIISTE
4113163

KP - EUPCFRONAL

f.411,00

37.052,52

16.09,2013

FRELZETG 00 PU

OTOK QS TARIISK]
[MOHISTRIISKD

Il - GOSFDOARSKS NAMIENA -
PROHZVODNS - PRETEZTTO

Gradevinske zem|jifte - hifks kupopredajnih diena

Hazlv atributa
I ZKC
Cratur: pragleds
rsta rekretnine
10 PR (RU)
WrElE LR
Provrding w promety
\rijednast nekretning (Ki)
DOatum ugavora
Sraius pedathe

Cranarni blok

Pristedila pamjea CEnmrg bk

Vrijecinost atributa
1IREEN2
7.24.2050

15 - GRABEVINSK ZEMUIESTE

INDUSTRIIZKD

11 « GOEFODARGIN MAMIENA -
FROMWOONA - PRETEZITD
INCRSTRIISKA
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3.3.1. Grubo ci$cenje izvatka sukladno namjeni zemljista, kategoriji zemljista, urbanim

pravilima, koeficijenta iskoristivosti povrs$ine te mikrolokaciji izabrane u 4 usporedne
nekretnine koje sa nekretninom koja je predmet procjene imaju zajednicka obiljezja

(¢lanak 4. Pravilnika)

; Vrsta | Povrsina koja Kupo- Datum skla- vrsta Mjera .
R. k.C. ) prodajna . gradevinskog . Kategorija
k.o. nekret- se prodaje s panja kupopro- ey gradevinskog
br. br. nine (m?) ejena dajnog ugovora koriStenja koriStenja (Ki) zemijista
(kn/m?) ynog ug (namjena) Y
1 Prokike 2726/1 ZE 4.941,82 60,71 26. 03. 2019. 11 0,6 |
Otok
2 o 89/6 ZE 9.092,00 59,50 22.11.2019. 11 0,6 |
Ostarijski
3 vOto_|_< . 89/10 ZE 6.411,00 59,13 16. 09. 2019. 11 0,6 |
Ostarijski
Otok
4 S 95 ZE 100.000,00 58,97 20. 06. 2018. 11 0,6 |
Ostarijski

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?) 214.797 m?

Vrsta ZE, I

Mijera 0,6

Kategorija 1]

Lokacija Plaski, Plitvicka 11

Datum vrednovanja

01.11. 2021.

-51 -




3.3.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Kupo- Datum Bazni Bazni index Medu-
Povrsina po . index na dan Korekcijski |  vremenski
. . prodajna sklapanja : na dan vred- .
R.br.. k.o. k.C. br. | koja se pro- - sklapanja . faktor izjedna-
. 5 cijena kupoproda- novanja . .
daje (m?) (knvm?) | jnog ugovora ugovora (B) (B/A) ¢ena cijena
Jnog ug (A) (kn/m?)
1 Prokike 2726/1 4.941,82 60,71 26. 03.2019. 100,59 122,17 1,2145 73,73
Otok
2 o 89/6 9.092,00 59,50 | 22.11.2019. 103,98 122,17 1,1749 69,90
Ostarijski
Otok
3 1 89/10 6.411,00 59,13 | 16.09. 2019. 100,98 122,17 1,1749 69,47
Ostarijski
Otok
4 o 95 100.000,00 58,97 | 20.06.2018. 98,94 122,17 1,2347 72,81
Ostarijski

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?) 214.797 m?

Vrsta ZE, 11

Mijera 0,6

Kategorija 1]

Lokacija Plaski, Plitvicka 11

Datum vrednovanja

01.11. 2021.
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3.3.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Provedeno
Prosje¢na Pojedinacno " ed”agZ‘f’gg/e ) (manje
. konadno . odstupanje . o
. }.(onacvno Kup 0" meduvremenski Ap._solutna Pra]on od prosjecne (c_Iana_k_19. Pvraw.l-
RB izjednacena | prodajna i interkvalitativna vrijednost Kvadrat 2-sigma kupoproda- nika) izjednacenje
cijena cijena iziednacena apsolutnog | odstupanja | (¢l. 4. st. 2. ne ciiene vece od 40% jer
(kn/m?) (kn/m?) Jear odstupanja Pravilnika) Jne cy Je izjednacavano
cijena (¢l. 4. st. 1
Kn/m?2 Pfav}lniI'(a)' zemljiste Ill. kategorije
sa zemljiStem I. kat-
egorije
1 29,49 60,71 27,44 2,05 4,20 DA +9,41 -
2 25,79 59,50 27,44 1,65 2,72 DA -4,31 -
3 25,63 59,13 27,44 1,81 3,27 DA -4,88 -
4 28,86 58,87 27,44 1,42 2,01 DA -0,22 -

Prosje¢na vrijednost iznosi: 27,44 kn/m?
Standardna devijacija (+/-) 1,74 kn/m?
Dvostruka standardna devijacija 3,48 kn/m?
TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA IZNOSTI:
214.797 m* x 27,44 kn/m? = 5.894.029,68 kn
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3.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI PRIKLJUCAKA

Komunalni ivodni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju op¢ine sukladno
Odluci o komunalnom doprinosu op¢ine.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredajaa vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe o
visini vodnog doprinosa (NN 151/13). Vodni doprinos se ne obracunava zasebno ukoliko uzimamo
etalonsku vrijednost jer je sadrzan u cijeni etalona.U konkretnom slu¢aju vrijednost vodnog
doprinosa nije uklju¢ena u novu jedini¢nu cijenu gradevinskih objekata.

NAPOMENA: Kao mjarodavni bruto volumen za obrac¢un vrijednosti vodnog i komunalnog
doprinosa usvojit ¢e se bruto volumen svih objekata koji ne uklju¢uje volumen bio
diskova, tj. 176.649,00 m> (190.141,00 m? - 13.492,00 m?)

3.4.1. Vodni doprinos
Visina vodnog doprinosa za poslovne objekte iznosi 5,03 kn/m?.
Procijenjena vrijednost vodnog doprinosa iznosi:

176.649,00 m? x 5,03 kn/m? = 888.545,00 kn

3.4.2. Komunalni doprinos
Visina komunalnog doprinosa za I. zonu iznosi 12 kn/m?>.
Procijenjena vrijednost komunalnog doprinosa iznosi:

176.649,00 m> x 12 kn/m? = 2.119.788,00 kn

NAPOMENA: Zbog dugog razdoblja izvan funkcije Tvornice sulfatne celuloze potrebno je podnijeti
zahtjev za ponovnu aktivaciju priklju¢aka na komunalne sustave.

3.4.3. Jednokratna davanja

Vrijednost prikljucaka elektri¢ne energije pausalno.

Procijenjena vrijednost prikljucaka elektricne energije iznosi:
1 kom x 0,00 kn = 0,00 kn

Vrijednost prikljucka vode i odvodnje pausalno.

Procijenjena vrijednost prikljucaka vode i odvodnje iznosi:

1 kom x 0,00 kn = 0,00 kn
UKUPNO PRIKL] UCCI 3.008.333,00 kn
3.5. UZGREDNI TROSKOVI

Vrijednost uzgradnih troskova (tehnicka dokumentacija, konzulting, takse i sl.) procijenit ¢e se u
visini 2% od Nv objekta
(2.059,00 m? BGP x 4.500,00 kn/m2 BGP + 8.028,00 m? BGP x 3.400,00 kn/m>)

36.560.700,00 kn x 0,02 = 731.214,00 kn
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3.6. PROCJENA VRIJEDNOSTI OBJEKTA

Kao $to je u vide navrata navedeno u ovom Procjenidbenom elaboratu u trzisnu vrijednost objekata
ukljucit e se gradevinska vrijednost samo za objekte ¢ije gradevinsko oblikovanje nije uvjetovano
namjenom odnosno tehnoloskim procesom (objekti ukupne povrsine 10.267 m? BGP opisani kao
upravna zgrada sa laboratorijem, garaza i nadstre$nica, zgrada vatrogasne postrojbe sa kancelarijama
i objekt u kojem je smjesten pogon za proizvodnju papira) iako je rije¢ o zapustenim neodrzavanim i
objektima van funkcije ipak realno predstavljaju izvjesnu gradevinsku vrijednost (uz primjereno
ulaganje mogli bi se dovesti u stanje podesno za koristenje u svrhu manje zahtjevnih objekata tipa
skladista i radionica), dok objekti koji imaju poradi svoga tehnickog stanja izvjesnu gradevinsku
vrijednost ali im je gospodarsko kori$tenje upitno poradi uvjetovanosti gradevinskog oblikovanja
namjenom odnosno tehnoloskim procesom ne predstavljaju nikakvu gradevinsku vrijednost nego
upravo suprotno imaju negativnu gradevinsku vrijednost (troskovi razgradnje i zbrinjavanja).

Izra¢un nove gradevinske vrijednosti objekata u gradnji.

Jedini¢na cijena gradnje prema HKAIG-u jedinstveni cjenik usluge iznosi za:
— Poslovne zgrade srednjeg standarda od 4.500,00 - 8.100,00 kn/m? BGP
(usvojit e se niza od 4.500,00 kn/m?)

— Industrijski proizvodni objekti od 2.800,00 - 3.750,00 kn/m?* BGP
(usvojit ¢e se srednja od 3.400,00 kn/m?)

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST OBJEKATA

Umanjenje vrijednosti zbog starosti objekta

Umanjenje vrijednosti zbog komercijalne starosti — linearna deprecijacija

Nacdin izra¢una — FK matrica

Faktor
koris-
tenja
zgra-
de
(FK)

A — lokacijaltrziste

B — zgrada opcenito

C — stanje zgrade

Uporabivost
u potpunosti
i dugoro€no
dana/osigurana

* optimalna lokacija
* velika potraznja
za vrstom objekta

* skoro nema/nema
ponude

* vrlo dobra infrastruktura
* vrlo dobro oblikovanje

* dobra prostrana orga-
nizacija

* visoka fleksibilnost

* nema ostecenja
* puna stabilnost

* puna uporabivost
* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost
dovoljna
dugoroc¢nije
dana/osigurana

* dobra lokacija

* redovita potraznja
za vrstom objekta

* mala ponuda

* vrlo dobra infrastruktura
* dobro oblikovanje
*dobra prostorna orga-
nizacija

* dovoljna fleksibilnost

* mala oS$tecenja

* puna stabilnost

* jo§ do uporabivosti

* daljnje koristenje jedva
smanjeno

Uporabivost
smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

* srednja lokacija

* jo§ postoji
potraznja za vrstom
objekta

* dovoljna ponuda

* dovoljna infrastruktura

* prosjecno oblikovanije

* prosje€na prostorna orga-
nizacija

* umjerena fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* prosjecna uporabivost
* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost
ograni¢eno
dana/osigurana

* umjerena lokacija
* mala potraznja za
vrstom objekta

* bogata ponuda

* dovoljna infrastruktura

* umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna orga-
nizacija

* mala fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost
kratoro&no
dana/osigurana

* nezadovoljavajuca
lokacija

* jedva postoji/ne
postoji potraznja za
vrstom objekta

* velika ponuda

* nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* nema ostecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabi-
vost

* daljnje koristenje samo
kratkoro¢no
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3.6.1. Upravna zgrada sa laboratorijem, garaza i nadstres$nica, zgrada vatrogasne

postrojbe sa kancelarijama

P =2275 m? BGP (1.125 m? + 256 m? + 894 m?)

Nova gradevinska jedini¢na cijena (prema HKGIK - jednostavni cjenik usluga, 2017.) iznosi

4.500,00 kn/m?.

Koeficijent izgradenosti (sukladno opisu u tocci 2.10.3.)

Ki = 0,5647 (grupa troskova 2. razine 310 i 320 u cijelosti te 75% od 330, 340, 350 i 360).

Nv = 0,5647 x 4.500,00 kn/m? BGP = 2.541,15 kn/m? BGP

Ukupna nova gradevinska vrijednost predmetnih objekata iznosi 5.781.116,00 kn.

Odabir klasifikacije FK matrice:

A5

B5

C5
G — Starost gradevine 58
OVK — Odrzivi vijek koristenja (Prilog 9 Pravilnika) 45
Fk — faktor koristenja 5
(G/OVK) relativna starost 1,29
OOVK = ostatak odrzivog vijeka koristenja 9
(Prilog 10 Pravilnika) 20% x 45
zamjenska starost (OVK — OOVK) 36

Sadasnja trzi$na vrijednost objekta

Sv=Vn (1-Uv)
OVK-OOVK 36 .
Uv OVK T 0,80%

Sv=5.781.116,00 kn x (1 - 0,80) = 1.156.223,00 kn
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3.6.2. Objekt u kojem je smjesten pogon za proizvodnju papira

P = 8.640,00 m? BGP

Nova gradevinska jedini¢na cijena (prema HKGIK - jednostavni cjenik usluga, 2017.) iznosi
3.400,00 kn/m? BGP (srednja vrijednost Industrijskih proizvodnih objekata).

Koeficijent izgradenosti (sukladno opisu u tocci 2.10.3.)

Ki = 0,4675 (grupa troskova 2. razine 310 i 320 u cijelosti te 50% od 330, 340, 350 i 360).

Nv = 0,4675 x 3.400,00 kn/m? BGP = 1.589,50 kn/m? BGP

Ukupna nova gradevinska vrijednost predmetnog objekta iznosi
8.640,00 m? BGP x 1.589,00 kn/m? BGP = 13.728.960,00 kn

Odabir klasifikacije FK matrice:

A5

B5

C5
G — Starost gradevine 58
OVK — Odrzivi vijek koristenja (Prilog 9 Pravilnika) 45
Fk — faktor koristenja 5
(G/OVK) relativna starost 1,26
OOVK = ostatak odrzivog vijeka koristenja 9
(Prilog 10 Pravilnika) 0,53 x 45
zamjenska starost (OVK — OOVK) 36

Sadasnja trzi$na vrijednost objekta

Sv=Vn (1-Uv)
OVK-OOVK 36 .
Uv OVK T 0,80%

Sv =13.728.960,00 kn x (1 - 0,80) = 2.745.792,00 kn

3.6.4. REKAPITULACIJA PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI OBJEKATA

Naziv obiekta Vrsta Vrijednost Povriina BGP | Jedini¢na cijena
J vrijednosti (kn) (m?) (kn/m? BGP)
, Nv 5.781.116,00 2.541,15
Upravna zgrada, garaza, zgrada 297500
vatrogasne postrojbe Sv 1.156.223,00 508,22
Objekt u kojem je smjeSten pogon Nv 13.728.960,00 8.640 00 1.589,50
za proizvodnju papira Sv 2.745.792,00 317,89
OBJEKTI Nv 19.510.076,00 1.779,94
UKUPNO 10.915,00
Sv 3.902.015,00 358,98
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3.7. PROCJENA VRIJEDNOSTI ELEMENATA VANJSKOG UREDENJA

(GRAPEVINSKE POBOLJSNICE)

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ELEMENATA VANJSKOG UREDENJA

Umanjenje vrijednosti zbog starosti objekta

Umanjenje vrijednosti zbog komercijalne starosti — linearna deprecijacija

Nacin izra¢una — FK matrica

Faktor
koristenja
zgrade
(FK)

A — lokacija/trziste

B — zgrada opcenito

C — stanje zgrade

Uporabivost
u potpunosti i
dugoro¢no dana/

* optimalna lokacija
* velika potraznja
za vrstom objekta
* skoro nema/nema

* vrlo dobra infrastruk-
tura

* vrlo dobro oblikovanje
* dobra prostrana orga-

* nema ostecenja
* puna stabilnost
* puna uporabivost
* daljnje koristenje

osigurana onude nizacija smanieno
P * visoka fleksibilnost I
* vrlo dobra infrastruk- * mala ostecenia
Uporabi- * dobra lokacija tura :

vost dovoljna
dugoroc¢nije dana/
osigurana

* redovita potraznja
za vrstom objekta
* mala ponuda

* dobro oblikovanje
*dobra prostorna orga-
nizacija

* dovoljna fleksibilnost

* puna stabilnost

* jo§ do uporabivosti
* daljnje koristenje
jedva smanjeno

Uporabivost
smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

* srednja lokacija

* jo§ postoji
potraznja za vrstom
objekta

* dovoljna ponuda

* dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje
* prosjeCna prostorna
organizacija

* umjerena fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost
* prosjecna uporabi-
vost

* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost
ogranic¢eno dana/
osigurana

* umjerena lokacija
* mala potraznja za
vrstom objekta

* bogata ponuda

* dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost
* smanjena uporabi-
vost

* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost
kratoro€no dana/
osigurana

* nezadovoljavajuc¢a
lokacija

* jedva postoji/ne
postoji potraznja za
vrstom objekta

* velika ponuda

* nedovoljna infrastruk-
tura

* umjereno oblikovanje
* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* nema ostecenja

* smanjena stabilnost
* nedovoljna uporabi-
vost

* daljnje koristenje
samo kratkoro€no

3.7.1. Asfaltirane prometne, manipulativne i depoa povrsine

Procjena vrijednosti asfaltiranih prometnih, manipulativnih povrs$ina P = 10.655,00 m

2

Jedini¢na cijena kn/m' 350 kn/m?
Nova gradevinska vrijednost iznosi 10.655,00 m' x 350,00 kn/m? = 3.729.250,00 kn
G — Starost gradevine 50
OVK — Odrzivi vijek koristenja (Prilog 9 Pravilnika) 40
Fk — faktor koristenja 5
(G/OVK) relativna starost 1,00
OQVK = ostata.k (_)driivog vijeka koristenja 10
(Prilog 10 Pravilnika) 0,20 x 50
zamjenska starost (OVK — OOVK) 30
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Sadasnja trzi$na vrijednost objekta

Sv=Vn (1-1Uv)
OVK-OOVK 30 .. ..
Uv OVK e 0,75%

Sv =3.729.250,00 kn x (1 - 0,75) = 923.313,00 kn

3.7.2. Dvori$na ograda (pocincano pletivo postavljeno na metalne stupove)

Procjena vrijednosti dvori$ne ograde temeljem troskova gradnje:

duzina - m' 260,00 m'

Jedini¢na cijena kn/m' 75,00 kn/m?

Nova gradevinska vrijednost iznosi 260,00 m' x 75,00 kn/m' = 19.500,00 kn
G — Starost gradevine 50
OVK — Odrzivi vijek koristenja (Prilog 9 Pravilnika) 30
Fk — faktor koristenja 5
(G/OVK) relativna starost 1,66

OOVK = ostatak odrzivog vijeka koristenja

(Prilog 10 Pravilnika) 0,20 x 50 6,00

zamjenska starost (OVK — OOVK) 24

Sadasnja trzi$na vrijednost objekta
Sv=Vn (1-Uv)

OVK-OOVK 24 .
Uv OVK = T = 0,80%)

Sv =19.500,00 kn x (1 - 0,80) = 3.900,00 kn

3.7.3. Otvoreni deponij otpadnog materijala
P = 14.400,00 m?

Procjena vrijednosti saniranja otpadnog materijala nastalog izgaranjem ugljena, pepela i §lake
nadilazi kompetencije vjestaka gradevinske struke.

Prema sazetku diplomskog rada Ivane Soban, s Prirodno-matemati¢kog fakulteta, Sveudilita u
Zagrebu, naslova Minerologka i kemijska obiljezja tla i pepela na lokaciji bivSe tvornice sulfatne
celuloze u Plaskom (pregled bibliografske jedinice broj 587429) od 2012. godine potrebno je
navedeno odlagaliste zapecatiti slojem niskopropusnog materijala ¢cime bi se sprijecilo ispustanje
teskih metala i radionuklida u okolis.

3.7.4. Ostali elementi vanjskog uredenja

U ovoj tocci navest ¢e se samo geometrijske karakteristike elemenata vanjskog uredenja koje poradi
svoje starosti i neadekvatnog odrzavanja nemaju nikakvu gradevinsku vrijednost.

VAZNA NAPOMENA: iz dostavljene dokumentacije (od strane stecajne upraviteljice odvjetnice
Rajke Jagmarevi¢) preslike Elaborata procjene vrijednosti nekretnina drustvenog poduzec¢a Tvornica
sulfatne celuloze i papira iz Plaskog te na osnovi obavljenog ocevida neosporno je da na terenu
postoje i drugi elementi vanjskog uredenja (gradevinskih pobolj$nica) kao i vodovi instalacija
(vodovod, kanalizacija, elektri¢na energija) te zeljeznicki kolosjek ¢ija trzi$na vrijednost nadilazi
(glede toskova i stru¢nosti) moje kompetencije te se nece uzimati kao materijalno bitne stavke u
ovoj procjeni, a nadalje je upitna njihova vrijednost narocito glede neadekvatnog odrzavanja u
periodu izvan upotrebe, a narocito je upitna vrijednost zeljeznickog kolosijeka (osim navedenih
razloga) poglavito glede suvlasnistva cijele Zeljeznicke infrastrukture kao funkcionalne cjeline.
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3.7.4.1. Vodovod pitke i sanitarne vode

Razvod unutar kruga tvornice cijevi @ 2", / = 860 m'

Prikljucci objekata na unutarnju vodovodnu mrezu cijevi @ 1", / = 148 m'

3.7.4.2. Vanjska hidratanska mreza

Lijevano Zeljezne cijevi © 80 mm, / = 2.095,00 m'

3.7.4.3. Odvodnja fekalnih voda

PVC cijevi @ 100 mm, 160 m'

Septicke jame 8 m?, 16 kom

3.7.4.4. Niskonaponska mreza

Duzina niskonaponske mreze ¢ = 1.250,00 m'

3.7.4.5. Industrijski kolosijek

Industrijski kolosijek ¢ = 1.990,00 m'

(uglavnom izvan k.¢. br. 1079/1 k.o. Plaski)

3.7.5. REKAPITULACIJA PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI ELEMENATA
VANJSKOG UREDENJA (GRAPEVINSKA POBOLJSNICA)

Redni Naziv Nova vrijednost | Sada$nja vrijednost
broj (kn) (kn)

Asfaltirane prometne i manipulativne

3.7.1. povrsine i depo 3.729.250,00 923.313,00
P =10.655,00 m?
Dvoridna ograda (pocin¢ano pletivo,

3.7.2. postavljena na metalni stup) 19.500,00 3.900,00
=260 m'

UKUPNO 3.748.750,00 927.213,00
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3.8. PROCJENA VRIJEDNOSTI UMANJENJA

Kao $to je u prethodnom tekstu ovoga vjestva naglaseno da ce se trzis$na vrijednost dijela objekata
sagradenih na z.k.¢. br. 1079/1 k.o. Plagki (23 objekta ukupne povrsine 16.482,00 m* BGP,

BV 131.028,00 m?) taksativno (naziv zgrade i geometrijski podatci) navedeni u tocci 2.11.2.
procijeniti primjenom litoidacijske metode (vrijednost predmetnih zgrada ukljucit ¢e se u ukupnu
procijenjenu trzi$nu vrijednost objekata na nacin da se vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa
umanji za vrijednost razgradnje (rusenja) i zbrinjavanja predmetnih objekata.

Vrijednost uklanjanja i zbrinjavanja predmetnih nekretnina procijenit ¢e nize u odnosu na
uobicajene vrijednosti sli¢nih radova (od 100 do 200 kn/m? BGP) poglavito iz razloga da je dio
predmetnih nekretnina u takvom tehnickom stanju da ne zahtijeva veliki angazman glede
razgradnje, dominantni dio navedenih gradevina je takvog konstruktivnog rjesenja (uvjetovanog
tehnologijom) da se dominatni dio konstrukcije odnosi na temelje, obodne zidove, medukatnu i
krovnu konstrukciju sa minimalnim udjelom pregradnog zida, te da organizacija radilista zbog
relativno velike koli¢ine objekata (16.482,00 m* BGP, 131.028,00 m® BV) ne zahtijeva iznadprosje¢ni
angazman.

Sukladno gore narecenom troskovi razgradnje i zbrinjavanja navedenih objekata procjenjuje se na
50% uobicajenih troskova i razgradnje sli¢nih objekata, odnosno 100,00 kn/m? BGP
(200,00 kn/m? BGP x 0,50).

Vrijednost troskova rusenja i uklanjanja objekata sveukupne povrsine od 16.482,00 m? BGP iznosi:

16.482,00 m? BGP x 100,00 kn/m? BGP = 1.648.200,00 kn
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3.9. PRELIMINARNA (PRIVREMENA) VRIJEDNOST NEKRETNINA

NAZIV VRSTA VRIJEDNOST BGP J EE;EEEA
2
NEKRETNINE VRIJEDNOSTI (kn) (m?) (kn/m?)
ZEMLJISTE
P = 214797 m? N, 5.894.029,00 10.915,00 540,00
PRIKLJUCCI N, 3.008.333,00 10.915,00 276,00
NUZGREDNI
TROSKOVI N, 731.214,00 10.915,00 67
Zgrade oznacene kao N, 5.781.116,00 2.541,00
2.10.3.1.1,, 5975 00
2.10.3.1.2.,2.10.3.1.3. e
10314 S, 1.156.223,00 508,22
Objekt u kojem je N, 13.728.960,00 1.589,00
smjesten pogon za 8.640,00
proizvodnju Papira SV 2.745.792,00 358,98
N 19.510.076,00 1.779,94
OBJEKTI - 10.915,00
UKUPNO S, 3.902.015,00 358,98
ODBITAK
(TROSKOVI
RAZGRADNJE I S, -1.648.200,00 10.915,00 151
UKLANJANJA)
ELEMENTI N, 3.749.750,00 343
VANJSKOG 10.915,00
UREDENJA S, 927.213,00 85
N, 31.244.202,00 2.863,00
UKUPNO 10.915,00
S, 12.814.604,00 1.174,00

3.10. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena vrijednosti nekretnina dobivena primjenom troskovne metode ne predstavlja trzisnu
vrijednost nekretnina ve¢ preliminarnu vrijednost sukladno ¢l. 53. st. 1. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Preliminarnu vrijednost treba prilagoditi trzistu koeficijentima trzista.

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina propisuje, a to su koeficijenti za prilagodbu, zato ce se za koeficijent prilagodbe usvojiti

preporuceni Kp = 1.

Trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina iznosi:

11.814.604,00 kn x 1,00 = 12.814.604,00 kn zaokruZena vrijednost 12.810.000,00 kn
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4, MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrsenog
izracuna sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene
vrijednosti nekretnina procijenjena trzi§na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 4149 k.o.
Plaski oznacene kao z.k.¢. br. 1079/1 k.o. Plaski (odgovara istoimenoj katastarskoj cestici u k.o.
Plagki) koja se u naravi sastoji od 214.797,00 m? gradevinskog zemljista i objekata sveukupne
povrine 27.397,00 m? BGP (od toga dio objekata (23 objekta) ukupne povriine 16.482,00 m?> BGP
koji dijelom poradi svoga tehnickog stanja nemaju gradevinskog stanja - imaju odredenu
gradevinsku vrijednost, ali im je gospodarsko koristenje minimalno zbog uvjetovanog gradevinskog
oblikovanja poradi namjene (uvjetovane tehnologijom) ukljuceno je u procjenjenu trzi$nu vrijednost
kao vrijednost zamjenskog objekta primjenom likvidacijske metode (vrijednost vodnog i
komunalnog doprinosa umanjena za troskove razgradnje i zbrinjavanja), odnosno u procjenu su
ukljuceni objekti (koji imaju grasevinsku vrijednost ukupne povrsine 10.915,00 m? BGP, na lokaciji
47304 Plaski, Plitvicka 11.

iznosi 12.810.000,00 kn (zaokruzena vrijednost, sukladno ¢lanku 68. stavku 5. Pravilnika,
neto vrijednost bez ukljucenih poreza).

IskoriStenost povrsine (zemljista) mala postojeca, zakonski dopustiva viSestruko veca
Alternativna namjena moguca namjena skladistenje nezahtjevnih roba
Moguc¢énost iznajmljivanja loSa
Utrzivost loSa
Negativna svojstva potrebna znatna ulaganja

IZRADIO

mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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5. PRILOZI

- Z. k. ul. br. 4149 k.o. Plaski

- Posjedovni listovi broj 4149 k.o. Plaski

- Kopija katastarskog plana

- Dopis HEP ODS d.o.0., Elektra Karlovac

- Sazetak diplomskog rada (bibliografska jedinica broj 587429)

- Zahtjev za potvrdu statusa i namjenu zemljista
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

TRr
REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Karlovac
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETMINA OGULIM
Stanje na dan: 20.10,2021. 23.34

Katastarska opéina: 319406, PLASKI Broj ZK uloska: 4149

Broj 2adnjeq dnevnikalUpravnog regenja: Z-12500/2018
Akfivie plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
FRYI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske éestice/Nagin uporabe | .
Rbr. | katastarske | 5% P | katastarske cesticeNacin uporabe zgrade, nazly | Vreina/

L' anl o s § e mz
Eestice zgrade, kucnl broj Zgrade

FPR

1. 10791 57 |UMJESTU 214797 |
QSTALO NEPLODMO 201833
16 ZGRADA, 12964

UKUPHO: 214797

. (4
‘Tﬂlﬂ'ﬁtuf [IL™

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

——————
1. Viasnlékl dio: 11
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

21 PrmljenolZ. lipnja 2003.g. broj Z-T14/03 ZABILIEZRA

Na temelju Sporazuma o osiguranju traZbine prijgnosom prava viasnigtva nakretnine od 30,
svibnja 2003.. solemnlziran kod javnog biljednika pod br, OL-TE5/03 zabiljetuje se da ja
prijenos prava viasnisiva sa Tvomice suifatne celuloze i papira d.d. Plaski, Plitvicka cesta 11
{Rade Supice 11) na Fond za razvoj | zaposljavanje iz Zagreba uinjen radi osiguranja povrata
traZbine u iznosu od 10.500.000,00 kuna uvedtanit 2a kamatnu stopu od 7,5% (sedam posta |
SM10) godiinje, 5 rokom olplate od 10 (deset) goding, radunajuéd | razdeblje podetka otplate
kredita, s povratomn dufnog iznesa u 28 (dvadesel | osam) jednakih tromjesednin anuiteta, uz
eventualne zatezne kamate i druge trodkove, | sukladno ostalim uvjetima Sporazuma o
osiguranju trazbine prijgnosom prava viasnidtva nekretnire od 30, svibnja 2003.g. sa Imena |
vlasnidtea:

TWORNICE SULFATME CELULOZE | PAPIRA d.d. Plitvitka cesta 11 (Rade Supice 11), Pladki

31 Primijeno 15, stedeni 2006.0. broj Zp-157/06 TABILIEZBA

Ma temelju priledioga prediagatefice od 15, studend 2006.0. | zamolbe za powat konfiscirane
imovine od 13. lipnja 1997 5. zabilja2uje se da je pokrenut postupak kod Ureda za imovinsko
pravie poslove Karovacke Zupanije Ispostave Ogulin 2a povrat konfiscirane imoving

41 Primljeno 02, studeni 2015.9. braj 2-132115 ZABILIEZBA

Temaljem &1 111. st 1. Zakona o zem|jifnim knjigama zabilje2uje se odbijeni prijedlag
pradiagatelia Ziviavic Marijana iz Zagreba, UI. Viadimira Preloga 5 radi upisa prvenstvenog reda,

1.2 Zaprimljeno 04.12.2018.g, pod beojem Z-12500/2015 -
na -
ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, PRIJEDLOG BROJ:IP-DO-256/2018 28.1 1.2018,
pradiagatelja Republike Hrvalska, radi brisanja zabiliefbe u zemljiEnoknjiZnom ulogku broj 4149
katastarske opdine Plagki ki br, 10731,
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opdina: 319406, PLASKI Broj ZK ulodka: 4149
c
Teretovnica
Rbr. I Sadriaj uplza lznos Primjedba
Terata nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.10.2021.
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HHEPiilzo

Elgkira Karlovag

DIREKTOA
Vincks Mafiaia 44, 47000 KARLOWAC
TRGOVACK SUD U ZAGREEBU

TAGREE
TELEFOM =« MTIBE1 - 1N
TELEFAKE  « 04711 - 102
POSTA v 47000 Marlovat « SERMIS
IBEN + HEE3424E400E1400016298
ok oy 1 e 40 THMOSDIT LA ek Ao T SeGEIETE
suepuer  Podnesak - elitovanje patuid 18,08.2021.9,

dostaija 5o

L) stesnom postupku be. S1E035M5 koji se vodi prad nasiovnim sudom, HEP-Operaicr
dlsiribuciskeg sustava d.o.o. Uca grads Vueouara 37, Zagreo, ClR:45830600751, astupana P2
direklons HEP-Operater dislrbusljskog sustava d.o.c. Elskina Karovar, Wisdia Mafaka 44, Karlovas
afilujs 2& na zaprimljani podnesak keji sa pritade kako slijedt

Tunerica sulfame celuloze | pagra i Plalkog kao Kupac elekiriEne energie |e bio priddjuden na
alektronnergetsky mraZy do leta 1881.0. Kada e iskfuten usljed ratnih djelovarja, te Elekira
Karlovas nije bla v magusnoss dalazitina o podudis.

Tiiekem Demevinskog rate tvomica | irafostanica su bile devastiane, 2 su nakon raia posiojall
zehfjovi za ponovnim ukfjugenjem. U fu svrhu, Elekia Karlovac je 2devala dopse | fesenja za
prkGulenjz, 2l oni nikada nisu dosli niti blizu neke reafizacie.

Kupac e iskiuden u ljefo 1991, gedine, te posiije Domavinskog rala nije imao prisfjutak. S obalrom
da je toliks duge bio bez sinyje, starim Optim uvjelima za koriélenje mraze | apekrtu elekiritnom
anargijom ( MM BSAS | izgubio [& prave na prikjuieu enegu | skiuZen dulje od pet godina },
oingsno Elekta Katowas mu nije niti slala Upezorerie | Obavijest s obzirom da je vet tada bio
skfulen dulje od deset godina, U nass nill jednaj posiowne) aplikaciji vibe 82 ne nalaz niti jadan
pedatalk o potrodnji elekiréne enengiie u tof tvermicl il je lkada kao kupac glekiritne energle
postolan stetani dufnik Prima Agua d.d. z Plagkog,

Obzirom ria sve prie navedeno, smatramo da su navod: iz dostaviienog podneska netolil 18 da
ghaka|ni duznik nema pravo na prikfuénu shagu koju navod u Svom podnesku.

Uksliks u buduénost | dode do zahfeva za prikjutenjem, buduti korisnik mre2e morati oe podnijeti
zaﬁl:ﬂw za EOTRP | platiti prikfuiak kao | svakl naovi korignik mrede koji podnosl zahljew 2a
piikeljudenja.

DIREKTOR ELEKTRE KARLOVAC: /.4
o e/ O g
‘: Mﬂt‘&u:ﬁ. siruf.specing S8t

HEPaJparnt sty i st £ .
BiSTRIBLICUSKD AABRUGIE 4

CC: 1. Odjei zi pravne poslove Sjever - ovdje - ELEHTRA KARLOVAC

CLAN HEP GRUPIE

« UPRAVADRUETYA « BIREKTOR - KIKOLA SULENTIS -

= TREDVRCK SUOU ZAGRET) MBS 0E3a3415) + ME 16843591 -
» [NE DEEMORSOTS « UPLAGEN TEMELIN] KAMTAL FR0LA30.000,00 HRK -
» i BaphE -
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Firefox

Lofl

hittps-iVoss uredjenazemlja. he'public' gt/ 055 Viewer Print html

%,: NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA [PRAVA Koo PLASKL 319405
ODJEL ZA KATASTAR MEKRETNINA OGULIN k2, br.: 1079/]

1ZVOD 17, KATASTARSKOG PLANA
Priblidne mjertlo ipis 1: 5000
lzveemn mjerilo plars 122500

Drarnamy Eepisa: 2001002021

10:2062021, 2:57 PM
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Mineralodka 1 kemijska obilje3ja tla i pepela na lokaciji bivie tvoeni... htps:/wrarw b, i e SR 74 20

ﬂ CROSBI mipe: sw itieb. )

Pregled bibliografske jedinice broj: 587429

Mineraloska i kemijska obiljeZja tla i pepela na
lokaciji bivse tvornice sulfatne celuloze u Plaskom

Saban, Ivana
Mineraloska | kemijska obilla®ia lla i papala na lokaciji bivie tvornice sulfatne celuloze u Plagkom, 2012
diplomski rad, Prirodosiovno-matematiéki fakuliet, Zagreb

CROSBI ID: 587429 E Za ispravie kontaktirgjte CROSE! podriku putem web obrasca
{hitpa: A bib i, hikonlaki? query Ty pe=carmction-cataf pulblication=587423)

Naslov

Mineraloska i kemijska obiljeja tla | pepela na lokacijl bivie vamice sulfalne celuloze u Plagkom
IMineralogical and chemical characteristics of scil and ash al the location of the former sulfate pulp factory
in Plagki)

Autori
Saban, lvana

Virsta, podvrsta i kategorija rada
Ocjenski radovl, diplomski rad

Fakultet
Priredaslovno-matematicki fakultet

Mjesto
Zagreb

Datum
11.07

Godina
a0z

Stranica

43
CROSB| koristi koladice (cookies) kako bi poboljdao funkcionalnost stranice. | Slafem se

Mentor

1afd 11552021, 3:24 PM
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¥imerakotha i kemijska obiljedja tla | pepela na lokaciji bivie ivomni... https:farwearn bl irb bS8 7429

2of3

Medunié, Gordana ; Oredcanin, Visnja

Kljutne rijeci
peped; radionuklidi; tho; torj; tvormica; ugljen
(ash; radionuclides; soll; Th; factory; coal)

Saketak

Bivsa tvornica sulfatne celuloze Simo Dimié nalazl se u Plagkom u Karlevackaj Zupaniji. U njoj je do prije 20
godina kao energant koristen ugljen. Ovim radom pokufalo e utvrditi da || otpadni malerijal, nastag y
izgaranjem ugliena, pepeo | Slaka, predstavija potencijainu opasnost za okoliztHusvrivi uzell su uzorci
otpadnoy pepela, ia u krugu tvernice te kantroog tia, Analizirani uzorci imaju sljededi mineralni sastay:
kvare, kalclt, dolomit, gips, hematit, piroksene, plagioklase, muskovit, kaclinit, Klincklor | birnessit,
Kemijskom EDXAF metodom izmjerena su kancentracije makro-, mikro- i elemenata u ragovima, te su
uoéene povidene wijednosti 2ve, urang, torija, redija, kadmija, selena, stroncija, kalcia i nikla u uzorcima
otpadnog materijala u odnosu na kantrolno tlo. Gama spektrometrijom izmjerene su aktivnost odabranib
prirodnih radionuklida: 408K, 238U, 232Th | 226Ra. U usporedbi 5 kontrolnim tiom, vrijednost 226Fa i 238U
povecans su u rasponu od 1, 6 -6, 4, & vrijednosti 232Th od 1, 4 - 4, 3. Dobiveni rezultati ukazuju na to da

ki adlanalidta frakhaols 'Ilurm.ﬁ-uhh o el el e e e e e et Bl (e e R L o Ziaie
BA1 R R [P LI RLPOURF ONLPORACILE 0] O AR '||WH"¢'PHQ||UH ||“=|.F||]ﬂm Ulllm I..l! 0 A ISR e datane LESRIN

metala i radionuklida u okolis.

lzvornl jezik
Hrvatski

Znanstvena podruija
Geologija, Kemija

POVEZANDST RADA

Ustanove:
Primodoslovno-maternatickl fakultet, Zagreb

Profili:

Vignja Oretanin aps: fwew bibrb,Aripraglediprefili) 528) (Mentor)

CROSBI koristi koladice (cookies) kako bl poboljsao funkcionalnost stranice. | Slasem se

11/5/2021, 3:24 PM
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Mineralogka i kemijska obiljefia tla i pepela ne lokaciji bivie tvorni,.. Bttpsswwew, bib. it hir/ 587429

Gordana Medunic imips:wwwbib. i huprofieiz1972) (mentor)

& Pristup cjelovitom tekstu rada tips:/www.biz.ro.hiE87428idownload 587420 diomsk_Saban doc)

Citiraj ovu publikaciju

| Odaberite... v
Podijeli

G+ htips:liplus. gongle. camishareTurl-hiips: e bibirb hisa7423; F ihitips: [wwwtacab ook com/sharersharerphpTu=hitps;
Fiweew, mibirbhriSBTA20E) W (Atlps:itwitier cominienttwaet laxt=kineralodka | kemijska obilesa B | papela na lokaciii bivée tamice
sulfaine ceiuloze u Plagkom Suri=hittpe: e bib it hilS87 4288 via=crostd) i (hiipe: e linkedin, comyshamAricle? minisinsad
url=hiips. dvwvew. bik. ik 38 T4208 le=Mineralodka | kemijska abijedja ta | pepala na lokacil bives tvomca sullaing celulaze u
Plagkomasurmmary=&sourca=hitps- e bib. irg hep

Jof3 115720021, 3:24 PM
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mr. Mario Cutura dipl.inZ.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

10000 Zagreb
Mikulici 112 b

mob. 098 277 175

e-mail mario.culura@zg.t-com.hr

Zagreb, 21. listopada 2021,

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELJSTVO |
OKOLIS

Odsiek za prostorne uradana |

graditeljstvo

ISPOSTAVA OGULIN
47300 Ogulin
Bernardina Frankopana 11 a

PREDMET. Status i namjena zemljidta, traZi se

Maolim vas podatak o statusu i namjeni zeml(jista upizanog u Posjedowni list broj
4149 k.o, Plagki oznadenog kao kébr. 10781 k.o, Plaski (odgovara istoimenoj zkeé.
upizanc] u zk.ul.br, 4149 k.o. Plagki) na lokaciji Plagki, Plitvitka cesta 11.

Takeder vas molim podatke o urbanim pravilima te keeficjentima izgradenosti.,

U privitku ovoga dopisa dostavijam vam preslik Posjedovnog lista broj 4149 k.o.
Plagki, zk.ulbr. 4148 k.o Plaski, kopiju katastarskog plana i 40 kn DrZavnih biljega
(takoder vam dostavijam preslik Polvrde | oditovanja od 27.12.2019. godine kojim ste sa
ofitovall o statusu, namjeni | mjer koriétenja zemljisnih estica cznadenih kao k.c.br.
10723, 107944, 107H5 | 1079/8 sve k.o, Plaski).

Napomena: sukladno telefonskom razgoveru sa gospodom Walentinom Stipetic
melim vas (materijalna bitno za procienu tréisne vrijednosti nekretnina) | oSitovanje da i su
za predmetnu nekretninu doneseni svi propisani prostorni planovi (Slanak 10. stavak (3)
Pravilnika ¢ metoedama procjene vrijednosti nekretnina) kao | padatak o mjeri koristenja.

Mario Cutura
Privitak: kao u tekstu
Drastaviti:

1. Naslovu, ovdje
2. Pismohrana, oudje

~ 73~



6. PRILOZI 1Z ELABORATA PRETVORBE
- Situacija

— Tlocrti

— 74 -



