Na temelju &lanka 375. Zakona o viasnistvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96.) suviasnici zgrade
u Zagrebu, Viaska 21, skiopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Qvim ugovorom suviasnici zgrade u Zagrebu, Vlaska 21, sagradene na k.C.broj k.o.Centar
upisane u z.k.ul.broj: (u dalinjem fekstu: suviasnici) ureduju uzajamne odnose U svezi s
upravijanjem i koristenjem fe zgrade.

Clanak 2.

Popis suviasnika s utvrdenim suviasni¢kim udjelima sastavni je dio ovog ugovora (prilog 2.).
Suvlasnicima se smalraju osobe koje su u skladu sa zakonom stekle viasnistvo odredenog posebnog
dijela zgrade (stana, posiovne prostorije, garaZe ili garaZznog mjesta), a prema popisu iz stavka 1.
ovog ¢lanka, kao i sve osobe koje ¢e nakon sklapanfa ovog ugovora steci vlasniStvo posebnog difela
zgrade.

Il. UPRAVLJANJE U ZGRADI

Clanak 3.
Suviasnici upravijaju zajednickim dijelovima i uredajima zgrade na nacin utvrden ovim ugovorom.
Popis zajednickih dijelova i uredaja zgrade sastavni je dio ovog ugovora (prilog 1.).
U okviru redovnog upravijanja viasnici donose slijedeée odiuke :
» 0 Programu odravanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
o planu prihoda i rashoda zgrade
o prihvacéanju godisSnfeq izvjesca
o odredivanju osobe oviaStene za predstavijanje i zastupanje suviasnika;
o odredivanju subjekta kojemu ée povjeriti upravijanje zgradom (upravitelja);
0 osiguranju zgrade
0 izboru nadstojnika, obavijanju nadstojnickih posfova i koristenju nadstojnickog stana
o0 iznajmijivanju, davanju u zakup ifi najam zajednickih prostorija
0 uzimanju zajmova
0 ku¢nom redu
o stvaranju zajednicke pricuve
s o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 viasnika.
Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suviasnici Ciji suviasnicki
udjeli Gine vide od polovice vrijednosti svih posebnih dijefova zgrade i iste obvezuju sve suvlasnike.
Za odluCivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijanja (otudivanje, promjena namjene
zajedniCkih dijelova zgrade, radovi na zajedni¢kim dijelovima i uredajima koji povecavaju vrijednost
Zgrade) polrebna je suglasnost svih suviasnika, izuzev sluGajeva iz lanka 87. Zakona o viasnistvu i
drugim stvarnim pravima.
O pitanjima o kojima odlucuju suviasnici, suvlasnik se moZe izjasniti i pismenim putermn.

Clanak 4.
Zajednicke prostorije i zemljiste koje sluzi zgradi suviasnici ée koristiti na slijedeéi naéin:
o ZajedniCkie prostorije prostorije koristif ¢e se prema dogovoru suviasnika.
o Zemlfiste ée se koristiti prema dogovoru suviasnika.
» Raspodjela troskova Cis¢enja zajednickih dijelova zgrade i raspodjela troskova potrodnje elektricne
energije zajedniCkih dijelova zgrade (stubiSna rasvjeta, i drugo) vrdit ¢e se prema dogovoru
suviasnika.
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Clanak 5.
Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godidnje radi donosenja plana prihoda i rashoda za slijedece
razdoblfe, prihvacanja izvjeS¢a o radu te donosenja programa rada za slijede¢u godinu. U slucaju
potrebe suviasnici se mogu sastajati i ¢esée.
Sastanke suviasnika saziva, organizira i vodi osoba oviadtena za predstavijanje i zastupanje
suviasnika (u dalinjem tekstu: predstavnik suvlasnika), ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on oviasti.
Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 suviasnika.
Na sastancima suviasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisni¢ar.
Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suviasni¢kih udjela, dnevni red, predmet
odluéivanja, donesene odluke i omjer glasova (suviasniCkih udjela) kojim su donesene.
Odluke suvlasnika polpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.
Upravijanje zgradom suvlasnici povjeravaju Gradskom stambeno - komunalnom gospodarstvu d.o.o.,
Zagreb, Savska cesta 1, koje je registrirano za posiove upravijanfa

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Vida Gerkman, JMBG 1505931335098
Predstavnik suviasnika ovlaSten je:
* sklopiti ugovor s upraviteljemn o upravijanju zgradom.
o skiopiti ugovor 0 osiguranju
e rastupali suvlasnike prema upravilelju i fre¢im osobama u poslovima vezanim za zajedniCke
dijelove i uredaje zgrade, a koji nisu povjereni upravitelju
s duZan je voditi brigu 0 provodenju kucnog reda, nacinu koridtenja zajednickih prostorija i zemljista
koje slu?i zgradi
s organizirali naplatu zajedniCkih troskova
Predstavnik suvlasnika duZan je svim suviasnicima najmanje jedanput godi$nje podnifeti pismeno
izvje$ce o svom radu.
Ukoliko odiukom vecCine suviasnika dode do promyjene predslavnika iz stavka 1. ovog d¢lanka,
suvilasnici ce takvu promjenu utvrditi i sklapanjem anex-a ovom ugovoru.

Clanak 8.

Predstavnik suviasnika skiopiti ¢e u ime i za radun suviasnika s upraviteljem ugovor o upravijanju

kojim ¢e se regulirati:

o sadriaj i opseg posfova redovnog odrZavanja zajednickih dijefova i uredaja zgrade prema
godisnjem programu odrZavanja;

e poduzimanje hitnih popravaka;

s pitanja u svezi posebnih zahvala na odrZavanju i pobolj§anju zgrade kojima se poveéava vrijednost
zgrade

e obveze | rokovi izrade prijedloga godisnjih programa odrZavanja, plana prihoda i rashoda,
godisnjeq izvje§éa o radu;

» nadcin osiguranja sredstava za pokrice troSkova upravijanja i odrZavanja;

e Zzastupanje suviasnika pred sudom i drugim tijelima drZavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja,

e odgovomost za siu¢af neizvrdenja ugovornih obveza.

. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 9.
Svaki suvlasnik je ovlasten i duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednickim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.
Kad prijeti opasnost od Stete svaki je suviasnik oviasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih.
O poduzetim mjerama viasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana.
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Clanak 10.
Suvfasnik je duzan brinuti se za svoj stan ili posebnu prostoriju, te njima namifenjenje uredaje kao i
sve druge pripadke svog viasniStva i tako ih odrZavati i koristiti da drugim suviasnicima ne nastane
nikakva Steta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 11.
Suvilasnik koji otudi svoj stan ili posebnu prostoriju, ili im promjeni namjenu, duzan je o tome
odmah obavijestiti upravitelfa i predsfavnika suviasnika.
Suviasnik koji je otudio svoj suviasniki dio nekretnine nema pravo zahtjevati vracanje svojeg
doprinosa u zajedniCku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnickog dijela.

Clanak 12.
Suviasnik je duZan dozvoliti ulazak u svoj stan, ili posebnu prostoriju i njihovu upotrebu, ako je to
potrebno za odrzavanje zajednikih difelova i uredaja zgrade.

v. TROSKOVI UPRAVLJANJA | FINANCIRANJA

Clanak 13.
Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troskovima upravijanja
utvrduje se na nacin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrdine svakog posebnog djela
nekretnine prema zbroju korisnih povréina svih posebnih dijelova u zgradi, kongiran s koeficijentima iz
élanka 15. ovog ugovora.
Suviasnici su suglasni da se povrSini posebnog dijela pribroji i povrSina koju pojedini suviasnik koristi
bez valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u troSkovima
upravijanja utvrduje prema ukupnoj povrSini koju koristi.
Udio u troskovima upravijanja ne predstavija osnov za reguliranje viasnickih prava.

V. SREDSTVA

Clanak 14.
Godisnjim i visegodisnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troskova
upravijanja i odrZavanja (sredstva zajednitke priCuve), a najmanja sredstva koja je duZan upfacivali
svaki suviasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog difela godisnje.
Sredstvima zajedniCke pricuve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravijanju i u skladu s
odobrenim programom odrZavanja.

Clanak 15.
Kod obracuna troskova upravijanja i odrZavanja zajedniCkih dijelova i uredaja na zgradi razdioba
troskova obavlja se prema Clanku 10 ugovora uz slijedece korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1,00
za poslovni prostor koeficijent 1,25

Svaki suviasnik obvezan je placali mjesecni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove
obveze iz stavka 1. ovog ¢lanka i to upravitelju do 10-fog u mjesecu za tekuéi mjesec.

Ako sredstva mjesecnog doprinosa nisu dovolina za pokrice neophodnih troskova, potrebna sredstva
osigurat ée se dodatnim upfatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1. ovog ¢lanka.
Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospjeéa utvrdenom u stavku 2. ovog &lanka duZan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 16.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspoloZivih sredstava suviasnici su
obvezni osigurati dodatna sredstva razmjerno svojim suviasniCkim udjelima.
Eventualni vidak prihoda prenosi se u slijedecu godinu.

Clanak 17.
Suviasnici su obvezni snositi troSkove radova Cije izvrenje naloZi nadlezZno tijelo, srazmjerno nfihovim
suviasnickim udjelima.
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Clanak 18.
Komunalne usluge (naknada za utroSenu elektriénu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz
otpada i sli¢no) a koje se utvrduju, odnosno rasporedjuju na nacin utvrden odgovarajuc¢im Odlukama
Skupstine grada Zagreba, placaju suvlasnici izravno dobavijadima, odnosno davateljima usiuga.
Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog ¢lanka nastala u svezi koriStenja zajedniCkih dijelova i
uredaja u stambenoj zgradi, raspored froskova fe naknade odredili ¢e suvlasnici sporazumno, a ako
do sporazuma ne dode, primijeniti ce se odgovarajuce odiuke SkupSstine grada Zagreba.

VI. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.
Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suviasnike koji su ga odbili sklopiti, ako
je isti ugovor sklopila veéina suvlasnika Cifi suviasniCki dio Cini viSe od polovine vrijednosti svih
posebnih dijelova zgrade.
Odredbe ovog ugovora imaju uéinak i prema suviasniku koji je pravo vlasnistva stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.

Clanak 20.
Na odnose koji nisu regufirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima kao i drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Clanak 21.
Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijediti sporazumno, ako do sporazuma ne dode
pred nadleZnim sudom u Zagrebu.

Clanak 22.
Ovaj ugovor mijenja se i dopunjuje na nacin i po postupku koji je propisan za njegovo donodenje.

Clanak 23.
Ovaj ugovor sastavijen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suvilasnika i 2
primjerka za upravitelja.
Predstavnik suviasnika je obvezan na zahtjev suviasnika i o njihovom trosku preslik ovog ugovora
uruditi suvlasnicima.
Primjerak ovog ugovora dostavija se Gradskom stambeno komunalnom gospodarsvu, Zagreb,
Savska cesta 1, dana . Prinudna uprava prestaje danom E'l 11- 200 od kada i
prestaje obveza pla¢anja doprinosa sredstvima zajedniCke pricuve prinudnom upravitelju.

U Zagrebu, __ 29.29. 2204,

Klasa: 363-05/01-03/97
Urbroj: 251-319-01/a1-04-02,

PRILOZI:
Prilog 1 - Popis suvlasnika
Prilog 2 - Popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade
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PRILOG 1:

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE
u Zagrehu, Vliaska 21

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

- temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcifa, dimnjaci, krovna konsirukcija s
pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija i balkoni

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

- ulazno predvorje,

- stubiste i povrSine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i instalacijama
- podrum, , pracna rublja

- potkrovije (tavan)

INSTALACIJE

vodovodna instalacija od vodomjernog brojila zgrade do ventila prije izljevnog njesta u stanu
odvodne instalacije od prikljucka na javnu kanalizaciju do prikijuénih sifona u stanu,ukljucujuci i
podni sifon

instalacije elektrike

- instalacife jake struje od kuénog prikijucka do brojila u stanu

- instalacija zajedni¢ke potrodnje (stubisna rasvjeta, rasvjeta podruma i tavana)

- instalacife zvonca

- instalacife telefona (osim instalacije u stanu)

instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

ZEMLJISTE KOJE SLUZI ZGRAD!

k.¢.broj k.0. Centar povrsine _ m

/(é%/ .
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Stambena zgrada

Podrucna sluzba

Viaska

Centar

k.br.

21

Viasnici posebnih dijelova zgrade potpisom potvrduju da su usvojili meduviasnicki ugovor i odluéili da fe predstavnik viasnika
Za upravitelja zgrade odabrano je GSKG d.o.o. Zagreb, uz mjeseénu naknadu 0,35
15.320,07 Kn, a mjesecni doprinos u sredstva zajednicke pri¢uve

Godisnji program odrZavanja zgrade usvojen je uiznosu od
iznos

1,77

Kn/m2 za stambeni prostor.
Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima i udjelom u tro§kovima odrzavanja

Vida Gerkman
Kn/m2 za stambeni prostor.

Str.

Povrsina Povrsina
P1 P2 Udio u
Red. vlasnidtvo | Viasnicki | koristenje P 2 x Koef | troskovi Datum
broj [Prezime i ime Adresa vlasnika JMBG kat | sektor m2 udio % m2 Koef m2 ma % Potpis potpisa
1 4 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Jurinjak Branko T
1 |Grad Zagreb 05 15,00 2,38 15,00| 1,25 18,75 2,59
Rai¢ Vid - Emil
2 |Grad Zagreb 05 142,001 22,51 142,00| 1,25 177.50| 2452
3 |Crnomarkovi¢ Mira 55 63.47| 10,06 63,47| 1,00 6347 877l AVnOMAaliovif
"Diona"Trgov.dion.drus.
4 |Grad Zagreb 01 160,99| 25,51 160,99| 1,25 | 201,24 27,80
SLOBODA COMMERCE
5 |DOO Grad Zagreb 01 53,41 8,46 53,41 1,25 66,76| 9,22
_ ¥ I~
& |Gerkman Vida 1505931335098 55 105,50 16,72 105,50| 1,00 105,50| 1458| Sl M/ B Co
7 |Kreft Visnjica 57 90,60 14,36 90,60| 1,00 90,60 12,52 &.Z, { X
UKUPNO 630,97| 100,00 630,97 723,82 100,00
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Stambena zgrada Vlaska

k.br. 21

Podrucéna sluzba Centar

Viasnici posebnih difelova zgrade potpisom potvrduju da su usvojili meduviasniGki ugovor i odiudili da je predstavnik viasnika  Vida Gerkman

Za upravitelja zgrade odabrano je GSKG d.o.o. Zagreb, uz mjeseénu naknadu 0,35 Kn/m2 za stambeni prostor.
Godisnji program odrfavanja zgrade usvojen je uiznosuod  15.320,07 Kn, a mjesedni doprinos u sredstva zajednicke pricuve
iznos 1,77 Kn/m?2 za stambeni prostor.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima i udjelom u troSkovima odrzavanja

Povrsina Povriina
P1 P2 Udic u
Red. viasnigtvo | viasnizki | koristenje P 2 x Koef | troskovi Datum
broj |Prezime i ime Adresa viasnika JMBG kat | sektor m2 udio % m2 Koef m2 ma % Potpis potpisa
1 z 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Jurinjak Branko
1 |Grad Zagreb 05 15,00 2,38 15,00| 1,25 18,75| 2,59
Rai¢: Vid - Emil
2 |Grad Zagreb 05 142,00 22,51 142,00| 1,25 177,50 2452
3 |Crnomarkovi¢ Mira 55 63,47| 10,06 63.47| 1,00 6347 877 /R VUM ALOAY
"Diona™Trgov.dion.drus.
4 |Grad Zagreb 01 160,99 2551 160,99 1.25 | 201.24| 27.80
SLOBODA COMMERCE Ve o
5 |DOC  Grad Zagreb 01 53,41 8.46 53.41| 1,25 66,76| 9,22
6 |Gerkman Vida 1505931335098 55 105,50| 16,72|  105.50| 1,00 | 10550 14,58 /L?Z%Z () ZI:OQ X
7 |Kreft Visnjica 57 90,60| 14,36 90,60| 1,00 90,60| 12,52 ﬁi—% //—; / X
UKUPNO 630,97 100,00 630,97 723,82| 100,00
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