
Na temelju 1lanka 375. Zakona o vlasniStvu idrugim stvamim pravima (NN 91/96.) suvlasnici zgrade
u Zagrcbu, Vlaika 21, sklopili su

MEOUVLASNIEKI UGOVOR

I. OPCE ODREDBE

elanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici zgrade u Zagrebu, Vlaika 21, sagradene na k.i.broj k.o.Centar
upisane u z.k.ul.broj (u daljnjem fekstu: suv/asnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s
upravljanjem i koriStenjem te zgrade.

elanak 2.
Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasniikim udjelima sastavnije dio ovog ugovora @nlog 2.).

Suvlasnicima se smatraju osobe koje su u skladu sa zakonom stek/e v/asn^sfuo odredenog posebnog
dijela zgrade (stana, poslovne prostorije, garaze ili garainog mjesta), a prema popisu iz stavka 1.

ovog ilanka, kao i sve osobe koje 6e nakon sklapanja ovog ugovora steei vbsniitvo posebnog dijela
zgrade.

II, UPRAVLJANJE U ZGRADI

ehnak 3.
Suvlasnici upravljaju zajedniikim dijelovima i uredajima zgrade na natin utvrden ovim ugovorom.
Popis zajedni|kih dijelova i uredaja zgrade sastavnije dio ovog ugovora @flog 1.).

U okviru redovnog upravljanja vlasnici donose slijede1e odluke :
. o Programu odriavanja zajedniekih dijelova i uredaja zgrade;
. o planu prihoda i rashoda zgrade
. o pihvaeanju godiSnjeg izvjeica
. o odredivanju osobe ovla1tene za predstavljanje izastupanje suvlasnika;
. o odredivanju subjel<ta kojemu ee povjeriti upravljanje zgradom (upravitelja);
. o osiguranju zgrade
. o izboru nadstojnika, obavljanju nadstojni5kih poslova ikoi1tenju nadstojniikog stana
. o iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajedniikih prostoija
. o uzimanju zajmova
. o kuenom redu
. o sfuaranju zajednidke piiuve
. o drugim pitanjima koje predloii upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.
Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici iiji suvlasniiki
udjeli tine vi{e od polovice vijednosti svih posebnih dijelova zgrade iiste obvezuju sve suvlasnike.
Za odluiivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upnvljanja (otudivanje, promjena namjene
zajedni1kih dijelova zgrade, radovi na zajedniekim dijelovima i uredajima koji poveeavaju vijednost
zgrade) potrebnale sug/asnosf svih suvlasnika, izuzev slu'ajeva iz ilanka 87. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima.
O pitanjima o kojima odluiuju suvlasnici, suvlasnik se moie izjasniti ipismenim putem.

ehnak 4.
Zajedniike prostorije izemlji*te koje sluZi zgradi suvlasnici 6e koristiti na slijedeci natin:
. Zajedniikie prostorije prostoije koistit ee se prema dogovoru suvlasnika.
. ZemljiSte ee se koistiti prema dogovoru suvlasnika.
. Raspodjela tro1kova 1i*eenja zajedniikih dijelova zgrade i raspodjela troSkova potroSnje elektiine

energije zajedni1kih dijelova zgrade (stubiSna rasvjeta, i drugo) yrSrt 6e se prema dogovoru
suvlasnika.
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elanak 5.
Suvlasnici se sasta./u najmanje jednom godisnje radi donosenja plana pihoda i nshoda za slijedeee
razdoblje, prihvadanja izvje11a o radu te dono\enja programa rada za slijede^u godinu. U sluiaju
potrebe suvlasnici se mogu sastajati i ie56e.
Saslanke suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlaStena za predstavljanje i zastupanje
suvlasnika (u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika), ili u njegovoj odsulnosfi osoba koju on ovlasti.
Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 suvlasnika.
Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnitar.
Zapisnik mora sadrZavati popis pisutnih suvlasnika i njihovih suvlasni5kih udjela, dnevni red, predmet
odluiivanja, donesene odluke i omjer glasova (suvlasniekih udjela) kojim su donesene.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

ehnak 6.
Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju Gradskom stambeno - komunalnom gospodarstvu d.o.o.,
Zagreb, Savska cesta 1 , koje je registirano za poslove upravljanja

ehnakT.
Predstavnik suvlasnika je Vida Gerkman, JMBG 1505931335098
Predstavnik suvlasnika ovlaiten je:
o sklopiti ugovor s upraviteljem o upravljanju zgradom.
. sklopiti ugovor o osiguranju
. zastupati suvlasnike prema upravitelju i trecim osobama u poslovima vezanim za zajedniike

dijelove i uredaje zgrade, a koji nisu povjereni upravitelju
. duian je voditi bigu o provodenju kuhnog reda, naiinu koriStenja zajedniikih prostoija i zemljiSta

koje sluii zgradi
o organizirati naplatu zajedniikih troSkova
Predstavnik suvlasnika duZan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godiSnje podnijeti pismeno

izvjeS1e o svom radu.
Ukoliko odlukom vecine suvlasnika dode do promjene predstavnika iz stavka 1. ovog elanka,
suvlasnici 6e takvu promjenu utvrditi i sklapanjem anex-a ovom ugovoru.

ebnak 8.
Predstavnik suvlasnika sklopiti ee u ime i za ratun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravljanju
kojim ee se regulirati:
o sadriaj I opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema

god i inj e m p rog ra m u od riav a nj a ;
. poduzimanje hitnih popravaka;
o pitanja u svezi posebnih zahvata na odrLavanju i poboljSanju zgrade kojima se poveeava vijednost

zgrade
. obveze i rokovi izrade prijedloga godi1njih programa odrZavanja, plana pihoda i rashoda,

godi'njeg izvje11a o radu;
. naein osiguranja sredstava za pokriAe to\kova upravljanja ioddavanja;
. zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drlavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz

upravljanja;
. odgovomost za dueaj neizvrSenja ugovomih obveza.

III. OBVEZE SUVLASNIKA

Ctanak 9.
Svaki suvlasnik je ovlaiten i duZan bez odgadanja pijaviti Stetu upravite|u na zajedniekim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.
Kad pijeti opasnos, od Slere svakije suvlasnik ovla\ten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih.
O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od ti dana.
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elanak 10.
Suvlasnik je duLan brinuti se za svoj stan ili posebnu prostoriju, te njima namijenjenje uredaje kao i
sve druge pripadke svog v/asnrStva i tako ih odr\avati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane
nikakva iteta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu 1tetu.

elanak 11.
Suvlasnik koji otudi svoj stan ili posebnu prostoriju, ili im promjeni namjenu, duZan je o tome
odmah obavijestiti upraviteua i predstavnika suvlasnika.
Suy/asnlk koji je otudio svoj suvlasni'ki dio nekretnine nema pravo zahtjevati vradanje svojeg
doprinosa u zajednieku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasniikog diiela.

Clanak 12.
Suvlasnik je du1an dozvoliti ulazak u svol sfan, ili posebnu prostoriju i njihovu upotrebu, ako je to
potrebno za odrzavanje zajedni5kih dijelova i uredaja zgrade.

IV. TROSKOVIUPRAVLJANJAIFINANCIRANJA

ehnak 13.
Dok se ne utvrde vijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troSkovima upravljanja
utvrduje se na na1in da visina udjela odgovara odnosu koisne povriine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povrSina svih posebnih dqelova u zgradi, koigiran s koefictjentima iz
.lanka 15. ovog ugovora.
Suvlasnici su sug/asnl da se povriini posebnog dijela pribroji i povr{ina koju pojedini suvlasnik koisti
bez valjanog pravnog osnova (proSirenje na zajedniiki prostor zgrade), le da se udio u tro1kovima
upravljanja utvrduje prema ukupnoj povrSini koju koisti.
Udio u troSkovima upravljanja ne predstavlja osnov za reguliranje vlasniekih prava.

V. SREDSTVA

elanak 14.
GodiSnjim i vi\egodiSnjim programom odrZavanja utvrduju se sredslva potrebna za poki6e troSkova
upravljanja i odrzavanja (sredsfva zajedniike piiuve), a najmanja sredstva koja je duian uplaeivati
svaki suvlasnik iznose 0,54% od vijednosti njegova posebnog dijela godiSnje.
Sredsfuima zajedniike piiuve raspolaZe upravite| na osnovi ugovora o upravljanju i u skladu s
odobrenim programom odrZavanja.

ehnak 15.
Kod obraduna tro*kova upravljanja i odriavanja zajedni1kih dijelova i uredaja na zgradi razdioba
troSkova obavlja se prema ilanku 10 ugovora uz slijede6e korekcione koeficijente:

za stambeni prostor
za poslovni prostor

koefic4ent 1,00
koeficient 1,25

ebnak 16.
Ako se qekom godine utvrdi da su neizmirene obveze ve1e od raspoloiivih sredstava suy/asnici su
obvezni osigurati dodatna sredsfua razmjemo svojim suvlasnickim udjelima.
Eventualni vi'ak pihoda prenosi se u slijede,u godinu.

ehnak 17.
Suy/asnla su obvezni snositi troskove radova eije izvr\enje nalozi nadlezno tijelo, srazmjemo njihovim
suvlasniikim udjelima.
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Svaki suvlasnik obvezan je pla1ati mjeseini doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove
obveze iz stavka 1 . ovog tlanka i to upravitelju do 1)-tog u mjesecu za teku'i mjesec.
Ako sredstua mjeseinog dopinosa nisu dovoljna za poki\e neophodnih troSkova, potrebna sredstya
osigurat ee se dodatnim uplatama suvlasnika a prema pincipu utvrdenom u stavku 1. ovog 6lanka.
Suvlasnik koji ne izvr1i uplatu u roku dospje6a utvrdenom u stavku 2. ovog dlanka duZan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu.



ehnak 18.
Komunalne usluge (naknada za utro;enu elektiinu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz
otpada isliino) a koje se ufurduju, odnosno rasporedjuju na naiin utvrden odgovarajueim Odlukama
Skupitine grada Zagreba, pla6aju suvlasnici izravno dobavlja,ima, odnosno davateljima usluga.
Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog ebnka nastala u svezi koiStenja zajedni5kih dijelova i
uredaja u stambenoj zgradi, raspored troikova te naknade odrediti 6e suvlasnici sporazumno, a ako
do sporazuma ne dode, pimijeniti 6e se odgovaraju6e odluke Skupitine grada Zagreba.

VI. ZAVRSNE ODREDBE

ebnak 19.
Prava i obveze ufurdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako
je isti ugovor sklopila veeina suvlasnika diji suvlasniiki dio Cini viSe od polovine vrijednosti svih
posebnih dijelova zgrade.
Odredbe ovog ugovora imaju uiinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasni1tva stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.

elanak 20.
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ee se Zakon o vlasniStvu i drugim stvamim
pravima kao i drugi odgovarajuti zakonski propisi.

ebnak 21.
Eventualni sporovi iz ovog ugovon poku1at 6e se rijeiiti sporazumno, ako do sporazuma ne dode
pred nadleZnim sudom u Zagrebu.

Clanak 22.
Ovaj ugovor mijenja se i dopunjuje na naiin i po postupku koji je propisan za njegovo donoSenje

Primjerak ovog ugovora dostavlja se Gradskom stambeno komunalnom oosoodarsvu- Zaoreb.
0' 1 

'.11 
2001 od k"ada iSavska cesta 1, dana . Pinudna uprava prestaje danom

prestaje obveza pbeanja dopinosa sredsfuima zajedniike prieuve pinudnom upravitelju.

U Zagrebu, eh,o9.2aen,

Klasa: 363-05/0 1-81fl3
Urbroj: 251-319-01 / qe442)
PRILOZI:
Prilog 1- Popis suvlasnika
Prilog 2 - Popis zajednidkih dijelova i ureclaja stambene zgrade
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itanak 23.
Ovaj ugovor sastavljen je u 3 primjerka, od kojih jedan pimjerak za predstavnika suvlasnika i 2
pimjerka za upravitelja.
Predstavnik suvlasnika je obvezan na zahtjev suvlasnika i o njihovom tro1ku preslik ovog ugovora
urueifi suvlasnicima.



PRILOG 1:

POPIS ZAJEDNIEKH DUELOVA I UREOAJA STAMBENE ZGRADE
u Zagrebu, Vla5ka 21

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

- temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konstrukcija s
pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija i balkoni

ZAJEDMEK PROSTORI ZGRADE

- ulazno predvorje,
- slubl5te i povrSine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima iinstalacijama
- podrum, , praona rublja
- potkrovlje (tavan)

INSTALACIJE

ZEMLJISTE KOJE SLUZT ZGRADI

k.i brq k.o. Centar povrSine nf

/,r4
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vodovodna instalacija od vodomjernog brojila zgrade do ventila prtje izljevnog njesta u stanu
odvodne instalacije od prikljudka na javnu kanalizacyu do prikljuinih sifona u stanu,ukljuiujuCi i
podni sifon
instalacije elektrike
- instalacije jake struje od ku.nog prikuueka do brojila u stanu
- instalactja zajedniike potroSnje (stubiina rasvjeta, rasvjeta podruma itavana)
- instalacije zvonca
- instalacije telefona (osim instalacije u stanu)
instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu



Str 1

Stambena zgrada k. br 21

Podruina sluiba Centar

Vlasnici posebnih dijelova zgrade potpisom potvrduju da su usvojili meduvlasniCki ugovor i odlu1ili da je predstavnik vlasnika
Za upravitelja zgrade odabrano /e GSKG d.o.o. Zagreb, uz mjeseenu naknadu 0,35

Godi'nji program odrzavanja zgrade usvojen je u iznosu od 15.320,07 Kn, a mjeseeni doprinos u sredstva zajednieke prieuve
iznos 1,77 Kn/m2 za stambeni prostor.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnidkim dijelovima iudjelom u troSkovima odrZavanja

Vida Gerkman
Kn/mZ za stambeni prostor

Red
broj Prezime i ime Adresa vlasnika J It,IBG kat sektor

PovrSina
P1

vlasniStvo
m2

Vlasniaki
udio oh

PovrSina
P2

koriStenje
m2 Koef

P2xKoef
m2

Udio rl
tro5kovi
ma o/o Potpis

Datum
potpisa

1 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13 14

I
Jurinjak Branko
Grad ZaTeh 05 15,00 2.38 15,00 1,25 18,7 5 2,59

2
RaiC Vid - Emil
Grad Zagreb 05 142,OO 22,51 142,OO 1 ,25 177,50 24,52

3 Crnomarkovi6 Mira 55 63,47 10,06 63,47 1,00 63,47 8,77 [ LVton A,l(al/r

4

"Diona'Trgov.dion.drui
Grad Zagreb 01 160,99 25,51 160,99 1 ,25 201 ,24 27 ,80

SLOEODA COIVMERCE
DOO Grad Zagreb 01 53,41 8,46 53,41 1,25 btr, / b ora

6 Gerkman Vida 1505931335098 55 105,50 16,72 105,50 1,00 105,50 14,58 /erfiwo ttir4
7 Kreft Visnjica 57 90,60 14,36 90,60 1,00 90,60 '12,52 k+ t,

UKUPNO 630,97 100,00 630,97 723,82 100,00

VlaSka

2



Stambena zgrada VlaSka

Slr ',

k.br. 21

Podruina sluZba Centar

Vlasno posebnih dijelova zgrade potpisom potvrduju da su usvojili meduvlasnieki ugovor i odtueifi da je predstavnik vlasnika
Za upravib|a zgrade odabrano /e GSKG d o.o. Zagreb, uz mjesetnu naknadu 0,35

Godi'nji program odrZavanja zgrade usvojen je u iznosu od 15.320,07 Kn, a mjeseeni doprinos u sredstva zajednieke prieuve
iznos 1,77 Kn/m2 za stambeni prostor.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnidkim dijelovima i udjelom u tro5kovima odr:avanja

Vida Gerkman
Kn/m2 za slambeni prostor

-1

O^ /ou E

Red
broj Prezime i ime Adresa vlasnika JMBG kat sektor

Povraina
P1

vlasniStvo
m2

Vlasniakr
udio %

Povrsina
P2

koriStenje
m2 Koef

P2xKoef
m2

t-.Jdio u
troskovi
rna o/o Potpis

Datum
potpisa

1 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

1

Jurinjak Branko
Grad Zagreb 05 15,00 2,38 15,00 1 ,25 18,75 2,59 El>

2

Raic Vid - Emil
Grad Zagreb 05 142,00 22,51 142,OO 1,25 'lt7,50 24,52 7-/3
Crnomarkovic Mrra 55 63,47 '10,06 63,47 1 ,00 63,47 8,7 7 [ /Z Vl o /.1 A ,1( <,svt

4

"Diona'Trgov.dion.drui
Grad Zagreb 01 160,99 25,51 160,99 1,25 20't ,24 27 ,80

D./,.,

5

SLOBODA COMMERCE
DOO Grad Zagreb 0'1 53,41 8,46 53,41 1,25 66,76

7>-z

Gerkman Vida 1505931335098 55 '105,50 16,7 2 105,50 1,00 105,50 14,58 /t,J.wq, f&
Kreft Visnjica 90,60 14,36 90,60 1,00 90,60 12,52 k+ L--,./ .\

UKUPNO 630,97 630,97 100,00
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