GRADIK GRADENJE d.0.0. u stecaju
Ulica Franje Lucica 15
OIB: 71908067208

Poslovni broj: St- 2806/2022-22
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. UVOD

Nakon otvaranja steCajnog postupka dana 16. listopada 2023.g i nakon $to sam zaprimio
rjeSenje 1 potvrdu o imenovanju, pristupio sam provodenju bitnih radnji kako bi se ovaj
postupak mogao normalno odvijati.

U tom smislu odmah sam poduzeo slijedece:
- dao izraditi novi, sluzbeni pecat,
- obavijestio poslovnu banku o otvaranju stecajnog postupka
- podnio zahtjev za zatvaranje postojec¢eg poslovnog ziro- racuna,
- otvorio novi stec¢ajni Ziro- racun,
- otvorio novu poslovnu godinu,
- preuzeo raspolozivu poslovnu dokumentaciju, obisao i pregledao imovinu koja ulazi u
steCajnu masu
- utvrdio i popisao predmete koji ulaze u steCajnu masu
- organizirao vodenje poslovnih knjiga u stec¢aju

Nakon $to sam poduzeo sve gornje aktivnosti, organizirao sam i ostale potrebne radnje za
zaprimanje prijava vjerovnika, potrebne administrativne i stru¢ne poslove i to u okviru JTD
UrSulin 1 dr. u Ivancu, Trg hrvatskih ivanovaca 9.

Osnovni podaci o ste¢ajnom duzniku i uzroci ste¢aja

GRADIK GRADENIE d.o.o., je tvrtka koja je osnovana 25.12.2006. godine.

Temeljem Ugovora o pripajanju od 18.10.2012. godine drustvu je pripojeno trgovacko drustvo
DEGRAD graditeljstvo i projektiranje, d.o.0., Zagreb, Oranice 26, OIB: 17131771578,
upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, pod brojem MBS: 080014553.

Trgovacki sud u Zagrebu rjeSenjem broj 34. St-2806/2022 od 16.10.2023. godine otvara
stecajni postupak nad duznikom GRADIK GRABDENIJE d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu,
Zagreb, Ulica Franje Luci¢a 15, MBS: 080594234, OIB: 71908067208.



GRADIK GRADENIJE d.o.o. je tvrtka koja se bavila izvodenjem gradevinsko-obrtnickih
radova na stambenim, poslovnim i gospodarskim objektima na cijelom podru¢ju Republike
Hrvatske. Tvrtka je registrirana za djelatnost; Gradnja stambenih i nestambenih zgrada
(41.20).

Stecajni duznik je imao otvoren jedan poslovni racun : IBAN:HR9623600001102080147,
Zagrebacka Banka.

Stecajni duznik je kroz cijelo vrijeme poslovanja (od osnivanja 25.12.2006., do trenutka
blokade 24.05.2022.) zaposljavao i1 uredno isplac¢ivao place i doprinose za u prosjeku 17-30
zaposlenika.

Od 2009. — 2022. godine, voden je sudski proces izmedu duznika GRADIK GRADENIJE
d.o.o. i tvrtke BLC GRADNJA d.o.0., OIB: 35850038868, Ulica kralja Zvonimira 82, koji je
doveo do blokade poslovnog racuna tvrtke GRADIK GRADENIJE d.o.0., te onemogucio
daljnje poslovanje kao i izvrSavanje svih poslovnih obveza tvrtke GRADIK GRADENJE
d.o.o.

Zbog blokade ziro-racuna u trajanju duzem od 120 dana nastupio je stecajni razlog
insolventnosti, a s obzirom na knjigovodstveno stanje vrijednosti imovine te osnhovanih
trazbina stecajnih vjerovnika postoji i drugi stecajni razlog prezaduzenosti.

. IMOVINA
Imovinu koja ulazi u ste¢ajnu masu sacinjavaju nekretnine i pokretnine.
U stecajnu masu ulaze sljedece nekretnine:

1. ¢kbr. 742 k.o. Kerestinec, u naravi oranica Bohinka sa 2795 m2 , upisane u zk.ul. 1265
kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, zk odjel Samobor,

2. C¢kbr. 5119/ 1, oranica Vukmanicka povrsine 12m2, ¢kbr. 5119/4, oranica Seget Polje,
povrsine 387 m2, ¢kbr. 5119/7 , oranica Vukmanicka , povrSine 200m2 i ¢kbr. 5119/8 ,
oranica Vukmanicka, povrSine 249 m2 — sve ukupne povrSine 848 m2 i upisano u
zk.ul. 7250, k.0. Vrapce Novo, kod Op¢inskog suda u Zagrebu, zk odjel Zagreb,

3. parkiraliste oznake PM 15 u podrumu -1 , povr§ine 13m2, u stambenoj zgradi Antuna
Soljana 7a, kao etazno vlasnistvo 20/10 000 ( E-15 ), upisane u zk.ul. 768, k.o. Vrapce
Novo u zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk odjel Zagreb.

Pored naprijed navedenih nekretnina u zemljiSnim knjigama je na odredenim nekretninama
kao vlasnik upisan DEGRAD d.o.0. iz Zagreba , a koji je 2012.g. pripojen stecajnom duzniku,
pa bi samim time ove nekretnine bile dio imovine stecajnog duzZnika.

Medutim, prema dobivenim podacima od ovlaStene osobe ste¢ajnog duznika radi se o
nekretninama koje je DEGRAD d.o.0. prije pripajanja prodao ali bez obzira $to su kupci imali
svu valjanju dokumentaciju za uknjizbu svog vlasnisStva isto nisu izvr$ili. Do izrade ovog
izvjesc¢a , usprkos mojem zahtjevu nije mi dostavljena dokumentacija o prodaji tih nekretnina.



U dosadasnjem tijeku postupka zaprimljena je i jedna prijava izlu¢nog prava i to vjerovnika
Zagar Dubravka, vl. obrta ,, Zagar ,, iz Zagreba, Novacka 75, a koja se odnosi na stan kupljen
od drustva DEGRAD d.0.0., 1999. godine . Uz prijavu izlu¢nog prava ovaj vjerovnik je
prilozio kao dokaz dokumentaciju u vezi ove kupoprodaje iz koje jasno proizlazi da je on taj
stan kupio te je u vezi toga prilozio i kupoprodajni ugovor od 27.05.1999. godine, bankovne
izvode za pla¢anje cijene , okon¢ani obra¢un vrijednosti i dozvolu za useljenje od
13.01.2000.9., zapisnik o primopredaji stana, rjeSenje o utvrdivanju poreza na promet
nekretnina, te aneks ugovora kojim je kupcu izdana dozvola za uknjizbu vlasniStva u
zemljiSnim knjigama.

Ovlastene osobe stecajnog duznika potvrdile su osnovanost ovog izlu¢nog prava, te
decidirano izjavile da je isti status i svih ostali nekretnina koje su gruntovno uknjiZene na
DEGRAD d.o.o.

Uvidom u poslovne knjige ste¢ajnog duznika ove nekretnine nisu navedene nigdje u imovini
steCajnog duznika.

S obzirom na protek vremena ( skoro 15 godina ) , a s obzirom na situaciju naprijed opisanog
izluénog prava moze se zakljuciti da te nekretnine stvarno nisu u vlasni§tvu steajnog
duznika, te ¢e se njihov stvarni status morati utvrdivati pojedinac¢no u daljnjem tijeku ovog
postupka.

Pokretna imovina koja ulazi u ste€ajnu masu sastoji se od razli¢itog kancelarijskog namjestaja
i opreme koja se nalazi u sjedistu stecajnog duznika. Ova imovina je amortizirana u cijelosti ,
a njezina eventualna trzna vrijednost morati ¢e se utvrditi procjenom.

Nadalje, pokretnu imovinu sacinjavaju razli€iti gradevinski materijali koji su u manjim
koli¢inama preostali na pojedinim gradiliStima, te alati 1 oprema za izvodenje gradevinskih
radova ( razli¢iti podupiraci, oplata, skela, mijeSalice za beton, kablovi i sl.). I ova imovina je
u najvec¢em dijelu amortizirana, te ¢e se i njezina eventualna trzna vrijednost morati utvrditi
procjenom. Sva ova imovina nalazi se u ogradenom otvorenom skladiSnom prostoru u
Kerestincu, a koji je u biti nekretnina ¢kbr. 742, k.o. Kerestinec, upisana kao oranica Bohinka.

Stecajni duznik nema dospjelih 1 nespornih potraZivanja prema tre¢ima.
1. OBVEZE

Nakon otvaranja steCajnog postupka u zakonskom roku zaprimljeno je ukupno 15 prijava
steCajnih vjerovnika od kojih se tri prijave odnose na trazbine I. viSeg isplatnog reda u iznosu
od ukupno 69.637,88 EUR-a, a 12 prijava odnosi se na trazbine II. viSeg isplatnog reda u
ukupnom iznosu od 452.520,20 EUR-a.

Ukupan iznos trazbina 1. i II. viseg isplatnog reda iznosi 522.158,08 EUR-a.

IV. VRIJEDNOST IMOVINE I MOGUCNOST NAMIRENJA STECAJNIH
VJEROVNIKA

Knjigovodstvena vrijednost pokretnina i nekretnina - skladista u Kerestincu iznosi 38.920,10
EUR ( 285.709,00 HRK ). Medutim, radi se o knjigovodstvenom pregledu dugotrajne
imovine, pa bi odvojeno trebalo utvrdivati vrijednost nekretnina i pokretnina. Na taj nacin bi
knjigovodstvena vrijednost pokretnina iznosila cca. 6.200,00 EUR-a , dok bi vrijednost



nekretnina zavisi o utvrdenoj vrsti odnosno namjeni zemljista u Kerestincu. Naime, za ovo
zemljiSte nije izvrSena prenamjena pa se stoga u zemljiSnim knjigama vodi kao
poljoprivredno tj. oranica Bohinka, povrSine 2795 m2, medutim u naravi se radi o zemljiStu
koje uopce ne sluzi poljoprivrednoj namjeni , nalazi se u poslovnoj zoni, ogradeno je
industrijskom ogradom te navozeno kamenim materijalom.

Dakle, velika je razlika u cijeni izmedu poljoprivrednog i gradevinskog zemljista , pa bi
vrijednost cCestice kao poljoprivredne iznosila cca. 14.000,00 EUR-a, dok bi kao ,,
gradevinsko ,, moglo vrijediti cca. 112.000,00 EUR-a.

U prvom slu¢aju ukupna vrijednost svih nekretnina u ste¢ajnoj masi mogla bi se procjenjivati
na cca. 150.000,00 EUR-a , a u dugom sluc¢aju cca. 248.300,00 EUR-a.

Usporedbom cijena na sadas$njem trziStu moze se oc¢ekivati unovcenje cca. 250.000,00 EUR-a.
S obzirom na iznos trazbina ste¢ajnog vjerovnika i o¢ekivanu vrijednost steCajne mase moze
se oc¢ekivati namirenje razlu¢nih vjerovnika i vjerovnika I. viSeg isplatnog reda u cijelosti, te
djelomic¢no namirenje vjerovnika II. viseg isplatnog reda.

V. ZAKLJUCAK

Na temelju svega iznijetog predlazem vjerovnicima donoSenje sljedecih

odluka
1. prihvaca se izvjeSce ste€ajnog upravitelja,
2. obustavlja se daljnje poslovanje stecajnog duznika,

3. vrijednost nekretnina u stecajnoj masi utvrditi ¢e se procjenom od strane ovlastenog
sudskog vjeStaka , a nakon toga unov¢€iti od strane suda elektroni¢kom javnom
drazbom putem Fine,

4. ovlas¢uje se stecajni upravitelj da angazira ovlastenog sudskog vjeStaka gradevinske
struke, te da elaborat o procjeni bez odgode dostavi sudu radi donoSenja rjeSenja o
prodaji,

5. ovlascuje se stecajni upravitelj da unov¢i pokretnine steajne mase javnom prodajom s
pocetnom cijenom u visini knjigovodstvene vrijednosti istih.

U Ivancu, 06. veljace 2024. g.
Stecajni upravitelj
Zelimir Urdulin, dipl. iur.
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