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Izvješće o gospodarskom položaju stečajnog dužnika 
GRAĐEVINARSTVO I PROMET d.o.o. - u stečaju i njegovim uzrocima

Izvještajno ročište 17. travnja 2018.g.




I.	UVOD

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu posl. br. 48 St-3562/16 od dana 21. prosinca 2017. godine, s istim danom otvoren je stečajni postupak nad stečajnim dužnikom GRAĐEVINARSTVO I PROMET  d.o.o. u stečaju, Zagreb, Španovićeva 17, upisano u sudskom registru Trgovačkog suda u Zagrebu pod MBS: 080408463, OIB: 78261732261 (u daljnjem tekstu: Stečajni dužnik), te sam imenovan stečajnim upraviteljem Stečajnog dužnika. 
Prijedlog za otvaranje stečaja je podnijela Financijska agencija obzirom da Stečajni dužnik u očevidniku redoslijeda osnova za plaćanje ima evidentirane neizvršene osnove za plaćanja u neprekinutom razdoblju od 2448 dana u iznosu od 8.250.947,15 kn na dan 01.09.2015. godine.


II.	TIJEK POSTUPKA I PODUZETE RADNJE STEČAJNOG UPRAVITELJA OD OTVARANJA STEČAJNOG POSTUPKA

Od bivšeg zakonskog zastupnika zatražene je sva poslovna dokumentacija, posebno radno-pravna i financijska dokumentacija koju bivši zakonski zastupnik nije pravovremeno i cjelovito dostavio, slijedom čega je ovo izvješće izrađeno na temelju sada dostupnih podataka.

	Nakon otvaranja stečajnog postupka poduzete su aktivnosti kako slijedi:

i.	Žigovi. Preuzeti su stari žigovi stečajnog dužnika i napravljen jedan novi s dodanim prefiksom «u stečaju».

ii.	Promjene pri nadležnim tijelima. U svezi činjenice otvaranja stečajnog postupka dane su odgovarajuće obavijesti Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje i Hrvatskom zavodu za zdravstveno osiguranje.

iii.	Otkazivanje ugovora o radu. Kako je Stečajni dužnik u trenutku otvaranja stečajnog postupka imao sklopljen ugovor o radu s jednim radnikom, odnosno direktorom,  radniku je sukladno odredbi čl. 191. st. 3. Stečajnog zakona otkazan Ugovori o radu s otkaznim rokom od mjesec dana. Nakon isteka navedenog otkaznog roka izvršene su odjave kod HZMO i HZZO. Sastavlja se popis tražbine navedenog radnika Stečajnog dužnika, u bruto i neto iznosu.

iv.	Žiro račun. Otvoren je jedan novi žiro-račun kod Hrvatske poštanske banke d.d.

v.	Dokumentacija. Poslovnu dokumentaciju bivši zakonski zastupnik Stečajnog dužnika nije u cijelosti dostavio.

vi.	Računovodstveni poslovi. Stručnom knjigovodstvenom servisu povjereni su poslovi izrade početne stečajne bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova Stečajnog dužnika.




III.	UZROCI GOSPODARSKOG POLOŽAJA DUŽNIKA I MOGUĆI NASTAVAK POSLOVANJA

Djelatnost Stečajnog dužnika bila je građevinarstvo, odnosno izgradnja stambenih i poslovnih objekata. Većinu poslova Stečajni dužnik je obavljao u sklopu obnove razrušenih i oštećenih kuća tijekom Domovinskog rata. U 2006. godini bivši zakonski zastupnik Stečajnog dužnika je zajedno sa poslovnim partnerima kupio građevinsko zemljište  s ciljem da zajedno izgrade stambenu zgradu sa namjerom prodaje stanova. Partneri su poslije kupovine zemljišta odustali od poslovne suradnje te su prodali svoj suvlasnički udio od 1/2 dijela na zemljištu bivšem zakonskom zastupniku. Radi dovršetka projekta odnosno izgradnje zgrade Stečajni dužnik je podigao kredite kojima je znatno financijski opteretio stečajnog dužnika.  Tijekom 2008. godine uslijed bolesti bivšeg zakonskog zastupnika stečajnog dužnika došlo je do smanjenja obima poslova, jer je isti bio više mjeseci hospitaliziran, što je uzrokovalo smanjenje prihoda. Stečajni dužnik je imao znatna financijska opterećenja u vidu podignutih kredita i zajmova od strane banaka i fizičke osobe,  koje zbog smanjenja poslovnih prihoda predstavljalo opterećenje koje Stečajni dužnik nije mogao uredno podmirivati, kao niti dobavljače za isporučenu robu. Stoga je račun Stečajnog dužnika blokirao dobavljač krajem 2008. godine, nakon čega se Stečajni dužnik više nije mogao oporaviti, jer su ujedno dospjele rate kredita dolazile na naplatu, a Stečajni dužnik nije imao sredstava za njihovo podmirenje, što je u konačnici uzrokovalo pokretanje ovršnih postupaka protiv stečajnog dužnika. Sveukupno je uzrokovalo nesposobnost Stečajnog dužnika da trajnije ispunjava svoje dospjele novčane obveze, što je rezultirao neprekidnom blokadom žiro-računa od prosinca 2008.g., a time i trajnom nesposobnosti za plaćanje, prestankom poslovanja i otvaranjem stečajnog postupka.

S obzirom na činjenicu da je u kratkom vremenskom razdoblju nakon navedene blokade u cijelosti obustavljeno poslovanje Stečajnog dužnika, da Stečajni dužnik nema nikakvih ugovorenih, a nedovršenih poslova, te kako praktički nema zaposlenih radnika koji bi obavljali djelatnost Stečajnog dužnika, danas nakon što je pokrenut stečajni postupak, prema dostupnoj mi dokumentaciji mogu zaključiti da ne postoje nikakvi izgledi za nastavak poslovanja.  



IV.	IMOVINA STEČAJNOG DUŽNIKA


a)	Nekretnine

Uvidom u raspoloživu dokumentaciju, te zemljišne knjige, utvrdio sam da stečajni dužnik u suvlasništvu ima nekretnine upisane u zemljišnim knjigama kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu  i to:
· ½ dijela k.č.br. 1217/1, u naravi STAMBENA ZGRADA BR. 264  I DVORIŠTE, KUSTOŠIJANSKA ukupne površine 670 m2, upisanu u zk.ul.br. 8502 k.o. Gornje Vrapče
· ½ dijela k.č.br. 1217/9,  u naravi DVORIŠTE, površine 45 m2 upisane u zk.ul.br. 16064 k.o. Gornje Vrapče

Razlučna prava:

· GRAMAT d.d., Zagreb, prislilno založno pravo radi namirenja glavnice u iznosu od 1.964.806, kamata u iznosu 3.127.265,92, troškova ovrhe u iznosu od 5.080,00 kn, te iznosa glavnice od 500.000,00 kn i troškova ovršnog postupka u iznosu od 5.000,00 kn,
· Raiffeisenbank st. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen za iznos od 300.000,00 eura sa ugovorenim i zakonskim zateznim kamatama, troškovima obrade kredita i troškovima ovrhe, te je uknjiženo pravo zaloga u korist navedenog razlučnog vjerovnika u iznosu od 53.000,00 eura zajedno sa pripadajućim kamatama, troškovima i naknadama., 
· ŠIPRAK MIRJANA, Drvinje br. 32, Zagreb,
· REPUBLIKA HRVATSKA, založno pravo radi osiguranja tražbine u iznosu od  716.066,67 kn sa zakonskim zateznim kamatama tekućim od 24.12.2010.g. do isplate.

Vlasnik preostalih ½ dijela navedenih nekretnina je bivši zakonski zastupnik Stečajnog dužnika.

Stambena zgrada se sastoji od 5 stanova koji su izrađeni po projektnoj dokumentaciji, te jednog stana koji je izrađen mimo projekta, nelegalno.  Prema prikupljenim podacima bivši zakonski zastupnik je prodao stan na 1 katu površine oko 41,16 m2 i  po tvrdnji bivšeg zastupnika stan na 2 katu zgrade površine cca 86 m2 (za koji mi nije dostavljen ugovor o kupoprodaji), a koji stanovi se nalaze u posjedu kupaca. Bivši zakonski zastupnik je sklopio predugovor o kupoprodaji nekretnine u pogledu drugog preostalog stana na 1 katu, te kupoprodajni ugovor nije bio zaključen. 
Preostali stanovi nisu u cijelosti dovršeni, nedostaju parketi i potrebni su popravci na sustavu grijanja. Zgrada nije etažirana.

Izlučna prava 

Nije zaprimljena obavijest o izlučnim pravima.



b)	Pokretnine

Prema službenoj evidenciji registracije cestovnih vozila Stečajni dužnik je evidentiran kao vlasnik vozila kako slijedi: 

- TERETNO VOZILO, marke MERCEDES K/LK608, godine proizvodnje 1977., broj šasije 310445103083, reg. oznaka ZG 948 ZT, odjavljeno 14.06.2002.g.
-  TERETNO VOZILO, marke TAM T3 BE C-42944/80, godina proizvodnje 1986., broj šasije: 860006836, reg. oznaka ZG 623-SV
-  OSOBNO VOZILO, marke FIAT TD/CROMA, godina proizvodnje 1989., broj šasije ZFA15400000191298, reg. oznaka ZG 1678 EG
-  OSOBNO VOZILO VOLKSWAGEN 1.6 TD C-113805/PASSAT,  godina proizvodnje 1992., broj šasije WVWZZZ31ZNE212356, reg. oznaka ZG 412-TH
-  TERETNO VOZILO, marke ZASTAVA N C-85193/50.8 godina proizvodnje 1986., broj šasije B066470, reg. oznaka ZG52389-B
-  TERETNO VOZILO, marke TAM 3BE/80, godina proizvodnje 1980., broj šasije 850003904, reg. oznaka ZG8064-BL
-  TERETNO VOZILO, marke TAM C-55384/75 5B, godina proizvodnje 1982., broj šasije 820002596, reg. oznaka ZG498 EM
- radni stroj TORPEDO -/TB-1941, godina proizvodnje 1985., broj šasije. 85124, reg.oznake ZG-9354-AS
- TERETNO VOZILO, marke OPEL 1.7D/CORSA COMBO, godine proizvodnje 1994., broj šasije VSX000071R3032114, reg. oznaka ZG 5712-V,
-  TERETNO VOZILO, marke MERCEDES C-91808-LP 913, godine proizvodnje 1984., broj šasije 31805915106329, reg. oznaka ZG 618-SJ,
- TERETNO VOZILO, marke MERCEDES D/608, godine proizvodnje 1979., broj šasije 31030210363254, reg. oznaka ZG 5685-BI,
- TERETNO VOZILO, marke MERCEDES B/36 C-27759/LP 1113, godine proizvodnje 1970., broj šasije 35805110702753, reg. oznaka ZG 714-FR,
 koja vozila nisu pronađena, te su po izjavi bivšeg zakonskog zastupnika prodana ili propala od starosti. Stoga navedena vozila ne čine dio stečajne mase. 
 
c)	Inventar. Prema dostavljenoj bruto bilanci za 2015. godinu Stečajni dužnik ima uredsku opremu u vidu računalne opreme, opreme za gradilište, skelu, uredsko pokućstvo za koje je bivši zakonski zastupnik izjavio da ne postoje u naravi, jer je isto pokvareno ili uništeno uslijed dotrajalosti. 
	

d)	Potraživanja

Prema bilanci za 2015. godinu Stečajni dužnik ima potraživanja prema kupcima u ukupnom iznosu od 2.035.323,00 kn. Međutim bivši zakonski zastupnik mi nije dostavio analitiku kupaca slijedom čega za sada nisam mogao utvrditi strukturu potraživanja i kupce, te rokove dospijeća potraživanja.  	 
IV.        PRIJAVLJENE TRAŽBINE VJEROVNIKA

U roku je  pristiglo 13 tražbina vjerovnika II višeg isplatnog reda ukupnog iznosa 12.351.285,43 kn. Nakon dostave financijske dokumentacije od strane bivšeg zakonskog zastupnika ispitati će se tražbine.
V.	SUDSKI POSTUPCI

a)	Stečajni dužnik tuženik/ovršenik:	

Prema prikupljenim podacima, protiv dužnika se vodi 4 ovršna i 2 parnična postupka. Ovršni postupci su pokrenuti od strane razlučnih vjerovnika na temelju ovršnih isprava. 

S obzirom na trenutni status postupaka, nije moguće predvidjeti ishod istih te financijske obveze koje bi mogle teretiti dužnika. 

b)	Stečajni dužnik tužitelj/ovrhovoditelj

Stečajni dužnik ne vodi sudske postupke u svojstvu tužitelja/ovrhovoditelja. 

VI.	ZAKLJUČAK

S obzirom na činjenicu da su gore navedene nekretnine kao jedina imovina Stečajnog dužnika opterećene razlučnim pravima više vjerovnika, postoji  realna bojazan da stečajna masa neće biti dostatna za namirenje tražbina 1. i 2. višeg isplatnog reda.

VII.	PRIJEDLOG ODLUKA
 
Sukladno  svemu iznesenome, predlažem da vjerovnici na današnjem ročištu donesu sljedeće odluke:

1.		Prihvaća se u cijelosti Izvješće stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju stečajnog dužnika i njegovim uzrocima.

2.		Utvrđuje se da nema mogućnosti da se poslovanje stečajnog dužnika nastavi ili ponovno pokrene. 

3.		Prihvaćaju se do sada poduzete radnje stečajnog upravitelja.

4.		Nekretnine upisane u zemljišnim knjigama kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu  i to:

-	½ dijela k.č.br. 1217/1, u naravi STAMBENA ZGRADA BR. 264  I DVORIŠTE, KUSTOŠIJANSKA ukupne površine 670 m2, upisanu u zk.ul.br. 8502 k.o. Gornje Vrapče,
-	½ dijela k.č.br. 1217/9,  u naravi DVORIŠTE, površine 45 m2 upisane u zk.ul.br. 16064 k.o. Gornje Vrapče, prodat će se sukladno pravilima ovršnog postupka.


U Zagrebu, 04. travnja 2018. godine

______________________
Stečajni upravitelj
Goran Jedličko
Stranica 5 od 5
