ODVJETNIK

DAVOR JONJIC
Bani 75, 10010 Zagreb (Buzin)

mob: +385 (0)95 222 9178, e-mail: davor.jonjic@jonjiclaw.com

Trgovacki sud u Pazinu
Drséevka 1
52000 Pazin

Razlu¢ni vjerovnik:

Predlagatelj / Novi vjerovnik
(kao treca osoba):

Duznik:

Zagreb, 09.03.2020.

Na broj: St - 444/2018

DDM Invest Il AG, OIB: 42497989050,
Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, Svicarska,
registriran kod Trgovackog registra u kantonu Zug
pod registracijskim brojem CHE-115.238.947,
(ranije DDM INVEST | AG, OIB: 41627324374,
Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, Svicarska)
zastupano po odvjetniku Davoru Joniji¢u iz Zagreba

DDM Invest VII, finan¢ne storitve, d.o.0,

Dunajska cesta 9, 1000 Ljubljana

OIB: 13780824617

zastupano po odvjetniku Davoru Joniji¢u iz Zagreba

VENEZIA NEKRETNINE d.o.0. "u ste€aju", Novigrad, Mandrac 26
OIB: 10405288612

PRIJEDLOG

Razlu€nog vjerovnika i Predlagatelja (kao tre¢e osobe)
za odgodom provodenja elektroni¢ke javne drazbe
putem odredbe €lanka 247. stavak 1. SZ-a,

na temelju odredbe €lanka 66. OZ-a i 69. OZ-a

trostruko, prilozi, punomoé

1) Naslovni sud je Zaklju¢kom o prodaji od 31.12.2019. gornji poslovni broj, odredio prodaju
nekretnina u vlasniStvu ovdje Duznika, koju prodaju provodi Financijska agencija elektroni¢kom
javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka kako to piSe u tocki Il. istog

Zaklju€ka o prodaiji.

Dokaz: uvid u Zaklju¢ak o prodaji Naslovnog suda od 31.12.2019. gornji poslovni broj

2) Nakon toga je Financijska agencija svojim Pozivom na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi
(ste€ajni postupak) od 10.01.2020., Klasa: 0/110-10/20-01/02, pozvala ponuditelje da pristupe

elektroni¢koj javnoj drazbi za predmet prodaje u razdoblju:

,Ponude u prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi prikupljaju elektroni¢kim putem odredio kao od

19.03.2020.9. s pocetkom u 00:00:00 sati do 01.04.2020.g. u 23:59:59 sati.”

Dokaz: uvid u Poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi (steajni postupak) od 10.01.2020.,

Klasa: O/110-10/20-01/02, u prilogu preslik tog Poziva
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Odvjetnik Davor Jonji¢

3) U meduvremenu je Razlu¢ni vjerovnik odluéio preuzeti nekretninu Duznika u cijelosti zbog
sopasnosti“ da se predmetna nekretnina na istoj drazbi proda za puno manju cijenu od trzisne
vrijednosti nekretnine.

Ujedno je, Razluéni vjerovnik, u meduvremenu, saznao da je predmetna nekretnina Duznika u cijelosti
u sustavu PDV-a (ij. podlijeze poreznom tereéenju za PDV) pa bi u sluaju da Razlu¢ni vjerovnik
sukladno odredbi €lanka 247. stavak 7. Ste¢ajnog zakona kupi predmetnu nekretninu na nacin da
stavi u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine (izjavi prijeboj potraZivanja radi stjecanja u vlasnidtvo), tada bi RazluCni
vjerovnik bio tere¢en za iznos PDV-a na cijenu nekretnine, Sto je jako veliko porezno optereéenje za
Razlu€nog vjerovnika i opterecenje za njegovo poslovanje.

Stoga je Razluéni vjerovnik, prema savjetu svojih poreznih savjetnika, odlu€io svoju trazbinu prema
Duzniku ustupiti svojem trgovackom drustvu unutar Europske unije koje je vec prije osnovao u
Sloveniji radi drugog poslovanja, i to na trgovacko drustvo DDM Invest VII, finanéne storitve, d.o.o,
Dunajska cesta 9, 1000 Ljubljana, OIB: 13780824617.

Tako da su Razluéni vjerovnik i ovdje Predlagatelj sklopili ugovore kojim je izvrSen u cijelosti ustup
trazbine prema Duzniku u korist ovdje Predlagatelja i to temeljem:

- Ugovora o prodaji i kupniji trazbine od 25.02.2020., ovjeren kod javnog biljeznika llinke Lisonek
iz Zagreba, broj: OV-1917/2020, te

- Ugovora o izvrSenom ustupu (cesiji) od 25.02.2020., ovjeren kod javnog biljeznika llinke Lisonek
iz Zagreba, broj: OV-1919/2020,

Dokaz:
- preslika Ugovora o prodaji i kupnji trazbine od 25.02.2020., ovjeren kod javnog biljeZznika llinke
Lisonek iz Zagreba, broj: OV-1917/2020

- preslika Ugovora o izvrsenom ustupu (cesiji) od 25.02.2020., ovjeren kod javnog biljeZznika llinke
Lisonek iz Zagreba, broj: OV-1919/2020

4) Nadalje, nakon predmetnog ustupa trazbine, ovdje Predlagatelj sada kao novi vjerovnik predmetne
trazbine je radi uknjizbe prijenosa zaloznog prava (hipoteke) u svoju korist je podnijelo na nadlezni
sud za zemljiSne knjige na ZemljiSnoknjizni odjel Buje:

- Prijedlog za uknjizbu prijenosa zaloznog prava (hipoteke) na predmetnim nekretninama
Duznika

Dokaz: preslika Prijedloga za uknjizbu prijenosa zaloznog prava (hipoteke) Predlagatelja na
predmetnim nekretninama DuZnika

Il Medutim, do danas Zemlji§noknijizni odjel Buje, joS nije donio odluku o prijenosu istog zaloZnog
prava (hipoteke) tako da Predlagatelj jo$ uvijek nije uspio prenijeti predmetno zaloZno pravo
(hipoteku) na svoje ime, pa isti jo§ uvijek nije upisan kao novi hipotekarni (zalozni) vjerovnik na
predmetnim nekretninama Duznika.

Tim viSe &to je ZK odjel Buje krivo i haveo na svojim mreznim stranicama Z-predmeta pod kojim se
vodi prijenos zaloznog prava (hipoteke) Predlagatelja, jer je isti pogreSno naveo ,,uknjizba prava
vlasnistva“ umjesto ,,uknjizba prijenosa zaloznog prava“.

Takoder, u razgovoru sa referentom u ZK odjelu Buje isti je naveo Predlagatelju da ¢e prvo rijesiti
aktivnu plombu (Z-predmet) koji je ispred predmetnog Prijedloga za prijenos zaloznog prava
(hipoteke) Predlagatelja (Sto bi uskoro trebalo biti u¢injeno), a tek onda ¢e rjeSavati Prijedlog prijenosa
zaloznog prava (hipoteke) podnesen od Predlagatelja. U svakom slu€aju na Predlagatelja nece biti
preneseno zalozno pravo (hipoteka) do kraja predmetne elektronic¢ke javne drazbe.

Bani 75, 10010 Zagreb (Buzin), mob: +385 (0)95 222 9178, e-mail: davor.jonjic@jonjiclaw.com



Odvjetnik Davor Jonji¢

Dokaz:
- ispis statusa Z-3438/2020 kod ZK odjela Buje za prijenos zaloZnog prava (hipoteke) na predmetnim
nekretninama DuZnika

Pa je posljedica, da se zalozno pravo (hipoteka) nije prenijelo na Predlagatelja, to se Predlagatelj ne
moze legitimirati u ovom ste¢ajnom postupku kao novi razluéni vjerovnik na predmetnim nekretninama
Duznika te isti ne moze ,konzumirati® i zastititi svoje pravo da kao razlu¢ni vjerovnik sukladno odredbi
¢lanka 247. stavak 7. Ste€ajnog zakona kupi predmetnu nekretninu DuzZnika na nacin da stavi u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog Duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine tj. da izjavi prijeboj potrazivanja i preuzme predmetnu nekretninu Duznika u
svoje vlasnistvo.

Na taj nacin ¢e Razluéni vjerovnik kao i Predlagatelj trpjeti nenadoknadivu Stetu iz sljedeéih razloga.
Naime, ukoliko se predmetna elektroniCka javna drazba ne odgodi pa Predlagatelj ne moze izjaviti
prijeboj potrazivanja, tada se moze dogoditi da se predmetna nekretnina Duznika proda ispod cijene
vrijednosti nekretnine, §to nece biti u slu¢aju da se izvrsi prijeboj, a ¢ak bi moglo doc¢i do prodaje i do
25% ispod trziSne vrijednosti nekretnine za koju je Predlagatelj spreman napraviti prijeboj.

Dakle, u slu¢aju odrzavanja predmetne drazbe na dan 19.03.-01.04.2020. i prodaje nekretnine na toj
drazbi, izgubio bi se smisao i svrha prava Predlagatelja da izjavi prijeboj na $to ima pravo sukladno
zakonskim propisima RH, a sve to samo radi neprovedenog upisa prijenosa njegovog zaloznog prava
(hipoteke) u zemljiSnim knjigama.

5) Obzirom na sve naprijed navedene Cinjenice tj. da je RazluCni vjerovnik prenio potrazivanje na
ovdje Predlagatelja, a da Predlagatelj joS uvijek nije upisan u zemljiSne knjige kao hipotekarni
vjerovnik i kao razluéni vjerovnik u ovom postupku to sada Razlu¢ni vjerovnik i Predlagatelj kao treca
osoba u ovom ste€ajnom postupku (jer isti jo$ nije utvrden kao novi razluéni vjerovnik) zajednicki se

pozivaju i ukazuju

Naslovnom sudu na odredbe ¢lanka 247. stavak 1. Stecajnog zakona prema kojima je propisano
cit:

»,Nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u steCajnom postupku, na_ prijedlog
steCajnoga upravitelja ili_razluénoga vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini. Pravila o obustavi postupka ne primjenjuju se.

iz ega proizlazi da se u Ste€ajnom postupku podredno, u slu€aju prodaje nekretnine, primjenjuju
odredbe Ovrdnog zakona.

Takoder, Razlu¢ni vjerovnik i Predlagatelj zajednicki se pozivaju na odredbe OvrSnog zakona koje se
ti¢u odgode ovrhe i to na
- odredbu €lanka 66. OvrSnog zakona propisano je cit.:
»,Na prijedlog ovrhovoditelja sud moze, u potpunosti ili djelomice, odgoditi ovrhu samo jednom, ako
provedba ovrhe nije zapocela, i to za vrijeme koje odredi sud.”
- odredbu €lanka 69. OvrSnog zakona propisano je cit.:
~Ako se ovrhovoditelj suglasi s prijedlogom ovr$enika o odgodi ovrhe, odnosno ako se ovrhovoditelj

i ovrsenik suglase s prijedlogom trece osobe o odgodi ovrhe, sud ¢e odgodu odrediti ne ispitujuci
postoje li za to propisane pretpostavke.”
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> Dakle, iz svih naprijed navedenih €injenica vezano za prijenos zaloZnog prava (hipoteke) i radi
velika opasnosti da ¢e se i Razluénom vjerovniku i Predlagatelju nanijeti Steta u slu€aju
provodenja predmetne elektroni¢ke javne drazbe, a temeljem citiranih odredbi €élanka 247.
stavak 1. Stec¢ajnog zakona vezano za odredbu élanka 66. OZ-a i odredbu €lanka 69. OZ-
a razvidno je da i Razlu¢ni vjerovnik i Predlagatelj imaju vise nego ociti razlog za odgodom
elektroniCke javne drazbe koja bi se trebala provesti u razdoblju davanja ponude od 19.03. -
01.04.2020.

6) Nadalje, u sluaju da je netko od eventualnih ponuditelja ve¢ uplatio jam&evinu za predmetnu
elektroni¢ku javnu drazbu radi drazbovanja tada ¢e se u tom slu€aju primijeniti propis Financijske
agencije i to odredba Pravilnika o nacinu i postupku prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku (ovdje stec¢ajnom postupku) kojim je propisano je u odredbi ¢lanka 24. stavak 3., 4. i 5.
istog Pravilnika da cit.:

»(3) Agencija ¢e odgoditi provedbu prodaje nekretnina i pokretnina ako od nadleznog tijela zaprimi
odluku o odgodi ovrhe, a odgodeni postupak ¢e se nastaviti kad Agencija zaprimi odluku nadleznog
tijela o nastavku ovrhe.

(4) Za vriieme odgode nece se poduzimati radnje kojima se provodi prodaja nekretnina i pokretnina
elektronickom javnom drazbom.

(5) Ako zaprimi odluku nadleznog tijela o nastavku prekinutog ili odgodenog postupka nakon
pocetka elektroniCke javne drazbe, Agencija ¢e ponoviti objavu poziva na sudjelovanje u
elektronic¢koj javnoj drazbi.“

Dakle, u slu¢aju da Naslovni sud usvoji ovaj zajednicki prijedlog Razluénog vjerovnika i Predlagatelja
za odgodom predmetne elektroni¢ke javne drazbe tada ¢e FINA odgoditi predmetnu prodaju
nekretnine Duznika te e se ista drazba nastaviti kada FINA zaprimi odluku Naslovnog suda, pri ¢emu
nema nikakvih posljedica ili $tete niti prema drugim vjerovnicima niti prema kojoj drugoj trecoj osobi.

Tim viSe, Sto je u Pozivu na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi (ste¢ajni postupak) od
10.01.2020., Klasa: O/110-10/20-01/02, koji je donijela Financijska agencija propisano je na zadnjoj
stranici pod NAPOMENE toc¢ka 8. da ¢e se cit.:

,U sluéaju prekida ili odgode ovrs§nog postupka jamcevina ¢e se iskoristiti za nastavak odgodene ili
prekinute elektronicke javne drazbe osim ako odlukom nadlezZnog tijela Agenciji ne bude naloZzeno
da izvrsi povrat uplacene jamcevine.*”

Dakle, u slu¢aju da Naslovni sud odgodi predmetnu elektroni¢ku javnu drazbu, a obzirom na iznesene
Cinjenice (razlog odgode je viSe nego o€it), u tom slu€aju odgoda drazbe nece i¢i na Stetu eventualnog
ponuditelja ako je uplatio jamé&evinu niti na Stetu ostalih vjerovnika obzirom da sada Predlagatelj ima
trazbinu prema Duzniku u iznosu 3X (tri puta) veéu nego Sto je vrijednost predmetnih nekretnina
Duznika iz ¢ega je razvidno da se niti Predlagatelj (kao buduci razlu€ni vjerovnik) neée naplatiti niti za
pola svog potrazivanja.

Iz naprijed navedenog proizlazi da, u sluéaju da se predmetna elektronicka javha drazba ne
odgodi, jedini koji ée u ovom ste€ajnom postupku trpjeti Stetu jest novi vjerovnik trgovacko drustvo
DDM Invest VI, finanéne storitve, d.o.0, Dunajska cesta 9, 1000 Ljubljana, OIB: 13780824617, jer isti
ne moze ,konzumirati® niti zastititi svoje pravo kao razluéni vjerovnik na nacin da izvrsi prijeboj svog
potraZivanja te da kupi predmetnu nekretninu sukladno odredbi €lanka 247. stavak 1. SZ-a.

7) Slijedom svega naprijed navedenog, Razlu€ni vjerovnik i Predlagatelj suglasno, a sukladno
odredbama ¢élanka 247. stavak 1. Ste€ajnog zakona te odredbi élanka 66. OZ-a i odredbi élanka
69. OZ-a

zajednicki predlazu

Naslovnom sudu da isti sud, radi zastite prava i interesa i Razluénog vjerovnik i Predlagatelja HITNO
donese rjeSenje kojim
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- odgada elektroni¢ku javnu drazbu propisanu Pozivom na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi
(steCajni postupak) od 10.01.2020., Klasa: O/110-10/20-01/02, kojom je propisano razdoblje davanja
ponuda od 19.03.2020.g. s po¢etkom u 00:00:00 sati do 01.04.2020.g. u 23:59:59 sati,

- s time da predmetnu drazbu odgodi na rok od 3 (tri) mjeseca dok se Predlagatelj ne upise u
zemljiSne knjige ZK odjela Buje kao novi hipotekarni (zalozni vjerovnik) te dok se Predlagatelj ne
legitimira u ovaj ste€ajni postupak kao novi razluéni vjerovnik kako bi mogao izvrsiti prijeboj trazbine
sa vrijednosti predmetne nekretnine,

- §to hitnije posalje rjeSenje o odgodi ovrhe na adresu Financijske agencije kako bi se predmetna
elektroni¢ka javna drazba povukla sa drazbovanja na mreznim stranicama FINA-e sve dok sud novim
rieSenjem ne odredi nastavak ovrhe.

DDM Invest 1l AG DDM Invest VI, finanéne storitve, d.o.o
zastupano po: zastupano po:
Digitalno D Digitalno
DaVO r potpisao: Davor aVO r potpisao: Davor
Joniji¢ Jonji¢

11~ Datum:2020.03.12 11~ -
Jonji¢ e Jonji¢  taum sz
Odvjetnik Davor Jonji¢, Odvjetnik Davor Jonji¢,

Su-143/2019 prema punomodi u prilogu
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