
Zakupodavac)
I

SESTAN ELECTRTC d.o.o., OIB: 94533882798, Zadat, Benka Benkovica 7 B, zastupan po direKoru

Predrag Sestan, kao zakupnik (u daljniem tekstu: Zakupnik)

zakljueili su u Zagrebu dana 18.09.2018. godine slijededi

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

PREDMETZAKUPA 
clanak 1'

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovnl prostor u Zadru, u sklop-u trgova6kog centra

.Citv iar"rU"", *..idr $Zqb, pdSlOvrua ZdrinDA I G|SPODARSKO DVORISTE upisana u zk.ul.

13239, k.;. Zadar i to - suvtasniaki udio 1 15 (E-1 15) - poslovni prostor - na prvom katu zgrade

oznake broi 7, ukupne povrSine 27 ,74 n2

KORTSTENJE POSLOVNOG PROSTORA 
ctanak 2.

Poslovni prostor iz 6lanka 1. ovoga Ugovora daje se u zakup iskliudivo radi obavljanja poslovne

djelatnosti Zakupnika - kupnla i prodaja robe, i skladistenje robe'

G"r;;; J31ij 
"u 

suglasni da zakupnik, u prostoru iz 6lanka 1. ovoga Ugovora ne smrje obavliati

druge dielatnosti.

stecajna masa lzA TINANTE d.o.o. - u ste6aju, zagreb, Pavla HaEa 10, ol8: 49487334027.

zastu;ana po steeajnom upravitelju Jelenko Lehki, kao zakupodavac (u dalinjem tekstu:

TRAJANJE ZAKUPA 
ctanak 3.

ovaj Ugovor zaklju6uje se na neodredeno vrijeme podevSi od dana 01.10.2018. godine.

Zakup io6inie te6i odOt.t0.20t8 godine, kada podinie te6i iobveza pla6ania zakupnine

Clanak a.

Kao jamdevinu za uredno izvrsavanje svojih obveza Zakupnik je prethodno zakliua€nju ovog

ugovora uplatio iznos od 1.000,00kn kao polog koji ce se vratiti po prestanku ovog ugovora.

Zikupnik potpisom ovog ugovora daje suglasnost zakupodavcu da bez svakog daljnjeg poziva i

dozvole iz predmetnog pologa naplati sva potrazivanja koia ima prema Zakupniku temeliem ovog

ugovora i njegovog izvrSavanja.

ZAKUPNINA
Clanak 5

Mjesedna zakupnina za poslovni prostor iz dlanka 1 ovoga Ugovora iznosi 1.000,00 kn (slovima:

jednatisuiakuna).
bsim ugovornog iznosa iz stavka 1. ovoga dlanka Zakupnik je u obvezi placati reiiiske tro5kove,

komunalnu r vodnu naknadu, kao i sve ostale obveze koji terete predmetni prostor, posebice

troakove upravljania objektom za koje radun ispostavlia Trgovinski c,-nlat Zadar.

I



I

Clanak 6

Zakupnina se placa u korist iiro raeuna Zakupodavca, sa naznakom u opisu pla6ania "Zakupnina

za poslovni prostor steaajna masa iza TINANTE d.o.o.- u steaaju", do 15. dana u mjesecu za tekudi

mjesec.
Zio raeun Zakupodavca na koti Zakupnik plaia zakupninu gtasi IBAN: HR0223900011t 01033158,

otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d
U slueaju promjene ra6una na koli se ima vr6iti placanle zakupnine, Zakupodavac ce o tome pisano

obavijestiti Zakupnika uz naznaku novog raduna

Clanak 7.

U sludaju da zakupnik kasni s placaniem mjesedne zakupnine vise od 30 (trideset) dana,

Zakupodavac je ovtaSten po svom izboru iednostrano otkazati ovaj ugovor.

Obavijest o otiazu ugovora smatra se dostavljenom istekom osmog dana od dana upucivania pisane

obavijesti Zakupniku preporudenom posiljkom s povratnicom.

u stucaju lednostranog otkaza ugovora, o demu Zakupodavac dostavl.ia obavilest Zakupniku

preporuEenim pismom s povratnicom na adresu Zakupnika, Zakupnikje duian u roku 8(osam) dana,

ia6unaju6i od dana predaje preporudenog pisma po51i, Poslovni prostor, slobodan od svih osoba i

svo.iih itvari, predati u samostalan i neposredan pos1ed Zakupodavca. U sludaju bezuspjesnog
proieka navedenog roka, Zakupodavac je ovlaSten samostalno preuzeti posjed Poslovnog prostora'

a takvo preuzimanje posjeda nete se smatrati smetanjem posjeda Zakupnika.

ODRZAVANJE I ULAGANJA
Clanak 8

Za Liiavo vrijeme trajanja zakupa, Zakupnrk je odgovoran za odrzavanie predmetnog poslovnog

prostora. lzvan radnog vremena zakupnika, zakupodavac ima pravo vrsiti povremene preglede

iroslovnog prostora, tJu slu6aju uoeavanja nedostataka u svezi odriavanja istoga pisano zatraiiti
od Zakupnika da iste otkloni u primjerenom roku ko.ii ce mu biti ostavljen.
TroSkovi odriavanja poslovnog prostora iskljudivi su troiak Zakupnika, bez mogu6nosti prebijania

istih sa zakupninom (sniZavanjem iste) ili tra2enja niihove nadoknade od Zakupodavaca.

e lanak 9.

Zakupnik se odri6e prava potraiivanja za ulo2ena sredstva u predmelni poslovni prostor ito s bilo

koje osnove, bez obzira da li su sredstva uloiena sa ili bez znania Zakupodavca.

Clanak 10.

Zakupnik 1e odgovoran za svu Stetu koja nastane ko.latenjem poslovnog prostora protivno ovom

ugovoru ili njegovoj namjeni, bez obzira na to ie li poslovni proslor koristio on, ili neka osoba po

njegovom nalogu ili koja druga osoba kojoj je omogucio da se istom koristi.

elanak 11.

Stranke asktiuduiu mogu6nosl da Zakupnik vrsi bilo kakve gradevinske ili bilo kakve druge radove u
poslovnom prostoru ko,ii prelaze okvire tekuceg odriavanja (npr. ru5enje pregradnih zidova,
mijenjanje rasporeda prostorija i sl.), bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.
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MATERIJALNI NEDOSTATCI

Clanak 13

Ugovorne stranke iskl.iu6uju mogu6nost podzakupa poslovnog prostora ili bilo kojeg njegovog dijela.

PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 12.

zakupnik je upoznat sa stanjem poslovnog prostora, pa se iskljuduie svaka odgovornost
Zakupodavaca za materiialne nedoslatke istoga.
Stranke iskliuduju pravo Zakup.ika da otka2e ili raskine ovaj ugovor ili zahtjeva sni2enje zakupnine
zbog maten,alnih nedostataka Poslovnog prostora bilo koje vrste.
Zakupnik se obvezuje da ce za .itavo vrueme trajanja zaiupa otklanjati sve eventualne materijalne
nedostatke predmetnog poslovnog prostora o svom trosku, bez mogucnosti prebijania astih sa
zakupninom (sni2avanjem iste) ila traZenja n,ihove nadoknade od Zakupodavaca_

PODZAKUP

Clanak 14.

Ugovor o zakupu prestaje otkazom. Zakupodavac.le ovlasten Jednostrano otkazati ovaj ugovor u
sludaju da (alternativno):

'1 Zakupnik kasni s pracanjem zakupnine vise od 30 (trideset) dana (dlanak 7. ugovora);2. Zakupnik koristi Poslovni prostor suprolno dlanku 2. ovog ugovo.a;
3. Poslovni prostor ili bilo koji njegov dio zakupnik da u podiakup suprotno dlanku 13. ovog

ugovora;
4 Zakupnik pristupi izvodenju zahvata u poslovnom prostoru suprotno dlanku ,l,l ovog

ugovora;
5. Zakupnik odlukom nadleinog tijela izgubi pravo na obavl.ianje djelatnosti;
6. i u drugim sluiajevima ako na bilo koji naain zakupnik ne izvrsava obveze iz ovog ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako se radi o poslovnom prostoru koji ulazi u stedajnu masu i
za ko,ieg je pokrenut postupak prodaje.
Zakupodavac u svakom sruaaju ima pravo Jednostrano otkazati ovaj ugovor o zakupu, uz otkaznr rok
od 30 dana.

Clanak 15.

U sludaiu prestanka ugovora, zakupnik je duzan u roku g (osam) dana, raeunaju6i od dana prestanka
ugoyora o zakupu, poslovni prostor, slobodan od svih osoba i njegovih stvari, u stan;u , ["t ro, 1"on ili bio na dan prestanka ili na dan sklapanja ovog ugovora, preoati u samostalan inejosredanposjed Zakupodavca.

Ctanak 16.

Zakupnik moie otkazati ovaj ugovor bez. navodenja razroga podnosenjem pisane obavuestipreporudenom posiljkom Zakupodavcu, uz otkazni rok od 30 (trileseQ dana, i"er"!jrei 
"o 

oin, r."oZakupodavac zaprimi predmetnu obavijest.
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PREDAJA POSJEDA ZAKUPNIKU

Clanak 17.

Predaja posjeda poslovnog prostora zakupniku izvrsit ce se dana 01 .10.2018. godine, ako Zakupnik
prethodno ispuna svoju obvezu iz 6lanka 4. stavak 1. ovog Ugovora.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.

ugovorne strane izlavluju jedna drugoj da su poduzele sve pravne i druge radnie kako bi valjano
prihvatile i izvrsavale svoje obveze po ovom Ugovoru.
ugovome strane ujedno izjavljuju jedna drugoj da izvrienje njihovih obveza po ovome ugovoru ne6e
dovesti do kr5enja niti povrede bilo kojega ugovora iti ogranidenja na koje su se obvezale.

Clanak 19.

Ugovome strane su suglasne da sv6 dopune i izmjene ovoga ugovora moraju biti u pismenom
obliku.

Clanak 20

Na odnose stranaka koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu
poslovnog prostora i odgovara.iuce odredbe Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 21.

Sve eventualne sporove proistekle lz ovog Ugovora ugovorne strane nastojati 6e rijesiti mirnim
putem, a u slucaju nemogu6nosti takvog rjesenja ugovaraju nadleinost op6inskog suda u Zagrebu.

Clenak 22

ovaj ugovor sklopljen je u 2 (dva) primJerka, od koiih jedan izvornik zadriava zakupnik, a drugi
zadrZava javnim biljeinik za potrebe ovjere potpisa.

ZAKUPOPRIMAC:
SesrRru ELECTRIG d.o.o.,

direktor
Predrag Sestan

ZAKUPODAVAC:
ZA STECAJNA MASA IZA TINANTE

d,o.o. - u stedaju,
Stedajni upravitetj

J"[e4ttq. Lehki .1
"TlNJr t.l T
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sES
ZAIIr l.

0iL

!,i.li'T I{lC ao.o.
,<i,r, i. rr!;t vi& 78
,+:i{yf98

4

f



sb.r|namala[zATNANTEd.o.o.-Usto6aju,zagreb,PavlaHatzel0,olB49{87334027,
-"t E;; p" ;t"6"!no, ,p.rrit"ti, .tebnfo Lenki kao- zakupodavac s j€dne strans (u dalinigrn

SESIAII ELECTRIC d'o'o., OIB 94533882798, Zadar, Benka Benkovida 78' zastupan po

ffiffi pr"d*s 
-ditan 

iao zarupnik 3 druge sbane (u datjniem tskstu zskupnik)

sklapaiu u Zadru, dana 22.05.2O19. godine sliiedeei

SPORAZUII
o raikidu ugovora o zakupu poslovnog ptoslor'

Clanak 1.

Ugovorne stran€ sPorazumno raskidaju Ugovor o- zakuP^u q?l3,noS Prostora u Zadru-'-u.:!1Tu

td;r"ck"g €ntm ,citv gararifa;, k't$- 4s24n, PosLovNA zGRAoA I cosPoDARsKo

;VdRiSiE upisana u zi,. 
'ir. 

rs2sa, k.o. zadar ito suvlaenicki udio 115 (E-115)- poslovni-pro8lor-

;; il; k;f tgr;de oznate uroj 7, ukupne povriine 27'74 m2 zakUueen dena {8'09'2018'

Sdinc.
Fi*"a"i ugovor o zakupu poslovnog prostora bio je zakfuden na neodredeno wijame' a

uoovome Etrane sporazumno ,WtOrt, 6fb nti raaxioaju zaldjuCno sa danom 31 052019 godine

[&iie aan oareeen i kao rok za primopredaiu poslovnog proslora'

Clanak 2.

Ugovomestren€utvrdujudaceeeevadugovanja.ZakupnikazarelijeutoCnomiznosu.utvrditipo
s6t$rlisnju zapisnika o pn.opio"tl-pto&o'a (qi et ugovome $rane zajedno saciniti' te ce ih

ZskupnA( Podmiriti.

Clanak 3.

Predm€tlom zapisniku o pnmopred4i prostora, Y koiT t ss zabiljetiti stani€ broiils. 8ft{€ I

,G'prr"]m e,i * i taografiie-preJi,itnog pro"tora, kao dokaz o niegovom staniu u tranutku

prostat*a zakuPa.
U 

-="pbnif, o Primopredaii prostora, takotter C€ se navesti ostals evantualna dugovania

z.kuDoorimca a rcriip p" *noJi L-o,iittnr" preometnog proetora' koja u tr€nutku prirnoPrgdaia

#;r,riffi"t , J x"iJ"" zatupoprtmai oivezup @miriti u roku 15 dana od dans njlhovoo

'oUt"Orna, oinosno ao Oana dospiieca istih traibina'

elanak 4.

@ej sporazum stupa na snagu danom zakliueenia'

teketu Zakupodavac)

ZaZ.*uqod6vcel
$aoaina ma8a IZA TINANTE d,o.o

u stetaiu

Z.a ZakuPnil€:
SESTANELECTRIC d.o.o

Stdaj ni. uPraviteli

ffistr
*g':."??Xe!!?Li''

Predrag ireKor

Snsrm ELECTRICd.o.o.
ZADAR, Bcnka Benkovida 78

olB 945338E2798


