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Republika Hrvatska
Op¢inski sud u Splitu

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Opéinski sud u Splitu, po sucu Tomislavu Bagi, u pravnoj stvari tuzitelja
STANO-UPRAVA d.o.o. Split, Mike Tripala 6, OIB: 17418170125, zastupanog po
punomocnici Ani Jelavi¢, odvjetnici u Splitu, protiv tuzenice Andelke Poli¢ iz Kastela,
Cesta dr. Franje Tudmana 471, Kastel Kambelovac, OIB: 18112184151, zastupane po
punomocniku Davoru Poli¢u iz Kastela, Cesta dr. Franje Tudmana 471, radi isplate,
nakon odrzane glavne i javne rasprave zakljuCene 19. ozujka 2026., u nazocnosti
punomocnika tuzitelja te tuZenice i punomoénika, na roCistu odredenom radi objave
presude, 16. lipnja 2026.

presudio je

| Odrzava se na snazi platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi javnog biljeznika
Ante Zloki¢a, poslovni broj Ovrv-384/2025, (UPP/OS-Ovrv-14/2025) od 06. veljace
2025. godine, u dijelu kojim je nalozeno tuzeniku da tuzitelju namiri trazbinu u iznosu
od 8,26 EUR - a zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja tece;

naiznos od 4,13 EUR — a od dana 16. lipnja 2023. godine pa do isplate

na iznos 4,13 EUR — a od dana 16. srpnja 2023. godine pa do isplate, sve u
roku od 8 (osam) dana.

Il Svaka stranka snosi svoje troSkove.
ObrazlozZenje

1.Tuzitelj je pred ovim sudom, kao ovrhovoditelj, podnio prijedlog za ovrhu na temelju
vjerodostojne isprave, odnosno izvoda otvorenih stavaka za razdoblje 01.01.2023.-
31.12.2023. izdane od ovrhovoditelja radi isplate iznosa od 28,91 eura koji iznos se
odnosi na dospjelu, a nepla¢enu nov€anu trazbinu na temelju vjerodostojne isprave.

2. Javni biljeznik je pod poslovnim brojem Ovrv- 384/2025, od 06. veljace 2025. godine
donio rjeSenje o ovrsi. Protiv navedenog rjeSenja o ovrsi tuzenica je, kao ovrsenica,
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podnijela prigovor u kojem je u bithom navela kako je prodala nekretninu 19. srpnja
2023., da nije potpisala ugovor s tuziteljem, nije nikada dobila niti jedan raCun na koji
se poziva tuzitelj, a od suvlasnika zgrade koji su o€igledno skupili natpolovi¢nu vecinu
da nitko nju nije pozvao i informirao ih o odluci da je potrebno placati tuzitelju. Nakon
navedenog prigovora sud je stavio izvan snage predmetno rjeSenje o ovrsi na temelju
vjerodostojne isprave u dijelu u kojem je odredena ovrha, a postupak nastavio kao u
povodu prigovora protiv platnog naloga.

3. Sud je u postupku izveo dokaz uvidom u izvod otvorenih stavaka za razdoblje
01.01.2023.-31.12.2023. ( list spisa 10), ugovor o kupoprodaji nekretnine od 19. srpnja
2023. (I.s. 24-28), Odluku o osnivanju Trgovackog drustva za organizaciju upravljanja
i odrzavanja stambenih zgrada i racune ( |.s. 51-53), ugovor o upravljanju zgradom i
meduvlasnicki ugovor ( l.s. 54-61), obavijest svim suvlasnicima zgrade Cesta dr.
Franje Tudmana 471, od 22. svibnja 2023. ( |.s. 62,63), izvadak iz zemljiSne knjige (
l.s. 38-50, 64-67), popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnic¢kim udjelima ( I.s 68). Daljnjih
dokaznih prijedloga stranke nisu imale.

4. Tuzbeni zahtjev je osnovan.

5. Prema ¢l. 89. st. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( Narodne novine
broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17, u daljnjem tekstu: ZVDSP) troSkove za
odrZzavanje i za poboljSavanje nekretnine snose svi suvlasnici nekretnine razmjerno
svojim suvlasni¢kim dijelovima, ako nije drukcije odredeno. Prema €l. 90. st. 1. ZVDSP-
a zajednicka priCuva je namjenski vezana zajedni¢ka imovina svih koji su suvlasnici
nekretnine, namijenjena za pokri¢e tro§kova odrZavanja i poboljSavanja nekretnine te
za otplacivanje zajma za pokri¢e tih troSkova. Prema ¢l. 14. st. 4. OvrSnog zakona (
Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22, 06/24)
ovrsenik, odnosno protivnik osiguranja, duzni su ovrhovoditelju, odnosno predlagatelju
osiguranja naknaditi troSkove koji su bili potrebni za ovrhu ili osiguranje. Medu
strankama nije sporno da je tuzenica bila vlasnica nekretnine opisane u izvatku iz
zemljiSne knjige, do prodaje iste prema ugovoru na kojem je potpis ovjeren 29. srpnja
2023. Medu strankama je sporno je li tuzenica duzna platiti troSkove zajednicke priCuve
za utuZeno razdoblje. 1z Ugovora o upravljanju zgradom od 19. svibnja 2023. proizlazi
da je upravitelj ovlasten naplacivati sredstva priCuve putem nadleznih institucija da te
da su suvlasnici suglasni da upravitelj vodi u ime, ili umjesto njih postupke na sudu radi
naplate priCuve, te druge postupke koji se tiCu upravljanja zgradom. 1z Meduvlasni¢kog
ugovora od 19. svibnja 2023. proizlazi da ¢e suvlasnici izdvajati sredstva zajedniCke
pricuve u iznosu od 0,256 EUR/m2 za pokrice troSkova upravljanja i odrzavanja
zgrade, uvecano sukladno odlukama suvlasnika o povecanju pri€uve uz korekcijske
koeficijente po prostoru. Svaki suvlasnik obvezan je placati pricuvu do 15-og u mjesecu
za tekuéi mjesec. Iz obavijesti od 22. svibnja 2023. proizlazi da su suvlasnici
obavijesteni da je sukladno odredbama ZVDSP-a vecina suvlasnika, prema velicini
suvlasni¢kih udjela, za upravitelja zgrade izabrala upravo tuzitelja. Kako je tuZenica
kao suvlasnica obvezna placati sredstva zajedniCka priCuve ( do prodaje predmetne
nekretnine), sukladno odredbama ZVDSP-a, Ugovora o upravljanju zgradom od 19.
svibnja 2023. i Meduvlasnickim ugovorom od 19. svibnja 2023., a iz pisanih dokaza
koje je prilozila ne proizlazi stanje drugacije od onog kakvo je utvrdeno, tuzbeni zahtjev
je osnovan pa je odlu¢eno kao u izreci.
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6. Tuzitelju su dosudene i zatezne kamate na temelju odredbe Clanka 29. stavaka 1. i
2. Zakona o obveznim odnosima ( Narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18, 126/21, 114/22, 156/22, 155/23).

7. O troSku je odlu¢eno temeljem €l. 154. st. 4. Zakona o parni¢nom postupku (Narodne
novine, broj 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08,
123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23) s obzirom da su
stranke djelomi¢no uspjele u parnici u priblizno jednakim dijelovima, imajuci u vidu
tuzbeni zahtjev koji je ureden podneskom od 03.lipnja 2025. i prijedlog za ovrhu
podnesen 08. sijeCnja 2025.

U Splitu, 16. lipnja 2026.
Sudac

Tomislav Bago

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove presude dopustena je zalba Zupanijskom sudu. Zalba se predaje putem
ovog suda, u tri primjerka, u roku od 15 dana od dana dostave prijepisa ove presude.

DNA
1. TuZitelju po pun.
2. TuZenici po pun.
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