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REPUBLIKA HRVATSKA

Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg J.F. Kennedyja 11

85. St-1265/2021
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu mr.sc. Ilvani Kostari¢ Fege$, u steCajnom
postupku nad duznikom DAMEX GRADNJA d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Radnitka cesta
173, OIB: 01968500772, 12. prosinca 2023.,

rijesio je

Ukida se odluka skups$tine vjerovnika, pod rednim brojem 2., donesena na
skupstini vjerovnika odrzanoj 8. prosinca 2023., koja glasi:

"Zeljezna konstrukcija ¢e se prodavati zajedno s nekretninom upisanom u zk.
ulozak 391 kcbr 20 i 22, ko 312479, Sarampov na kojoj se ta konstrukcija nalazi."

ObrazloZenje

1. Na skupstini vjerovnika odrzanoj 8. prosinca 2023., pod rednim brojem 2.,
donesena je odluka koja glasi: "Zeljezna konstrukcija ¢e se prodavati zajedno s
nekretninom upisanom u zk. ulozak 391 kébr 20 i 22, ko 312479, Sarampov na kojoj
se ta konstrukcija nalazi." Za navedenu odluku su glasali steCajni vjerovnici
Vodoospkrba i odvodnja d.o.o., Ina industrija nafte d.d., Mikuli¢ nekretnine d.o.o. i
Marina Tolj, dok je ste€ajni vjerovnik Hrvatske Sume d.o.o0. ostao suzdrzan.

2. Prema odredbi ¢lanka 108. stavka 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine*
broj 71/15 i 104/17, dalje: SZ), sud ¢e na zahtjev razluénoga vjerovnika, ste€ajnoga
vjerovnika koji nije nizega isplatnog reda, steCajnoga upravitelja ili iznimno po
sluzbenoj duznosti ukinuti odluku skupStine vjerovnika ako je protivha zajedniCkom
interesu steCajnih vjerovnika.

3. Citirana odluka skups$tine je, prema utvrdenju suda, protivha zajedniCkom
interesu ste€ajnih vjerovnika.

4. Naime, u konkretnom slucaju nije sporno da se Zeljezna konstrukcija nalazi
na nekretnini upisanoj u zk. ulozak 391, ko 312479, Sarampov, ké&.br. 20 i 22, na kojoj
nekretnini postoje razlu€na prava upisana u korist vjerovnika Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Mikuli¢ nekretnine d.o.o. i Grad lvani¢ Grad.
Cinjenica postojanja razluénih prava proizlazi iz isprava u spisu, ukljuéujuéi i izvadak
iz zemljiSne knjige (str. 7337.- 7340. spisa). Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige (str.
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7337.- 7340. spisa) je utvrdeno kako navedena nekretnina u naravi predstavija
STAKLENIKE | ORANICU ZVONAREVO, te ORANICU ZVONAREVO, ukupne
povrsine 358138 m2. Nadalje je utvrdeno kako Zeljezna konstrukcija nije upisana kao
pripadak navedene nekretnine u smislu odredaba ¢lanka 5. stavka 3. i Clanka 7.
Zakona o vlasnistvu i drugim pravnim stvarima ("Narodne novine", broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i
152/14), a ta Cinjenica ne proizlazi niti iz drugih isprava u spisu, niti iz navoda ste¢ajnog
upravitelja. Naime, na skupstini odrzanoj 8. prosinca 2023. ste€ajni upravitelj je naveo
kako je zZeljezna konstrukcija temeljima pri€vr§éena za navedenu nekretninu u prilog
koje tvrdnje je dostavio u spis presliku fotografije navedene konstrukcije (str. 7495.
spisa). Osim toga, iz isprava u spisu i navoda ste€ajnog upravitelja ne proizlazi da je i
Zeljezna konstrukcija optere¢ena razlu¢nim pravom(ima), pa tako niti razluénim
pravima koja su u zemljiSnoj knjizi upisana na navedenoj nekretnini u korist vjerovnika
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Mikuli¢ nekretnine d.o.o. i
Grad lvani¢ Grad, vec¢ proizlazi upravo suprotno, da zeljezna konstrukcija nije
opterecena razlucnim pravom(ima).

5. S obzirom na to da na nekretnini na kojoj se nalazi Zeljezna konstrukcija
postoje razlu¢na prava navedena nekretnina ¢e se se prodavati u skladu s odredbama
Clanka 247. SZ-a. To znaci da odlu€ivanje o nacinu prodaje nekretnine na kojoj postoji
razlu¢no pravo nije u ovlasti skupstine vjerovnika, jer o tome odlucuje sud, a jedini
nacin prodaje je propisan SZ-om tako da prodaju nekretnine na kojoj postoji razluéno
pravo provodi FINA elektroniCkom javnom drazbom (tako i Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske, PZ-3360/2020-2 od 12. kolovoza 2020. i P2-6190/2016-2 od 9.
studenoga 2016.). Osim toga, u skladu s odredbom €lanka 247. stavka 3. SZ-a, sud je
zakljuckom o prodaji duzan utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete
prodaje. To konkretno znacCi da ¢e sud u zakljuCku o prodaji predmetne nekretnine
utvrditi vrijednost te nekretnine, ali ne i Zeljezne konstrukcije jer ona nije optreéena
razluénim pravom(ima) niti je pripadak predmetne nekretnine. Nadalje, nakon
unov€enja predmetne nekretnine na kojoj postoje razlu€na prava namirenje Ce se
provoditi u skladu s odredbama &lanka 248. SZ-a. Tim odredbama je propisano da ¢e
se iziznosa ostvarenoga prodajom: 1. namiriti troSkove unovcenja iz €lanka 254. ovoga
Zakona, 2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom
pravilima ovrSnoga postupka i 3. preostali iznos predati steCajnom upravitelju za
namirenje stec¢ajnih vjerovnika. Dakle, nakon namirenja troSkova, iz iznosa ostvarenog
prodajom predmetne nekretnine, ¢e se prvenstveno namiriti razlucni vjerovnici
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Mikuli¢ nekretnine d.o.o. i
Grad Ivani¢ Grad, a tek ako nakon toga nesto preostane, preostali iznos ¢e se namiriti
ste€ajni vjerovnici. Uvidom u zahtjev za prodaju predmetne nekretnine i procjembeni
elaborat (str. 7341. — 7398. spisa) utvrdeno je kako procijenjena vrijednost predmetne
nekretnine iznosi 2.030.000,00 EUR / 15.295.035,00 kn. Nadalje je utvrdeno kako se
u zahtjevu ne navodi zZeljezna konstrukcija, te da niti u zahtjevu niti u elaboratu nije
navedena niti utvrdena vrijednost Zeljezne konstrukcije. Uvidom u izvadak iz zemljiSne
knjige (str. 7337.- 7340. spisa) utvrdeno je kako osigurana trazbina razluc¢nog
vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava upisana u
zemljiSnoj knijizi iznosi 8.981.051,27 EUR / 67.667.730,83 kn, da osigurana trazbina
razluénog vjerovnika Mikuli¢ nekretnine d.o.0. upisana u zemljiSnoj knijizi iznosi
17.937.730,18 EUR / 135.151,828,04 kn, dok osigurana trazbina razlu¢nog vjerovnika
Grad Ivani¢ Grad upisana u zemljiSnoj knijizi iznosi 55.130,44 EUR / 415.380,31 kn.
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UzevSi u obzir navedeno, u ovoj fazi postupka, proizlazi kako ¢e se iz iznosa
ostvarenog prodajom predmetne nekretnine, nakon podmirenja troSkova, djelomi¢no
namiriti samo prvi razlucni vjerovnik.

6. S druge strane, skupstina vjerovnika odlu€uje o nacinu i uvjetima unovcenja
duznikove imovine koja nije optere¢ena razlu¢nim pravom (Clanak 107. stavak 1. tocka
3. SZ-a, te argument iz Clanka 247. i 249. SZ-a). U konkretnom slucaju stecajni
vjerovnici su na skupstini odrzanoj 8. rujna 2023. odredili samo nacin, ali ne i uvjete
prodaje Zeljezne konstrukcije. Naime, ste€ajni vjerovnici su odlucili da ¢e se Zeljezna
konstrukcija prodavati zajedno s nekretninom na kojoj postoji razlu¢no pravo, sto znadci,
putem elektroniCke javne drazbe pred Financijskom agencijom u skladu s odredbama
Clanka 247. SZ-a. Medutim, ste€ajni vjerovnici nisu odlucili o uvjetima prodaje $to je u
nadleznosti skupstine, a ne suda.

7. Uzevsi u obzir navedeno, sud je utvrdio da ako i kada bi se Zeljezna
konstrukcija prodavala zajedno s nekretninom optere¢enom razlu¢nim pravima, bez
da su vjerovnici prethodno utvrdili vrijednost te konstrukcije i uvjete prodaje, tada bi se
prodajom predmetne nekretnine, na kojoj postoje razlu¢na prava, zajedno s Zeljeznom
konstrukcijom, na kojoj ne postoje razlu€na prava, iz iznosa ostvarenog prodajom
predmetne nekretnine, nakon namirenja troSkova, prvenstveno namirivali razlucni
vjerovnici. To znacCi da bi se iz iznosa ostvarenog prodajom zeljezne konstrukcije na
kojoj ne postoje razlu€na prava namirivali razlu€ni vjerovnici iako oni nemaju upisana
razlu€na prava i na zeljeznoj konstrukciji, a ne ste€ajni vjerovnici. 1z navedenog
proizlazi kako je citirana odluka u interesu razlu¢nih vjerovnika jer e se za vrijednost
zeljezne konstrukcije (koja jo$ uvijek nije utvrdena u ovoj fazi postupka) povecati iznos
za koji ¢e se namirivati razluéni vjerovnici. Posljedi¢no, sud je utvrdio da je citirana
odluka protivna zajedniCkom interesu ste€ajnih vjerovnika. Stoga je, na temelju
odredbe ¢lanka 108. stavka 1. SZ-a, odlu¢eno kao u izreci rieSenja.

Zagreb, 12. prosinca 2023.
Sudac:
mr. sc. lvana Kostari¢ Fege$
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a podnosi se putem ovog suda u 2
primjerka. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana objave ovog
rieSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu (¢lanak 12.
stavak 1. SZ). Pravo na posebnu Zalbu ima svaki razlucni vjerovnik i svaki steCajni
vjerovnik koji nije niZega isplatnog reda (¢lanak 108. stavak 3. SZ-a).
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