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Nadlezni trgovaéki sud:  TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/11
10 000 Zagreb

Stecajni sudac: ada. Vesna Sremac Sostar

Poslovni broj spisa: 48.5t-4413/16

Duznik: SG VRBIK 1978 d.o.0. u stecaju
Ilica 109

10 000 Zagreb
OIB 13938832604

1) Tijek stecajnog postupka od otvaranja ste¢ajnog postupka do
30. lipnja 2018. godine

I) PODUZETE AKTIVNOSTI STECAINOG UPRAVITELJA

Nakon imenovanja preuzela sam ovlasti steCajnog upravitelja, te su poduzete slijedece
aktivnosti:

- upuéen je dopis bivsem zakonskom zastupniku u svrhu dobivanja potrebnih podataka na
temelju kojih bi se utvrdilo stanje duznika na dan otvaranja ste¢ajnog postupka, te uzroci koji
su doveli do steCajnih razloga;



- na temelju ranije dostavljenog Prokaznog popisa imovine utvrdeno je trenutno stanje pokretne
1 nepokretne imovine, kao i ostalih prava i potrazivanja koji mogu predstavljati steCajnu masu;

- na temelju javno dostupnih informacija, kao i djelomi¢no dostavljene dok umentacije od strane
duznika, konstatirala sam da duznik ne posluje i ne egzistira na navedenoj adresi:

- ishodena je potvrda Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da nema
trenutno zaposlenih radnika, niti je bilo zaposlenika koji su bili evidentirani u predmetnoj
potvrdi Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje;

- iz gore navedenog konstatirano je da drudtvo ne posluje i nema zaposlenih radnika na dan
sastavljanja IzvjeSca o gospodarskom polozaju duznika;

- prijavljene trazbine su obradene, analizirane i evidentirane u zasebnom tabelarnom prikazu
koji je sastavni dio Izvjes¢a o gospodarskom polozaju duznika (Obrazac 19);

- od steCajnog duZnika zatraZena je sluzbena procjena nekretnine, koju je isti i dostavio dana
02. srpnja 2018. godine;

- sazetak dostavljene procjene od strane duznika (bez priloga) dostavlja se u prilogu ovog
Izvijescéa, a kako bi se utvrdila pocetna vrijednost nekretnina evidentiranih u Op¢inskom
gradanskom sudu u Zagrebu ZEMLJISNOKNIJIZNI ODJEL ZAGREB ZK-3760 (k.¢. 4614/1

1 k.C. 4614/3) .

- Elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina izradio je PBZ NEKRETNINE, Radnic¢ka cesta
44, Zagreb. Elaborat je izraden za Gradevinsko zemljiste (gore opisano) na lokaciji Vrbik
Zagreb, za narucitelja SGZ STANOGRAD Ilica br. 109, Zagreb. MISLJENJE — ZAKLJUCAK
koje se navodi u elaboratu - sadasnja trziSna vrijednost nekretnina iznosi SVEUKUPNO:
3.335.328.18 EUR. Napominje se da je elaborat raden u studenom 2009. godine.

- prema dostupnim poslovnim izvje$¢ima, kao 1 prokaznom popisu imovine evidentirano je
potrazivanja od strane duznikovog duznika V.D. GRADENIJE u iznosu od 839.874.035 kuna,
te je u skladu sa Odlukom Suda od 21. ozujka 2018., godine upucen dopis pisanim putem
duznikovom duzniku. Napominje se da duznikov duznik nije preuzeo posiljku. te se ista vratila
na adresu ste¢ajnog upravitelja;

Vazno je napomenuti da su sve analize radene na bazi dostavljene dokumentacije od strane
vjerovnika, javno dostupne dokumentacije, kao 1 djelomitne dostave podataka od strane
odvjetnice bivieg zakonskog zastupnika, obzirom da Drustvo nije aktivno poslovalo u
prethodnom razdoblju ne postoji detaljan uvid u poslovnu dokumentaciju.
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I1) STANJE STECAJNE MASE

I) Dana 21. ozujka 2018. godine-odrzano Je ispitno i izvjestajno rociste na kojem su
utvrdene trazbine i tijek stecajnog postupka.

Na predmetnom rocistu zakljuceno je da stecajni duznik posjeduje imovinu i to:

Nekretnina

Iz prikupljene dokumentacije razvidno je da duznik SG VRBIK 1978 d.o.0 u steCaju ima u
vlasnistvu nekretnine upisane kod Zemlji$no knjiznog odjela Zagreb, Opcinskog gradanskog suda
u Zagrebu, ZK ulozak 3760 k.o. Trnje, i to: katastarsku Gesticu 4614/1 Oranica Savska 2788 m? i
katastarsku Cesticu 4614/3 Oranica 349 m2, ukupno povrsine 3.137 m2 i to u 1/ djela.

Rbr. Udio [|Kat. Cest. M2 OPIS Broj ZK uloska
1 1/1 4614/1 2788 Oranica Savska 3760
2 1/1 4614/3 346 Oranica 3760

U teretovnici se navodi kako slijedi:
Zaprimljeno 22.03.2006. broj Z-20095/06

Temeljem sporazuma o osiguranju nov¢ane trazbine uknjizbom zaloZnog prava na nekretnini od 21.
ozujka 2006. solemiz. po javnom biljezniku Nikoli Tadi¢ pod br. OU-312/06, uknjiZuje se zaloZzno
pravo na nekretnine z.k. vlasnika STANOGRAD Ilica br. 109, Zagreb, koje se sastoje od ¢kbr.
4614/1 oranica Savska sa 2788 m2 1 ¢kbr. 4614/3 oranica sa 349 m2. za kredit u iznosu od
2.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti obra¢unatoj po srednjem te¢aju HNB vaZec¢em na dan
dospijeca, uvecanom za ugovorene kamate, naknade i troSkove za korist:

CROATIA LLOYD D.D. ZA REOSIGURANIE, ULICA GRADA VUKOVARA BR. 62,
ZAGREB

Zaprimljeno 14.01.2013. broj Z-1824/13

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novane trazbine u iznosu od 8.384.957,03 kn
(osammilijuna tristoosaamdestcetiritisucedevetstopedesetsedam kuna i tri lipe) s kamatnom stopom
od 10% godisnje, te sa svim drugima kamatama, naknadama i troSkovima predvidenim Ugovorom

1 Sporazumom, za korist:




CROATIA LLOYD D.D. ZA REOSIGURANIJE. OIB 23508929264, ULICA GRADA
VUKOVARA BR. 62. ZAGREB

Zaprimljeno 26.01.2015. broj Z-3278/15

Temeljem rjesenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-3697/2014 od 08.
sijecnja 2015. zabiljeZuje se ovrha - Zabiljezba Ovrhe .

2) U steajnom postupku poznata je samo gore navedena imovina, tako da drugog
unov¢enja u steCajnom postupku nije bilo.

3) Nisu utvrdeni drugi predmeti ste¢ajne mase .

4) Razlucno pravo ostvareno je na nacin kako je opisano u tocki 2 ovog Izvjeica.

5) Nisu poznata izlu¢na prava .

6) U razmatranom periodu nisu vriena nikakva pla¢anja rezija i bilo kojih drugih troskova,
obzirom da ne postoje raspoloziva sredstva.

7) Isplata placa radnicima nije bilo obzirom da ste¢ajni duznik nije nastavio s obavljanjem
djelatnosti 1 nema zaposlenih radnika.

8) Namirenja steCajnih vjerovnika u razmatranom periodu nije bilo obzirom da nije bilo
unov¢enja, niti diobe.

111) RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U svrhu daljnjeg nastavka i provedbe ste¢ajnog postupka predlaze se sazivanje ro¢iSta na
kojem bi se utvrdila vrijednost nekretnine navedene u zemljiSno knjiznom ulosku ZK-

3760.

Odmah po utvrdivanju vrijednosti nekretnine ocekuje se donoSenje RjeSenjai Zakljul‘ék.a.
Suda o prodaji, a kake bi se moglo pristupiti unovéenju ste¢ajne mase, odnosno prodaji
putem elektronske drazbe.



Ujedno se o¢ekuje Rjesenje Suda kojim se poziva razluéni vjerovnik da uplati predujam
u iznosu od 20.000 kuna, obzirom da je navedeni iznos neophodno potreban za pokrice
troskova provedbe ste¢ajnog postupka, Kao i prodaje gore navedene nekretnine putem
elektronicke javne drazbe.

Tijekom narednog razdoblja odmah po stjecanju svih potrebnih uvjeta za prodaju
nekretnine pristupiti ¢e se prodaji jedine poznate nekretnine putem elektronske drazbe.

Kako je rije¢ o jedinoj poznatoj ste¢ajnoj masi koja se moZe unovéiti, uz pretpostavku da
je naplata potrazivanja od duznikovog duznika upitna (isto je objaSnjeno u lzvjeicu o
gospodarskom polozaju stecajnog duznika od 12. ozujka 2018. godine, kao i u ovom
izvjeS¢u pod tockom 1), nakon prodaje pristupiti ée se zakljucenju postupka, uz
prethodno namirenje trofkova stefajnog postupka, kao i namirenja ili djelomi¢nog
namirenja razluénog vjerovnika.

Stecajni uprayitel;:

U prilogu:

Sazetak procijene (bez priloga) Elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnina od PBZ
NEKRETNINE , Zagreb od studenog 2009. godine

mr. oec. Vidonija Mileti¢ Plukavec, steCajni upravitel]
Pirovec gornji 24, 10 000 Zagreb
kontakt: tel/fax 01/4637-405, mob: 098/440-499
e-mail: vidonija.miletic-plukavec@zg.t-com.hr
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ELABORAT O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

Gradevinsko zemljiste - k.¢. br. 4614/1 i 4614/3, k.o. Trnje

Nekretnina :

Lokacija: Zagreb, Vrbik ( blok Savska - Zeleni trg )

Narucitelj : " SGZ STANOGRAD ", Zagreb, Ilica br. 109
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1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva: "SGZ STANOGRAD ", Zagreb, Ilica br. 109

Datum ocevida: 11.11.2009.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN br. 91/96 )

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata ( NN br. 52/84)

-U.C2.100 - Standard za izratunavanje povrsina i1 zapremina zgrada
- Podataka o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena " Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta

- Podataka gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljiSta 1 komunaine infrastrukture

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta, daje se sljedeci

nalaz i misljenje.

2. IDENTIFIKACIJA

e-izvadak, prikaz zk.ul. od 02.11.2009, OGS u Zagrebu

Z K. izvadak:

Katastarska op¢ina: Tmje

Ulozak broj: 3760

Cestica: 4614/1, 4614/3

Opis nekretnina: oranica Savska, oranica

Povr§ina (m2) : 3137

Vlasnik: STANOGRAD, llica br. 109, Zagreb
Teret: uknjizba zaloZnog prava

PBZ-NEKRETNINE 2 3785-09




3. GEOMETRIJSKI PODACI

3.1. Gradevinsko zemljiSte

Parcele se nalaze u Zagrebu na Vrbiku, unutar bloka Savska - Zeleni trg, §to pripada Il grad. Podru¢ju.

Na Gesticama se nalaze postoje¢i pomoéni objekti - garaZe, koje nisu upisane u zemljisne knjige 1 koje su
predviden za ruSenje, te ce se Cestice procjeniti iskljucivo kao zemljidte. Teren je u blagom padu prema
istoku - Zeleni trg i nalazi se u drugom gradevinskom redu prema ulici Savska.

Pz = 3.137,00 m2

3.2. Buduéa gradevina

Prema GUP-u Grada Zagreba parcele se nalaze u podruéju MjeSovite pretezito poslovne namjene oznake

M2, urbano pravilo 2.9 Uredenje i obnova prostora visoke gradnje.Obveza UPU Vrbik-Savska-Slavonska.
Prema UPU-u zemljiite se nalazi u jednom dijelu unutar gradevinske zone M2 - izgradnja zamjenske

zgrade, povriine Z1 = 1. 566 m2, a dijelom unutar zone predvidene za javno prometne povrSine, povisine
72 = 1. 571 m2.lzgradenost - 50%, max. kin = 3,0, prirodni teren - 20%.

BGP (bruto razvijena povrina) buduce gradevine = 7.950,00 m2

3.3. Volumen ( BV ) postojeéeg objekta

Pretpostavljeni volumen BY = 0,00 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA
Gradevinsko zemljiSte - k.G. br. 4614/1 i 4614/3, k.o. Trnje
Zagreb, Vrbik ( blok Savska - Zeleni trg )

Pz = 3.137,00 m2 (Z1=1.566m2, Z2=1.571 m2)
BGP = 7.950,00 m2
BY = 0,00 m3

4. TEHNICKI OPIS

4.1. Gradevinsko zemljiSte

Parcele se nalaze u Zagrebu - Vrbik, blok Savska - Zeleni trg, $to pripada Il grad. zoni gz_'ada Zagreba.
Zemljite koje se nalazi u zoni buducih javnih prometnica Z2 = 1. 571 m2, oznaleno je u UPU-u Vrbik -

Savska - Slavonska, oznakama P1 - P5.

PBZ-NEKRETNINE 3 3785-08




42. Prikljuéci

Postoje prikljuéci na slijede¢e komunalne sustave :
- gradski vodovod
- gradska kanalizacija
- el. struja
- telefon
- plin

5. PROCJENA VRIJEDNOSTI

5.1. Vrijednost zemljista  (zamjenska gradevina ) Z1=1.566 m2

Procjena vrijednosti zemljiSta izracunata je na temelju analognih cijena propisanih od poglavarstva Grada

Zagreba.

A. Poletna cijena gradevinskog zemljiita
BRP= 7.950,00 m2 Z1 =1.566 m2
Cijena za lokaciju - zonu iznosi : 256,00 €m2 Pz 2. podrugje - posiovno

Z1= 17.950,00 m2 x 256,00 €/m2 Pz
Z1= 2.035.200,00 € ( 1.299 €/m2 parcele Z1)

B. TriziSna cijena gradevinskog zemljista

Kriterij za utvrdivanje trzisne vrijednosti zemljita

a) Oblik zemljiSta 0,00
b) Infrastruktura 0,00
c) Kosine 0,00
d) Klziste 0,00
e) Potraznja - Ponuda (pt/pn) 1,00
f) Posebni uvjeti 0,00

Ukupni koeficijent promjene cijene Kpe = 1,00

Z1= Vz x Kpc
Zl = 2.035.200,00 x 1,00 = 2.035.200,00 €

&l = 2.035.200,00 €
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85
5.2. Vrijednost zemljiSta  ( javne prometnice ) Z2=1.571 m2

Vrijednost dijela zemljiSta koje je predvideno za izgradnju buduéih prometnica, procijenjena je prema
kriterijima vrijednosti koje propisuje Ministarstvo financija - Porezna uprava Zagreb.

Jedini¢na cijena vrijednosti zemlji§ta 1znosi 275,86 €/m2 (2. 000 kn/m2 )
Z2= 1571,00 m2 x 27586 €/m2 = 433.376,06 €

Korekcija jedinicne cijene 1znosi + 200 % 827,58 €/m2

Z2= 1.571,00 m3 x 827,58 €m3 BV = 1.300.128,18 €

22'= 1.300.128,18 €

Ukupna vrijednost zemljiSta - Z2 = 1.300.128,18 €

SVEUKUPNA REKAPITULACIJA
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Gradevinsko zemljiSte - k.¢. br. 4614/1 i 4614/3, k.o. Trnje
Zagreb, Vrbik ( blok Savska - Zeleni trg )

1. Zemljste Z1 2.035.200,00 € ( zamjenska gradevina )
2. Zemljiste Z2 1.300.128,18 € ( javne prometnice )
SVEUKUPNO: 3.335.328,18 € (1.063,22 €/m2)
3785-09
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine, koja je u naravi
Gradevinsko zemljiste - k.¢. br. 4614/1 14614/3, k.0. Trnje
utvrduje se sadasnja trziSna vrijednost na iznos od

3.335328,18 €
ili

24.181.129,.31 Kkuna

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA :

Z1 ( zamjenska gradevina ) = 2. 035.200,00 € (1.299,62 €/m2) - Zl= 1.566 m2

Z2 ( javne prometnice ) = 1.300.128,18 € ( 827,58 €/m2) - Z2= 1571 m2
Z1 ( zamjenska gradevina ) = 14. 755. 200, 00 kn (9. 422, 22 kn/m2 )
Z2 ( javne prometnice ) = 9.425.929,31 kn (5.999, 96 kn/m2 )
1 EUR = 7,25 kuna
Pz= 3.137,00 m2 (Z1=1.566m2, Z2=1.571m2)

TVz/Pz= 1.063,22 €/m2

/
| PBZ NEKRET INE .

EZ-NEKRETNINE d.c.c. Zegreb, Radniélls ces

U Zagrebu, studeni 2009 . godine
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