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6. 7. DVOSOBNI STAN NA P
STUBISTEM ZA DRUGI KAT U |

16

RVOM KATU SA KUHINJOM, IZBOM, WC-om |
STOCNOM DVORISNOM DIJELU KUCE — U NARAVI

KANCELARIJE
tlocrtna korisna
PROSTORIJA Sirina | duzina | korisna koef. | Vriednost bm}? BVO e
povrsina ae " | povrSine povrima 5
2 5 : m
m m
soba | 3,72 | 404 15,03 | 1,00 15,03
stubiste 265 | 404 10,71 1,00 10,71
kuhinja 1,52 | 2,06 3,13| 1,00 3,13
soba il 3,47 | 4,33 15,03 1,00 15,03
+ 222 | 417 9,26 1,00 9,26
UKUP_NO: 53,18 53,16

6. 8. TAVANSKO SKLADls»TE U VISINI PRV
DVORISNOM DIJELU KUCE

OG KATA U SUEVEROZAPADNOM

tlocrtna korisna Bt
TTA Sirina | duzZina | korisna vrijednost S 5
PROSTORHA povrsina Koet. povrsine povrszma BYO.m
; m? m? e
skladiste 5,23 | 1542 | 8065| 0,30 24,20
UKUPNO: 80,65 24,20 ]

6. 9. JEDNOSOBNI STAN SA STUBISTEM | PO
DRUGOM KATU U ISTOCN

SEBNO ODVOJENA SOBICA NA

OM DIJELU - U NARAVI KANCELARIJE

~ . L tloqrtna k_prisna BritS
PROSTORIJA Sirina | duzina kortgpa Koah vn;edvqost povrina | BVO m?®
povrsina povrsine s
m? m?
sobica 3,70 | 4,15 15,36 | 0,75 11,52
stubiste 265 | 404 10,71 0,75 8,03
hodnik 1,06 | 8,36 8,86 | 0,75 6,65
+ 123 | 375 465| 0,75 3,49
soba 260 | 490 12,74 | 0,75 9,56
UKUPNO: 82 32 39,25
7. METODA PROCJENE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla

biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu vo
po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog o

razborito i bez prisile.
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linog kupca i voljnog prodavatelja, u transakeciji
glaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postuila upuceno,
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Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajudi u obzir postojece obiaje
u uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.

TrZiSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znadaja
kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Za procjenu vrijednosti nekretnina &l. 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troskovna metoda.

Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obidaje u uobitajenom
poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi§ne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, polu
ugradenih-i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao i pomoéne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, polu
ugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih
gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje
budu¢im prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke tro¥kove rekonstrukeije i modernizacije ako troskovna metoda
vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene
vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Odabrana metoda:

POREDBENA METODA — za procjenu trZiSne vrijednosti poslovnog prostora, odabrao sam
poredbenu metodu, buduéi je ona najprimjerenija, za koje postoje kupoprodajni ugovori sli¢nih
poslovnih prostora i uredenosti u blizoj okolici (Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena —
kupoprodaja poslovnog prostora).

8. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
8. 1. POREDBENE NEKRETNINE

Za procjenu vrijednosti zemljista poredbenom metodom, Bjelovarsko — bilogorska
zupanija, Upravni odjela za graditeljstvo, promet, prostorno uredenje i komunalnu infrastrukturu
u Bjelovaru, izdao mi je Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja poslovnog prostora,
KLASA:360-01/23-01/28, URBROJ: 2103-21-2/18 od 05. srpnja 2023. godine.

Pristupio sam obradi dobivenih podataka u Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena —
kupoprodaja poslovnog prostora.

7
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she 2l )

htjev. [zvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se 2z potrebe ¢

rekaonstrukei]

KLASA: 360-01/23-01/28

ARLANE

PGIASHIENIA SKRACENIH NAZIVA:

N onagtam, 2 ~zakup,

dno zemi)s

5 mjasta

gaTuing quyestn, Vi

1grada, PZG ~ ¢

x, carizernlt

mansards,

PRIPADAI: -~ L1
LOEAL PR U —

_—eeoe e e r

s A~ A

21




22

‘wotnanau wouratfuaload vs eizaljiqo vurepnpod outjosop nfnzeyod au 1 aysiu oupea

aualio ns o5 elogs OIEQPO s = 1 wodoag wiupas pod “riopsosd downopsod vivpoidodny

LURI0A08N al 01y Riois orRgpPo W g waloaq wiapas pod moysoad S

waopsod eleposdodny -

a ] GRTURL Y

COT S0 1T

,E,cca.mm_

=nudlio yrufepordodny ayngz 21 o TEAZ] 721 UIURINOU DUDGPALO
ut ! ! ! : o

UBAOUPIIA uep eu nsoupo n M..N.JL,::._: aupod _.~:,UUJ3»UI“.,/
‘ .,;,.

= tualto ypufepoadadny ayngz 21 PYICAZ] Z1 RURIIDDDU BURQPalo

A | gy

91

CavAnaR | 9729¢

IN 00°068°CT | 000007081 |
0T L0 oum_ AN IN ﬂ SOFSEOE | O0°000 00¢

22

IRANIRCT | [bp) ”,,:Z:.:W: 1. F

DONAOTISOd VIVAOUJOINN — VNILID H INCYAOALOI

<
, 5 )
AN uatusaen| 98/ o el g
ﬂ A B
IR Y T e B i S 0
Add VHOAOT = dd L9 IR R
IO 1 < INESYA O] o VSHYAV | poy
NI | 5 VNI UNISIAGE VISV LYY % S P

VNINLIIMIN HINUVANAOd ONCTOAOAIN VEIDVNIWITE VHOLSOMNd
ZUZUVVNINLIIIAN HINAFADIO »ACNHDSID OUNED™ 78

ABRIYZ 71 VAV A

B i .

b

o |




