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6. 7. DVosoBNt srAN NA pRVo_M KATU sA KUH|NJOM, tzBoM, wc_om IsruelSrEM zA DRucl lc\r u lsroe rvorvr'ovonu3NoM Dt.jELU xue dl u i.laFlviKANCELARI..IE
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PROSTORTJA Slrlnta duZina
flocfina
korisna

povrSina
ril2

koef.

korisna
vrijednost
povrSine

bruto
povrSina

rl"
BVO m=

soba I 3,72 4,44 15,03 1,00 "i5,03
stubiSte r,oc 4,04 14,71 1,00 10,71
kuhinia 1,5,? 2,06 3,13 1,00 ? {?,
soba ll 3,4',7 4,33 "15,03 1,00 'ts,il3
+ 2,2"2 4,17 Y,/-8 1.00
T,IKUPNO: 53,1 6 53"{6
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6' 8' TAVANSKO SKLADISTE u vlstNt PRVoc KATA u sJEVERozApADNoM
DVORISNOM DIJELU KUCE

6' 9' JEDNOSOBNI STAN s;A STUBISTEM I PoSEBNo oDVoJENA SoBtcA NADRUGOM KATU U ISTOENOM DIJELU _ U |{ARAVI KANCELARIJE

PROSTORT.'A Sirina duZina
tlocrtna
korisna
povr5ina

ftt'

koef.

korisna
vri.iednost
povrSine

rn"

brufo
povrSina

s3
BVO mu

sobica 3,7A 4,15 '15,36 0,75
stubiSte 2,65 4,A4 10,7'tr 0,75 8.03
hodnik 1,06 8,36 8,86 0,75 0.03
+ 1,23 3,75 4,65 0,75 3,d.9
soba 2,60 4.90 12,7a, 0,75 9,56
UKUPNO: 52,32 39,35

7. METODA PROCJENE,

rnzrsxa VRTJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos zakojibi nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan vredno'ranj a, izmeduuognog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trZisnim uvjetirna nakon prikladnog oglaiavanja, pri demu;e wut a st anka postuila upuieno,
razborito i bez prisile.

PROSTORIJA
tlocrtna
korisna

povrSina
42ltl

korisna
vri.jednost
povriine

m2

UKUPNO:
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Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajudi u obzir postoje6e obidaje
u uobidajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog ,l,rduiu, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

TrZiSna vrijednost se utvrduje iz rezultatakori5tene metode ili metoda uz postivanj e znad,aja
kojeg daje kori5tena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viie propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluLe zapotporu i provjeru rczultata.

Za procjenu vrijednosti neketnina dI.23. propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troikovna metoda.

Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuii u obzir postojeie obidaje u uobidajenom
poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog sludaja, osobito u odnosu na raspoloZive
podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trZi5ne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi 

"" i tu procjenu vrijednosii samostoje6ih, polu
ugraelenih i ugradenih obiteljskih ku6a, obiteljskih kuia u nizu, stanova, garaLakaoi pomo6ne
gradevine, garatnihparkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostoral

PRIHODOVNA MF'TODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZi5ne vrijednosti
izgradertthgradevnih destica na kojima se nalaze zgiadenajamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine,svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKO\|NA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZijne vrijednosti
izgradenih gradevnih destica na kojima se nalaze igradejarme namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a"posebno iamostoje6., poi'
ugradene i ugradene obiteljske ku6e koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Tro5korrna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedoJataka na sradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Tro5kovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih
gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troikova gradnje
buduiim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Tro5kovna metoda moie se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrZavanje i koje zahtijevaju visoke tro5kove rekonstrukcije i moderni zacqZako troikovna metoda
vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troikova navedenih radova, kao i kod procjene
wijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Odsbrana metoda:

POREDBENA METODA * za procjenu trZi5ne vrijednosti poslovnog prostora, odabrao sam
poredbenu metodu, buduii je ona najprimjerenija, za koje postoje tupoproaajni ugovori slidnih
poslovnih prostora i uredenosti u bliZoj okolici (Izvadak iz zbi*e lupoprodajnih cijena -
kupoprodaj a poslovnog prostora).

8. IZRAdUN VRTJEDNOSTI NEKRETNINE

8. T. POREDBENE NEKR.ETNINE

Za procjenu vrijednosti zemlji5ta poredbenom metodom, Bjelovarsko * bilogorska
iupanlia, Upravni odjela za graditeljstvo, promet, prostorno uredenje i tomunalnu infrastrukturu
u Bjelovaru,izdao mi jelzvadakizzbirkekupoprodajnih cijena- kupoprodaja poslovnog prostora,
KLASA: 360-01123-01128, URBROJ: 2103-2t-2t18 od 05. srpnja 2023. goditt".

Pristupio sam obradi dobivenih podataka u Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena -
kupoprodaja poslovnog prostora.
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