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VJEŠTAČKI NALAZ I MIŠLJENJE
NA OKOLNOSTI UTVRĐIVANJA KOLIČINE I VRIJEDNOSTI IZVEDENIH RADOVA, NA 

k.č.br. 7421  k.o. Salinovec

VPA – MONTAŽA j.d.o.o., Klenovnik, Klenovnik 294, kao                                      TUŽITELJ

                                                                                     i

Hlevnjak Mijo, Salinovec 108, Salinovec, kao                                                         TUŽENIK

                                                                              
                                                                                                                                                              
 
                                                                                                                           IZRADIO:

                                                                                                                   
                                                                                            Ruking d.o.o.

                                                                                   
                                                                                                     stalni sudski vještak za graditeljstvo

                                                                                   i procjenu nekretnina
                                                                                               Tomislav Žanić, dipl. ing. građ.      

Varaždin, svibanj 2023.



Vještački nalaz i mišljenje

1. OPĆENITO

Rješenjem Općinskog suda u Varaždinu, Stalna služba u Ivancu, po sutkinji toga suda Nataši 

Sever, u parničnom predmetu tužitelja - VPA – MONTAŽA j.d.o.o., Klenovnik, Klenovnik 294, protiv

tuženika - Hlevnjak Mijo, Salinovec 108, Salinovec, određen sam da se u svojstvu stalnog 

sudskog vještaka graditeljske struke očitujem na okolnosti utvrđivanja količine i vrijednosti 

izvedenih radova na k.č.br. 7421, k.o. Salinovec,  a sve prema ukazu stranaka u postupku, 

odnosno pregledom stvarnog stanja u naravi, sve na dan očevida, 05. svibnja 2023. godine.

 

2. PREDMET VJEŠTAČENJA

U predmetnom nalazu i mišljenju, a prema nalogu naslovljenog suda dužnost mi je: 

1. Utvrditi količine i vrijednosti izvedenih radova na k.č.br. 7421,  k.o. Salinovec,  kao i 

količine i vrijednost ugrađenog materijala, a sve prema ukazu stranaka u postupku na 

dan očevida, odnosno pregledom stvarnog stanja u naravi, sve 05. svibnja 2023. 

godine, a prema tržišnim cijenama na dan 21. rujna 2021. godine.
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Vještački nalaz i mišljenje

3. LITERATURA I DOKUEMNTACIJA

   Prilikom izrade nalaza i mišljenja koristit će se:

1. Svi podaci i mjerenja uzeti prilikom očevida na licu mjesta, a u prisustvu predstavnika 

Suda i stranaka u postupku.

2. Cjelokupna dokumentacija iz dostavljenog priležećeg sudskog spisa.

3. Građevinska regulativa pri izgradnji objekata i radova, višegodišnje osobno stručno 

iskustvo kao izvođača radova, odnosno stalnog sudskog vještaka za graditeljstvo.

4. Hrvatske norme, standarde, propise, odluke i zakone koji reguliraju područje izvođenja i 

izračuna vrijednosti radova i to naročito:

➔ Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

➔ Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

➔ Vladimir Krtalić : Načela procjene tržišne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.

➔ Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

➔ Priručnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majčica, Zagreb 2016

➔ Gorazd Bučar: Normativi i cijene u graditeljstvu

➔ Normativi i standardi rada u građevinarstvu – Građevinska knjiga        
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Vještački nalaz i mišljenje

       4.     OPIS I MIŠLJENJE

               

Očevid navedene nekretnine obavljen je 05. svibnja 2023. godine u prisustvu Suda i stranaka u

postupku. Nekretnina koja je predmetom vještačenja u naravi je obiteljska kuća sa pripadajućom

pomoćnom zgradom i zemljištem, u mjestu Salinovec, na adresi Salinovec 108, Salinovec, k.č.br.

7421, k.o. Salinovec. 

Poradi jasnijeg prikaza i razumjevanja lica mjesta nastavno je na prikazu geoportala sačinjena

Skica na kojoj je vidljiva predmetna nekretnina, odnosno stambena i pomoćna zgrada.

SKICA: - Ortofoto prikaz položaja predmetnih zgrada

U nastavnom dijelu elaborata a sve poradi jasnijeg i jednostavnijeg razumjevanja, biti će sačinjeni

tablični prikazi i prikazi fotodokumentacije sačinjene na dan očevida, zasebno po svim stavkama

koje su specificirane na Računu broj 3/1/1, (strana 7 priležećeg spisa), kao i podstavkama ukoliko
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Vještački nalaz i mišljenje

iste postoje,  količinom izvedenih radova,  tržišnom jedničnom cijenom na dan  21.  rujna 2021.

godine, odnosno ukupnom cijenom svake stavke i podstavke.  

Stavka broj 1. "Izrada krovišta 322 x 150"

Detalj stavke broj 1 – krovna konstrukcija obiteljske kuće
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Vještački nalaz i mišljenje

Detalj stavke broj 1 – krovna konstrukcija obiteljske kuće

Detalj stavke broj 1 – krovna konstrukcija obiteljske kuće

Detalj stavke broj 1 – krovna konstrukcija obiteljske kuće
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Vještački nalaz i mišljenje

Detalj stavke broj 1 – krovna konstrukcija pomoćne zgrade

Detalj stavke broj 1 – krovna konstrukcija pomoćne zgrade

Detalj stavke broj 1 – krovna konstrukcija pomoćne zgrade
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 2. "Rušenje starog i odvoz"

Napomena: Zasebno je izražena vrijednost demontaže i deponiranja krovišta, a zasebno utovar, odvoz
i zbrinjavanje demontiranog materijala.

Detalj stavke broj 2 – obiteljska kuća i pomoćna zgrada

Napomena: Priložena fotodokumentacija novo izvedenog krovišta sa dana očevida.
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 3. "Zidanje stupova"

Detalj stavke broj 3 – izrada zidanih stupova
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 4. "Zidanje na katu"

Detalj stavke broj 4 – zidanje zabatnih zidova, nadozida i ostalih zidova kata, te izrada
horizontalnog serklaža iznad nadozida
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Vještački nalaz i mišljenje

Detalj stavke broj 4 – zidanje zabatnih zidova, nadozida i ostalih zidova kata, te izrada
horizontalnog serklaža 

Detalj stavke broj 4 – zidanje zabatnih zidova, nadozida i ostalih zidova kata, te izrada
horizontalnog serklaža 

Detalj stavke broj 4 – zidanje zabatnih zidova, nadozida i ostalih zidova kata, te izrada
horizontalnog serklaža 
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Vještački nalaz i mišljenje

 Stavka broj 5. "Betoniranje deke"

Detalj stavke broj 5 – izrada međukatne ploče između prizemlja i kata
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Vještački nalaz i mišljenje

Detalj stavke broj 5 – izrada podne ploče terase

 Stavka broj 6. "Stavljanje gredica za deku"
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 7. "Iskop oko kuće"

Detalj stavke broj 7 – izrada rova oko obiteljske kuće

Detalj stavke broj 7 – izrada rova oko obiteljske kuće

RUKING d.o.o. 14/32



Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 8. "Dovoz batude"

Detalj stavke broj 8 – ugradnja batude u rov oko obiteljske kuće
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 9. "Škarpa-betoniranje, zidanje i šalovanje"

Detalj stavke broj 9 – Izrada ogradnog zida
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 10. "Betoniranje oko kuće"

Detalj stavke broj 10 – Izrada betonskog omotača oko temelja obiteljske kuće
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 11. "Stepenice – šalovanje i betoniranje"

Detalj stavke broj 11 – Izrada stubišta, međukatne ploče, te zidova i temelja pomoćne zgrade
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Vještački nalaz i mišljenje

Detalj stavke broj 11 – Izrada stubišta, međukatne ploče, te zidova i temelja pomoćne zgrade

Detalj stavke broj 11 – Izrada stubišta, međukatne ploče, te zidova i temelja pomoćne zgrade

Detalj stavke broj 11 – Izrada stubišta, međukatne ploče, te zidova i temelja pomoćne zgrade
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 12. "Terasa – zidanje betoniranje i iskop temelja"

Detalj stavke broj 12 – Izrada parapetnog zida i AB grede na terasi prizemlja
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 13. "Izrada deka u pomoćnoj zgradi i kući"
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Vještački nalaz i mišljenje

Detalj stavke broj 13 – Izrada temelja, nadtemelja, AB stupova i greda, te podnih ploča u
pomoćnoj zgradi

Detalj stavke broj 13 – Izrada temelja, nadtemelja, AB stupova i greda, te podnih ploča u
pomoćnoj zgradi
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Vještački nalaz i mišljenje

Stavka broj 14. "Zidanje pomoćne zgrade"

Detalj stavke broj 14 – Izrada ziđa i serklaža pomoćne zgrade
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Vještački nalaz i mišljenje

U  prethodno  prikazanim  tabličnim  prikazima  zasebno  su  prikazane  sve  stavke  i  podstavke

specificirane na Računu broj 3/1/1, (strana 7 priležećeg spisa), sa količinom izvedenih radova,

tržišnom jedničnom cijenom na dan  21. rujna 2021. godine, odnosno ukupnom cijenom svake

stavke  i  podstavke.  Finalno  je  naznačena  i  ukupna  cijena  za  cjelokupnu  stavku  zasebno  u

kunama i eurima.

Nastavno će se sačiniti jedan tablični prikaz sa kumulativnim iznosom svih 14 zasebno prikazanih

stavki iz spomeutog Računa broj 3/1/1.

Rekapitulacija svih 14 stavki sa Računa broj 3/1/1

U  prethodnom  dijelu  elaborata  detaljno  su  prikazane  i  izračunate  sve  stavke  i  podstavke

specificirane na Računu broj 3/1/1, (strana 7 priležećeg spisa),  kao i ukupna cijena u kojoj je

uključena nabava materija, doprema i ugradba.
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Vještački nalaz i mišljenje

Osim  navedenog,  jedan  od  zadataka  suda  je  i  utvrđivanje  količine  i  vrijednost  ugrađenog

materijala u prethodno pobrojanim aktivnostima a prilikom izvođenja specificiranih radova.

Ovdje  treba  naglasiti  kako  je  za  takovi  odgovor  potrebna  detaljna  dokumentacija  poput

građevinske knjige sa dokaznicom mjera, građevinskog dnevnika, projektne dokumentacije, točne

specifikacije korištenih materijala, točnih receptura betona, planova armature i sl., a sve kako bi se

točno moglo utvrditi koji sve materijali su korišteni, u kojoj mjeri i u kojoj količini.

Imajući u vidu kako mi do dana izrade predmetnoga nalaza ništa od navedene dokumentacije nije

bilo  dostupno,  takovi  izračun  sa  točnom  specifikacijom  svih  količina  i  vrijednosti  utrošenog

materijala nije moguće izraditi.

No, detaljnim pregledom priležećeg spisa zamjetna je veća količina priloženih računa za nabavu

materijala, a koji materijali su korišteni za izvođenje predmetnih radova. 

Posljedično će u nastavnom dijelu elaborata biti sačinjen tablični prikaz svih priloženih računa, u

kojemu će biti prikazan broj računa, datum izdavanja, ukupni iznos računa, te finalno kumulativna

suma svih pobrojanih računa sa i bez uključenog pdv-a. 

Obzirom na količinu računa i  sve pobrojane stavke i  artikle  na istima, takova suma bi  mogla

predstavljati približni iznos ukupnog troška materijla za izvedbu predmetnih radova specificiranih

na spomenutom Računu broj 3/1/1, uvećana za iznose nabave kamenog materijala i  vode za

spravljanje betona, odnosno nabave drvene građe za izradu krovne konstrukcije pomoćne zgrade

i obiteljske kuće.

Treba napomenuti kako u nastavno priloženom tabličnom prikazu nisu sadržani računi za kamene

materijale za  i  vodu za spravljanje betona,  kao i  drvena građa za izradu krovne konstrukcije

pomoćne zgrade i obiteljske kuće obzirom da isti nisu sadržani u priležećem spisu.
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Vještački nalaz i mišljenje

Specifikacija materijala prema računima iz sudskog spisa
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Vještački nalaz i mišljenje

5.     ZAKLJUČAK

Temeljem izvršenog očevida, na k.č.br. 7421, k.o. Salinovec , u parničnom predmetu 

tužitelja - VPA – MONTAŽA j.d.o.o., Klenovnik, Klenovnik 294, protiv tuženika - Hlevnjak 

Mijo, Salinovec 108, Salinovec,  te prema ukazu stranaka u postupku na dan očevida, kao i 

prouke cjelokupne dostupne dokumentacije, posebice uzevši u obzir već narečene 

činjenice navodim:            

  

• U tabličnim prikazu na strani 24 predmetnoga nalaza prikazan je kumulativni iznos

svih radova odnosnih na 14 zasebno prikazanih stavki iz spomenutog Računa broj

3/1/1.

• Točan  izračun  sa  detaljnom specifikacijom količine  i  vrijednost  ugrađenog

materijala u prethodno pobrojanim aktivnostima a prilikom izvođenja specificiranih

radova nije moguće izraditi.

• U tabličnom prikazu na strani 26 predmetnoga nalaza prikazan je kumulativni iznos

svih priloženih računa u sudskome spisu (osim računa za kamene materijale i vodu

za spravljanje betona, kao i računa za drvenu građu za izradu krovne konstrukcije

pomoćne zgrade i obiteljske kuće), a koja suma bi mogla predstavljati približni iznos

ukupnog  troška  materijala  za  izvedbu  predmetnih  radova  specificiranih  na

spomenutom Računu broj 3/1/1.

                                                                                                           Izradio:    

         Ruking d.o.o.
                                                                                      stalni sudski vještak za graditeljstvo
                                                                                                 i procjenu nekretnina               

        Tomislav Žanić, dipl.ing.građ.

Napomena: U izradi predmetnoga nalazi i mišljenja je sudjelovao Mladen Lečić dipl. ing. arh., u 
svojstvu obuke kandidata za stalnog sudskog vještaka!                                          
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Vještački nalaz i mišljenje

PRILOZI

Prilog br.1 Rješenje Trgovačkog suda i ovlaštenje za sudskog vještaka 
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Vještački nalaz i mišljenje

Ruking d.o.o.  

        Varaždin, Trnovečka 11

Elaborat izradio:

  stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Tomislav Žanić, dipl.ing.građ.

Direktor:

Tomislav Žanić, dipl.ing.građ.

                     U Varaždinu, svibanj 2023.     
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