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1. RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

)
r.%:} 0

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA [ UPRAVE

KLASA: UPR/I-710-03/23-01/254
URBROJ:  514-03-03-02/02-23-05

Lagreb, 3. kelovoza 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (. Marodne novine®, br. 28/13., 33/15,, 82/15,, 82/16., 67/18,,
21722, 16/23)), povodom zahtjeva Jadrana Tintora, diplomiranog infenjera gradevinarstva iz
Poreca, Rajka Stipe 36, OIB: 51524086516, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjeStaka,

donosi
RJESENJE
L Jadran Tintor, diplomirani infenjer gradevinarstva iz Poreéa, Rajka Stipe 36, OIB:
51524086516, imenuje se stalnim sudskim vieStakom za podrudja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina.
II. Danom izvrinosti ovog rjefenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih

vieitaka ovog Ministarstva.
DbrazloZenje

Jadran Tintor, diplomirani infenjer gradevinarstva iz Poreda, Rajka Stipe 36,
podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vje$takom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina,

Imenovani je zahtjevu prilofio Zivotopis, elektroniéki zapis iz Knjige driavljana,
ovierenu presliku diplome zavrdenog studija gradevinarstva, opél smjer — usmjerenje
konstruktorsko, Gradevinskop fakulteta u Rijeci, Sveuéilista u Rijeci, misljenja i izvjeica
Hrvatskog dru$tva sudskih vjeStaka i procjenitelja o obavljenoj struénoj obuci, elektroniéki
#apis o radnopravnom statusu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrdu poslodavea
o vrsti poslova koje je obavljao 1 trajanju radnog odnosa, ovjerenu presliku uvjerenja o
poloZenom strunom ispitu Ministarstva zadtite okolila, prostornog uredenja i praditeljstva,
dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrede po slufbenoj dufnosti, ovjerenu
presliku rjefenja Zupanijskog suda u Puli-Pola, broj: 4 Su-1860/3 od 15. sipnja 2019. kojim se
imenuje stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis predmeta u
kojima je obavio vijestatenje.

Uwjeti za imenovanje za stalnog sudskog vijeStaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjeStaka moZe biti imenovana
osoba drzavijanin Republike Hrvatske, drzavljanin drZave élanice Europske unije ili drfavljanin
drfave potpisnice Sporazuma o Europskom pgospodarskom prostoru koja ima zavrien
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preddiplomski i diplomski sveuéilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveuéilidni
studij ili preddiplomski struéni studij edgovarajudi podruéju vieStadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrsenog preddiplomskog i diplomskog sveutilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog 1 diplomskog sveutiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, adravsiveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrdila provieru znanja iz vstrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje
paslova stalnog sudskog viedtaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavijanje djelatnosti
ilicenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatmosti,

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoéno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duinosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Puli-Pola,

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz Elanka 126,
Zakona o sudovima te je rijedeno kao u izreci riefenja.

Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovani ¢e se na temelju clanka 127 b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pefata u skladu s podrudjem
imenovanja iz izreke ovog rjeSenja i vlastorudni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali se mo#e pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u RL_]LL] u roku od 30 dana od dana primitka ovog riedfnja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na aaplsml». ]]I sz & Stom. odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustav

DOSTAVITL:
1. Jadran Tintor, Pore&, Rajka Stipe 36
2. Pismohrana-ovdje
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2. 1ZJAVA STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

JADRAN TINTOR
Rajka Stipe 36, Poreé-Parenzo
O1B: 51524086516

Stalni sudski vijestak za podrudja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina -

IZJAVA

kojom, sukladno &lanku 9., stavku 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015),
izjavljujem da éu poslove za koje sam ovlasten obavljati struéno, neovisno i nepristrano,
te da éu iznijeti sve okolnosti koje dovode u pitanje moju nepristranost
ili mogué sukob interesa.

Takoder potpisom ove izjave potvrdujem svoju nepristranost i neovisnost
u postupku izrade ovog elaborata procjene kuée za odmor sa otvorenim
bazenom u naselju Gregi, Opéina Tinjan.
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3. OPCE INFORMACIJE

3.1. Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene:  Jednoobiteljska kuca za odmor katnosti prizemlje 1 kat
Otvoreni bazen povrsine 22,0 m’

Adresa nekretnine:  Gregi 63D, naselje Gregi, 52444 Tinjan

Podaci iz zemljisne knjige: Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Pazin
Katastarska op¢ina: 322342, Kringa
Broj ZK uloska: 1407
Broj kat.Cestice: 4273/3
Oznaka zemljista:  bazen (22 m?), dvoriste (943 m?) i kuca (159 m?)
Povriina kat.¢estice: 1124 m’
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3.2. Podaci o o¢evidu

Datum ocevida: 29.12.2023.godine
Dan vrednovanja: 30.12.2023.godine
Dan kakvoce: 30.12.2023.godine
Opseg obilaska: Po pribavljenoj kopiji katastarskog plana 1 izvrSenom uvidu u akte kojima se

odobrava gradenje pristupio sam ocevidu na licu mjesta.

Izvrsen je pregled kuce za odmor i hortikulturno uredene okuénice, mjesta
prikljucenja na javnu infrastrukturnu mrezu. Kako narucitelj nema u posjedu
tehni¢ku dokumentaciju temeljem koje je ishodovano Rjesenje o uvjetima
gradenja izvrSena je izmjera svih prostorija da bi se utvrdila netto korisna
povrsina kao osnovica za procjenu nekretnine.

Za dijelove zgrade koji nisu vizualno dostupni (instalacije, izolacije, temelji) se
steceni dojam prenosi i na te dijelove te pretpostavlja da ne postoje nedostaci i
Stete.

Na ocevidu su prisutni: Jadran Tintor, stalni sudski vjestak za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina

3.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Predmetna nekretnina je u skladu sa oznakom zemljista u izvatku iz zemljiSne knjige: bazen, dvoriste
1 kuc¢a. Usporedbom postojeceg stanja sa izvodom iz katastarskog plana od 29.prosinca 2023.godine
sam utvrdio da je u potpunosti ucrtana u katastarskom operatu.

Za izgradnju stambene zgrade sa bazenom na k.¢. 4273/3, k.o. Kringa je od strane Istarske Zupanije,
Odsjek za prostorno uredenje 1 gradnju Pazin izdano RJESENJE O UVJETIMA GRADENJA
Klasa: UP/I-361-03/14-02/57 , Urbroj: 2163/1-18-04/1-15-22 od 8.sijecnja 2015.godine.

Za zgradu je od strane istog Osjeka izdana POTVRDA O PREDANOM ZAVRSNOM IZVJESCU
NADZORNOG INZENJERA Klasa: 361-05/17-05/288223 od 6.travnja 2017.godine upisana u
posjedovnici izvatka iz zemljiSne knjige.

U teretovnici izvatka iz zemljisne knjige nema upisanih tereta koji bi ukazivali na legalnost radi
Cega se predmetna zgrada i bazen na dan vrednovanja mogu smatrati u potpunosti zakonitima.

Uknjizeno pravo stvarne sluznosti provoza traktorom i prolaza pjesice preko jugozapadnog dijela
Cestice ne utjeCe na utrzivost procijenjivane nekretnine.
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4. LOKACIJA I INFRASTRUKTURA

4.1. Polozaj nekretnine

Predmetna jednoobiteljska kuc¢a za odmor sa bazenom se nalazi na krajnje zapadnom dijelu naselja
Gregi u Op¢ini Tinjan.

Gregi su manje stambeno naselje u srediSnjem dijelu Opéine Tinjan. Od administrativnog sjedista
Op¢ine 1 javnih ustanova u Tinjanu (sjeveroistocno) cestovna udaljenost iznosi 5 km, lokalnom
cestom L50099 i Drzavnom cestom D48.

Na zemljistima sa istocne strane su izgradene slobodnostojec¢e kuée za odmor sa otvorenim bazenima.
Asfaltirana cesta na koju je prikljucena i predmetna nekretnina dijeli samo naselje na dva dijela;
sjeverni dio sa poluugradenim i slobodnostoje¢im obiteljskim ku¢ama starije godine gradnje i juzni
dio sa ku¢ama za odmor sa otvorenim bazenima.

Zapadno od predmetne Cestice se nalazi gusta bjelogori¢na Suma, ve¢inom stabla hrasta.

dIemicini
=

Eax._'le\t:i'éi
ARAC A

Makrolokacija — Gregi i susjedna naselja (Izvor: Geoportal DGU)
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Mikrolokacija — susjedne katastarske Cestice (Izvor: Geoportal DGU)

4.2. ZemljiSte i prostorno planska dokumentacija

a) Postojece stanje zemljista

Predmetna Cestica je u skladu sa upisom u izvatku iz zemlji$ne knjige: bazen, dvoriste i ku¢a ukupne
povrsine 1124 m”.

Cestica je nepravilnog mnogokutnog oblika sli¢nog velikom slovu "L".

Sjeverni dio Cestice je mnogokutnog oblika i predstavlja kolni pristup od javnog puta do same zgrade.
Juzni dio je Cetverokutnog oblika, izduzen u obliku istok-zapad, pribliznih maksimalnih dimenzija
47x21 m. Slobodnostojeca obiteljska kuca je razvedenog tlocrtnog oblika izgradena na minimalnoj
udaljenosti od mede na sjevernoj strani od 4 metra, odnosno 5 metara od juzne mede.

Otvoreni bazen sa suncaliStem se nalazi u neposrednoj blizini sa isto¢ne strane zgrade.

b) Prostorni planovi

Katastarska Cestica se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Op¢ine Tinjan ( Sluzbene
novine Grada Pazina br. 08/04, Sluzbene novine Op¢ine Tinjan br. 09/11, 01/16 1 09/20) na ¢ijim
je kartografskim prikazima vidljivo slijedece:
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Legenda:

izgradeno  neizgradeno RAZVOJ | UREPENJE POVRélNA NASELJA

[:] |:| GRADEVINSKO PODRU(VZJVE NASELJA | IZDVOJENI DIJELOVI
GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Opis: Cestica se nalazi unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja Gregi.

® broj kartografskog prikaza 4d. "podrucja primjene posebnih mjera uredanja i zastite"

Opis: Cestica nije unutar obuhvata postoje¢eg ni obvezne izrade Urbanisti¢kog plana uredenja.

4.3. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
Prometnice i pjesacki pristupi

Predmetna Cestica grani¢i sa Nerazvrstanom cestom NPC 06 " ZC 5074 — Gregorci — LC 50099
Tomicini" sa svoje sjeverne strane - k.¢. 5249/1, k.o. Kringa.

U naravi se radi o asfaltiranoj cesti Sirine kolnika 3,00 m bez pjeSackih staza sa uredenom javnom
rasvjetom i hidrantskom mrezom.

Od granice sa nerazvrstavnom cestom se §ljuncanim putem na predmetnoj Cestici dolazi do same
zgrade. Parkiranje za osobne automobile je osigurano na ravnoj sljuncanoj povrsini izmedu ulaza u
obiteljsku kucu i dijela sjeverne mede.

Infrastruktura

Vizualnim pregledom je utvrdeno da je obiteljska kuéa prikljucena na javnu vodovodnu i
elektroenergetsku mrezu. Unutar naselja nema izgradene javne kanalizacije i sustava oborinske
odvodnje.
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4.4. Buka i zagadenje

Na predmetnoj lokaciji nema izvora buke i zagadenja koji bi bili od znacaja za kvalitetu koristenja
zgrade sukladno njenoj namjeni.

5. OPIS PREDMETA PROCJENE

5.1. Osnovna obiljezja zgrada

Vrsta:

Godina izgradnje:

Slobodnostojec¢a jednoobiteljska kué¢a za odmor katnosti prizemlje i kat sa

viSestresnim krovovima.
. . o . 2

Otvoreni bazen pravokutnog oblika povrsine vodnog lica 22,0 m” sa ukopanom

strojarnicom unutar koje se nalazi instalacija bazenske tehnike

2006.godine

za projektiranje, gradevinarstvo i usluge

Energetski certifikat: Nije predocen. Procjena predpostavlja srednji energetski razred.

5.2. Iskaz povrSina i obujma

1. Iskaz netto korisne povrsine

Korisne vrijednosti povrSina jednoobiteljske kuce su obracunate primjenom koeficijenata iz Priloga 1.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) na povrSine prostorija temeljem
izmjere na ocevidu.

r.br. prostorija dokaznica Povrsina | Koeficijent | Korisna
(m’) vrijednost
povrSine
Etaza: PRIZEMLJE
1 ulazni trijem, sjever 1,95%0,60 + 1,26%0,25 1,49 0,75 1,12
2 predprostor i hodnik 1,50x1,61 + 2,08x5,43 + 0,99x0,16 14,00 1,00 14,00
+2x0,91%0,25 - 0,92x0,35
3 kuhinja i blagovaonica | 5,07x3,48 - 0,28x0,26 + 2,21x2,64 23,93 1,00 23,93
+2,50%x0,21
4 dnevni boravak 4,53%6,48 - 0,53%0,77 + 1,95%0,28 30,00 1,00 30,00
+2,52%0,20
5 ostava /tehnic¢ka soba 1,51x1,11 +0,61x0,43 1,94 1,00 1,94
6 wC 2,10x0,90 + 0,87%0,36 2,20 1,00 2,20
7 spavaca soba, sjeverna 4,13 x 4,02 16,60 1,00 16,60
8 kupaonica 1,84 x 2,82 5,19 1,00 5,19
9 spavaca soba, juzna 1,23x1,90 +4,13%3,64 - 16,85 1,00 16,85
1,30x1,30/2 + 1,63%0,20
10 kupaonica 2,74 x 1,75 4,80 1,00 4,80
11 loggia, jug 2,90 x 1,45 421 0,75 3,16
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12 natkrivena terasa, jug 1,91x5,35 - 2x0,39x0,39 9,91 0,50 4,96
UKUPNO PRIZEMLJE: | 131,12 / 124,74
r.br. prostorija dokaznica Povrsina | koeficijent | Korisna
(m2) vrijednost
povrsine
Etaza: KAT
13 hodnik i stepeniste 2,07%1,43 +4,66%0,98 + 1,93x0,18 5,80 1,00 5,80
14 spavaca soba, juzna 1,83%0,90 + 3,37%x4,29 + 2,50x0,21 16,63 1,00 16,63
15 kupaonica 2,85 x2,12 6,04 1,00 6,04
16 | nenatkrivena terasa, jug 2,91 x 1,20 3,49 0,25 0,87
17 spavaca soba, sjever 2,87 x 3,28 9,41 1,00 9,41
UKUPNO KAT: 41,37 / 38,75
SVEUKUPNO JEDNOOBITELJSKA KUCA: | 172,49 / 163,49

2. Iskaz gradevinske (bruto) povrsine :

Izracun prema Pravilniku o izracunu gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

etaza opis dijelova bruto povrsina | koeficijent | GBP (m’)
prizemlje | zatvoreni dijelovi 143,08 1,00 143,08
natkriveni dijelovi 15,92 0,00 0,00
kat zatvoreni dijelovi 45,46 1,00 45,46
nenatkriveni dijelovi 3,49 0,00 0,00
SVEUKUPNO GBP JEDNOOBITELJSKE KUCE: | 188,54

3. Iskaz obujma :

Izracun prema Pravilniku o nacinu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obracuna

komunalnog doprinosa (NN 15/19).

Obujam (m’)

etaza opis dijelova povrsina | visina
prizemlje zatvoreno - ravni strop 54,95 2,88 158,26
zatvoreno - kosi strop boravak 36,00 3,20 115,20
zatvoreno - kosi strop soba 52,13 3,20 166,82
natkriveno - terase i ulazi 15,92 1,00 15,92
kat zatvoreno - kosi krov 45,46 2,90 131,83
SVEUKUPNO OBUJAM JEDNOOBITELJSKE KUCE: 588,03
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5.3. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

Vrijeme izgradnje:
Polozaj:
Katnost:

Orijentacija/oblik:

Posebni dijelovi:

Temelji:

dovrSena 2006.godine
Gregi 63D, naselje Gregi, 52444 Tinjan, Opc¢ina Tinjan
P+1 (prizemlje i kat)

Slobodnostojeca, razvedenog tlocrtnog oblika i maksimalnih dimenzija prema
izvodu iz katastarskog plana 15x11 m.

Ulaz u zgradu sa sjeverne strane i dalje iz hodnika/predprostora u sve prostorije
prizemlja. Unutarnjim dvokrakim stepeniStem sa podestom se pristupa na kat.
Dnevni boravak jednostrano orijentiran sa staklenom stijenom na jugu.

Sve terase se nalaze na juznoj strani.

Jedna stambena jedinica. U prizemlju se nalazi dnevni dio sa tehnickom sobom,
WC ispod stubista i dvije spavace sobe u sklopu kojih se nalaze kupaonice.
Na katu se nalazi veca spavaca soba sa kupaonicom i manja spavaca soba.

Trakasti armiranobetonski ispod nosivih zidova i temelji samci ispod stupova.

Medukatna konstrukcija: Monolitna armiranobetonska ploc¢a debljine 20 cm.

Nosiva konstrukcija:

Krovna konstrukcija:

Pregradni zidovi:
Limarija:
Obrada zidova:

Obrada podova:

Procelja:

Vanjska stolarija:

Unutarnja stolarija:

Bazen:

Zidovi od blok opeke debljine 25 cm uc¢vrsceni horizontalnim 1 vertikalnim
serklazima. Stupovi terase od opeke normalnog formata.

Trostresni drveni krov (rogovi 16/18 cm i grebeni 20/22 c¢cm) iznad dnevnog

boravka i terase u prizemlju. Ostali krovovi iznad isto¢nog dijela prizemlja i
kata viSestre$ni armiranobetonski kosi krovovi. Monolitne armiranobetonske
kose krovne ploce pokrivene antickom kanalicom.

Zidani porolit opekom debljine 10 cm.
Pocincani obojani lim.

Ozbukani 1 zavr$no obojani disperzivnim bojama U kupaonicama obloZeni
keramickim plo¢icama do visine 2,20 m.

Laminatni podovi u spava¢im sobama. Prirodni kamen na terasama i ulazu.
Keramicke plocice razli¢itih dimenzija u ostalim prostorijama.

DEMIT fasada debljine 10 cm sa zavr$nim silikatnim slojem i dekorativnim
kamenom na cijelom juznom procelju. Svi otvori su uokvireni kamenim ertama.
Sokla je oblozena kamenom.

Drvena, ostakljena termopan staklom. Zastita od insolacije i atmosferilija
drvene grilje.

Drvena sa futer Stokovima

Pravotkutnog tlocrtnog oblika sa stepenicama za ulaz sa isto¢ne strane.

Strojarnica se nalazi u zelenoj povrsini uz juzni ogradni zid. Po obodu je
postavljen rubni kamen (kirmenjak).
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Okolis: Predmetna Cestica je razli¢itih nacina hortikulturnog uredenja.

Dio kojim se od nerazvrstane ceste sa sjevera pristupa prema zgradi je Sljuncani
put uz koji se nalaze stabla hrasta i omeden je zicanom ogradom susjedne

k.C. 4273/2 sa zapadne strane. Uzduz isto¢ne, juzne 1 dijela sjeverne mede se
nalazi niski armiranobetonski zid na kojem je postavljena zi¢ana ograda i uz
koje je na manjem dijelu zasadena Ziva ograda. Jugozapadni dio je u manjem
dijelu ograden radi osnovanog prava sluznosti provoza traktorom.

Plo¢nici uz zgradu i suncaliSte bazena su betonirani i na njih su postavljene
kamene ploce, fugirane. Uz samo suncaliSte se nalazi ukrasno grmlje i vanjski
tus. Juzno do same zgrade uz medu je postavljen vanjski kamin u blizini kojeg
se prema zapadnoj medi nalazi desetak vecih stabala hrasta.

Nenatkrivena povrSina za parkiranje sjeverno od kuce je nasuta §ljunkom.
Preostale dijelove Cestice ¢ini uredeni travnjak sa navodnjavanjem na kojem se
nalaze dvije mlade masline.

Stanje: Zgrada je kvalitetnog nacina gradnje, redovno odrzavana za trenutnu namjenu-
kuéa za odmor sa bazenom.

5.4. Opremljenost instalacijama
Vodovodne instalacije: Izvedene i uredne. Na ocevidu nije vidljivo mjesto 1 nacin prikljuc¢enja
na javnu vodovodnu mrezu.

Kanalizacija: Izvedene instalacije. Otpadne sanitarne vode iz zgrade se odvode u
sabirnu jamu ¢iji se poklopci nalaze uz ulazni trijem

Oborinska odvodnja: Oborinske vode sa kosih krovova se kroz olu¢ne vertikale upustaju u
teren uz samu zgradu i odvode do upojnog bunara.

Sanitarna oprema: Izvrsna kvaliteta

Elektri¢ne instalacije: Izvedene 1 uredne. KPMO ormar se nalazi na sjevernoj medi Cestice uz
nerazvrstanu cestu.

Ventilacija: Prirodna - prozorski otvori.

Grijanje i hladenje: Lokalno — 6 mono split sustava, 4 unutarnje jedinica klime u prizemlju i

2 na katu (jedna u boravku, jedna u hodniku i po jedna u svakoj spavacoj
sobi) sa 4 vanjske jedinice na isto¢nom i 2 na zapadnom procelju zgrade.

Dodatna mogu¢nost grijanja pomocu kamina sa zatvorenim loziStem u
prostoriji dnevnog boravka.

Opskrba toplom vodom: Putem centralnog elektri¢nog bojlera postavljenog u tehnickoj sobi uz
kuhinju.
Stanje: Sva ugradena oprema i uredaji su vrlo dobre kvalitete.
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6. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

6.1. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

Rast cijena stambenih nekretnina snazno se ubrzao u 2022. godini, te se tako Hrvatska nalazi pri vrhu
rasta cijena stambenih nekretnina u EU-u. Osim domace potrazne, na cijene su utjecali i snazna
potrazna nerezidenata i sedmi krug drzavnog programa subvencioniranja stambenih kredit. Unato¢
snaznom rastu cijena na trziStu nekretnina, broj kupoprodajnih transakcija poceo je padati na godiSnjoj
razini, a intenzitet samog pada znatno je pojaan krajem godine. lako su za sada traZene cijene
nekretnina nastavile rast i na pocetku 2023., daljnja dinamika trziSta nekretnina ovisiti ¢e o
prelijevanju gospodarskih kretanja europodru¢ja kao i o obujmu novog kruga subvencija, koji ¢e
gurati cijene prema gore. S druge strane, porast kamatnih stopa na nove stambene kredite mogao bi
negativno utjecati na rast cijena nekretnina.

Rast cijena nekretnina ubrzao se u 2022. godini, zbog ¢ega se Hrvatska nalazi pri vrhu rasta cijena
stambenih nekretnina medu zemljama EU-a. GodiSnja stopa rasta cijena na trziStu stambenih
nekretnina u Hrvatskoj iznosila je 14,8 %, $to upucuje na znatno ubrzanje u odnosu na porast od 7,3 %
iz 2021. godine. Pritom je porast najsnazniji u Gradu Zagrebu, nakon ¢ega slijede jadranska regija i
ostatak Hrvatske (Slika D.1.). Samo su u &etiri zemlje Glanice EU-a (Estonija, Litva, Ceska i
Madarska) cijene nekretnina porasle u 2022. snaznije nego u Hrvatskoj, te se u zadnjem tromjesecju
intenzitet divergencije Hrvatske od prosjeka EU-a snazno pojacao (Slika D.2.). Takoder, rast traZzenih
cijena stambenih nekretnina nastavlja se pocetkom 2023. godine te bi se on mogao realizirati i u
ostvarenim cijenama.

Slika D.1. Rast cijena stambenih nekretnina u Hrvatskoj Slika D.2. Hrvatska je pri vrhu EU-a po rastu cijena stambenih

snazno se ubrzao nekretnina
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lzvar: DZS lzvor: Eurostat

Unato¢ snaznom rastu cijena stambenih nekretnina, broj kupoprodaja na trzistu je poceo padati. tako
je u 2022. godini broj transakcija na trziStu stambenih nekretnina u Hrvatskoj na godiSnjoj razini pao
za 7,1%, dok je ukupna vrijednost transakcija porasla za 6,9% u istom razdoblju (Slika D.3.).

Najveci pad broja transakcija na godi$njoj razini odvio se na Jadranu, dok je u Gradu Zagrebu i
ostatku Hrvatske intenzitet pada bio nesto slabiji. U posljednjem tromjesecju 2022. na podrucju cijele
Hrvatske pad broja transakcija bio je osobito intenzivan, §to bi moglo upucivati na hladenje aktivnosti
na trzistu nekretnina (Slika D.4.).
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Slika D.3. Unato¢ rastu ukupne vrijednosti, stagnacija broja Slika D.4. Druga polovina 2022. obiljezena je snaznim padom
transakcija nastavlja se na godisnjoj razini broja transakcija
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Udio kupoprodaja stambenih nekretnina u kojima su sudjelovali nerezidenti i dalje je na visokoj razini
u odnosu na pretpandemijsko razdoblje. Udio broja transakcija iznosio je oko 11,4%, dok je udio
vrijednosti kupoprodaja nerezidenata u ukupnoj vrijednosti kupoprodaja iznosio oko 19% u 2022.
godini (Slika D.6.). Pritom vecina ulagatelja nerezidenata dolazi iz europodrucja, a uglavnom kupuju
nekretnine u jadranskoj regiji. Tako u pojedinim Zupanijama na obali udio vrijednosti transakcija
nerezidenata doseze oko 40%.

Priustivost stambenih nekretnina u Hrvatskoj nastavlja se smanjivati pod pritiskom rasta cijena
nekretnina 1 troSka zaduzivanja. lako je nominalni dohodak u 2022. godini ostvario snazan rast, cijene
stambenih nekretnina rasle su brze, $to im je smanjilo priustivost (Slika D.7.).

Slika D.6. Udio nerezidenata u kupoprodajama na trZistu Slika D.7. Priustivost kupnje stambenih nekretnina
stambenih nekretnina povisen je u odnosu na pretpandemijske kucanstvima sve je teza
razine
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Napomena: Pokazatel) omjera cijene nekretnina i hipotetskog obujma zaduZivanja izratunat je prema Hertrich (2019.):
https://www.bundesbank.de/en/publications/research/discussion-papers/a-novel-housing-price-misalignment-indicator-
for-germany-806946.
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Troskovi gradnje novih stambenih objekata snazno su rasli tijekom cijele 2022., zahvaljuju¢i porastu
troskova rada, gradevnog materijala, ali 1 ostalih troSkova. TroSkovi rada rasli su brze nego troskovi
gradevinskog materijala, unato¢ recentnom porastu cijena gradevnog materijala na globalnom trzistu.
Takoder, omjer cijena nekretnina i troSka gradnje padao je u prva tri tromjesecja 2022., voden
porastom ostalih troSkova te marzi graditelja (Slika D.8.). U cCetvrtom tromjesecju rast cijena
nadmasio je porast troSkova gradnje, Sto upucuje na daljnje odstupanje cijena nekretnina od vlastitih
fundamenata. Osim S§to porast navedenih troskova stvara pritisak novih stambenih objekata, on
neizravno utjece i na cijene postojecih nekretnina.
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Broj izdanih gradevinskih dozvola u 2022. bio je najvisi jo§ od 2008. godine, unato¢ stagnaciji
poslovnog optimizma u gradevinarstvu. Aktivnost u gradevinskom sektoru porasla je u 2022. godini,
Sto je vidljivo u porastu izdanih gradevinskih dozvola u odnosu na proslu godinu, iako je njihov broj i
dalje nizi u odnosu na razdoblje prije globalne financijske krize (Slika D.9.).

0
Napomena: U indeks tro$ka gradnje ubrajaju se rusenje postojecih objekata, Eiscenje gradilista, iskopi, montaZa objekata,

Slika D.8. Zbog snaZnog rasta cijena energije troskovi gradnje Slika D.9. Unatoc stagnaciji optimizma u gradevinarstvu, izdan
rasli su brZe od cijena stambenih nekretnina najveci broj gradevinskih dozvola od 2008. godine
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6.2. Metode za procjenu vrijednosti nekretnina

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito 1 bez prisile.

Za izradu procjene nekretnine koriste se slijedece propisane metode:
1. Poredbena metoda
2. Prihodovna metoda
3. Troskovna metoda

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajucéi u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih 1
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kucéa u nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iznajmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak prera¢unavanja razlika u konjukturi do dojih
dolazi zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanija razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u
odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu
koeficijenata za preracunavanje.

PRIHODOVNA METODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske 1 druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

Prilikom primjene prihodovne metode na primjereni se nacin utvrduje polozaj na trziStu nekretnina
uzimanjem u obzir prihodovnih odnosa, kamatnih stopa na nekretnine, troSkova gospodarenja i drugih
okolnosti koje utjecu na vrijednost nekretnine.

Prihodovna metoda se primjenjuje i za nekretnine koje ¢e zadrzati javnu namjenu ako javna vlast
razmatra zakup. Pri tome se polazi od poredbenih nekretnina.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu
(odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znac¢ajnim odstupanjima ili
znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na
temelju periodicki razlicitih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
1. Opce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda)
2. Pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotrac¢na prihodovna metoda)
3. Periodi¢ne prihodovne metode.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene 1 drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenihi ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta 1 nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih
gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje
buducim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i
koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka
vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog
ulaganja u gradevine.
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Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja
na vrijednost.

6.3. Izbor i obrazloZenje metode procijenjivanja

S obzirom na sve naprijed navedeno, a sukladno Uredbi o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku
o metodama procjene vrijednosti nekretnina izabire se poredbena metoda za procjenu vrijednosti
Jjednobiteljske kuce sa otvorenim bazenom u naselju Gregi, Opcina Tinjan.

Za poredbu su sa informacijskog sustavu trzista nekretnina (eNekretnine) odabrane tri kupoprodaje
nekretnina koje sa predmetnom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja kako slijedi:

- kao i predmetna radi se o kucama za odmor sa otvorenim bazenima i vrlo dobro hortikulturno
uredenim okucnicama

- poredbene nekretnine se nalaze u neposrednoj blizini uz nerazvrstanu cestu na maksimalno 100
metara zracne udaljenosti

- maksimalne su katnosti kao i procijenjvana, prizemlje i kat

Povecanje/smanjenje vrijednosti procijenjivane u odnosu na poredbene nekretnina radi razlicite
velicine katastarskih Cestica, odnosno neizgradenih dijelova (dvorista sa otvorenim bazenima i
pomocnim zgradama) je uzeto u obzir na nacin da su na korisne vrijednosti povrsina kuca za odmor
dodane povrsine okucnice primjenom koeficijenta 0,10 kako je definirano u Prilogu 1. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

6.3. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Osnovna obiljezja procijenjivane nekretnine:

OPCI PODACI
Katastarska Cestica 4273/3
Katastarska opc¢ina Kringa
Povrsina Cestice (m2) 1124
Povrs$ina kuce za odmor (mz) 159
Povrsina otvorenog bazena (mz) 22
Godina izgradnje 2006
Katnost kué¢e za odmor P+1

VELICINA

Korisna vrijednost povrsSine kuce za odmor -
izraCun u poglavlju 5.2. elaborata : 163,49 m’
Korisna vrijednost povrsine okuénice sa
otvorenim bazenom (1124-159) x 0,10 : 96,50 m’
Ukupno korisna vrijednost povrsine
gospodarske cjeline : 259,99 m?
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Poredbene nekretnine iz zbirke kupoprodajnih cijena informacijskog sustavu trzista nekretnina

za projektiranje, gradevinarstvo i usluge

(eNekretnine):

Redni broj transakcije 1. 2. 3.
Op¢ina/Grad Tinjan Tinjan Tinjan
Naselje Gregi Gregi Gregi
Povrsina katastarske &estice (m”) 1057 926 789
Tlocrtna povrsina kuée za odmor (m®) 194 197 186
Povrsina otvorenog bazena (m”) 60 59 61
Godina izgradnje 2019. 2019. 2013

Katnost kué¢e za odmor

prizemlje i kat

prizemlje i kat

prizemlje i kat

Izvor podataka eNekretnine eNekretnine eNekretnine
ID ZKC 1805190 1899605 1261686
Datum kupoprodajnog ugovora 25.7.2022. 12.1.2023. 2.3.2020.
Kupoprodajna cijena (EUR) 500.000,00 550.000,00 400.000,00
Korisna vrijednost povrsine kuce za

odmor (m?): 248,33 ) 325,05 242,55 ")
Korisna vrijednost povrsSine okuénice sa

otvorenim bazenom (m?): 86,30 72,90 ) 60,30 7
Ukupno korisna vrijednost povrsine

gospodarske cjeline (m?) : 334,63 397,95 302,85
Kupoprodajna cijena po m” korisne

vrijednosti povrsine (EUR): 1.494,19 1.382,08 1.320,79

® [zracun korisnih vrijednosti povrsina poredbenih nekretnina:

Napomena: Za izracun netto korisne povrSine u odnosu na bruto je koristen koeficijent 0,825 koji
odgovara omjeru navedenih povrsina kod prizemlja procijenjivane nekretnine (131,12 m*/ 159 m?).

* kuéa za odmor: KP = (107x2+87x1) x 0,825 = 248,33 m’
okuénica: KP = (1057-194) x 0,10 = 86,30 m”

** kuca za odmor: KP = (197x2) x 0,825 = 325,05 m*
okuénica: KP = (926-197) x 0,10 = 72,90 m*

%% kuca za odmor: KP = (108x2+78x1) x 0,825 = 242,55 m*
okuénica: KP = (789-186) x 0,10 = 60,30 m*
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Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje — prilagodba trzistu (revalorizacija cijena)
prema Clanku 6. i 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Drzavni zavod za statistiku (DZS) u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom razvio je indeks cijena
stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku. Ova se indeks na tromjesecnoj razini poc¢evsi

od 20. sijecnja 2016 godine, objavljuje na stranicama DZS-a, te je u bazi podataka Eurostata
zamijenio hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN-a).

Redni broj transakcije 1. 2. 3.
Datum kupoprodajnog ugovora 25.7.2022. | 12.1.2023. | 2.3.2020.
Kupoprodajna cijena (EUR/m”) 1.494,19 1.382,08 1.320,79
Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 155,80 166,65 125,39
Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 170,86 170,86 170,86
Korekcijski faktor (B/A) 1,10 1,03 1,36
Meduvremenski izjednacena cijena (EUR/m?) 1.638,62 1.417,00 1.799,74

Interkvalitativno izjednacenje prema Clancima 8., 9., 10., 11., 14., 19. i 20. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Poredbene nekretnine pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja sa predmetnom te nije potrebno
izvr$iti dodatno interkvalitativno izjednacenje.

Statisticka obrada i izracun prema Clanku 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja pojedinacna odstupanja
kupoprodajnih cijena moraju biti unutar intervala +/- 30% od prosjec¢ne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina.

Redni broj transakcije 1. 2. 3.
Meduvremenski i interkvalitativno
izjednacena cijena (EUR/m’) 1.638,62 1.417,00 1.799,74
PROSJECNA CIJENA Cz (EUR/m’): 1.618,45
Odstupanje od prosjeka u % 1,25 -12,45 11,20
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6.4. Rekapitulacija i zakljucak trZiSne vrijednosti nekretnine

Dan vrednovanja predmetne nekretnine je 30.prosinca 2023.godine. Fiksni tecaji konverzije kojeg je
odredilo Vije¢e Europske unije 12. srpnja 2022.godine iznosi 7,53450 kuna za 1 euro.

Oznaka nekretnine Korisna vrijednost povrsine | Prosjecna cijena Ukupno (EUR)
gospodarske cjeline (m°) Cz (EUR/m’)

k.C. 4273/3, k.o. Kringa 259,99 1.618,45 420.780,82

Prema Uputi o na¢inu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH Ministarstva prostornog uredenja graditeljstva i drzavne imovine od
8.svibnja 2023.godine do redovne izmjene Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina,
potrebno je iskazivanje procijenjenih vrijednosti provoditi zaokruzivanjem na slijede¢i nacin:
- vrijednosti vece od 100.000,00 EUR do 1.000,000.00 EUR na cijele tisucice.

Na osnovu toga trzisna vrijednost nekretnine iznosi: 421.000,00 EUR ili 3.172.024,50 kn

Procijenjenom vrijednoscu nije obuhvacen Porez na dodanu vrijednost (PDV)
i Porez na promet nekretnina sukladno vazecéim stopama.

Mjesto i datum izrade:

Porec, 2.sijecnja 2024.godine

Procjenitel;:

Jadran Tintor, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni kuc¢a za odmor naselje Gregi, Op¢ina Tinjan 21



za projektiranje, gradevinarstvo i usluge

7. PRILOZI

7.1. Popis primijenjenih propisa te stru¢ne i znanstvene literature

GRADEVINSKI PROPISI:

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17 1 14/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20
174/22)

PROPISI O VREDNOVANIJU:
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020)

PROPISI O VLASNISTVU:

- Zakon o vlasni$tvu i1 drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15194/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19 1 128/22)

POSEBNI PROPISI JEDINICE LOKALNE SAMOUPRAVE:

- Prostorni plana uredenja Op¢ine Tinjan ( SluZbene novine Grada Pazina br. 08/04, Sluzbene novine
Op¢ine Tinjan br. 09/11, 01/16 1 09/20)

STRUCNA LITERATURA:

- Uhlir Z., Majéica B., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ — Drustvo gradevinskih
inZenjera Zagreb, Zagreb, 2016.godine

JAVNO DOSTUPNI DOKUMENTT:

- Geoportal DGU

- Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra http://oss.uredjenazemlja.hr
- Informacijski sustav trziSta nekretnina MGIPU RH "eNekretnine"

- Informacijski sustav prostornog uredenja MGIPU RH
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7.2. Fotodokumentacija

- okuénica 1 procelja jednoobiteljske kuce
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- prizemlje

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni ku¢a za odmor naselje Gregi, Op¢ina Tinjan 28



TINTOR d.o.o za projektiranje, gradevinarstvo i usluge

Stalni sudski vjestak Jadran Tintor, dipl.ing.grad. Procjembeni kuc¢a za odmor naselje Gregi, Op¢ina Tinjan 29



za projektiranje, gradevinarstvo i usluge

TINTOR d.o.0
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- kat
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- vanjski bazen
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7.3. Pravnai tehnicka dokumentacija

Izvadak iz zemljisne knjige (2 lista)
Izvod iz katastarskog plana, M 1:1000 (1 list)
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Pazinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN
Stanje na dan: 29.12.2023. 09:38 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 322342, KRINGA Broj ZK uloska: 1407

Broj zadnjeg dnevnika: Z-16282/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 4273/3
BAZEN 22
DVORISTE 943
KUCA 159
UKUPNO:
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 17.10.2017.g. pod brojem Z-30996/2017

ZABILJEZBA, OBAVIJEST PREMA CL. 148,. ST. 4 ZAKONA O GRADNJI 16.10.2017, POTVRDA
UPRAVNOG ODJELA ZA DECENTRALIZACIJU, LOKALNU | PODRUCNU SAMOUPRAVU,
PROSTORNO UREDENJE | GRADNJU PAZINA KL. 361-05/17-05/288223 06.04.2017, upis
zabiljezbe da je zgradu sagradenu na k.¢. 4273/3 izdata Potvrda Upravnog odjela za
decentralizaciju, lokalnu i podruénu samoupravu, prostorno uredenje i gradnju Pazin, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju Pazin Kl. 361-05/17-05/288223 od 06.04.2017.,

3.1

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1

CORRIGAN D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 46658871040, ULICA SV. TEODORA - VIA SAN TEODORO 2,
PULA 52100 PULA (POLA)

3.3 Zaprimljeno 07.09.2023.g. pod brojem Z-16282/2023

UPIS, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 2 ST-364/2023-16 (PRIJE ST-
404/2022) 07.09.2023, - upis nastavka postupka radi naknadne diobe u ste€ajnom postupku nad
Ste€ajnom masom iza CORRIGAN d.o.o. u ste€aju.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.12.2023. 09:38:05 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 322342, KRINGA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1407

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

4.1 Zaprimljeno 06.07.2017.g. pod brojem Z-19798/2017

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, rje$enje o odbacivanju prijedloga za
uknjizbu prava sluznosti od 26.07.2017.

5.1 Zaprimljeno 12.09.2017.g. pod brojem Z-26849/2017

Na temelju - Sudske nagodbe skopljene kod ovoga suda, Stalne sluzbe u Bujama
Buie pod posl.br. Psp-136/2015-38 od 21. lipnja 2017.g. (original se nalazi u
ovosudnoj zbirci isprava pod br Z-19798/17) i Elaborata mjerni¢kog vjeStacenja
broj 45/2016 od 25.09.2016. godine uknjizuje se pravo stvarne sluznosti provoza
traktorom i drugim vozilima, osim kamiona i drugih vozila vecih dimenzija, te
prolaza pjeSice u korist k.C. 4274/1 upisane u zk.ul. 570 iste k.o., vlasnistvo
Fabris Ane iz Pazina, Zagrebacka 2 preko k.¢. 4273/3 upisane u A, vlasnistvo
Corrigan d.o.o., OIB: 46658871040, Porec, Pazinska 6 i to u jugozapadnom dijelu
te nekretnine, i to pojasom omedenim medom nekretnine i crvenom isprekidanom
linijom odnosno pojasom ispunjenim roza bojom onako kako je to naznaceno u
preglednoj skici stalnog sudskog vjeStaka mjerni¢ne struke KreSimira Horvata od
25. rujna 2016. godine koji je sastavni dio sudske nagodbe.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 29.12.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 826792/2023

Kontrolni broj: 21064110f920b01

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.12.2023. 09:38:05

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. KRINGA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.¢.br.: 4273/3

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN

Stanje na dan: 29.12.2023.
OSS evidencijski broj: 3292861/2023

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

4273/2

P 8§/2

4261/1

4285/2

4260/1
4288/1

4284/1

4259/2
4282/1
4254/1
4275/1
4280
4275/2
4254/2

4284/2

4282/4

4286/1

4282/3
2864%86
4Pp82 /2

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21

193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 21064199702740b
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