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ELABORAT REVIZIJE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE [E-004]

BROJ PREDMETA:

2-15-2-2371

SIFRA LOKACUE: 210112

INTERNI BROJ KOLATERALA: 1526189

NEKRETNINA:

Kuca na adresi Horvati, Bencekovié¢ 1 odvojak 12

NARUCITELJ PROCJENE:

FATIMA VRAZIC, Horvati, Bencekovi¢ 1 odvojak 12

PROCIJENJENA HIPOTEKARNA VRIUEDNOST NEKRETNINE:

417.487 kn

55.100€

PRAVNI STATUS:

Legalna nekretnina s nelegalnim dijelovima

TERETI | ZABILEZBE:

da

OBLIK VLASNISTVA:

privatno

IDEALNO VLASNISTVO:

ne

IZRADA:

Ozana Milak, d.i.a.

OVIJERA:

Petar Isakovi¢ dipl.oec.,

voditelj sluZbe procjena
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DATUM:

17.07.2015. godine

Sud upisa U reglstar: Trgovacki sud u Zagrebu - MBS: 080559991 - MB: 2068249 - 0IB: 12103019543 - IBAN: HR3924020061100463550
Temnel[nt kapital: 1.489.000 kn - Uprava: llijana Jele¢ Suster, Rabert Pokrovac - Predsjednik Nadzornog Odbaora: Petar Radakovic¢
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ERSTE NEKRETNINE

Erste nekretnine d.o.o. specijalizirano je trgovatko druitvo za poslovanje nekretninama u vlasnistvu Erste &
Steiermarkische banke. Erste nekretnine osnovane su radi prodirenja ponude usluga i proizvoda grupe u segmentu
poslovanja s nekretninama. Osim $to se bavi procjenama nekretnina i nadzorom, tvrtka posluje i kao posrednik na
trZistu nekretnina te kao konzultant za poslovanje s nekretninama. Erste nekretnine posluju u cijeloj Hrvatskoj, a u
suradnji sa sestrinskim tvrtkama prisutne su i na mnogim trZistima Srednje i Istoéne Europe. Erste nekretnine dio su
Erste grupe u Hrvatskoj koju predvodi Erste & Steiermirkische banka kao osvaja¢ "Zlatne kune" za najuspjesniju banku
u Hrvatskoj u 2005., 2006., 2008., 2010., 2011. i 2012. godine, po izboru Hrvatske gospodarske komore. Svojim
proizvodima i uslugama Banka trenutno opsluZuje vise od 820 tisuéa klijenata putem mreze od ukupno 134 poslovnice
Sirom Hrvatske, pruZajuci im sigurnost i povjerenje temeljene na osobnom pristupu i stvaranju partnerskog odnosa.
Zajednicki rad na novim proizvodima i uslugama unutar Erste grupe klijentima omoguéuje potpuno rjedavanje svih

financijskih potreba na jednom mjestu. Erste - jedno ime za sve financijske usluge.

SADRZAJ
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Na temelju zahtjeva narucitelja, zatraZena je izrada revizije procjene hipotekarne vrijednosti nekretnine. Predmet

procjene je kuca na adresi Horvati, Bencekovi¢ 1 odvojak 12

Utvrdivanje hipotekarne vrijednosti nekretnine izvrieno je na temelju pregleda nekretnine, podataka od narucitelja i
dobivene procjene vrijednosti nekretnine br. 68/08, izradene od strane ERSTE NEKRETNINA d.o.o. dana 24.01.2008.
godine. Vrijednost procijenjene nekretnine na dan 24.01.2008. godine je bila 81.450,21 €.

2. OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

Nekretnina je u naravi obiteljska kuca izgradena 2000.
godine, katnosti Po+Priz+Pot. U podrumskoj etaZi je
spremiste, prizemnoj — dnevni boravak s blagovanjem i
kuhinjom te predprostorom i sanitarijama, unutarnjim
stubistem povezana je s etazom stambenog potkrovlja u
kojoj su smjestene tri sobe, ostava i sanitarije.

Ukupna obracunska povrsina iznosi 137,81 m2/.

Temelji: AB trakasti temelji

Nosiva  konstrukcija:  zidana  blok  opekom s
armiranobetonskim serklazima, medukatna konstrukcija
fert sustav.

Krovna konstrukcija: kosi, dvostre$ni krov pokriven
crijepom,.

Fasada: ozbukana i obojana, bez termicke obrade
Pregrade: zidane opekom.

Obrada zidova: oZbukani i obojani, u kupaonici i kuhiniji
izmedu elemenata obloZeni kerami¢kim plocicama

Podne obloge: laminat, parket i keramicke plocice
Unutarnja stolarija: drvena, licena, obostrano $perana.
Vanjska stolarija: dijelom pvc ostakljena 'izo" staklom,
zastita od insolacije pvc roletama.

lzvedene su instalacije elektricne energije, kanalizacije
(septic¢ka jama), vodovoda.

Grijanje je etazno centralno na loZ ulje.

Na objektu su vidljivi problemi s plijesni na zidovima radi
manjka toplinske izolacije procelja te oS$teéenja nastala
radi procurjevanja krova u potkrovnoj etaZi, te
neadekvatnog odrZavanja.

Za objekt je ishodena Gradevinska dozvola Klasa: UP7I-
361-03/98-01/78, Ur.br.: 251-05-14-98-6 od 23.09.1998.,
ali objekt u naravi nije u cijelosti uskladen s projektnom
dokumentacijom. Neuskladenosti su u podrumskoj eta’i i
potkrovlju.
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina se nalazi u mjestu Horvatl, 20 km jugozapadno od Zagreba u smjeru Jatrebarskog. Povezano

starom karlovackom cestom. Pristup objektu je asfaltiranom slijepom ulicom uZih gabarita i bez pje$agkih nogostupa.
Okolni objekti su sli¢ne namjene, katnosti i tipologije.

Prometna povezahost javnim prijevozom — autobusna linija do Savskog mosta.
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3. PROCJENA

Procjena hipotekarne vrijednosti nekretnine izraduje se prema dobivenoj dokumentaciji, podacima od naruéitelja te
uvida u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji. 1zra¢un se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja
vrijednosti nekretnina - troSkovnom metodom, usporednom metodom i/ili dohodovnom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine. Pri izracunu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija, podaci o trenutac¢nim kretanjima
vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju i ekvivalentni objekt, te vlastita iskustva. Ovim elaboratom ne utvrduje se

pravo posjeda odnosno viasnistva nad nekretninom.

Procjena je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije. Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne

odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne odgovaramo.
Za izracun hipotekarne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi propisi i izvori podataka:

®  Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima {N.N. broj 91/1996, 70/2000, 114/2001, 79/2006, 141./2006 i
146/2008)

*  Zakon o zemljidnim knjigama (N.N. broj 91/1996, 70/1997, 114/2001, 100/2004, 107/2007 i 152/2008)

® Zakon o komunalnom gospodarstvu {N.N. broj 36/1995, 70/1997, 128/1999, 57/2000, 129/2000, 59/2001,
150/2002, 26/2003, 82/2004, 108/2004 i 178/2004)

*  Zakon o prostornom uredenju i gradnji {(N.N. broj 76/2007 i 152/2008)

*  Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (N.N. broj 107/2007.)

*  Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata (N.N.R.H. broj 52/1984.)

*  Prostorni plan uredenja opcine u kojoj se nalazi nekretnina

* 150 9836.2002 Povrsine i zapremine zgrada

* Uredba o visini vodnoga doprinosa (N.N. broj 14/2006, 35/2006, 39/2006 i 78/2010)

* VaZiele odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa trotkova komunaine
infrastrukture

* Podaci o prometnoj vrijednosti zemljista, prikupljenim od agencija za promet nekretninama, te podaci
prikupljeni od Porezne uprave.

*  Bilten "Standardna kalkulacija" izdanje IGH, Zagreb broj XII - 2008.

*  Priopcenje DrZavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih radova“ (DZS br. 3.1.1/12.
iz oZujak 2009.)

*  Priopéenje DrZavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih stanova” (DZS br. 3.1.5/1.
listopad 2008.)

* Podatak Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju etalonske vrijednosti
gradenja {N.N. broj 1/2002, 183/2003, 69/2005 i 53/2008)

*  VaZedi gradevinski normativi i propisi u RH
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izra¢un hipotekarne vrijednosti nekretnine trogkovnom metodom dobiva se izraéunom vrijednosti novosagradene

TROSKOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

nekretnine i njenim umanjenjem uslijed vremenskog utjecaja na trodnost objekta, konstrukciju, zavrine radove,
obrtnicke radove i instalacije u prikazanom postotku uée$¢a u odnosu na vrijednost novog objekta. Nova vrijednost
ratuna se kao umnozak NKP i jedini¢ne cijene gradenja za tipski objekt. Sada$nja hipotekarna vrijednost prostora

racuna se prema izrazu:

Stg = Sgv x Fkp x Fp x Fkix Fl x Fpp

FAKTORI KOREKCIJE HIPOTEKARNE VRIJEDNOST! PREPORUKA
faktor korisne povrsine Fkp 0,80-1,20
faktor za poslovne objekte Fp 1,00-1,50
faktor kvalitete izgradnje Fki 0,20-1,50
faktor lokacije FI 0,70-1,50
faktor ponude i potraZnje Fpp 0,20-2,00

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji sliénih nekretnina u relativno bliskom
vremenskom razdoblju. U tu svrhu koridteni su podaci iz arhive Erste Nekretnina, iz specijaliziranog tiska, agencija za

posredovanje nekretninama, drzavnog zavoda za statistiku, kao i ostalih dostupnih izvora.

DOHODOVNA METODA 1ZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Izracun hipotekarne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom ostvarivom godisnjem

prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove upravljanja i odrzavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odrZivog vijeka koristenja gradevine, kao i faktora
rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova metoda prikladna je za ,tr¥isno orijentirane” nekretnine koje

uobicajeno ostvaruju prihode njihovim gospodarenjem.

S obzirom na vrstu nekretnine — obiteljska kuéa, metoda koridtena u procjeni je USPOREDNA METODA izraduna

vrijednosti nekretnine.

ERSTES:
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3.1. 1ZRACUN POVRSINA | VOLUMENA PROSTORA QV \
Za izratun povrdina primjenjuje se 1SO 9836.2002 koji se veZe na normu HRN U.C2.100. Za izraéun volumena zgrade
primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa N.N. 136/2006.
OBJEKT grad:?vinskz: GBP (m?) Koef. NGP s zkoef. GBP s 2koef. BVO (m)
povrsina (m? (m?) (m?)
KUucA
PODRUM
spremiste 30,70 0,75 23,03
UKUPNO: 30,70 37,15 23,03 27,63 61,89
PRIZEMUE
kuhinja 13,61 1,00 13,61
dnevni boravak i blagovaonica 29,65 1,00 29,65
kupaonica 5,77 1,00 5,77
predsoblje 8,38 1,00 8,38
vjetrobran 2,88 1,00 2,88
balkon 8,71 0,25 2,18
UKUPNO: 69,00 83,49 62,47 74,96 196,40
POTKROVLIE
hodnik 4,65 1,00 4,65
soba 8,81 1,00 8,81
1<h<2 2,45 0,75 1,84
soba 11,26 1,00 11,26
1<h<2 3,31 0,75 2,48
soba 11,48 1,00 11,48
1<h<2 3,78 0,75 2,84
ostava 4,19 1,00 4,19
1<h<2 2,65 0,75 1,99
kupaonica 1,67 1,00 1,67
1<h<2 1,48 0,75 1,11
UKUPNO: 55,73 67,43 52,31 62,78 160,70
SVEUKUPNO: 155,43 188,07 137,81 165,37 418,99
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Za izratun hipotekarne vrijednosti nekretnine usporednom metodom koriste se dostupne informacije o trignim
vrijednostima nekretnina istih ili slicnih karakteristika na promatranoj mikrolokaciji i istrafivanje tr#iéta nekretnina

3.2. IZRACUN HIPOTEKARNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE USPOREDNOM METODOM

napravljenim od strane Erste nekretnina d.o.o.

USPOREDNA METODA

Kom parativni uzorak (1.- 6,) 1. 2 3. 4, 5. 6.

lzvor Internet oglas Internet oglas nternet oglas

Vrsta podatka TraZena cijena TraZena cijena TraZena cljgna

Datum istraZivanja 17.07.2015 17.07.2015 17.07.2015

Lokacila

Grad Horvati Horvati I Horvati

Detal)i cilene

Ukupna cijena 137.000 € 95.000 € 114.000 € 0€ 0€ o€

Povrsina 330,00 m2 170,00 m2 203,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2

Jediniéna cijena 415 €m2 559 @m2 562 &m2 0 €m2 0 @m2 0 &m2

Eementi usporedbe

Lokacija > 0% > 0% [==3 0% (=03 0% > 0% = 0%

0 &m2 | 0 &m2 =g 0 &m2 ; 0 €m2 |3 0 &m2 = 0 @m2

Veligina T 3% = 0% = 0% > 0% i 0% =] 0%
@ 12 €m2 = 0&m2 = 0 &m2 =3 0 €m2 > 0 €m2 =2 0 €m2

Dovr3enost ks 25% h o 20% > 0% e 0% 0% = 0%
i's 104 €m2 * 112 €m2 = 0em2 = 0 &m2 0 &m2 > 0 €m2

Okuénica ¥ -10% L 0% 18 -10% = 0% = 0% > 0%
$ -42 m2 = 0 &m2 g -56 @m2 = 0 &m2 = 0 €m2 = 0 €m2

Tip i nacin gradnje = 0% 3 -20% = 0% = 0% = 0% =) 0%
= 0 éem2 g -112eme = 0 @m2 =+3 0 &m2 (=3 0 &m2 =] 0€em

Opce stanje =y 0% =) 0% I -10% = 0% = 0% =3 0%

0 €m2 = 0 €m2 .} -56 @ma2 =4 0 &m2 = 0 &m2 > 0 €m2

Trzidni uvjeti

Razlika traZzene i realizirane cijene 3 -15% G -15% -3 -15% = 0% > 0% = 0%
3 -62 &m2 4 -84 &m2 § -84 m2 = 0 &m2 o> 0 &m2 g 0 €m2

Ostalo

Posebne okolnosti § -4% ¥ -5% I3 -5% (=3 0% > 0% > 0%
£ -15 €m2 3 -30 €m2 51 -25 ¥m2 =) 0 €m2 ] 0&m2 = 0 €m2

Ukupna korekcija vrijednosti

Postotna korekcija vrijednosti -5% -23% -34% 0% 0% 0%

Korekcija jediniéne vrijednosti -21 &m2 -127 €m2 -192 &m2 0 @m2 0 €m2 0 &m2

Korigirana vrijednost 395 €m2 431 &m2 369 €m2 0 €m2 0 &m2 0 &m2

Ponder 35% 35% 30% 0% 0% 0%

Korigirana vrijednost 138 ¥m2 151 €m2 111 €m2 0 €m2 0 €m2 0 €m2

Vrijednost

Jedinicna vrijednost 400 €m2

Povrdina 137,81 m2

Vrijednost objekta 55.105 €

Zaokruzena vrijednost 55.100 €

Zaokruzena vriednost 417.487 kn

Komentar za korekcije za posebne okolnosti

1. Gijlena usporedne nekretnine korigirana je za pau3alni iznos potreban za ozakonjenje neuskladenih dijelova nekretnine koja je predmetom procjene

2. Gilena usporedne nekretnine korigirana je za pausalni iznos potreban za ozakonjenje neuskiadenih dijelova nekretnine koja je predmetom procijene

3. Ciiena usporedne nekretnine korigirana je za pau$alni iznos potreban za ozakonjenje neuskladenih dijelova nekretnine koja je predmetom procjene

4,

ERSTES
NEKRETNINE



i
' i ':! 5 ! 1§ ‘ '
b i | i

ELABORATBR.iZ)-15-2-2371// 17.07.2015. // 11 -;22

t

=

4. SAZETAK PROCJENE

Potpisom ove procjene koju sam izradio neopozivo potvrdujem da sam ogevidom na licu mjesta utvrdio da je predmet
ove procjene upravo nekretnina navedena u ovoj identifikaciji.

,.._
T
\:J

OPCl PODACI:

BROJ PREDMETA; 2-15-2-2371 SIFRA LOKACIJE: 210112
Nekretnina: Kuéa na adresi Horvati, Bencekovi¢ 1. odvojak 12
Narucitelj procjene: FATIMA VRAZIC, Horvati, Bencekovi¢ 1. odvojak 12

IDENTIFIKACUA (Z.K.):

kat. opcina: Horvati

zk. uloZak: 1835

zk.&.br.: 798/4

vlasnik: MandzZuka Fatima, Horvati, Bencekoviéi 1. odvojak 12........cccooovvivcrevmvenreeeen. 1/1

PODACI O NEKRETNINI:

ADRESA NEKRENINE

Zupanija: Grad Zagreb
Grad/naselje: Brezovica

Cetvrt/opéina: Horvati

Ulica i kbr.: Bencekovié 1. odvojak 12

OPIS NEKRETNINE

Tip nekretnine: kuéa

Namjena: stambena

Godina izgradnje: 2000. godina

Obra&unska NKP: 137,81 m* Zemljiste: 637 m2
Kat/katnost: Po+Priz+Pot

Opde stanje: ispodprosjecno

Datum izrade: 17.07.2015. godine Tecaj € prema HNB:  7,576890 kn
IZRADIO: Ozana Milak, d.i.a.

PROCIJENJENA HIPOTEKARNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

417.487 kn = 55.100€

PRAVNI STATUS: Legalna nekretnina s nelegalnim dijelovima - za objekt je ishodena Gradevinska dozvola Klasa: UP/I-
361-03/98-01/78, Ur.br.: 251-05-14-98-6 od 23.09.1998., ali objekt u naravi nije u cijelosti uskladen s pripadaju¢om
projektnom dokumentacijom. Neuskladenosti su u podrumskoj etai i potkrovlju.

Tereti i zabiljeZbe vidljivi su iz izvatka iz z.k. Elaborat procjene nekretnine otisnut je i ovjeren u tri primjerka, a u
digitalnom formatu za potrebe Sektora upravijanja rizicima ESB d.d.
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ZAHTJEV ZA IZRADU PROCIENE NEKRETNINE

[ZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE S INTERNETA

KOPIJA KATASTROG PLANA S INTERNETA

POSJEDOVNI LIST S INTERNETA

GRADEVINSKA DOZVOLA

IZVQD IZ GLAVNOG PROJEKTA KOJI JE SASTAVNI DIO GRADEVISNKE DOZVOLE

ERSTE —
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Member of Erste Bank Group

® .
RSTE s %ﬁ ERSTE NEKRETNINE d.o.0.

kretnine " Ivana Lu¢iéa 2
10000 Zagreb

Tel.: 072 37 2950

Fax.: 072 37 2951
www.erstenekretnine.hr
enek-zahtjevi@erstebank.com

ZAHTJEV ZA REVIZIJU PROCJENE NEKRETNINE - FIZICKE / PRAVNE OSOBE Z K{

| procienaBr: J—(5— 9 - 23’}{ | procsEnTTEL: |

(ISPUNJAVA DIELATNIK ERSTE NEKRETNINA)
MOLIMO VAS DA ISPUNITE ZAHTJEV ISPRAVNO KAKO Bl SE OMOGUCILO SNIMANJE | SLANJE ZAHTJEVA

1. Ime | prezime narutitelja ili Ime drutva: FATIMA VRAZIC
2. Adresa narutltelja: BENCEKOVIC 1 ODVOJAK 12, 10436 HORVATI >
3. oiB: 86998176745 Tel: 951971517 E-maill:
UNESITE PODATKE O NARUCITELIU | KONTAKT OSOBI

4. Kontakt osoba za pregled nekretnine: . FATIMA VRAZIC Tel/Gsm: 951971517
5. Savjetnik / Zastupnik: IVANA VRAZEVIE

E-mall: ivracevic®@erstebank.com Prlpadnost:‘ RET | GRA l 1 | 11 | 10 I 37 [ 4 |
6. Adresa predmetne nekretnine: ' BENCEKOVIC 1 ODVOJAK 12, 10436 HORVATI

7. Vrsta nekretnine za koju se radi procjena (odaberite Iz padsjudeg |zbornika):

2-obiteljske kude, kuée za odmor

8. ZK opcina: HORVATI ‘ZK ulozak: 1835
ZK Cestica: .798/4 Podulo3ak:
OZNACITE KOME SE SALIE PONUDA .
9. Slanje avansnog rafuna: [ Narugitetju [[] zastupniku/Savjetriku

ISPUNITE IBAN

10. U slutaju vile upladenog avansa, sredstva vratiti na racun naruditelja:

11. Primjerak procjene {dokumentaclje) poslati: Financijskom zastupniku/savjetniku ] Naruditelju
12. Broj elaborata prethodne procjene: 68/08 Procjenitelj: JADRAN NOVAK

13. Datum zadnjeg obilaska nekretnine {procjene ili revizije): 24.01.08

14. interni broj(evi) kolaterala {IBK): 1526189

15. Dali je bilo promjena na nekretnini: g AR N

16. Napomena: na tro3ak banke -neuredan klijent po nalogu sluzbe naplate

POPUNITE POLJA 12, 13, 141 15 JER STE OZNACILI REVIZUU ILI MISLIENJE!

Mijesto i datum narudibe: Potpis | ovjera narucitelja: Potpis Savjetnika/Zastupnika:
15.06.15
I UPLATE MOLIMO IZVRSITI NA BROJ RACUNA IBAN: HR3924020061100463550 I

NaruBtell potnisom ovog zahtisva 1

* da Ja upoznat sz sadris[em trenutno vaZeteg clenlks usluga Erste nekratnina d.0.0., te da ga prihvade;

« da pritivaéa du Je uplnéenl avans za Izradu ) oslm u sluZaju & od zahtjava za i2radu procjens o kojom je u plsanom obilku
obavijestlo Ersts nekretnine d.0.c. #tv e ranlje mogucs, all na kesnije od lzrade o progieni u slusju prijs izlaska
sluZbanog procjenitelja na teren, Ersta nekretnine d.0.0. & naruiitelju vratitl upinéen] avans u clislosti; u stufafu odustanks nakon tziaska ns teren, a prije izrade

Ersta d.o.o. & vratiti 50% & avanse;

+ da jo upeznat kako se cliena koja Jo u ratunu mole od clians u radunu (ponudi) to da ée
ruzliku, Nl platit] u korlst, It napiatiti od Erste nekretnina d.o.0.; u sludaju vike upla&enog lzncsa po avansu, Erste d.o,0. vraéaju maruditelju fatl I
nojknsnije iduéi radn] dan od dana izdavan]a konadnog raduna; d

* ds ukoliko ne kriterlle zs kredita Nl narufltel) ne dobije traZen| kredit/ od lqedits, Il nema
pravo ne povrat Iznosa za te Erste d.0.0, na snose nikakvu pravau, financijsku il drugu odgovomost;

* de u sluSaju spore proizadlog iz | u svezi s ovom procjencm pristaje na mjssnu nadlefnost stvemo nadiafnog suda u Zagrebu;

* da prihvaca da ée mu Erste d.o.0. uruéit tek nakan uplate lznpaa & méuna,

Sud uplsa U registar: Trgovackl sud u Zagrebu = M8S: 080559991 » Matkni broj: 2068249 » Poslavni raéun: 2402006-1100463550
Temeljni kapital: 800.000 kn = Uprava: I. lulet, R. ce Odbora: P, ié
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NESLUZBENA KOP1JA

Op¢éinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 16.07.2015. 23:21

Katastarska opéina: 335428, HORVATI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5013/2014
Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulodka : 1835

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. zem'ljlﬁm Oznaka zemljita Primjedbn
(kat. jutro | ¢hv m2
testice)
1. 798/4 KUCA BR. 12, DVORISTE I ORANICA, BENCEKOVICI 637
KUCABR. 12 84
DVORISTE 500
ORANICA 53
2, 799/18 ORANICA 20 72
UKUPNO: 20 709
DRUGI ODJELJAK
Rbr. [ Sadriaj upisa lPrim jedba
Zapx.‘i‘mlje'no 28.1 I .ZOQS. broj .Z-28096/03 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se da je upis kuce izvrsen bez uporabne dozvole.
B
Vlastovnica
Rbr. ] Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasnitki dio: 171
MANDZUKA FATIMA, BENCEKOVICI 1. ODVOJAK 12, HORVATI
C
Teretovnica
Rbr. Sadrizaj upisa Iznos [Pri.mjedhn
2.
2.1 Zaprimljeno 18.02.2008. broj Z-9874/08 65.239.11 CHF
Temeljem Ugovora o kreditu broj 5103836058 od 13.02.2008.. solemniziran po javuom
biljezniku Mato§ Mladenu iz Zagreba. Ilica 297 pod posl.br. OV-4545/08 od 15.02.2008,
i Uvjerenja o prebivaliitu MUP PU Zagrebatka broj 511-19-22/1-16191/08 od
13.02.2008.. uknjizuje se zaloZno pravo u iznosu od 65.239.11 CHF u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju Banke uvecano za redovne ugovorene kamate po
promjenjivoj stopi. ugovorene kamate za zakasnjenje u pladanju odnosno zakonske
zatezne kamate ukoliko budu vise te provizije. naknade i troskove prisilne naplate bilo
sudske 1l izvansudske prirode.
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3/A
3.
17.072015. 12:21:42 Swanica: 1

Zemljiinoknyini izvadak (datum i vrijeme izrade)

ERSTES
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak W
Katastarska opéina: 335428, HORVATI Broj ZK ulotks: 1838
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrza] uplsa I Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 03.02.2014. broj Z-5013/14 7.083,46 KN

Na temelju rjesenja o osiguranju Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-
3260/2013 od 31. prosinca 2013. godine, uknji2uje se zaloZno pravo radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 7.083,46 kn sa zateznim kamatama koje teku na
pojedinaZne iznose u pripadajuéim razdobljima na naéin odreden izrekom redenog
rjeSenja, kao i radi osiguranja novéane trazbine po osnovi trodkova ovrhe sa zateznom
kamatom tekué¢om od dana donodenja rjesenja pa do isplate po stopi koja se odreduje za
svako polugodiste uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 5 postotih poena, za korist:

ERSTE CARD CLUB D.0.0., OIB: 85941596441, PRASKA BR. 5, ZAGREB

3.2 Zaprimljeno 03.02.2014. broj Z-5013/14 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se ovriivost trazbine.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 16.07.2015.
Zemljtinokajiin izvadak (datum 1 viijeme izrde) 17.072015.12:21:42 Stranica: 2
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

CRADEKI URED ZA KATASTAR | GECDETSKE FCSLOVE GRADA ZAZREBA

Qdjel / ispostava:

Katastarska opéina: Horvath *'7 * 335428

Posjedovni list broj 836

Upisane osobe

Katastarska opéina Horvatl Stanje katastarskog plana na dan 14.07.2015
/ o “
/ 7 ‘ ~\,
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JKoerdinste (HTRSSE/TM): 44641 1.2, SOEAE13

4 15:67.2015

i GRADSKI URED ZA KATASTAR | GECDETSKE POSLOVE GRADA ZAGRERA

Q Hatrag na odabir opéina

NAPOMENA: HIJE JAVHA |SPRAVA

Tt IZSNDZUKA FATIUA, HUESEIN » ROB MURATOMIC, HORVATI, BENCEKSMWILH L ODVDUAR 12 VLASKISTVOL

Podaci o katastarskim éesticama
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CVORIATE »
LENITA & >

71, BENCELDVICH )
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LIKA HRVATSKA

m:l ZAGREB :

UF ROSTORNO UREDENJE,

STVD, STAMBENE I KomunaLne

 POSLOVE ¥ PROMET

ODJEL ZA PRUSTORNO UREDENJE

ZASTITU 'OKOLISA 1 GRADITELJSTVO

! PETI PODRUONI ODSJEK 7A PROSTORNO

REDENJE 1 GRADITELJSTVO (NOVI ZAGREBR)

Klasa: UP/1-361-03/98-01/78
UFbroj: 251-08-12-98-¢
Zagreb, 23.09.4998.

Gradski ured za prostorno uredenje., graditeljstvo.
stambene i komunalne poslove i promet, Pati podruéni odsjek
Z& prostorno wuredenje 1 graditeljstvo (Novi zagreb), na
temelju dlanka 30, stavak 1. zakona o gradenju (Narodna
novine 77/92, 82/%2, 26/93 1 33/98), riestavajuéi po zahtjevu
FATIME MANDIUKA 12 Zagreba, MaleSnica 33, ze izdavanie
gradevne dozvole, ‘donosi

GRABEVHU DOZVOLU

[~ "

1. Dozvoljava se. investitoru EATIMI MAKDIUKA
gradenje stambene gradevirie ne zemljidtu opnadenmom kaco k..
798/4 k.o, Rorvati, identi¢na z.k.&. 79874 k.o, Horvati,

I1I. sastavni dio ove gradevne duvzvele .je - od oves
tijela ovjeren glavni. projekt koj:i: sadr2:r jednu knligu
glavnog proiekta i to: .

- Glavni projekt br. T.D. 4/98, od weljadg 19¢8.
goding, {2raden po projektantu “"ARHITEKTONSK! BIRC J & 5"
poduzeda za projektiranje i poslovnhe usluge-d.o.o. ZTagreb.

IIl. oradavina se mora. sukladno &ddanku.3. zakena
o gradenju (u dalinjem tekstu Pakonm) graditi g svemu proma
odraedbams citiranog 2akona. posebhth zakona® t  propisa
donesenih na tam@lju Zekona, hrvatskih normt, kao 1 prema
pravilima struke. -

“EV. Investitor je duZen temeljem &lanka 41,
jshoditi 1zZmjenu ili dopuriu gradey
gredenjs namjarava na bradeving

Zakona
'ne dozvole ukolike tijekom
1fvr51r1 lzmigue 11i dopune
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i iﬁ@ma HORVATL, PIPIC BRUKG,
ULICA BENCEKOVICE bh

GLAVNI PROJEKT

lrFUS LN
Lﬂ L.nq 'ﬁaﬁe

-.'--; o|||.1

- Alcksandra Erceg- I’AM
Projekient ;
Alcksandra Erceg - PP arh.

Irektor ; )

TI
Jasenka Perosic dnp{/t'/‘:;ﬁb

Zagreb, vehads 1998,
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OPIJA KATASTARSKOG PLANA
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