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I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 21.02 do 10.05.2018.

Nakon podnoSenja zadnjeg Izvjeséa od 21. veljade 2018.g., dat je prijedlog za sazivanje
skupdtine vjerovnika radi podnoSenja Izvje3¢a steCajne upraviteljice o dosada$njem tijeku
steCajnog postupka i donoSenju odluke o podmirenju duga Daje i Mirka Herle koje 1maju
prema stecajnom duzniku, koja je zakazana za dana 15. svibnja 2018.g. sa slijede¢im dnevnim
redom: IzvjeSCe steajne upraviteljice o dosada$njem tijeku stedajnog postupka 1 stanju
steCajne mase i dono3enje odluke o podmirenju duga Darje i Mirka Herle kojega imaju prema
ste¢ajnom duzniku.

Kako je za vrijeme ovog izvjestajnog razdoblja bila u tijeku duga elektronicka javna drazba
radi prodaje nekretnina steCajnog duznika , vodene su intenzivne aktivnosti u svezi oglasene
prodaje nekretnina.

Dugovanje Darje i Mirka Herle

Iz knjigovodstvene dokumentacije preuzete od strane knjigovodstvenog servisa Magnet d.o.o.,
iz Opatije, koji je za stetajnog duznika prije otvaranja stetaja vodio poslovne knjige, utvrdeno
Je dugovanje prema ste¢ajnom duZniku od strane Darje i Mirka Herle, Vrbje, Zalec, Slovenija,
uiznosu od 54.288,19 kn temeljem Aneksa br. 1 Predugovoru o kupoprodaji

nekretnine broj 01/2010-A od 23.11.2011. Imenovani su pozvani da podmire dugovanje
prema ste¢ajnom duzniku kako u odnosu na glavnicu tako i zateznu kamatu. U myjesecu srpnju
2017.g., uplatila je 3.000,00 kn a u mjesecu rujnu 2.000,00 kn, te listopadu 2017.g., 1.500,00
kn

Darja Herle je potetkom mjeseca listopada 2017.g., podnijela zahtjev Trgovackom sudu u
Rijeci i ste¢ajnoj upraviteljici za ,, mirmo rjeSavanje spora™ navode¢i da je Aneks br.1.
Predugovoru o kupovini nekretnine broj 01/2010-A od 23.11.2011, potpisan samo od strane
nje kao jedne od ugovornih strana na strani kupaca, a da ostali kupei koji su isto tako
navedeni u Aneksu, isti nisu potpisali jer su bili dovedeni u zabludu. Dalje navodi da je
Apartman C9 pladen i da je im je Volksbanka odnosno Sberbanka izdala brisovno ocitovanje.
Predlaze mirno rjeenje spora na nadin da bi do 30.04.2018., uplatila stecajnom duzniku iznos
od 3.000,00 EUR-a.

Ste€ajna upraviteljica se obratila i Sberbanci d.d., u Zagrebu, vezano za predmet Darje i
Mirka Herle i njihovu uplatu kupoprodajne cijene za Stan C9 | te 1zdavanje brisovnog
oCitovanja od strane banke.
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U Odgovoru Sberbank d.d. koji je stetajnoj upraviteljici dostavljen emailom dana 13.
studenoga 2017.godine navodi se”... banka je zaprimila uplatu od PROBANKA LEASING
RIUJEKA D.0.0O. u iznosu od 508.830,40HRK dana 24.06.2008.g. Shodno gore navedenom
banka je i izdala brisovno ogitovanje za predmetni apartman te na istom viSe nema upisanu
hipoteku, a on je sad u vlasnistvu: 1/2 HERLE DARIJE I 2 HERLE MIRKA, iz Slovenije,
Zalec, Vrbje 87.

Na prijedlog ste¢ajne upraviteljice sazvana je i dana 15. studenoga 2017. godine odrzana
skupstina vjerovnika sa slijede¢im dnevnim redom: lzvjece steCajne upraviteljice o
dosadainjem tijeku steCajnog postupka i stanju steCajne mase 1 dono3enje odluke o
podmirenju duga Darje i Mirka Herle kojega imaju prema ste¢ajnom duzniku.

Skupstina je donijela odluke da se prihvaca izvje§ce steCajne upraviteljice te da steCajna
upraviteljica izvr$i dodatne provjere vezano za uplatu kupovnine na racun duznika od

strane kupaca Darje i Mirka Herle temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnine od
21.03.2011.g., kako bi se utvrdilo stvarno stanje njihovog duga prema ste¢ajnom duzniku.

Slijedom odluke skupstine vjerovnika, ste¢ajna upraviteljica je dana 15. studenoga 2017.g.,
podnijela zahtjev Opéinskom sudu u Zadru, Zemlji$no knjiznom odjelu u Pagu, da joj
dostavi dokumentaciju temeljem koje su Darja i Mirko Herle upisani kao vlasnici stana C9,
Smokovacka 5 ¢, u Novalji.

Od strane zemlji$no knjiznog odjela u Pagu, Op¢inskog suda u Zadru, dostavljen je ovjereni
prijepis Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 19.12.2014.g., zakljuten izmedu PROleasing
d.o.0., iz Rijeke, Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 2 , kao prodavatelja i Darje i Mirka Herle ,
Vrbje 87, Zalec, Republika Slovenija, kao kupaca.

Na osnovu navedenog Ugovora, RjeSenjem Opéinskog suda u Pagu od 03. ozujka 2015., posl.
br. Z-2/15 , izvriena je uknjizba prava vlasni$tva na nekretnini u vlasniStvu PROleasing
d.o.0., a koja se sastoji od posebnog vlasni¢kog dijela i to:

9 ETAZA :6/100 dijela nekretnine upisane u A-I, k.¢.br. 1028/24 kuca i dvoriite Perove njive
ukupne povrsine 1001 m2 upisano u zk.ul.2176 k.o. Novalja 11 to stan C9 u korist:

1. Darje Herle iz Slovenije, Zalec, Vrbje 87, OIB 21913127076 u 'z dijela i

2. Mirka Herle iz Slovenije, Zalec, Vibje 87, OIB 58641292079 u % dijela.

Darja Herle je naknadno dostavila preslike ve¢ navedenog RjeSenja o uknjizbi prava
vlasnistva od 03.03.2015.g., posl. br. Z-2/15, te Potvrdu prodavatelja Proleasing d.o.0., u
likvidaciji od 17.11.2017.g., ( izdanoj na njen zahtjev) o otplacenim ugovorima o leasingu,
kao i presliku poreznih rjeSenja o obvezi placanja poreza na promet nekretnina.

Nadalje je s obzirom na odluku Skupstine vjerovnika, zatrazeno 1 od banke ( Volksbank, sada
Sberbank d.d.) koja je vodila platni promet duZnika prije ste¢aja, da dostavi Izvod o prometu
racuna kako bi se utvrdilo da li su Darja i Mirko Herle uplatili na racun duznika ukupan iznos
kupovnine temeljem ugovora o kupoprodaji .

Sberbank d.d., je elektronitkom poStom dostavila Izvod prometa po raCunu duznika od
04.09.2007.g. do 22.09.2016. kada je otvoren steCaj, te navela da pregledom interne
evidencije nisu utvrdili direktne uplate od strane Mirka i Darje Herle na rafun steCajnog
duznika.

Budu¢i da se ni iz naknadno pribavljene dokumentacije, ( u smislu odluke Skupitine
vjerovnika) ne moze utvrditi dugovanje Darje i Mirka Herle prema ste€ajnom duzniku, a
imaju¢i u vidu navode Darje Herle da su spremni isplatiti steCajnom duZniku iznos od
3.000,00 EUR-a, do 30.04. 2018.g. , predlaZe se da skupjtina vjerovnika donese odluku da
su Darja i Mirko Herle duzni isplatiti steajnom duzniku iznos od 3.000,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti najkasniije u roku od 60 dana.

Napomena: svi dokazi ve¢ ranije priloZeni sudu
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Postupei pred sudovima i drugim tijelima

Pred Opéinskim sudom u Zadru, Stalna sluzba u Pagu bio je u tijeku parni¢ni postupak
izmedu tuzitelja DDD Apartmani d.o.0., u ste€aju i tuzenika Anite i Sefera Zorni¢ , radi
predaje nekretnine ( stan B3) u posjed, koji se vodio pod posl br. P-840/2017 .

U navedenom predmetu Opéinski sud u 7adru Stalna sluzba u Pagu dana 15. sijetnja 2018.
godine, presudio je da se odbija tuzbeni zahtjev u kojem se trazilo da se nalozi tuzenicima
da predaju u posjed tuZitelju tj. DDD Apartmanima d.o.o., u stecaju, nekretninu slobodnu od
osoba i stvari. Tuzenik je na navedenu presudu ulozio Zalbu.

Na Opéinskom sudu u Zadru, Stalna sluzba u Pagu, u pravnoj stvari tuzitelja Anite i Sefera
Zorni¢ i tuzenika DDD Apartmani d.o.0. , u stefaju, vodio se parnicni postupak pod posl
br. P-1059/2017 radi utvrdenja prava vlasnistva i upisa u zemljiSne knjige. Presudom
Op¢inskog suda u Zadru Stalna sluzba u Pagu od 14. prosinca 2015. g. odbijen je tuzbeni
zahtjev tuZitelja Anite i Sefera Zornié, i predmet se po Zalbi tuzitelja nalazio na Zupanijskom
sudu u Zadru. U navedenom predmetu, stetajna upraviteljica je podnosila pozurnice, radi
rjeSavanja Zalbe.

Presudom Zupanijskog suda u Zadru od 06. travnja 2018.g., posl. br. 12 Gz-1024/17 odbijena
je Zzalba tuZitelja kao neosnovana i potvrdena prvostupanjska presuda.(Prilogl Presuda
Zupanijskog suda u Zadru od 06. travnja 2018.g., posl. br. 12 Gz-1024/17)

Nakon dono$enja drugostupanjske presude u ovom predmetu, preslika iste je uz podnesak
dostavljena u predmet P-840/2017, Op¢inskom sudu u Zadru s molbom za Zurno postupanje
po zalbi.

U prethodnom izvjestajnom razdoblju zatrazeni u podaci od Komunalije d.o.0., iz Novalje od
dugovanjima na ime vodnih usluga za pojedine stanove, te su isti podaci i dostavljeni. Za
navedene usluge fakture ne glase na DDD Apartmane d.o.0. u steGaju, ve¢ na korisnike
stanova: Feitajn Samo, Anita i Sefer Zornié, te na KMV za stanove koje koristi Tomaz
Lajbaher. Takoder su zatraZeni podaci i od Elektrolike d.o.o0. i HEP Opskrbe d.o.0. Rijeka,
na koga glase brojila za el. energiju i o eventualnim dugovanjima, medutim, dostavljeni
podaci nisu potpuni, pa ¢e se¢ ponovno zatrazitl.

Kako je uoteno da u zemljidnim knjigama, u odnosu na stan C12, nije upisano parkirno
mjesto, iako je isto obiljezeno na terenu, i navedeno u elaboratu o etaziranju, podnijet je
zahtjev OS u Zadru, Zemljisnoknjiznom odjelu Pag, za ispravak provedbe uspostave
etaznog vlasnistva na etaZi E-12-9/100 dijela k.&.br. 1028/24, zk.ul. 2176, podulozak 12,
k.o. Novalja —I za upis izostavljenog parkirnog mjesta.(Prilog2: zahtjev za upis
izostavljenog parkirnog mjesta od 17.04.2018 , pregled statusa predmeta ~7-8907/2018).

Kako je na zajedni¢kim dijelovima svih nekretnina (stubidta i podesti) i dalje upisana
hipoteka koju ima PRVI FAKTOR d.o.0., iz Zagreba, sada u likvidaciji, 1 s obzirom da
su potencijalni kupci zbog toga bili u dvojbi da li da uopée sudjeluju na drazbi, steCajna
upraviteljica je kontaktirala Prvi faktor d.o.0., u likvidaciji, iz Zagreba, Hektoroviéeva 2, te
zatrazila da izdaju brisovno otitovanje. Nakon Sto je zaprimljeno brisovno ocitovanje,
podnijet je prijedlog OS u Zadru, Zemljisno knjizni odjel u Pagu, za upis brisanja
zaloznog prava. ( Prilog 3: Zahtjev za izdavanje brisovnog oitovanja od 10.04.2018,
Brisovno ogitovanje od 20.04.2018., Prijedlog za upis brisanja zaloznog prava od
04.05.2018.)



II. STANJE STECAJNE MASE

Duznik je vlasnik nekretnina upisanih u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Zadru,
zemlji$noknjizni odjel Pag, a sve kako je ve¢ ranije navedeno u prethodnim izvjeS¢ima. Sve
nekretnine — stanovi su u posjedu treé¢ih osoba; osim stana A5 koji je slobodan od osoba 1
stvari. Za koritenje stana B1 i B11, te C11 i C12, zakljuceni su ugovori o najmu, a stan B3
se koristi bez valjane pravne osnove. Detaljnije je iznijeto u prethodnim izvjeS¢ima.

Na svim navedenim nekretninama je upisano zaloZno prave u korist tre¢ih osoba:
SBERBANK d.d., Zagreb, VarSavska 9. i u korist Republike Hrvatske, Ministarstva
financija- Porezne uprave, Podru¢ni ured Rijeka radi osiguranja novCane trazbine temeljem
ovrénih isprava.

Prodaja nekretnina

Na temelju zakljutka Trgovatkog suda u Rijeci od 29.rujna 2017. godine utvrdena je
vrijednost nekretnina ste¢ajnog duZnika upisanih u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u
Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Pag, za svaki stan zasebno.

Prodaju nekretnina provodila je Financijska agencija elektronickom javnom drazbom uz
odgovarajuéu primjenu pravila ovrinoga postupka o ovrsi na nekretnini. Agencija je objavila
Poziv na sudjelovanje u elektronikoj javnoj drazbi koja je pocela 24. studenog 2017.g., a
zavrsila 14. veljace 2018.g. lako je bilo zainteresiranih osoba za kupnju nekretnina, niti jedna
nekretnina nije prodana na prvoj elektronickoj javnoj drazbi.

Dana 15. veljace 2018. godine Financijska agencija je na svojim stranicama u ofevidniku
nekretnina koje se prodaju u steCaju i web stranici Financijske agencije objavila Poziv na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi, a oglas o prodaji nekretnina objavljen je i na
mreznim stranicama web-stecaj, a prodaju je objavio i razlu¢ni vjerovnik Sberbank d.d., na
stranicama Njuskalo.hr.

Druga elektroni¢ka javna drazba zapolela je 15. veljate 2018.g., a zavrsila 09. svibnja
2018.godine. Preko stotinjak zainteresiranih osoba za kupnju, kontaktiralo je steCajnu
upraviteljicu i istima su emailom dostavljeni procjembeni elaborati, te su bili upoznati sa
moguéno3éu razgledavanja nekretnina o cemu su obavijesteni elektroniCkom postom.

Kako svi stanovi (osim AS5) nisu slobodni, ste¢ajna upraviteljica je obavijestila osobe koje ih
koriste da je Trgovacki sud u Rijeci donio rjeSenje o njihovoj prodaji i da je u tijeku druga
elektroni€ka javna drazba za prodaju, te da su duZni omoguciti razgledavanje stana koji
koriste zainteresiranim osobama za njihovu kupnju i omoguditi im nesmetani ulazak.(Prilog4:
dopisi upuceni korisnicima stanova)

Dana 07.travnja 2018.g., omogudéeno je razgledavanje nekretnina zainteresiranim osobama za
kupnju, i pri tome se moglo uéi u stan A5, C11 i C12, jer je na poziv stetajne upraviteljice,
najmoprimac TomaZ Lajbaher do$ao u Novalju, i zainteresirane osobe su mogle uci u prostor i
isti razgledavati. lako je i najmoprimac Samo Festajn bio pravovremeno obavijeSten, da
sukladno ugovoru o najmu mora omoguéti zainteresiranim osobama nesmetni ulazak u
stanove koje koristi, on to nije u¢inio. Posiljka upucena Aniti i Seferu Zorni¢, se vratila
neuru¢ena. Navedenog dana je preko Sezdeset osoba pristupilo razgledavanju nekretnina.

Na drugoj elektronickoj javnoj drazbi prodane su sve nekretnine.
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Jedini prihod koji steajni duznik ostvaruje je prihod od najamnina.
Potrazivanja prema Darji i Mirku Herle iznose 46.619,48 kn na ime glavnice. Medutim, ve¢
prethodno je navedeno u izvje$éu da ni nakon dodatno prikupljene dokumentacije sukladno
odluci skupstine vjerovnika, nema dokumentacije iz koje bi proizlazilo njihovo dugovanje,
prema duzniku.
Najmoprimei neuredno izvr§avaju svoje obveze u odnosu na placanje najamnina, pa tako
Samo FeStajn na ime najamnine na dan 30.04.2018., duguje iznos od 23.053,98 kn, a Tomaz
Lajbaher iznos od 24.700,00 kn.(Prilog 5: lista otvorenih stavaka)

Ste€ajni duznik uredno podmiruje sve dospjele obveze ste¢ajne mase.

Stanje sredstava na Ziro-racunu na dan 10.04.2018. iznosi 942,92 EUR-a i 3.548,81kn na
dan 24.04.2018. (Prilog 6: Izvadak HPB o promjenama i stanju na ra¢unu, izvadak br.
5/10.04.2018. 1 br.11/24.11.2018.)

1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Prisustvovati skupstini vjerovnika i postupiti sukladno donijetim odlukama, te poduzimati sve
potrebne radnje vezano za prodane nekretnine, kao i ostale radnje za koje se ukaze potreba.

Nada Bari§ic, steéajna upraviteljica

DDD APARTMANI 3,2
ST



