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Broj elaborata: 27-2022

PROCJEMBENI ELABORAT

za potrebe provedbe stec¢ajnog postupka

Zemljiste
Zagreb, Dusana Vukotica bb
7k.¢.br. 33/4F, 33/4G, 33/20, 33/4H, 33/184,33/185, 33/19 i 33/186, k.0. Jankomir
zk. ulozak 42, 110, 134, 178,500, 510, 870 i 934

Procijenjena vrijednost nekretnine (zaokruzeno): 4.810.000,00 EUR
36.210.000,00 kn

Zagreb, 10.2.2022. godine
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Dan vrednovanja

Izrada procjene

Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukoti¢a bb

27-2022

Procjena vrijednosti nekretnine

Zagreb, Ulica Du3ana Vukotica bb

Zk.&br. 33/4F, 33/4G, 33/20, 33/4H, 33/184, 33/185, 33/19 i
33/186, k.0. Grad Zagreb, a koje odgovaraju dijelovima 27 k.c.,

k.o. Podsused (identifikacija vidljiva na str. 15./16.)

32.696 m?- plostina Cestica prema upisu u zemljisnu knjigu
Za potrebe provedbe steCajnog postupka
Direktan pristup putem javne prometne povrsine (objasnjenje

vidljivo na str. 10)

Nije uskladeno

Legalna nekretnina

1. Grad Zagreb + turisticka sredista + veliki gradovi na moru

jankomir Nekretnine d.o.0. u stecaju, O1B: 68860828547
Zagreb, Vladimira Filakovca 13

Jankomir Nekretnine d.o.0., Zagreb, Vladimira Filakovca 13

4.810.000,00 EUR
36.210.000,00 kn

10.2.2022. CeA

Centar Akcija d.o.0., Zagreb, Kaciceva 16 Centar Ak doa, Zagreb
0B 93462267870

1
Centar Akcija d.0.0., Zagreb, Kaciceva 16




Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

SADRZAJ:

& RIESENJE O IMENOVANJU oot 3
& POPIS PRIMJENJENIH PROPISA ..o v sieerceenisssasssisssmsssntssenssssassssnssssssssonss 5
i ZADATAK ....ooerierveressisssisssecsssssirssis s ssessssssensasssssass s US BRSNS SEASE ST AR RS RS S 100 6
& OPIS1PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE ...covvimiimmninmsemmenissnmssnsssnssecennes 1
B OCEVID ..ot sresstssss s iessssssas s st sssseresonseser s oo FES TS A SRRSO SRS SRR RSO o0 10
& UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE ....ovviomiicecvinmimmnisemmsmssssssssssasssssssssssnssscess 12
& PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA................. 17
e PROCIENA oo st 22
4+ ODABIR METODE | OBRAZLOZENJE ...t ssessssssssisenss 23
B 7RI st A B SRS+ ]
B PRILOZ coooooeeeeeeeesevsveneeeeseseeereseenssssasssstonsssassabassssassssstssssesensasisensenenesnernssssusbenssbinshesse 32
& POSEBNE NAPOMENE ! [ZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI .............. 59

2
Centar Akcija d.0.0., Zagreb, Kaciceva 16




Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, DuSana Vukotica bb

%+ RJESENJE O IMENOVAN]U

o
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb. Trg Nikole Subi¢a Zrinskog §
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-143/202)
Zagreb, 17, veljade 2021,

RIESENJE

Sudac ovlasten za obavijanie poslova sudske uprave Zupunijskug suda u Zagrebu,
odlutujuci povodom zahtjeva Tomislava Perkovica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakana
o sudovima ("Narodne Novine" br, 28/13, 33/15, 82/15, 82/16. 67/18. 126/19) u vezi s el 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14., 123/15. 23/16 i 061/19),

rijedio je

Tomislav Perkovié (OIB 56100190415), dipling.urh. iz Zagreba. Katiceva 16.
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Tomislav Perkovi¢. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieslakom za graditelistvo i procienu nekretnina. kojem zahtjevu je priloZzio dokumente
propisanc ¢l. 12, st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon &to je utvrdeno da su ispunjeni uvieti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLIANSE
POSLOVASUDSKE UPRAVE
Vijeran Blazekovi¢ .

O tome obavijest:

1. Tomislav Perkovit

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

3
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISK] SUD U ZAGREBU
{rg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 576/2019
Zagreb. 20. svibnja 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtjevu pravne osobe Centar
Akciju d.o.o.. temeliem &1 126 st. 3. 1 4. Zakona o sudovima { NN br. 28/13. 33/15, 82/13. 8216
67/18) u vezi s ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Naredne Novine br. 38/14, 123/15
126/16).

rijefio je

Utvrduje se da pravoa osoba CENTAR AKCHA d.e.o. iz Zagreba. Katiceva 16
ispunjava uvjete iz ¢1. 4. Pravilnika o stabnim sudskim viestacima za obavljanje poslova sudskog
viestatenja iz podrudja graditefjstva i procjenc nekreitnina, te se istoj odobrava obavljanje
posiova sudskog vjestadenja iz navedenog podrudja na vrijeme od etiri godine,

Vjc¥tadenje e obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
Qbrazlozenjec

Pravna osoba Centar Akeija d.0.0., podnijela je zahgjev za uvritavanje na popis pravnih
osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vje¥tacenja iz podrudja graditeljstva i procjene
nckretnina.

U prilog zahijevu pravna osoba Centar Akcija d.o.o. prilozila je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da jo registdirana za djelatnost vieStatenja, rjesenje 7upanijskog suda
u Zagrebu o imenovanju Tomislava Perkovida, dipl.ingarh.. stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz kaje je
vidljivo da je navedeni vjestak zaposlen u tvrtei Centar Akcija d.o.0.. kao i ugovor o osiguranju
od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vijestacenja za navedenog viestaka.

$ obzirom na maprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l 4 Pruvilnika o stalnim sudskim
vjestacima. te je rijedeno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA

[van Turudi¢. univ.spec.crim,

w

O tome obavijest:

1. CENTAR AKCUJA d.o.o
2. Ministarstvo pravosuds
U spis

[P5]
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Elaborat br. 27-2022
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% POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Prilikom izrade ovog elaborata, koristeni su sljedeci propisi i stru¢na literatura:

® Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

® Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

® Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

® Zakonovlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 15
3/09, 143/12, 152/14)

= Zakon o zemljisnim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

= Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18)

® Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12,143/13)

® Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
gradevinama (NN 65/2017)

®* Prostorni plan uredenja opcine/grada u kojem se nalazi nekretnina

= 150 98:36.2002 Povrsine i zapremine zgrada

® Uredba o visini vodnoga doprinosa (NN 78/10, 76/11,19/12, 151/13 i 83/15)

* Pokazatelji troskova gradenja HKA 2017. godine, objavljenog na mreznim stranicama
Hrvatske komore arhitekata, ko ji su pokazatelji izradeni temel jem podataka iz knjige
Baukosten (Troskovi gradnje 2016.), Bau kosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern, Stuttgart

* Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

" Pokazatelji operativnih troskova za stambene i poslovne gradevine, IRG -
Immobilien Rating GmbH, Bank Austria Creditanstalt, 10.1.2006.

= 7. Uhlir/B. Maijcica, Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zagreb: Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb (DGIZ), 2016.

" W.Kleiber, Verkehrswertertmittlung von Grundstlicken, 6 ur., KéIn: Bundesanzeiger
Verlag, 2010.

® Appraisal Institute (Al), The Appraisal of Real Estate, 14. ur., Chicago: Appraisal
Instititute, 2013.

* Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiky republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova"

* Priopcenje Drzavnogzavoda za statistiku republike Hrvatske , Cijene prodanih novih
stanova”

* Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

* Indeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr

" Internetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr

* Indeks razvijenosti u skladu sa Zakonom o regionalnom razvoju Republike Hrvatske
(Narodne novine br. 147/14), Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske
unije (05.01.2018.)

" GUP Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 9/16) / lzmjene | dopune
urbanistickog plana uredenja slobodne carinske zone Jankomir (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba broj 5/18)
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

Temeljem zahtjeva narucitelja, izvrena je ova procjena vrijednosti nekretnine - u naravi
zemljista koja se nalaze na zk.c.br. 33/4F, 33/4G, 33/20, 33/4H, 33/184, 33/185, 33/19 1 33/186,
sve k.0. Jankomir, sveukupne plostine 32.696 m?, a koja se nalaze u gradu Zagrebu, na adresi

DusSana Vukotica bb.

Dan vrednovanja: 10.2.2022.
Dan kakvoce: 10.2.2022.

Predmet procjene

prema upisu u zk

‘zk. uloZak: 42,110,134, 178,500, 510, 8701 934

zk.C.br. | 33/4F, 33/4G, 33/20, 33/4H, 33/184, 33/185, 33/19 i 33/186 - mjerodavno
jer nije provedeno uskiadivanje sa stanjem u katastarskom
operatu

k.o. Jankomir

kat.cbr cijele: 2603, 2604, 2605, 2602, 2601, 2606, 2600, 2608/1, 2609/1, 2607,
2610/1, 26111, 2612/1;
dijelovi: 2624, 2893/1

| - sve prema identifikaciji na str. 15./16.

k.o. Podsused

opis nekretnine | , ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU", ,ORANICA", ,ORANICA

NOVA LOZA"

‘plostina zemljista | 32.696 m? - sveukupna ploStina prema upisu u zemljisne knjige -
mjerodavna
 vlasnik JANKOMIR NEKRETNINE D.O.O., V. Filakovca br. 13, Zagreb, udio 1/1
tereti Vidljivo iz upisa u zemljisne knjige!

6
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Elaborat br, 27-2022
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% OPISIPROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmet procjene je zemljiste i to na zk.¢.br. 33/4F, 33/4G, 33/20, 33/4H, 33/184, 33/185, 33/19
{ 33/186, sve k.o. Jankomir, sveukupne plostine 32.696 m?, a nalazi se na adresi Ulica Dusana
Vukotica bb, u gradu Zagrebu, gradska cetvrt Stenjevec, mjesni odbor Stenjevec - jug.

Grad: Zagreb

Broj stanovnika: 806.341(2019)

Povrsina: 641 km?

Gustoca populacije: 1.257,9 stanovnika/km?

Prometna povezanost: odli¢na: cesta, autocesta, autobus, zeljeznica, zra¢na
luka

Predmetno zemljiste se nalazi u zapadnom dijelu grada Zagreba. Prilaz je moguc iz Ulice
Dusana Vukotica, koja je asfaltirana i komunalno opremljena, sa jugozapadne strane
zemljista. Prometnica dolazi do ruba predmetnog zemljista, te je predvideno njeno
proSirenje na jugozapadni i jugoistocni rub predmetnog zemljista (vidljivo na planu
prostornog uredenja na str. 10). Od strogog centra grada Zagreba lokacija je udaljena oko 11
km jugozapadno.
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukoti¢a bb

izvor: preklop katastarskog plana".sa _zk blanom (zk Cestice mjerodavne) - dostavljeno
od strane Narucitelja

srediste grada/opcine X
pjeSacka zona X
parkirali3ni prostor X
infrastruktura X
prometna povezanost

Nekretnina se nalazi na vrlo dobroj lokaciji koja je izvrsno prometno povezana: moguce joj
je pristupiti osobnim automobilima i javnim autobusnim prijevozom autobusom, te se
nalazi na samom ulazu u grad Zagreb, odli¢cno povezanim sa zagrebackom zaobilaznicom,
te svim autocestama koje vode iz grada. U blizini se nalaze svi javni sadrzaji potrebni za
poslovanje. Okolna infrastruktura je vrlo dobra jer granici sa velikim trgovackim centrima, a
nekretnina se nalazi na vrlo dobroj poslovnoj lokaciji. Parkiranje je trenutno moguce na
parkiralistima susjednih trgovackih centara i uz sam rub predmetnog obuhvata.

9
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Elaborat br, 27-2022
Zemljiste, Zagreb, DuSana Vukotica bb

+ OCEVID

Ocevidom na terenu utvrdeno je da je nekretning koja je predmet procjene u naravi
zemljiste, ukupne plostine 32.696 m* koje se nalazi na zké&.br. zk.¢.br. 33/4F, 33/4G, 33/20,
33/4H, 33/184, 33/185, 33/19 i 33/186, sve k.o. Jankomir, na adresi Dusana Vukotica bb,
Zagreb.

Zemljiste je pravilnog oblika, slova L, a predvidena je izgradnja prometnice po njegovom
jugoisto¢nom i jugozapadnom rubu. Zemljiste je trenutno ogradeno Zicanom ogradom na
metalnim stupovima, nalazi se na ravnom terenu i u potpunosti je neizgradena. Cijela
parcela je prekrivena bujnom divijom vegetacijom, neodrzavanim visokim raslinjem.

Predmetna nekretnina se nalazi u zapadnom dijelu grada Zagreba na lokaciji poslovne,
gospodarske namjene. Sa zapadne strane okruzena je trgovackim centrima, sa juzne strane
benzinskom crpkom, dok sa ostalih strana granici sa neizgradenim zemljistima. Parkiranje
je trenutno moguce na parkiralitima susjednih trgovackih centara i uz sam rub predmetnog
obuhvata.

Trenutni pristup na javnu prometnu povrsinu je samo na njenom jugozapadnom rubu, gdje
zavrsava ulica Dusana Vukoti¢a (za koju je predvideno navedeno produzenje preko
predmetnog zemljista uz jugozapadni i jugoistocni rub predmetnog zemljista), pa je
zavrsetak slijepe ulice trenutno jedini pristup na javnu prometnu povr$inu predmetnog
obuhvata.

10
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Fotodokumentacija

Slikal Slika 2

Slika 3 " Slika4

Slika 6

Slika 7

n
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, DuSana Vukotic¢a bb

% UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Pregledom nekretnina utvrdena su sljedeca obiljeZja nekretnine:
vrsta nekretnine: zemljiste
status: neizgradeno zemljiste

namjena: prema Izmjenama i dopunama urbanistickog plana uredenja
slobodne carinske zone Jankomir, u prostorno planskim
oznakama:
G - gospodarska namjena,
IS1 - povrSine infrastrukturnih prometnica - kolne
prometnice; |
Kin - Koeficijent izgradenosti nadzemno je 2,0 |

opis cestice: rije¢ je o Cesticama ukupne povrsine 32.696 m?, zemljiste je
neizgradeno, ogradeno je Zi¢anom ogradom na metalnim
stupovima, nalazi se na ravnom terenu, te je u potpunosti
zaraslo visokim neodrzavanim raslinjem; dcestice imaju
mogucnost pristupa na javnoprometnu povrsinu, ha Ulicu
Dusana Vukotica, a parkiranje je trenutno moguce na rubnim
dijelovima Cestica koji nisu obrasli

kategorija zemljiSta: 1. kategorija
Prva kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.
Druga kategorija zemljista obuhvaéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi

gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Trec¢a kategorija zemljista obuhvaca katasrarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

12
Centar Akcija d.0.0., Zagreb, Katiceva 16




r

PROSTORNO UREDENJE

Predmetne Cestice p ema Izmjenama i dopunama urbanistickog plana uredenja
slobodne carinske e Jankomir (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 5/18), nalaze
prostorno planskim oznakama
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, 7agreb, Dusana Yukotica bb

Slijedom cinjenice kako se dio predmetnog zemljisia nalazi unutar povréine javne namjene
(1S1), za odredivanje namjene poredbenih transakcija primjenjuje se pravilo prethodnog
ucinka. Prije donosenja UPU-a slobodne carinske zone Jankomir, na lokaciji je vazeci bio
GUP Grada Zagreba, gdje se cijelo predmetno zemljiste nalazi unutarzone namjene G. Stoga

se cijelo predmetno zemljiste promatra prema vazecoj namjeni.

Tekstualni dio Izmjena i dopuna urbanistickog plana uredenja slobodne carinske zone
Jankomir:

U sklopu gospodarske namjene (G), mogu se graditi gradevine svih gospodarskih namijena.

Detaljna pravila za izgradnju na podrutju gospodarske namjene {G) propisuju sliedede uvjete:

gradnja novih i rekonstrukeija postojeéih gradevina,

moquca je gradnja jedne ili vide samostojedih gradevina na svakaj parcel,

najmanja povraina gradevinske festice iznosi 1.000) m?,

najveda izgradenost gradevinske festice je 50%,

najmanje 20% gradevinske Cestice je privodni teren,

najvedi nadzemni ki, za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse izrosi 1,2,

najvedi nadzemni ki, za posloviu namieny iznosi 2,0,

visina i broj etaZa gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i namjeni, a najvita visina

gradevina moze iznositi 9 etaza,

. obvezan je smjeitaj vozila na pripadajucnj gradevinskoj festici,

10. dimenzioniranje broja parkivalidnih mjesta treba izwrdit prema odrednicama Canka 21,
Odiuke o donogenju UPU-a SCZ Jankomir,

11. potrebno je osigurati neposredni kolni pristup s prometne povréine, najmanje Sirine kolnika
70 m,

12. najmanja udaljenost gradevinskog pravea od requlacijskog pravea je 20,00,

13. najmanja udaljenost gradevina od meda gradevinske destice je hiz, ali ne manje od 3,0 m
(osim od prometne povigine),

14. pri rekonstrukciji i gradnji zamjenske gradevine postojeca izgradenost gradevinske cestice |
visina, vedi od propisanih, moqu se zadrzati, ali bez povedavanja, a najmanji prirodni teren
Je postojedi.

POQP‘E”:“‘.WI\“T"
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IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST

Elaborat br, 27-2022
Zemljite, Zagreb, Du3ana Vukotica bb

kb ko zk.
s : ulozak
33/4F | Jankomir 42
33/4G | Jankomir 110
33/20 | Jankomir 134
33/4H | Jankomir 178
33/184 | Jankomir | 500
33/185 | Jankomir 510
33119 | Jankomir | 870
331186 | Jankomir 934

identifikacija

2 . o =i 2
K.&br. Posl‘?do"“' ko. plostina u m?| plostina um
list premazk. izvatku | prema posj. listu
2.365
758 Podsused 5.755 606
2.874
1494 Podsused 17.123
62.114
1506 Podsused
2.387
2624 5.755 1.445
1523 Podsused
289341 1.512
2.027
241 Podsused
4.187
1.491
1523 Podsused
2893/ 2.877 1.512
2314 Podsused 3.026
1506 Podsused 62.114
2624 1.445
1523 Podsused 5.755
2893/ 1.512
157 Podsused 5.732
1.430
2267 Podsused
3.369 1.417
2314 Podsused 2.590
1506 Podsused 1.413
3.327
2267 Podsused 2.790
1.512
1523 Podsused
2.877 1.445
2314 Podsused 2.590
2.790
2267 Podsused 2.981
1.391
ukupno: 32.696 192.840
15
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dugana Yukotic¢a bb

Uvidom u zemljidne knjige i katastar, te usporedbom stanja na terenu, izjavljujem da stanje
u zemljidnim knjigama ne odgovaraju onima u katastarskom operatu.

Predmet procjene, prema podacima dobivenim od strane Narucitelja, je osam
zemljisnoknjiznih ¢estica. Narucitelj je prilozio i kopiju katastarskog plana sa preklopom zk
plana, na kojem je jasno vidljiv smjestaj predmetnih zk Cestica. Narucitelj nije priloZio
identifikaciju kojom bi to¢no bila prikazana podjela i smjestaj dijelova ili cijelih katastarskih
¢estica unutar predmetnih zemljiSnoknjiznih Cestica. Stoga je ona izvrsena preko mrezne
stranice https://oss.uredjenazemlja.hr, gdje je prepisana poveznica svake zk Cestice na
ponudene katastarske cestice. Ustanovljeno je kako sve cestice ne pronalazimo u prilozenog
grafickog preklopa Cestica.

Katastarske ¢estice su stoga u identifikaciji podijeljene na:
zelena boja — katastarske Cestice koje u potpunosti ulaze u vidljivi predmetni obuhvat
zemljisnoknjiznih Cestica,
crvena boja - katastarske Cestice koje ne ulaze u vidljivi predmetni obuhvat
zemljisnoknjiznih Cestica,

- Katastarske cestice koje dijelom ulaze u vidljivi predmetni obuhvat
zemljisnoknjiznih Cestica.

Kao mjerodavna vrijednost je promatrana plostina zemljisnoknjiznih Cestica, a katastarske
Zestice su prikazane radi identifikacije i njihove plostine nije moguce uskladiti dok se ne
izvréi uskladivane zemljisnih knjiga i katastarskog operata.
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

% PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Drzava: Hrvatska

Povrsina: 56.594 km?

Oblik vladanja: Republika

Populacija: 3,9 mil. stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb /769.944

Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP:8,5-10,8 % (prognoza HNBa)

Stopa registrirane nezaposlenosti: 74 %

Stopa inflacije: 2,6 % - prosje¢na godisnja stopa inflacije
5,5 % - godisnja stopa inflacije

Valuta: Kuna (100 Lipa)

Prema Propcenju Savjetu HNB-a iz prosinca 2021. godine, realni BDP u cijeloj 2021.
mogao bi porasti za 10,8%, ako se uzmu u obzir ostvarenja u prvih devet mjeseci te godine
te kretanje indikatora mjesecne gospodarske aktivnosti dostupnih za ¢etvrto tromjesecje.

U 2022. ocekuje se rast od 4,1%, dominantno podrzan inozemnom potraznjom, uz
pozitivan doprinos i ostalih sastavnica. Projekcija BDP-a u 2022. izloZena je brojnim
rizicima, pri cemu pretezu oni negativni, a poglavito su povezani s nepovoljnim razvojem

epidemioloske situacije i porastom neizvjesnost

Rast prihoda od turizma tijekom glavnog dijela sezone gotovo je u potpunosti priblizio visak
na tekucem i kapitalnom racunu rekordnom ostvarenju iz treceg tromjesecja 2019., pa bi
njegova razina u ovoj godini mogla premasiti 4% BDP-a te se dodatno i povecati na 5% BDP-
au 2022. Rast viska na tekucem i kapitalnom ra¢unu uz turizam snazno podupiru i
neto priljevi sredstava iz fondova EU-a.

Inflacija se potrosackih cijena ubrzala, na sto je uz povecanje cijena naftnih derivata utjecao
i rast cijena prehrambenih proizvoda. U 2022. ocekuje se zadrZavanje prosjeé¢ne stope
inflacije potrosackih cijena na istoj razini, pri ¢emu bi inflacijski pritisci mogli biti
naglaseniji u prvoj, a priguseniji u drugoj polovini godine. Kada je rijec o komponentama, u
2022. prognozirano je povecanje doprinosa hrane i temeljne inflacije, dok bi se
doprinos energije mogao smanjiti.

Kreditiranje stanovnistva nastavilo je jacati, cemu je najvise pridonio nastavak
viSegodisnjeg ubrzavanja rasta stambenih kredita, dok je rast plasmana poduzec¢ima
0stao prigusen.

U monetarnoj sferi projekcija HNB-a pociva na stabilnome tecaju kune prema euru i
kontinuirano visokom visku likvidnosti koji podupire povoljne uvjete financiranja, dok bi
kreditiranje u2022. moglo rasti podjednako kao 2021. godine, ali uz usporavanje
rasta plasmana stanovnistvu i jaCanje kreditiranja poduze¢a.

(izvor: Priopcenje - Savjet HNB-a od 15.12.2021)
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

Procjena DZS-a pokazuje da je tromjese¢ni BDP u trecem tromjesecju 2021. realno vedi za
15,8% u odnosu na isto tromjesecje 2020.

Stopa registrirane nezaposlenosti u prosincu 2021. iznosila je 7,4%, a za Zene 8,7%.
U 2022. ocekuje se godisnji porast broja zaposlenih i smanjenje stope
nezaposlenosti, pri ¢emu bi rast proizvodnosti rada te snazna potraznja za
radnicima mogli podrzavati nastavak rasta placa, osobito u dinamicnim segmentima
gospodarstva.

2021. godina prosla je u znaku osjetnog porasta cijena, ali i velike potraZnje za
nekretninama, u prvom redu za stanovima, posebno za onima u novogradnji.

Cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u tre¢em tromjesecju prosle godine bile su
za devet posto vi$e nego u istom razdoblju godinu ranije, pokazuju podaci Drzavnog
zavoda za statistiku. Time je nastavljen rast cijena stambenih nekretnina na godi$njoj razini
koji u Hrvatskoj traje od drugog tromjesecja 2017. godine.

Najvise prosjecne trazene cijene stanova ogla3avanih tijekom 2021. godine putem
Crozilla.com zabiljezene su u gradovima na obali, dok na drugom kraju zemlje, u
unutrasnjosti, cijene nekretnina ipak biljeze druge krajnosti.

Najskuplji stambeni kvadrati u kontinentalnom dijelu zemlje i dalje ostaju
u Zagrebu gdje se prosjecna cijena stanova popela na iznos od 2271 euro po metru
kvadratnom. Navedeni je iznos 6 posto visi no 2020. godine.

Najvisa prosjecna trazena cijena kvadrata, medu najtrazenijim je gradovima zabiljezena u
Splitu gdje je presla ,granicu” od 3000 eurs, te je tijekom 2021. godine iznosila 3063 eura,
Sto je 2,1 posto veci iznos nego godinu ranije.

U 2022. godini oc¢ekuje se nastavak ekonomskog oporavka.
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Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. Kamatana kredite je i dalje
iznimno niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa mozemo zakljuciti da je to glavni razlog
povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.
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Zemljiste, Zagreb, DuSana Vukotica bb

Zbog povecane koli¢ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine,
Za stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na
gospodarstvo, kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. Ocekujemo da bi kamatna stopa
ipak mogla malo porasti i usporiti potraznju, pa posljedicno i inflaciju i interes za ulaganja u
nekretnine. Kao posljedica toga, ubrzo bi se zaustavio i rast cijena nekretnina. Sve navedeno se
odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput Utjecaja potresa, potraznje za turistickim
nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. I dalje cjenovno prednjace novosagradene
nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene
novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim veéim urbanim sredinama u
Hrvatskoj.

Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja
trzidno vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene
gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprili¢no razlikuju. U veéini
gradova sjeverne, sredisnje i isto¢ne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu
¢e najbolji novosagradeni stanovi doseé¢i 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene
novogradnje nisu porasle iskljucivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne shage, kako
vecina investitora nastoji opravdati trazenu visu cijenu.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to &ini vedinu kupaca u tkz. obalnim
zupanijama, ali se promet ponajvise odvija tijekom turisticke sezone. Mozemo zakljuciti da je nakon
vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primjecujemo da kupci
traZe kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jos vise polariziraju. Sve
je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki
sredenom okruZenju, od onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.
Trazene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta realiziranih cijena.
Zakljucujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vraca u realnije okvire.

izvor: http://burza-nekretnina.net.hr/statistike
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Stanje trzista prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u trecem
tromjesecju 2021. u odnosu na drugo tromjesecje 2021. u prosjeku su vide za 1,7%. U odnosu
na tre¢e tromjesecje 2020. (na godidnjoj razini) u prosjeku su vise za 9,0%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za
1,3%, a u odnosu na trece tromjesecje 2020. za 8,5%. Cijene postojecih stambenih objekata u
odnosu na drugo tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 1,8%, a u odnosu na trece tromjesecje
2020. za 9,2%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesecju 2021. u odnosu na drugo tromjesecje 2021.
u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 1,3%, za Jadran za 2,9%, a za Ostalo za 0,4%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2020. (na godisnjoj razini) u prosjeku su
za Grad Zagreb vise za 9,6%, za Jadran za 8,9% i za Ostalo za 8,2%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina

Indeksi (@ 2015, = 100}
Indices (@ 2015 = 100) ¥

novi pastojeci
stambeni |stambeni
Tromjesedje objekt objekti
New Ex/sting
Quarnter dwellings  |[dwellings
2017. Q1 100,85 82,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Qz 104,55 86,71 106,17 102,69 106,58 100,83
Q3 105,13 97,78 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108.67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,18 110,54 99,67
Q2 108,26 98,51 111,47 114,51 108,33 98,34
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,85 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 118,24 102,24
Q3 121,26 109,07 123,90 13346 118,05 103,98
Q4 124,90 108,48 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. 128.25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31

o1

Q2 130,57 111,34 13423 142,54 126,30 115,90
Q3 12975 110,83 13335 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127 .61 119,45

2021. Q1 134,18 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 148,77 143,00 152 85 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 145,56 164 60 138,18 122,62

izvor:  Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku, ZAGREB, 17. SIJECNJA 2022., BROJ: 13.1.2/3.

Za utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi
objavljeni na Drzavnom zavodu za statistiku, sukladno clanku 6. ZPVN-a.
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GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLJISTA

Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 26. sjednici odrzanoj 9. srpnja 2020.
prihvatilo godi$nje indeksne za zemljista na podru¢ju Grada Zagreba u razdoblju 2012.-
2020. te je isto dostavilo na koristenje procjeniteljima.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima
se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tako da se prosjecan
odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina
iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu odredbe ¢]. 4.
st. 1. podst. 10. i 11. Zakona odnosi se na godisnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode
se osobito za cijene zemljista, cijene stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene
obiteljskih kuca. Kao bazno razdoblje s indeksnim brojem 100 odabrana je godina 2015.
buduci je tako odredeno i za indekse cijena stambenih nekretnina koje vodi Drzavni zavod
za statistiku. (¢l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljista, a unutar gradevinskih podrucja
provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jos jedan od kriterija za
uzorkovanje je bio $iri polozaj odnosno podrucja koja obuhvacaju vise cjenovnih blokova s
dovoljno usporedivim obiljezjima. Konacno, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i
dovoljan broj raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u
razdoblju od godine 2012. do 2019. Indeksni brojevi izracunati su od godine 2012. do 2019.
buduci su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspolozivi u eNekretninama, premda nisu svi

evaluirani.

TABLICA I
GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUCIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA ) SESVETA U RAZDOBUIU 2012, - 2020,
Vrsta gradevinskog koriStenja zemijiSta Mjeiovita namfena Proizvodne namjena mmﬂ:“f:dm
odnosno nomjena: (M, M1, M2) fl, G) Zagreba
tjera gradevinskog koridtenja (Kin): 2.5-35 1.2-20 N/A
Kotegarija: 1.-3, 1.3 N/A
2020. 118.3 121.7 1425
2019. 120.1 118.4 131.8
2018, 116.8 114.6 1164
2017. 113.9 107.6 105.1
Godina: 2016. 113.3 1052 100.7
2015, 100.0 100.0 1000
2014. 95.7 97.6 1022
2013. 99.6 113.0 103.5
2012. 100.2 117.1 1099
OZNAKA NIZA I-1 1-2 1-3
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'&- PROCJENA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzina vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosna na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su '
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobicajenom
poslovnom kretanju ponude i potraznje kao 5to su opca gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci redoslijed:

1. opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljeZja procjenjivane nekretnine,
3. statisticka obrada i izracun.

Podaci o stvarnopravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u fotokopije vlasnicke
dokumentacije koje je dostavio narucitei;.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za
isto ne odgovaramo.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena
metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obic¢aje u uobicajenom poslovnom prometu sukladno c¢lanku 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.
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% ODABIR METODE I OBRAZLOZENJE

S obzirom na vrstu nekretnine, njezine specifi¢nosti te na stanje nekretnine, u ovoj procjeni
koristena je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnine.

POREDBENA METODA

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija u prvom redu je
primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se
I za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora

S obzirom na kriterij vrste nekretnine, a buduci da je predmet ove procjene zemljiste,
koristili smo poredbenu metodu.

Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnine postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija, bili sSmo u mogucnosti analizirati nekretnine koje su bile prodane i
usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja se procjenjuje.

[zvréena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je
proveden  postupak interkvalitativnog i meduvremenskog  izjednacenja te
kontrola/statisticka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena
nekretnina kada bi imala jednaka obiljezja kao i promatrana nekretnina.

Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jedini¢nu mjeru 3to je obi¢no 1 m?
povrsine (gradevine ili zemljista).

Buduci da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove
procjene vrsta nekretnine kojoj trziste, prema postojecim poslovnim obicajima, pristupa na
poredbeni nacin i da je za primjenu metode na raspolaganju bio dovoljan broj prikladnih
poredbenih Cestica nekretnina s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na trzistu
nekretnina, za izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrali smo poredbenu metodu.
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RASPOLOZIVI PODATCI O TRANSAKCIJAMA KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

Od Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Grada Zagreba, zatrazen je
izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ~ poredbene kupoprodajne cijene za zemljista koja
se nalaze unutar podrucja predmetne prostorno planske oznake G, sa pripadaju¢im
svojstvima predmetnog zemljista.

Procjenitelju je dostavljen [zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ~ kupoprodaja zemljista,
ID Izvatka: 30230, KLASA: 940-01/22-028/57, URBRO]J: 251-11-01/014-22-3, Zagreb,
26.1.2022. godine. lzvadak sadrZi transakcije zemljista koja su po svim navedenim
relevantnim parametrima usporediva sa predmetnim zemljistem.

Izvadak sadrzi 15 transakcija kupoprodaje zemljista u sljede¢im cjenovnim blokovima:
SKORPIKOVA SJEVER, SKORPIKOVA JUG i PODSUSED KOVINSKA.

Nakon provedene analize dobivenog izvatka izvrseno je grubo ¢iscenje izvatka te su iz
daljnjeg razmatranja isklju¢ene sljedece transakcije i to iz razloga:

Transakcije pod rednim brojem 2., 4., 6. i 10. su iskljucene jer se radi o transakcijama
zemljidta izrazito malih plostina, te je zakljuceno kako iz tog razloga ne odgovaraju trazenim
karakteristikama za predmetno zemljiste.

Transakcije pod rednim brojem 7., 8, 9, 11. i 12. su isklju¢ene jer se radi o
transakcijama zemljiSnoknjiznih ¢estica koje se nalaze u istom ugovoru u kojem je kupljeno
vide Cestica unutar jedne transakcije, te je zaklju¢eno kako je to ponavljanje jedne te iste
transakcije, te nije potrebno prikazivati svaku ¢esticu zasebno.

Nakon provedenog grubog ¢iscenja izvatka, u statisticku obradu i izracun uzeli smo 8
transakcija i to one pod rednim brojem 1., 3., 5., 13,, 14. i 15., a koje pokazuju dovoljnu
podudarnost sa procjenjivanom nekretninom jer se radi o zemljistima trazenih namjena, a
koji su i dovoljno usporedivih plostina, pa je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablici u hastavku.

24
Centar Akcija d.o.o., Zagreb, Kaciceva 16




Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena zemljista

REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREE / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANJE IMOVINOM | STANOVANIE

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CLJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

TOMISLAV PERKOVIC (56100190415)
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ZAGREB.
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URBROJ: 251-11-01/014-22-3 iZRADIO{IZRA[)ILA ] ODOBRIG/ODOBRILA:
IVANKA SVELIC-SAKELIC

ZAGREB, 26.1.2022.

POIASNUERLA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOYORA: KP — kuponradaja, N —najam, 2—

L, PS —pravo sitinet, PG — arave pradenja, 25— zakup uz prave slufnesti, ZPG — zakup vz prave gradenja

VRSTA NERRETNINE: P2 - poljoprivred na zemljiste. G2 — gradevinseo emijitoe, $Z7 — burncko wmmifiéte, PHZ - orirodna replodno zemijifte, 5T - stan/apartman, G —garats PGM —parkime
paraine mjesto, YPM —varjsko-parcrro mjesta. OF — stzmbena 2grada-cbizeljzka kud. KPB - stambenz 2grada-kuéa 1a povrermer: boravak, PP - poslovni prostor G2G — gospodarska
zgrada, P26 - postovna zgrada, VIG - vifartambens 2grada, 5L — skizdifte. SP — spremitze. RN — razlifite rekretnire , O5 — ostalo, AU — rufevine

NAMIENA: GP_IZGRABENG - gradevinse o padrutie - mpredeni cio. GP_NECGRADEND - gradevnske podrude - neitgraden: dio, 1 - pospodarsea jera, 1 - p darska jema -

t 5 ~»mjena - pretedit atsia, £~ povrlire za aketiitzyanje mineralni slroving (eploataciska potje), E - povriine za iseoriavanie mirersinih
sirovina — energesske. E2 - povrZine za iskoristavanje mineralnik: siravina - geotermalne vade, E3 - povrine 23 zkoriftavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - panriine uzgajalicta
(akvakuitura), K - poslovna ramjera, K1 - pasiowns namjena - aretedico usluina, K2 - poslowna namije na - pretetito trgovatka, 3 - poslovna namjena - kemunataa sendzra, T -
ugostreljsko turistéha namjera, T1 - ugossteljshe turirtEha ramjena = sote. T2 - ugostiveljzeo turaniha ne mjens - turancko naselje. T3 - ugostitelizko turimitka ramiera — kamp, R -
Zportsko - rekresd ks namjens , RE - iportike - rekreacizaa ramjens - polf igs 3te (RRL FPGZAPPRPO PRUDG| R - Iportske - rekreaciiska namjens - [akatei centarhipodrom
(PPLPPGLPPPPOPPUDIG]  RI - Sdoruko - rekresdijska namjers - centar 3 timeke ipartove (FPLPPGL PPIPO.PPUO/G), RA - Iporesio - rekreseijska mamiens - terkhi centar
(PRLPPGZPPRFOPPUOIG]. RS - Zporiske - rekresojsis namjena - centar za vocene Sportove (PR PRGE PRPRO.PRUOIG) P -poljopriviedna tlo Isfutive osnoune ramjers P -
poljoprivredno tle - 090040 yrijedno obradive Yo, P2 - poljoprivred e tia - vijedno obradiva o, P3 - poljopnvredno to - ortaia obradive ta, § - Suma iskljutivo omovne namjere. $1 -
$uma - gospocania. 82 - fuma - 2advitns fuma, $3-duma - fums pazedne mamjene. P - orsio paljoprivredno tlo, fume | fumskm zemijitte, V - vodre povrsine (vodoroci, jezers
akumuiscije, recercije, <bnjac] ¥- posebra ramjera, 5 - pouckire infrastrukturrik sustava, G - grobije. § - stambens namjena, M - mjefovita namjena, K1 - mjazovi= namjens -
pretefito sc=mbena, M2 - mjelovita namjena - pretefito pozkaura, M3 - mjeZouita namiena - povremeno starovanje, M - mjefovitz namjzns - pretedito pojjoprivredra guspadarztva, O
~jawna i ruftvena ramjena, DI - favra i druitvera namjena - Laravna, D2 -favra ) drusteena namjena — socijzina, O3 - javna i gndvera ramjera - zdravstvera, D4 - favra i drustvera
namjena — predikoiska, D5 - javnz F oruftvens ramjera — Skobyi, D6 - javra i drufriera namjena - vicoxa udilifte, D7 - javna i drudtvena namjens —kailurs, D8 - jauns i drustvena
namjena - vjerska, k- turisidha - fuka pozetine nzmjene. L1 - turistitka - luka poselire namjene — privesiste, L2 - turistitya - luka posebne ramjene - turist<ha luka, 13 - Turistizka - luka
posebne namjere —marma LA - tunstitka - luka pasebne ramjene - nauticki censar, AL - Sporsko rekreacijska namjena - pars (GUP, UM, DPLY, RZ - fportsko rekreaciska namjens -
rekreatija JGUP, UL, DPU) B3 - Znortska mhreacijzka namjens - kupalte JGUP. UPY, DPUY, Z - zaitiine se‘ene pasriire, 2% - [avre selere povEine - javni park, 22 - javne zeiere
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - poredbena metoda

ObiljeZja procjenjivane nekretnine
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Koeficijent Kat iia
o . or
zemljisnoknjizna ceslica Datum kakvoce Plostina iskoristivosti Namjena ? egM J
zemljista
(k)
zk.€33/4F,33/4G,33/20,34/4H,
33/184,33/185,33/19,33/186, k.o. 10.2.2022. 32.696 m? 2,00 G 1
Jankomir
Poredbene nekretnine
Koeficij
Redni » X N = ) oe‘lcvuem. . Cijena Cijena
) zemljisnoknjizna cestica Datum transakcije Plogtina iskoristivosti Namjena
broj kn kn/m2
()
1 zk.C.br. 35/29, k.o. Jankomir sij-20 5.111m? 2,00 G 4.781.085 93545
3 zK.€.br. 41/150, k.o. Jankomir stu-20 1.335m? 2,00 G 1,359.337 1.018,23
5 zK.c.br. 806/13,14, k.o. Stenjevec srp-19 3.667m? 2,00 G 4,460.685 1.216,44
13 k.&br. 626/12, k.o. Stenjevec lip-19 1.467 m? 2,00 G 1.674.199 1.141,24
14 K.&br. 573/52, k.o. Stenjevec srp-19 13.775 m? 2,00 G 11.909.176 864,55
15 k.é.br. 804/37, k.0. Stenjevec lip-21 1.248 m? 2,00 G 1.721.616 1.379,50
a) Meduvremensko izjednadavanje
. Bazni indeks s :
. . Bazni indeks na Korekcijslki Meduvremenski
Redni L . Cijena nadan . . =
zemljisnoknjizna cestica Datum transakcije dan . faktor izjednacena cijena
broj kn/m2 . sklapanja
vrednovanja (A) A/B kn/m2
ugovora (B)
1 zk.c.br. 35/29, k.o. Jankomir sij-20 935,45 121,70 1,00 93545
3 zk.¢.bi. 41/150, k.0. Jankomit stu-20 1.018,23 121,70 1,00 1.018,23
5 zk.&.br. 806/13,14, k.0. Stenjevec stp-19 1.216,44 2110 18,40 1,03 1.250,34
13 k.&.br, 626/12, k.0. Stenjevec lip-19 1.14124 ’ 118,40 1,03 1.173,05
14 k.¢.br. 573/52, k.0. Stenjevec srp-19 864,55 118,40 1,03 888,65
15 k.c,br. 804/37, k.0. Stenjevec lip-21 1.379,50 121,70 1,00 1.379,50
b) Interkvalitativno izjednadavanje — utjecaj spremnosti za gradnjui prava sluznosti
UTJECAJSPREMNOSTI ZA GRADNJU UTIECAISLUZNOSTI PUTA e .
(Prilog 4) 1 VODOVA e =2 Gleha
- S— zbog utjecaja
o l:e(z}egorpa Roeflelien Utjecaj prava uUlecfij prava spremnosti za
oericljent [
be m zemljisnoknjizna ¢estica zemljista ov1§no °udio vrijednsti reratun : vania sluznosti puta j uzn(}))st.ll gradnju i prava
¥ ava s .
roj spremnosti za p ) (Prilog 2) vodova (Prilog sluznosti
gradnju 3)
Procjenjivananekretnina 1 100% 1,00 1,00
i zk.¢.br, 35/29, k.0. Jankomir 1. 100% 1,00 1,00 1,00 93545
3 zk.¢.br, 41150, k.0. Jankomir 1 100% 1,00 1,00 1,00 1.018,23
5 zk.£.br. 806/13,14, k.0. Stenjevec i 100% 1,00 1,00 1,00 1.250,34
13 l.¢.br. 626/12, k.o. Stenjevec L 100% 1,00 1,00 1,00 1.173,05
14 k.¢.br. 573/52, k.0. Stenjevec 1 100% 1,00 1,00 1,00 888,65
15 k.¢.br. 804/37, k.o. Stenjevec 5 100% 1,00 1,00 1,00 1.379,50
Interkvalitativno izjednagavanje
adnac . Meduvremenski i
12zje nac?na 'cuen»a Koeficijent - interkvalitativno izjednacena
- zbog utjecajaa}i | . - Koeficijent " - e Konacno
Redni zemljisnoknjizna cestica iskoristivosti N __ |cijenazbog utjecajaa), bl imjere| .
b) preratunavanja izjednacena cijena
broj kg zemijidta
kn/m2 kn/m2
kn/m2
Procjenjivana nekretnina 2,00
1 zk.¢.br. 35/29, k.o. Jankomit 93545 2,00 1,00 93545 935,45
3 zk.¢.br. 41/150, k.o, Jankomir 1.018,23 2,00 1,00 1.018,23 1.018,23
5 zk.&.br. 806/13,14, k.o. Stenjevec 1.250,34 2,00 1,00 1.250,34 1.250,34
13 k.¢.br. 626/12, k.o. Stenjevec 1.173,05 2,00 1,00 1.173,05 1.173,05
|_14 k.&.br. 573/52, k.o. Stenjevec 888,65 2,00 1,00 888,65 888,65
15 k.c.br. 804/37, k.o. Stenjevec 1.379,50 2,00 1,00 137950 1.379,50
|Srednja vrijednost kn/m2 ] 1.107,54 |
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Kontrola - statisticka obrada
Apsolurna -
iy Pojed
Redni Konacno izjednacena cijena Apsohutno gelativao vrifednost Kvadiar Pravilo 0}‘ ey
/ odstupanjecd | odsnipane . : odstupanje
broj kn’/m2 . ’ apsolutneg odstupanja 2-sigma i .
prosjeko od prosjeka ) od prosjeka
g odstupanja
1 935 ]72,09 169 172,09 29614 vl Pl
1018 -89 31 Y 89,31 7 976 prliveiipen prifvveinen
1250 142,81 3% 142,81 70.394 presfealin g frihvorlieag
13 1173 6551 6% 65,51 4292 el preitcatlineg
14 889 -218,89 -20% 218,89 47 913 prdveaitfivo nrivatlivo
15 1380 27196 25% 27196 73 964 rashvanliiog prifivariie
Prosje¢nakupoprodana cijena 1107 54
Standardna devijacija 802,50
Dvostrukastandardna devijacija 160501
Prosjecno apsolutno odsrupanje 160,09
TrZidna vrijednost zemljita (kn) 32.696 m? X 1.107,54 kn/m? = 36.211.539,04 kn
Trzi$na vrijednost zemljista (€) 32.696 m? X 147,25 €/m2 = 4.814.263,74 €
TrZidna vrijednost zemljista, zaokruzeno (kn) 36.210.000,00 kn
Trzidna vrijednost zemljista, zaokruzeno © 4.810.000,00 €
30
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Prema izvrSenom izracunu utvrdujem sljedecu trzigny vrijednost nekretnine i to u naravi

zemljista koje se nalazi na zk.¢.br. 33/4F, 33/4G, 33/20, 33/4H, 33/184, 33/185, 33/19 i 33/186,
sve K.0. Jankomir, sveukupne plostine 32.696 m’, a koja se nalaze u gradu Zagrebu, na adresi

Dusana Vukotic¢a bb.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST

(zaokruzeno)

po m?

4.810.000,00 EUR
36.210.000,00 kn

147,25 EUR/m?
1.107,54 kn/m?

Strednjite¢aj EUR-a obracunat je prema recajnoj listi HNB-a na dan 10.2.2022. te iznosi 7521719 kn/ €.

Trzidna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na trzistu za
predmetnu nekretninu. U utvrdenu trzidnu vrijednost nekretnine nije ukljuc¢en porez na

promet nekretninama. Placanje ili oslobodenje od placanja PDV-a regulirano je sukladno
vazecem Zakonu o porezu na dodanu vrijednost.

IskoriStenost plostine
Alternativha namjena
Iznajmljivost
Utrzivost

Pozitivna svojstva

Negativna svojstva

Zagreb, 10.2.2022. godine

nije iskoristeno

izgradnja raznih poslovnih sadrzaja

lose

vrlo dobro

dobra lokacija za mogu¢nost gradnje poslovnih sadrzaja,
smjestena uz postojecu poslovnu zonu sa vecim brojem
trgovackih centara

potreba izvodenja infrastrukture na Cestici, ucrtane javne
prometnice

Tomislav Perkovic, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjestak zagradike i
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%+ PRILOZI

u IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
https://foss.uredjenazemlj

s NESLUZBENA KOPIJA

||
" L4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16 Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢ina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 42

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17134/2021
Aklivne plombe: Z-22164/2021, Z-15554/2021, Z-6856/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Ror. | Zemiiista Oznaka zemljista . Primjedba
: (kqt. jutro | ¢hy m2
cestice)
1. [33/4F |ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU 1
UKUPNO: 1
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
1.2 Zaprimiieno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7otvoren predstefajni postupak.

14 Zaprimljeno 27.02.2020.9. pod brojem Z-10881/2020

ZABILIEZBA, OTVARANJE STEGCAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACGKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
2

2.3 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00 SP‘;TEDN' ULOZAK
EUR na
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca fog
prava Erste & Steiermirkische Bank d.d., OI8: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vierovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

24 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 na 2.1

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR
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Teretovnica

Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloSka: 42

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

25 Zaprimlieno 07.12.2018.g. pod hrojem 2-566519/2018

ZABILJEZBA, SPOR. TUZBA RADI UTVRBENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

2.6 Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRAPANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVDZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

2.7 Zaprimljeno 14.09.2020.9. pod brojem Z2-39741/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.0.0. radi uknjizhe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekame traZbine

na s

naz23

nazl

6.1 Zaprimijeno 31.01.2020.9. pod brojem Z-5505/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, Na temelju rjedenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br. Ovr-2928/2019 od 27. sijeénja 2020., uloZenog u zbirku isprava
Z-5386319 i zakfjuéka pos|.br. Ovr-2828/19 od 29. sijeénja 2020. zabiljeZuje se
ovrha u prvenstvenom redu upisa pod brojem Z-61224/18.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2622.
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Centar Akcija d.0.0., Zagreb, Kaciceva 16




Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, DuSana Vukotica bb

ohie NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 110

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17134/2021
Aktivne plombe: Z-22164/2021, Z-15554/2021, Z-6856/2022

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

zemljista . .
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba

 kat. ! jutro | Ehv | m2

cestice)
1. 33/4G ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU 1

UKUPNO: 1
B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
2.3 Zaprimljeno 04.10.2018.9. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.0.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7otvoren predstefajni postupak.

2.5  Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na2{1.2) :
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA. RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U .
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos [Primiedha |
4,
4.3 Zaprimlieno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00 GL:%-;NI ULCZAK |
EUR nas.
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGDVOR O PRIJENOSU 13.06 2016, pod |
prvenstvenim redom zaloZriog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zapnmljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermérkische Bank d.d., 0IB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vierovnika:
44 Zaprimlieno 28.07.2016.9. pod brojem Z-34399/2016 na4.1

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZK.UL. 178, 42, 134, 500, 510, 870 1 834 K. !
0. JANKOMIR.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uioZak
Broj ZK uloska: 110

Katastarska opcéina: 999901, JANKOMIR
C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
45 Zaprimijeno 07.12.2018.9. pod brojem Z-66519/2018 na43

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRDENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVAGKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL BR.P-2857/18 03.12.2018

46 Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2018 na 4.3
ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM

GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-112986/19

4.7 Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020 na43

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2020, prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana
zaloZnim pravom upisanim pod posl. br. Z-40032/08 (Ozn. 2-34399/16), u iznosu
od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog prava B2 KAPITAL d.0.0., OIB:
57509775367, za korist:

PODSUSED NEKRETNINE D.0.0., 0IB: 00581722127, PETROVARADINSKA
ULICA 1, 10000 ZAGREB

8.1 Zaprimljeno 31.01.2020.g. pod brojem 2-56505/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, Na temelju riedenja o ovrsi Optinskog gradanskeg suda u
Zagrehbu posl.br. Ovr-2928/2019 od 27. sijenja 2020, uloZenog u zbirku isprava
2-53963119 i zakljuEka posl.br. Ovr-2929/19 od 29. sije€nja 2020. zabilie3uje se
ovrha u prvenstvenom redu upisa pod brojem 2-61224/18,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 19.02.2022,
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- NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 134

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17134/2021
Aktivne plombe: Z-22164/2021, Z-16554/2021, Z-6856/2022

IZVADAK 1Z ZEMI.JISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, Ze:';gf“‘ Oznaka zemljista wtro| chv | ma | Primiedba
cestice)
1. [3320 |ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU 800
UKUPNO: 800
B
Vlastovnica
Rbr, Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 172
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
1.3 Zaprimijeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.o., V. Filakovea Br. 13, Zagreb oib
6686082854 7otvoren predstedajni postupak.

1.5  Zaprimlieno 27.02.2020.9. pod brojem Z-10881/2020

na1{1.2),2(1.2)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACGKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020
2. Suviasnicki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
23  Zaprimlieno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.o., V. Filakovea Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7otvoren predsteéajni postupak.

25 Zaprimlieno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na 1 (1.2), 2 (12}

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
1.
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Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR

Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloSka: 134

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.3 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00 SP?F‘!EDNI ULOZAK
EUR nal.
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br, Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist noveg
zaloZnog vijerovnika:
B2 KAPITAL D.0.Q., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
14 Zaprimijeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR
1.5 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66619/2018 na 1.3
ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVREENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018
1.6 Zaprimlieno 09.08.201S.g. pod brojem Z-38424/2019 na 1.3
ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19
1.7 Zaprimlieno 14.09.2020.9. pod brojem Z-39741/2020 na 1.3
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekame trazbine.
5.
5.1 Zaprimljeno 31.01.2020.g. pod brojem Z-6505/2020
ZABILJEZBA, OVRHA, Na temelju rjieSenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br. Ovr-2929/2019 od 27. sijeénja 2020., uloZenog u zbirku isprava
Z-53963/19 i zakljuéka posl.br. Ovr-2929/19 od 29. sijeénja 2020. zabiljezuje se
ovrha u prvenstvenom redu upisa pod brojem Z-61224/18,

Potvrduje se da ova] izvadak odgovara stanju zemlji3ne knjige na datum 09.02.2022.
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hde NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 178

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17134/2021
Aklivne plombe: Z-22164/2021, Z-15554/2021, Z-5856/2022

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | Zemijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat, jutro| éhv | m2
Cestice)
1. |3314H ORANICA 1
UKUPNO: 1
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Viasnicki dio: 1/1

JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB

2.1 Zaprimlieno 04.10.2018.9. pod brojem Z-52676/2018 33%143‘:&4

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7otvoren predstetajni postupak.

2.3 Zaprimlieno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na 2 (1.2}
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECGAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
3.
3.3 Zaprimlieno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00 SPOREDNI ULOZAK

EUR
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR 0O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.4 Zaprimlieno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
arska opcina: 999301, JANKOMIR

C
Teretovnica

Elaborat br. 27-2022
Zemljidte, Zagreb, Dusana Yukotica bb

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 178

Rbr. |

Sadriaj upisa

kznos

| Primjedba

35

38

37

Zaprimlieno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66519/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRBENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

Zaprimlieno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPGINSKOM
GRABANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

Zaprimlieno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020

ZABILJEZBA, ODBLIENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.a.o. radi uknjizhe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekame trazbine.

na33

7.1

Zaprimljeno 31.01.2020.g. pod brojem Z-5505/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, Na temelju rieSenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br. Ovr-2929/2019 od 27. sijeénja 2020., uloZenog u zbirku isprava
Z-53963/19 i zakljuéka poslLbr. Ovr-2929/19 od 29. sijeénja 2020. zabiljeuje se
ovrha u prvenstvenom redu upisa pod brojem Z-61224/18.

Potvrd

uje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 09.02.2022.
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Elaborat br. 27-2022
ZemljiSte, Zagreb, Duana Yukotica bb

thace NESLUZBENA KOPIJA

r
REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2022, 23:16 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 500

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17134/2021
Aktivne plombe: Z-22164/2021, Z-15554/2021, Z-6856/2022

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Powréina
Rbr, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| hv |  m2
cestice)
1. 331184 ORANICA NOVA LOZA 3369
UKUPNO: 3369
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0. ZAGREB, V. FILAKOVCA BR. 13

14 Zaprimlieno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 zne‘ﬂ(tfﬁ N
na J1), "

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
68860828547otvoren predsteéajni postupak.

16 Zaprimlieno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

nab{1.1),1(1.2)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVAGKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

5. Suvlasnicki dio: 172

JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0. U STECAJU, OIB: 68860828547, ULICA VLADIMIRA FILAKOVCA
13, 10000 ZAGREB

5.1 Zaprimlieno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA
na 1{1.1},5 (1.1}

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.0.0., V. Filakovea Br. 13, Zagreb oib
68860828547 otvoren predsteajni postupak.

54 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na5(1.1),1({12)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVAGKOG SUDA U
ZAGREBU POSL BR. ST-3082/2019 21.02.2020
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, DuSana Vukotica bb

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR Broj ZK ulodka: 500
Cc
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos _|Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)
1.3 Zapnmljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-3439%/2016 I1E %goo_mu,on :’?_’:EDN' ULOZAK

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08

(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana
tim zalozZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23067039320, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.4 Zapnmlieno 28.07.2016.g. pod brojem 7-34399/2016 na t.1
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.
1.5 Zapnmlieno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66619/2018 na 1.3

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRDENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

1.6 Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019 nata

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPGINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19, KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

1.7 Zapnmlieno 14.09.2020.9. pod brojem Z-39741/2020 na 1.3

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekame trazbine.

5. Na suvlasnicki dio: 5 (1/2)
5.1 Zaprimljeno 14.01.2020.g. pod brojem 2-2006/2020 3.200.000,00 KN GLAVNIULOZAK

ve=ano uzB & (1.1)
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVGANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
07.01.2020, za iznos od 3.200.000,00 KN uvetano za iznos poreza na dodanu
vrijednost PDV-a i za pripadajuée zakonske zatezne kamate, za korist:
MASLINOVI DVORI D.0.0., OIB: 40302320266, ZADARSKA ULICA 77, 10000
ZAGREB

5.2 Zapnmlieno 14.01.2020.9. pod brojem Z-2006/2020 nas.t

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, z.k.ul.510i 934 k.o.Jankomir.
6. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)
6.1 Zapnimlieno 31.01.2020.g. pod brojem Z-5505/2020 vezana uz B 1 (1.2}

ZABILJEZBA, OVRHA, Na temelju rje3enja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br. Ovr-2929/2019 od 27. sijegnja 2020., uloZenog u zbirku isprava
Z-53963/19 i zakljutka posl.br. Ovr-2929/19 od 29. sijeénja 2020. zabiljeZuje se
ovrha u prvenstvenom redu upisa pod brojem Z-61224/18.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2022.
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

v NESLUZBENA KOPIJA

r
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan; 09.02.2022. 23:16 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 939901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 510

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17134/2021
Aktivne plombe: Z-22164/2021, Z-15554/2021, Z-6856/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj. Povrsina
Rbr, | Ze€mijista Oznaka zemljita Primjedba
™| (kat. e jutro| &hv | m2 '
cestice)
1.  |331185 |ORANICA NOVA LOZA 3327
UKUPNO: 3327
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasniéki dio: 112
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB

imlj i ZABILJEZBA
23  Zaprimlieno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 2 A (L0

ZABILJEZBA, da ie nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovea Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7otvoren predsteéajni postupak.

2.5 Zaprimlieno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na2{1.1},4(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVAGKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

4. Suvlasnicki dio: 172

JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0. U STECAJU, OIB: 68860828547, ULICA VLADIMIRA FILAKOVCA
13, 10000 ZAGREB

4.1 Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA
na2 (1.1), 4 (1.1)

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
68860828547otvoren predstetajni postupak

44  Zaprimlieno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na2{1.1)4(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVAGKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR

c
Teretovnica

Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 510

Rbr.

SadrZaj upisa

lzos  |Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

13

14

16

1.6

1.7

Zaprimljeno 28.07.2016 9. pod brojem Z-34399/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06,2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. 2Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekamne trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravem u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vierovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Zaprimljeno 28.07.2016.9. pod brojem Z-34389/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.
Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66519/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRBENJA NISTETNOSTI UGOVGRA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

Zaprimlieno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.0.0. radi uknjizbe
uslupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekame traZbine.

10.000.000,00 SPOREDNI ULOZAK
na i1

EUR

na 1.3

na 1.3

5. Na suvlasnicki dio: 4 (1/2)

51

52

Zapnmljeno 14.01.2020.g. ped brojem Z-2006/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
07.01.2020, za iznos od 3.200.000,00 KN uvetano za iznos poreza na dodanu
vrjednost PDV-a i za pripadajuée zakonske zatezne kamate, za korist:
MASLINOVI DVORI D.0.0., O1B: 40302320266, ZADARSKA ULICA 77, 10000
ZAGREBR

Zaprimljeno 14.01.2020 g. pod brojem 2-2006/2020
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, z.k.ul.500 k.0.Jankomir,

3.200.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 4 (1.1}

na5.1

B. Na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

6.1

Zaprimljeno 31.01.2020.. pod brojem Z-5505/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, Na temelju rjesenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br. Ovr-2929/2019 od 27. sijeénja 2020., uloZenog u zbirku isprava
Z-53963/19 i zakljutka posl.br. Ovr-2929/19 od 29. sijecnja 2020. zabiljezuje se
ovrha u prvenstvenom redu upisa pod brojem Z-61224/18.

vezano uzB 2 (1.1}

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 09.02.2022.
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Elaborat br, 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

ghdde NESLUZBENA KOPIJA
o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB -
Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 870

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17134/2021
Aktivne plombe: Z-22164/2021, Z-15554/2021, Z-6856/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Powrsina
Rbr, [ Zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. [33119  [ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU 800
UKUPNO: 800
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 3/4
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB

1.3 Zaprimlieno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZN:"(—;JE!J)?B;\“ .
na A .

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7otvoren predsteéajni postupak.

1.6 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na1(1.2),2(1.2)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3062/2019 21.02.2020

2. Suvlasnicki dio: 1/4
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB

23 Zaprimlieno 04.10.2018.9. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA
na1(1.1},2(1.9)

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine do.o, V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7otvoren predstetajni postupak.

25  Zaprimlieno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

nal{1.2),2(12)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACGKOG SUDA U
ZAGREBU POSL BR. ST-3082/2019 21.02.2020

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos  |Primjedba
1.
44
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR

Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 870

1.4

15

1.6

1.7

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR Q PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaleZnog prava upisanog ped posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipatekarne trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravem u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0,, OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Zapnimljeno 28.07.2016.9. pod brojem 2-34399/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.
Zaprimlieno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66519/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRBENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR P-2857/18 03.12.2018

Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/1%

Zapnimljeno 14.09.2020.g. pod brojem 2-39741/2020

ZABILJEZBA, ODBLENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.a.0. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekame trazbine.

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
1.3 Zapnmljeno 28.07.2016.g. pod brojem 2-34399/2016 I1E ?J oRu(}_mo.ou ::(')F:EDNI ULOZAK

natl

nal3

na 1.3

nal3

6.1

Zaprimljeno 31.61.2020.g. pod brojem Z-55056/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, Na temelju rjeSenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br. Ovr-292972019 od 27. sijeénja 2020., uloZzenog u zbirku isprava
Z-53963/19 i zakljucka posl.br. Ow-2929/19 od 29. sijeénja 2020. zabiljeZuje se
ovrha u prvenstvenom redu upisa pod brojem Z-61224/18.

Potvrduje se da ova] izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 09.02.2022.
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, DuSana Vukotica bb

Shite NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR Broj ZK vloéka: 934

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17134/2021
Aktivne plombe: Z-22164/2021, Z-156554/2021, Z-6856/2022

IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rby, | Zemijista Oznaka zemljista Primjedba
_ {kat. jutro | chv m2
cestice)
1. J3M86 |ORANICA NOVA LOZA 2981
UKUPNO: 2981
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

4. Suvlasni€ki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB

imli i ZABILJEZBA
4.1  Zaprimlieno 16.09.2013.g. pod brojem Z-43146/2019 T o)

ZABILJEZBA, RJESENJA TRGOVACGKOG SUDA U ZAGREBU POSL.BR. ST-2426/18.
28.09.2018, Z-43146/2019=Z-52676/2018, zabiliezba da je nad Jankomir nekretnine d.o.o., V.
Filakovca Br. 13, Zagreb oib 6886082854 7otvoren predsteéajni postupak

43 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na4 (1.1),8(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAIJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL BR. ST-3082/2019 21.02.2020

6. Suvlasnicki dio: 172

JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0, U STECAJU, OIB: 68860828547, ULICA VLADIMIRA FILAKOVCA
13, 10000 ZAGREB

6.1  Zaprimlieno 16.09.2019.g. pod brojem Z-43146/2019 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, RJIESENJA TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL.BR. ST-2426/18.
28.09.2018, Z-43146/2019=Z-52676/2018. zabiljeZba da je nad Jankomir nekretnine d.o.o., V.
Filakovea Br. 13, Zagreb oib 6886082864 7otvoren predsteéajni postupak

64  Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na4 (1.1}, 6(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020
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Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, Dusana Vukotica bb

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 993901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 934
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 4 (1/2)
1.3 Zapnimljeno 28.07.2016.9. pod brojem Z-34399/2016 I1E ?J ORDO.D(]{I,GO i:’?F‘*EJN' ULOZAK

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermirkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vijerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OiB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.4 Zaprimlieno 28.07.2016.g. pod brojem Z2-34399/2016 na it
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.
15 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66519/2018 nat3

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRBENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSIL_BR.P-2857/18 03.12.2018

1.6 Zaprimfjeno 09.08.2019.9. pod brojem Z-38424/2019 na1a

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

1.7 Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem 2-39741/2020 na 1.3
ZABILJEZBA, ODBIENI PRLIEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.0. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekame trazbine.
5. Na suvlasnicki dio: 6 (1/2)
51 Zapnmljeno 14.01.2020.g. pod brojem Z-2006/2020 3.200.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

vezana uz B 8 (1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
07.01.2020, za iznos od 3.200.000,00 KN uvetano za iznos poreza na dodanu
vrijednost PDV-a i za pripadajuce zakonske zatezne kamate, za korist:

MASLINOVI DVORI D.0.0., OIB: 40302320266, ZADARSKA ULICA 77, 10000
ZAGREB

52 Zapnmlieno 14.01.2020.g. pod brojem Z-2006/2020 naé.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, z k.ul.500 k.o Jankomir
6. Na suvlasnicki dio: 4 (1/2)
6.1 Zapnmljeno 31.01.2020.g. pod brojem Z-5505/2020 vezano uzB 4 (1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, Na temelju rjedenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br. Ovr-2929/2019 od 27. sijeénja 2020., uloZenog u zbirku isprava
Z-53963/19 i zakljuka posi.br. Ovr-2929/19 od 29. sijeénja 2020. zabiljeZuje se
ovrha u prvensivenom redu upisa pod brojem Z-61224/18.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 09.02.2022.
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u 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
https://oss.uredjenazemlja.hr

i:ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K 0. PODSUSED, 335584
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE & br: 2603

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:1000
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GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Starye na dan: 09.02.2022. 23:16
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NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr. 335584)

Posjedovni list: 758

Udio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosuo sjediSte upisane osobe OIB
11 JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., ULICA VLADIMIRA FILAKOVCA 13, 10000 68860828547
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNISTVO)
Padaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske &estice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/ Broj | Posebni
E g katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m D L{ pravod Primjedba
destice  |zgrade . reZimmi
2603 NOVA LOZA 2365| 32
ORANICA 2365
2604 NOVALOZA 606 32
PASNJAK 606
2605 NOVALOZA 2874 32
ORANICA 2874
Ukupna povrsina katastarskih festica 5845
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REPUBLIKA HRVATSKA

oo

e

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR [ GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16

Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr., 335584)
Posjedovni kist: 1523

Elaborat br, 27-2022
Zemljite, Zagreb, Dusana Vukotica bb

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Udio Prezime { ime odnosno tvrika ili naziv, prebivali¥te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1 JAVNO DOBRO PUTEVIL. ZAGREB, BB
Podaci o katastarskim Eesticama
. Broj a}dr'esa ka?starske destice/Na&in uporabe kataftarslw Povisina/ Broj Posebni
da k:tastamke Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni hroj m2 DL pravoi Primjedba
cestice  |zgrade rezimi
6 ALEJA SELJACKE BUNE 400 1
PUT 400
7 POD GRABOM 197, 1
PUT 197
13 SUTINSKA VRELA 254 9
PUT 254
15 SUTINSKA VRELA 1925| 4
PUT 1925
16 SUTINSKA VRELA 445 9
PUT 45
83/1 MLINAC 536] 5
PUT 536
109 LISICINA 223| 4
PUT 222
114 LISICINA 387 4
PUT 387
122 LISICINA 117, 4
PUT 117
126 LISICINA 230| 4
PUT 230
166 KOD KUCE 422 5
PUT 422
213 KARAZNIK 137, 5
PUT 137
216 BREGOVINA KARAZNIK 45| 5
PUT 45
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5l e Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske Biieadiit Broj | Posebm
N | & | katastarske |Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ) 5 LJ pravai | Primjedba
Cestice  |zgrade | rezimi
2624  |NOVA LOZA 1445 26
PUT 1445
27391 |[NOVA LOZA 1011 27
PUT 1011
2833 SIKARA 1026] 31
PUT 1026
2836 SIKARA 3657| 31
PUT 3657
28381  |ALEJA SELJACKE BUNE 5063 1
CESTA 5063
28382  |ALEJA SELJACKE BUNE 300, 1
CESTA 300
283%/3 |ALEJA SELJACKE BUNE 12 1
CESTA 12
2839/5 [ALEJA BOLOGNE 219) 1
ULICA 219
2840 KOSTANJEK 4925 6
DIO 2 ZGRADE 6
ULICA 4919
2841 DOLEC 2503| 5
ULICA 2593
2842 LISICINA 5417 5
ULICA 5417
2843 ULICA DUBRAVICA 6354 5
PUT 6354
284471  |KARAZNIK 5488 5
ULICA 5488
28451 |DOLEC 1535| 14
PUT 1535
284572  |SIKARA 315| 14
PUT 315
2846/1  |PRIGORNICA 4203 7
ULICA 4293
2846/3  |UZ PRIGORNICU 4 7
ULICA 14
2846/4 |UZ PRIGORNICU “l 7
ULICA 44
28471 |BLANJE 4634| 7
ULICA 4634
28472  |BLANJE 95| 7
ULICA 95
2847/3 |BLANJE 60s| 7
ULICA 605
2848 PAVLEKA TOMISLAVA 2041 7
ULICA 2941
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k| e Broj Adr.esa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povitina/ Broj Posebn.i n
N | & | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m"ZT pL, | pravmi | Primjedba
destice zgrade reZimi
2885/6  |SIKARA 005§ 22
PUT 9958
2886/1 |OSREDEK 288 22
PUT 288
2886/5 Susedsko polje 83 22
PUT 83
2887/2  |SIKARA 1491 27
PUT 1491
28881  |SIKARA 54| 22
PUT 54
2889/1  |SIKARA 1419| 26
PUT 1419
28892  |SIKARA 10| 26
PUT 10
2800/1 |SKORPIKA VELIMIRA 1332) 27
PUT 1332
2801/3 |NOVALOZA 429 23
PUT 429
28015 |[NOVALOZA 370, 23
PUT 370
2892 SIKARA 2053 23
PUT 2953
28031  |SIKARA 1512 27
PUT 1512
2896 |SIKARA 512| 17
PUT 512
Ukupna povriina katastarskih éestica 495404
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o

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanye na dan: 09.02.2022, 23:16

Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, DuSana Vukotica bb

NESLUZBENA KOPLJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr. 335584)

Posjedovni list: 241

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB
11 JANKOMIR NEKRETNINE D.0O.0., ULICA VLADIMIRA FILAKOVCA 13, 10000 68860828547
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNISTVO)
Podaci o katastarskimn Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe Katastarske Po Broj Posebni
% | 2 | katastarske [Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj -y - DI, | Pravai | Primjedba
destice zgrade - refimi
2601 NOVA LOZA 2027, 32
PASNJAK 2027
2602 NOVALOZA 4187 32
ORANICA 4187
Ukupna povriina katastarskih €estica 6214
4
mﬁf NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSEA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE
Stanje oa danc 09.02.2022. 23:16
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr. 335584)
Posjedovni list: 2314
Udio Prezime | ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe oIB
11 JANKOMIR NEKRETNINE D.0.Q., ULICA VLADIMIRA FILAKOVCA 13, 10000 68860828547
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povidina/ Broj Posebni
Ef g katastarske |estice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
festice zgrade | redmi
2606 NOVALOZA 3026, 26
ORANICA 3026
2607 NOVALOZA 2590, 26
ORANICA 2590
5616

Ukupna povriina katastarskih Sestica
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ﬁ NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR [ GEODETSKE POSLOVE

Stanje na danr 09.02.2022, 23:16

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr. 335584)
Posjedovni list: 157

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobe OIB

111 JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0.. ULICA VLADIMIRA FILAKOVCA 13. 10000
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNISTVO)

68860828547

Podaci o katastarskim &esticama

Broj Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske Povrsi Posebni
E" E katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj J thog

pravai Primjedba
Cestice zgrade 2 e rezimi
2600 NOVA LOZA 5732 32
ORANICA 5732
Ukupna povriina katastarskih &esfica 5732
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| NESLUZBENA KOPILJA

E

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Statye na dan 09.02.2022. 23:16

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr. 335584)

Posjedovai list: 2267

Udio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
111 JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., ULICA VLADIMIRA FILAKOVCA 13, 10000 688060828547
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim ¢esticama
N Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/ Broj Posebni
& & | katastarske |Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravoi Primjedba
Cestice zgrade rezimi
2608/1 NOVALOZA 1430| 32
ORANICA 1430
2609/1 NOVALOZA 1417| 32
ORANICA 1417
261111 NOVALOZA 2790 26
ORANICA 2790
26121 NOVALOZA 1391 26
ORANICA 1391
Ukupua povriina katastarskih estica 7028

55
Centar Akcija d.o.0., Zagreb, Kaciceva 16




Elaborat br. 27-2022
Zemljiste, Zagreb, DuSana Vukotica bb

e NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR [ GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: PODSUSED (Mbr. 335584)
Posjedovni list: 1506

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali{te odnosuo sjediSte upisane osobe OIB
11 GRAD ZAGREB. TRG STJIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937

Podaci o katastarskim ¢esticama

el o Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe luia.-ilanke Povrdina/ Broj Posebni
N katuastnrske destice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravoi Primjedba
Cestice zgrade rezimi
227 SOPOT 1242| 5
ORANICA 1242
240/2 DUBRAVICA 222
ORANICA 222
276 HUZJANOVA 1586| 14
KUCA BR 13, Zagreb. Huzjanova ulica 13 100
DVORISTE 500
ORANICA 986
286 DOLEC 78| 23
LIVADA 78
9206/1 MAGDALENICA MIROSL. 531 8
KUCA B.4, Zagreb, Ulica Misoslava Magdalenica 4 100
DVORISTE 431
977/4 OSREDEK 1062| 8
ORANICA 1062
10623 |POD GRADOM 9 9
VOCNJAK 9
10625  |POD GRADOM 123) o
VOCNJAK 123
10631  |SELJACKE BUNE 0 o
DIO KUCE BR 1 25
DVORISTE 55
10632  |SELJACKE BUNE 184) 9
KUCA BR 1A1ZGR. 61
DVORISTE 123
1140/1 |PRUD 860 10
LIVADA 860
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5l e Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske . | Posebni
0| & | uatastarske |Sestice/Nagin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuémi broj |0 % | Bro) | pravmi | Primjedba
destice zgrade m2 DL refmi
2538/3 |NOVALOZA 28
ORANICA 228
25471  |JANKOMIR 4448
ORANICA 4448
2547/7 |JANKOMIR 1031
ORANICA 1031
2556 |JANKOMIR 3060| 24
ORANICA 3069
2557  |JANKOMIR 3003| 24
ORANICA 3093
2559  |JANKOMIR 1544| 24
ORANICA 1514
2560  |POSAVJE 1566| 24
ORANICA 1566
2561 JANKOMIR 710| 24
ORANICA 710
2565  |JANKOMIR 620 25
ORANICA 629
2578 POSAVJE 3627| 26
ORANICA 3627
2581 NOVALOZA 2627| 26
ORANICA 2627
2610/1 |NOVALOZA 1413 32
ORANICA 1413
2610/3 |[NOVALOZA 147 32
ORANICA 147
2643  [NOVALOZA 2387| 26
ORANICA 2387
26441 |NOVA LOZA 62114| 26
ORANICA 62114
2645  |NOVALOZA 968| 26
ORANICA 963
2646 |NOVALOZA 946| 26
ORANICA 946
2647 |NOVALOZA 962| 26
ORANICA 962
27001 |[SKORPIKA VELIMIRA 1100| 3
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 1109
27011  |SKORPIKA VELIMIRA 27| 31
PASNJAK 27
27021  |SKORPIKA VELIMIRA 18| A
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 18
2728/3  |SKORPIKA VELIMIRA 33| 27
ORANICA 33
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= PRIJEPIS KATASTARSKOG PLANA SA PREKLOPOM ZK PLANA
dostavljeno od strane Narucitelja
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% POSEBNE NAPOMENEIZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ova procjena je izradena paznjom dobrog stru¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem
pregleda dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih
podataka o kupoprodajnim cijenama te temeljem odredbi vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz izvanknjizna vlasnicka
prava i obaveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao Sto su temelji, zidovi,
stropovi, krovna konstrukcija) izvrseno je temeljem vizuainog pregleda, ukoliko je pregled
ucinjen, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne stru¢ne/laboratorijske analize tako
da procjenitelj ne odgovara za eventualna oste¢enja/nedostatke konstrukcije koji su mogli biti
utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore havedeno.

[skazana vrijednosti nekretnine moze biti potpuno shvacena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja
svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje
izneseni. U elaboratu je naveden datum na koji se odnose izraZeni zakljucci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na
osnovu koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Ni kupac ni prodavatelj se
ne moze pozivati da je temeljem ove procjene doveden u zabludu ili da je ha osnovu nje pretrpio
Stetu. Odluka o kupnji je iskljucivo stvar kupca, a odluka o prodaji je isklju¢ivo stvar
prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i
prodavatelja kako je prije navedeno te moze ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa
koji utjeCu na konacan iznos transakcije. U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo
izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.

Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, isprintan u Cetiri primjerka. Stranci se daju cetiti primjerka
isprintanog elaborata i elaborat u PDF formatu.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao heovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s
predmetom procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te
da su zakljuc¢ci u ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Tomislav Perkovic, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjestak za gradi
nekretnipa

Centar Akcijad.o.o.
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0IB 93462257670
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