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TRGOVACKI SUD U ZADRU
Primljeno neposredno-preko poste (obééno-preporug“:fno)

SLATKE STVARI d.0.0. ,,u steCaju” féO? ..... 20.9... god. U ..., 7 primjgrz/a e

22000 §IBENIK, Dolackog 16. LI 5 ........ folgiofs - TN R, rubrika,
OIB: 49903344364 Pismeno stiglo postom otvoreno - s odtedenim aracinm.

Predano na postu preporu¢eno dand.ee.e e a.en.

Zadar, 14. kolovoza 2019.godine Placena pristojba covvvessesesscancrriremminercaninn
Nedostaje pristojbeposl.broj: 2-5t-320/2018
Primljene vrijednosti (fovac, pristojpe i sl.) w.eueesseseen..

TRGOVACKI SUD-UIZADRY /. . /.-

ste€ajnoj sutkinji-Ana-Markaé---------

PREDMET: Procjena nekretnine stecajnog duznika
- dostavlja se

Postovana,

U svezi s Vasim zakljuckom Poslovni broj: 2 St-320/2018-38 od 14.08.2019. u prilogu
Vam dostavljam procjenu nekretnine steajnog duznika kat. ¢est. 1306/168 k.o. Danilo
Biranj.

Procjenu su napravile OTP NEKRETNINE ovlasteni procjenitelj gradevinske struke Oliver
Jadrijev dipl.ing.grad.

Prema izvatku iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Sibeniku , ZK Odjel Sibenik

k.o. Danilo Biranj
ZK ul. 1881
€.zem. 1306/168
suvlasnicki dio 1.sij
datum: 12.07.20109.
POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKO DVORISTE 8.094 m?
POSLOVNA ZGRADA 2.215 m?
GOSPODARSKO DVORISTE 5.879 m?
Vrijednost nekretnine 6.980.000,00 kuna. 6.980.000,00 kn
| DRAZBA min 75% 5.235.000,00 kn
Il DRAZBA min 50% 3.490.000,00 kn
il DRAZBA min 25% 1.745.000,00 kn
JAMCEVINA 10% 698.000,00 kn

Spis predmeta Opéinskog suda u Sibeniku, poslovni broj Ovr-579/2018-15 (od
08.07.2019.) u ovrsnoj stvari ovrhovoditelja OTP banka d.d. Zadar protiv ovrSenika
SLATKE STVARI d.0.0. u ste¢aju, Danilo Biranj, Sibenik dobio sam 22.07.2019. pa ne
znam kako isti jos nije zaprimljen u Trgovatkom sudu u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku.

STECAINI UPRAVITELJ
Ante Vukasina






Poslovni broj: 2 St-320/2018-38

"
au
Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Zadru
Zadar, Dr. Franje Tudmana 35

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLIUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ani Marka¢, u ste¢ajnom postupku nad stecajnim
duznikom SLATKE STVARI d.c.o. u steéaju, Danilo Biranj, Dolatkog 16,
OIB:49903344364, kojeg zastupa ste€ajni upravitelj Ante Vuka$ina iz Zadra, 14. kolovoza
2019.,

zakljudéio je

L NalaZe se stecajnom upravitelju Anti Vukas$ini iz Zadra da u roku od 8 (osam) dana od
dana zaprimanja ovog prijepisa zakljutka u spis dostavi procjenu nekretnina ste€ajnog
duznika za nekretninu ste¢ajnog duznika kat. est. 1306/168 k.o. Danilo Biranj, na koju
procjenu se isti poziva u podnesku od 13. kolovoza 2019.

IL. IzvjeS¢uje se ste€ajni upravitelj da ovaj sud do pisanja ovog zaklju€ka jo§ uvijek nije
zaprimio spis predmeta Opéinskog suda u Sibeniku, poslovni broj Ovr-579/2018-15 u ovrénoj
stvari ovrhovoditelja OTP banka d.d. Zadar protiv ovr§enika SLATKE STVARI d.o.0. u
ste¢aju, Danilo Biranj, Sibenik.

U Zadru 14. kolovoza 2019.

Sutkinja
Ana Marka¢

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zakljucka nije dopustena Zalba. (¢l. 19. st. 7. Ste€ajnog zakona)

Dostaviti:
- steCajnom upravitelju Anti Vukasini, putem e-mail
- e-Oglasna ploca uz podnesak ste¢ajnog upravitelja od 13. kolovoza 2019.
- uspis.
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@ Otp Jekrelnine deo. Elaborat broj 65-07/2019

PROCJENITELJ:  Oliver Jadrijev dipl.ing.grad.

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA : PROIZVODNA HALA | DVORISTE
LOKACIJA : IZ "PODI", Dolacka 16, 22000 Sibenik
NARUCITELJ : OTP BANKA DD, Split

VLASNIK : SLATKE STVARI D.0.0. SIBENIK

OIB: 49903344364

Osiguranja trazbine zasnivanjem zaloznog prava na

SVRHA . s
nekretnini

U Zadru, 12.07.2019.

65-07-2019 SLATKE STVARI doo, poslovni zgrada i dvoriste - Sibenik, Podi.xisx



1. SAZETAK

PODACI UTVRDENO

Zadatak Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine
Osiguranja trazbine OTP banke d.d.

Svrha A N -
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini

Narugitelj procjene OTP BANKA DD, Split

Adresa nekretnine IZ "PODI", Dolaéka 16, 22000 Sibenik

Tip nekretnine PROIZVODNA HALA | DVORISTE

katastarska opéina | Danilo Biranj

ZK ulozak 1881

suvlasniéki dio M

zemlji§no knjizna Gestica 1306/168

pripadajuéa povrsina zemljista (m?) 8.094,00

Neto korisna povrsina (m?) 2.060,07

Brutto razvijena povrsina (m? 2.472,08

Trziéna vrijednost nekretnine (kn) 6.980.000,00

Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 941.000,00

Legalitet DA

Upisana pozitivha zabiljezba DA

Prilaz javnoj povrsini DA

Energetski certifikat Nije predocen

Procjenitelj Oliver Jadrijev dipl.ing.grad.
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REPUBLIN S HRVATSKA
TRGOVACKISUD U ZADRIE
LRED PREDSIEDN KA

iro 4 Suedhd 1T

Zadar, 27 travna 20417

RIFSENTI

Na temed O oosto A Zekena o osudovima . Narodne novine” brop 2813
IVISHIAS R, e L1120 Pravilaika o stalpim susdshim viedtacima (U Narodne novine'
Brog 3% 14, 1237050 20 16 predsiednica Trgovadkog sude v Zadr, Ardena Balo

1 j‘ K=

Ohver Jadripey iz Zudra, Put Pewreda 49 B, roden 83 veljade 1965, godine u Zadru
ponovno seomenuge stalnem sudskim vjeStahom za geaditelistve 1 progieny vrednosts

nekretnina s danom 27 wravaga 2017 godine na rok od 4 rdetirt godine.

{ihraziozene

Dana 14 travngs 27 godine Obver Jadnigey podino je zamolbu da se ponovno
wnenue stadnim sudshim s jestabkom za graduehstoo 1 procieny vriednost nekretrina,

Imenovam e uz zamelbu dostavio polien Croata osiguranis brop OTRERGD )07,
uverenje o nekazuavamiu, sviedodtbu o 2drassiveno) sposobnosti. papis predmets o kopma
o provedeno spedadenic s proviena vrirednost nekretima, potvidu o strudnom
csponabliavanu 1 redenia Treovackog suds o Zadru posloant broj 4 Su-466013.0 od 1%
trasmpa Y012 podine 4 Suddvn 13 6d 14 studenow 2014 godineg

Sud e od Mustarstva pravosuda zatrazio potvrdu da s protiy viehuaka ng sodi
hazneni postupak | da nite pravomocno osaden 7o hasnens diclo hoe se zapreha za priam u
drzavnu slugby

Uwidom u resenie Treovadhog suda u Zudre postovns brag 4 Su-466 13- unvedeno je
du je Ohver Jadrey imenosan stalnim sudskam sjedtakom 7o graditelste dana 18 travosa
PR podine. na rok od detinn goding, a uvidom U resenie oveg suda brop 4 Sudeh 13 od 14,
studeniog 2014 godine utvrdenn jo da je istome prodirenia diclatnost 1 na proviena vrijedoost
feareinii

Unidom v policu Croatta ssigurania bro) 078180011797 yrvedeno 1¢ da 1o osiguranik
Oliver Judryey osizuran od odgovornest za obiy bane poslosa sudshog Vedtaka za razdoblie
ad 21 epuika 2017 gadine de 21 oduka 2018 godine.

Nakon prosedenog postupka 1 prikupdient dokaze olordeno jo da imenovan fspuniasa
avietws propsang <L 200 12 Praviindha o stadnon sudshim viestaoima pa e odludeno hao u

7FE)

PREDSIEDNI & SUDA
Ardena Bajio vor

Pouka o pravaem heku
Proty ovog nesenge nue dopudtena zalha
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemiji$nim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06;
135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o naginu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemlji$ta, odnosno gradevina u
kampovima, naéinu isplate kod civilne diobe, na¢inu utvrdivanja trzidne cijene ostalog
gradevinskog zemlji$ta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluZi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turistitkom zemljistu u viasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrsina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS) blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)
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3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu:  OTP BANKA DD, Split
izvrsili smo istraZivanje kako bismo izrazili nase misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: PROIZVODNA HALA | DVORISTE
na lokaciji: 1Z "PODI", Dolacka 16, 22000 Sibenik
dan kakvode: 12.07.2019.

dan vrednovanja: 12.07.2019.

Predmet procjene je proizvodna zgrada - hala, izgradena u industrijskoj zoni - Podi
Opis nekretnine: - Sibenik, na &.z. 1306/168 k.o. Danilo Biranj i pripadajuée dvorista. Zgradi se
pristupa sa servisne komunaino opremljene asfaltirane prometnice.

Osnovica za vrednovanje: Trzi$na vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Eemu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili oevid nekretnine te proudili lokalne i regionalne uvjete na trZistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljita kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,
previadavajuce trendove, opée stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trZistu

- kapitalizaciju o&ekivanih prihoda kao indikator vrijednosti za objekt koji ¢e generirati prihode

4. MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / opéine
Poduzetni¢ka zona Podi - Sibenik nalazi se u Sibensko-kninskoj Zupaniji u neposrednaoj blizini grada
Sibenika. U svim razvojnim dokumentima utvrdena je kao zona Zupanijskog znacaja. Prema svim
prostornim pokazateljima zona predstavlja izuzetan potencijal u razvoju regije. Proemtna povezanost
prema Sibeniku i prema autocesti A1 je dobra.
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5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju
Predmet procjene je proizvodna zgrada - hala, izgradena u industrijskoj zoni - Podi - Sibenik, na &.z.
1306/168 k.o. Daniloc Biranj i pripadajuce dvorista. Zgradi se pristupa sa servisne komunaino
opremljene asfaltirane prometnice. U neposrednoj okolici su sli¢ni poslovni objekti te neizgradena
zemljista. Prometna povezanost je dobra.

Parkiranje je omoguéeno na parkirnim mjestima na parkingu zgrade.

BS
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6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
6.1. Zemlji$na knjiga

Prema izvatku iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Sibeniku , ZK Odjel Sibenik

k.o. Danilo Biranj

ZK ul. 1881

¢.zem. 1306/168

suvlasniéki dio 171

datum: 12.07.2019.

Posjedovnica A , .

PRVI ODJELJAK upisano je.

1. 13061168  LoorouniAZGRADA, GOSPODARSKO povrsine 8.094
POSLOVNA ZGRADA 2.215
GOSPODARSKO DVORISTE 5.879

UKUPNO 8.094
Posjedovnica A

DRUGI ODJELJAK upisano je:
3.1. Zaprimljeno 27.08.2015. broj Z-6203/15

mZ
m2
mZ

mZ

ZabiljeZuje se da je za gradevinu izgradenu na ¢k br 1306/168 priloZzena Uporabna dozvola od 16.
travnja 2013. g, Klasa: UP/I-361-05/13-01/04, UR broj: 2182/01-08-13-6, Grad Sibenik, Upravni odjel

za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju.

Vlastovnica B upisano je:
Vlasniéki dio : 1/1

- SLATKE STVARI D.0.0. SIBENIK, PODI, DOLACKA 16, OIB: 49903344364

Teretovnica C upisano je:
Prema prilozenom Zk izvatku!
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6.2. Katastar

PRIJEPES POMEDOY MG LIN

Katastarsks epéina: BANILEY BIRANY (Mbe. 320989

Posjodoni fi: 1358

¥4

s — -
[ ¥ i Preziose i fme oduosne tvetha 1 wueiv, prebivalifte od sjedilic vy asobe CHBE
Lk SLATEE SEVARI DO 1 ACES 15 DANHOBIRANE HRAATSKA (VLASNIK SUHES 34308
Podaci o katasterskim festicanss
= Braf Adresa Katastarshe fostiee™alin epovabe katastarske Pon L Braj Pusehal
o é katasturske |fevtioeNatin uporabe agrade, suxiy zgrade, kodai braj w2 L. pravnd Priajedba
Bosteer 2grade " redierie
1306168 |DOLAC KA f sa| 1
_ BOsLOVRA FGRATIA Dhasile Bicans, DOLACKA 16 | 2008
GURPOGDARSKC DVORISTE ] FRTY
Uknpans povriien katasturskik Sesticn 594

6.3. Legalitet i napomene o nekretnini

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra

U pogledu numeracije estice i njene povrsine, stanje je uskladeno.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Gradevini se pristupa preko k.¢. 1306/1086 k.o. Danilo Biranj ( prema ZK u prilogu, upisana kao

PASNJAK), u naravi asfaltirana i komunalno opremljena Dolagka ulica.

Legalitet nekretnine

PriloZzena je Uporabna dozvola od 16.04.2013. godine.

Obzirom na upisanu pozitivnu zabiljeZbu - nekretnina se smatra legalnom.

Upis pozitivne zabiljezbe

DA
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7. OPIS NEKRETNINE

7.1. Iskaz povrsina

gocrtns koef. koef
i, g 2 . . N

NAZIV po(v';sz;na neto NKP (m?) bruto BRP (m?) h (m} BV (m?)
POSLOVNI OBJEKT - HALA kb | 1,20
hala 2.060,07 1,00 2.060,07 1,00 2472,08 8,00 19776,67
UKUPNO : 2060,07 2060,07 2472,08 19776,67

BRP = 2.472,08 m?

NKP = 2.060,07 m?

VvV = 19.776,67 m?3

7.2. Konstrukcija i materijali

- katnost: Pr
- godina izgradnje: 2013
- temelji: armirano-betonski

- nosiva konstrukcija: armirano-betonska skeletna konstrukcija

- medukatna konstrukcija: armirano-betonska

pregradni zidovi:

krov i pokrov:

prodelje:

svijetla visina prostorije:
obrada podova:

obrada unutarnjih zidova:

obrada unutarnjih stropova:

fasadni otvori:
unutarnja stolarija:
grijanje:
ventilacija:
sanitarna oprema:
lift:

napomena:

opeka, gips-karton
kosi krov, krovne panel ploce

fasada obojana fasadnim bojama, dijelo metalne ploCe

2,60-3,50-7,50
ind pod i keramika
ozbukano, obojano
ozbukano, obojano, spusteni strop
alu i pvc stolarija
drvena, alu i pvc
klimatizacija

ima

ima

nema

nema

65-07-2019 SLATKE STVARI doo, poslovni zgrada i dvoriste - Sibenik, Padi.xlsx



7.3. Infrastruktura

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave:
- elektro energetska mreza

- vodovodna mreZa

- odvodnja

- telekomunikacije

7.4. Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruZenju Vizualnim pregledom nije utvrdeno
- Promet u mirovanju U okolici
- Karakteristike okolnih nekretnina Objekti slieni po veli¢ini i namjeni

7.5. Analiza najbolje i najekonomiénije namjene

- Sadasnje koridtenje nekretnine Proizvodni poslovni prostor
- Moguénost alternativnog koristenja Ne
- Misljenje Nekretnina se trenutno koristi u svojoj najboljoj i

najekonomignijoj namjeni

7.6. DOPRINOSI | PRIKLJUCCI

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju
u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture sukladno Programu mjera za
unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odluci 0 komunalnom doprinosu Grada.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih €estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obradunava se temeljem Uredbe o
visini vodnog doprinosa (NN 83/15).

8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Ulazak RH u EU ima pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziSte nekretnina, ali zbog
stukturnih problema ti efekti se jo§ u potpunosti ne osjecaju na trzidtu. Zadnji izvjestaji o stanju
ekonomije upuéuju na oporavak, ali smo misljenja da ée biti potrebno jo$ neko vrijeme da potraznja
poraste i da se trziste nekretnina stabilizira.

Prema indeksu razvijenosti, grad Sibenik spada u VII. skupinu &ija se vrijednost indeksa razvijenosti
nalazi u prvoj ¢etvrtini iznadprosjeéno rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor:
https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podruéju prethodnih nekoliko godina vidljiv je osrednji pad
prodajnih cijena nekretnina. Ove godine zabiljeZzena je stabilizacija cijena. Ofekuje se utrZivost
nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 23. propisane su tri metode procjena i to:

poredbena, prihodovna i tro§kovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir

postojeée obiaje u uobiéajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi§ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljidta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kué¢a u

nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista, ako obiliezja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodaijnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljignoknjiznog tijela. U sluéaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava

katastarske ¢estice iz vise zemljisnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora

jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.
prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi§ne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze

najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troS§kovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se nalaze

zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom

stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode

iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izratunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvadcaju

koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

9.1. Odabir metode procjenjivanja

Procjenjivana nekretnina prema svom naginu koristenja i obiljezjima predstavija nekretninu koja je
pogodna i namjenjena za stvaranje prihoda. Mogu¢ je zakup i stvaranje prihoda.

Temeljem prethodno navedenog, za procjenu objekta odabire se prihodovna metoda.
Zemilji$te Ge biti procjenjeno poredbenom metodom.
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9.5. PROCJENA NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM

Odabrana je poredbena metoda koja je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti posiovnih
prostora. Prihodovnom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanije tri cijene poredbenih
nekretnina. Poznata je dovoljna baza potrebnih podataka o stvarnom najmu nekretnina usporedivih
karakteristika pa se ova dohodovna metoda bazira na stvarnim cijenama najma na bliskim
lokacijama.
9.5.1. Prikaz i analiza podataka za poslovni prostor prema zakupu

POREDBA 1
ADRESA: Dugopolje, Ulica Matice Hrvatske 25A i 25B
Prostor povréine 2.626,10 m?, u najmu za 6.000,00 € ( sa PDV-om ). Godina najma prostora
21.02.2018..

2.626,10 m2

6.000,00 € ( 44.606,90 kn)
2,28 €m2 ( 16,95 kn/m2)
21.02.2018. datum ugovora

POREDBA 2

ADRESA: Solin, KreSimirova ulica bb
Prostor povréine 500,00 m?2, u najmu za 1.500,85 € ( sa PDV-om ). Godina najma prostora
01.03.2018.

500,00 m2

1.500,85 € ( 11.17500 kn)

3,00 €m2 ( 22,27 kn/m2 )
01.03.2018. datum ugovora

POREDBA 3
ADRESA: Solin, Kresimirova ulica bb
Prostor povrsine 500,00 m2, u najmu za 1.496,10 € ( sa PDV-om ). Godina najma prostora
28.08.2018.
500,00 m2

1.496,10 € ( 11.115,00 kn)
2,99 €m2 ( 22,20  kn/m2)
28.08.2018. datum ugovora
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LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA
P - lokacija predmetne nekretnine

U - lokacija usporednih nekretnina
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9.6. Meduvremensko izjednaéenje

Tromjesedie

O ZA STANISTIRY
HEVATE

Indeksi {2 2015 = 100)”
Indices (@ 2015 = 100} 7
Novt

Grad
stambeni e

Zagreb Jstalo

ukupno Jadran

Gaodina

Year

2018.

2017

2018,

2018.

Total

Quarter

RERR

Q1

Q3
Q4

RERR

SBRR

a1

101,08
98,13
99,86
99,86

101,21
100.28
161,31
100,75

100,85
104.85%
105,13
108,48

109,44
109.26
112,32
113,54

147 865

82 86
96,71
97.76
98,73

8803
98 51
100.78
101,49

108,00

City of Adriatic

Zagreh

88,47
100,01
100,51

10177

101, 106,33
102,30 101.80
1018 10139

102,25

105486
108,87

110.54

1114 114,51 109.33
114,68 118‘93 112,20
118,00 4 143,50

118,67

9.6.1. Meduvremensko izjednacavanje zakupa poslovnog prostora

: |
106,58

Other

100,20
100,50

99 14
100,18

106,21
108,52
9774
88,26

895653
100,83
100,20
102,26

88,57
98,94
100,51
102,00

100,58

IRedni broj 1 2 3 4 5
IKatastarska opéina: Dugopolje Solin Solin
IDatum transakcije: 21.02.2018. 01.03.2018. 28.08.2018.
[Povesina m2): 2.626 500 500
Cijena (€/m2) : 2,28 3,00 2,99
Cijena najma: (kn/mj): 44607 11.175 11.115
Cijena (kn/m2) : 17 22 22
|Indeks | dan transakcije: 110,54 110,54 112,20
Ilndeks { dan vrednovanja: 118,67 118,67 118,67
IKorekcijski faktor: 1,07 1,07 1,06
[Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 18 24 23
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9.7. Analiza s iskljuéenjem neodgovarajuéih poredbi
Interkvalitativno izjednaéenje

9.7.1. Zakup poslovnog prostora

PREDMET PROCJENE: posl.prost.

Velicina (m2): 2.060,07

Stanje uredno

Namijena proizvodna

Redni broj 1 2 3
Cijena najma mjeseéno (kn) 44.607 11.175 11.115
Cijena najma (kn/m2) 17 22 22
Datum ugovora 21.02.2018. 01.03.2018. 28.08.2018.
ILokacijaIatraktivnost: sli¢no bolja bolja
|Prilagodba 0% 5% -5%
Veliéina (m2) 2.626 500 500
|Prilagodba 0% -15% -15%
IPoIoiaj u objektu priz priz priz
[Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje objekta sliéno sli¢no slicno
|Prilagodba 0% 0% 0%
|Mikrolokacija losija losija losija
Prilagodba 20% 25% 25%
Moguénost parkiranja da da da
Prilagodba 0% 0% 0%
Komunalna infrastruktura kompletna kompletna kompletna
Prilagodba 0% 0% 0%
Zagadenja: ne ne ne
|Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo: ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (%): 20% 5% 5%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijedn. (knfm2): 20,34 23,38 23,31
STATISTIKA
|Prosjek: 22,34

Odstupanija od prosjeka: -2,00 1,04 0,96
Kvadrat odstupanja: 4,01 1,08 0,93
suma 6,02

Standardno odstupanje: 1,42 6,34%

Pravilo dva-sigma (&) 2,83
|Odstupanja od prosjeka: -8,97% 4,65% 4,32%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:

Prosj. vrijednost najma (kn/m2): 22,34
IProsj. vrijednost najma (€/m2): 3,01
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9.8. Prikaz i analiza podataka za zemljiSte

Poredba 1:  Danilo Biranj
Gradevinsko zemljiste u Danilo Biranj povr§ine 11.360,00 m2. Prodano 23.10.2018. za 56.800,00 €.
Katastarska ¢estica: 1306/134

Obiljezja: ID 3921328 1€=
kategorija: 1 srednji teaj HNB-a: 7,421745 kn
veli€ina zemljista: 11.360,00 (m2)
cijena: 56.800,00 (€) 500 €/m2
datum: 10/2018

Poredba 2: Dubrava

Gradevinsko zemljiste u Vrpolju, k.o. Dubrava povrsine 10.234,00 m Prodano 17.08.2015. za
51.170,00 €.

Katastarska gestica: 4132/37

Obiljezja: ID 3272844 1€=
kategorija: 1 srednji tecaj HNB-a:  7,548507 kn
veli€ina zemljidta: 10.234,00 (m2)
cijena: 51.170,00 (€) 5,00 €/m2
datum: 08/2015

Poredba 3: Dubrava

Gradevinsko zemljiste u Vrpolju, k.o. Dubrava povrsine 20.000,00 m? Prodano 27.12.2016. za
100.000,00 €.

Katastarska cestica: 4132/47

Obiljezja: ID 3524762 1€=
kategorija: 1 srednji teaj HNB-a:  7,528017 kn
veli¢ina zemljista: 20.000,00 (m2)
cijena: 100.000,00 (€) 500 €&/m2
datum: 12/2016
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LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA
P -lokacija predmetne nekretnine

1) - lokacija usporednih nekretnina

s
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9.9. Meduvremensko izjednaéenje

Era R AYNE ANV 20
i o REFURLIEE HEVAYIL
s B Tho PUI &Y TV T2 00

Tromjese

Quaarter

ITATIRTIRL
3

ukupno

Cle

Total

Indeksi (2 2015.=100)7
Indices (@ 2015 = 100)“

postojedi
stamben
objekt
Existing
dweliings

Grad
Zagreb

City of
Zagreb

Jadran

Adriafic
coast

Jstalo

Jther

101.08 100,87 161,00
Q2 858,13 68,67 98 47 400,50
Q3 29 86 100.98 100,01 9914
Qa4 80,98 99,48 100,51
2018 o1 101,21 898,07 181,77
Qz 100,28 95,80 100,33 100,52
Q3 101,31 86,867 101,80 87,74
Q4 100,75 94,84 1019 104,39
2017. 01 ‘100,857 82,86 102,81 102.25
a2 104,55 86,71 106 1 108,58 100,93
o3 105,13 87,76 106,65 105,46 10020
Q4 108,45 28,73 1164 108,67
2018. a1 109.44 8903 111,58 110,54
Q2 108,26 88 .51 11,4 109,33 88,84
a3 112,32 100,78 114,68 142,20 100,51
04 113,64 101 48 118,00 113,50
2019, Q1 117 55 108,00 118,52 148,67
9.9.1. Meduvremensko izjednaéavanje zemljiSte
[Redni broj 1 2 3 5
IKatastarska opéina: Danilo Biranj Dubrava Dubrava
IDatum transakcije: 10/2018 08/2015 12/2016
IPovréina (m2): 11.360,00 10.234,00 20.000,00
|Prodajna vrijednost (€): 56.800 51.170 100.000
Cijena (€/m2) : 5,00 5,00 5,00
Cijena (kn/fm2) : 37 37 37
llndeks / dan transakcije: 113,50 100,01 101,39
Ilndeks [ dan vrednovanja: 118,67 118,67 118,67
IKorekcijski faktor: 1,05 1,19 1,17
[ Meduv.izjedn.cil. (k/m2): 38,78 44,01 43,41

65-07-2019 SLATKE STVARI doo, poslovni zgrada i dvoriste - Sibenik, Podi.xlsx

18




9.10. Analiza s iskljuéenjem neodgovarajuéih poredbi

Interkvalitativno izjednaéenje

9.10.1. Zemljiste

PREDMET PROCJENE: ZEMLJISTE

|Kategorija: 1

Veligina (m2): 8.094,00

|Redni broj - usporedbe 1 2 3
IKatastarska opdéina: Danilo Biranj Dubrava Dubrava
[Meduv.izjedn.cijena (knim2): 38,78 44,01 43,4
|Kategorija 1. 1. 1.
|Prilagodba 0% 0% 0%
Veliéina: 11.360 10.234 20.000
IPriIagodba 0% 0% 10%
IFiziéke karakteristike: sliéno sliéno sliéno
|Prilagodba 0% 0% 0%
Zagadenija: ne ne ne
|Prilagodba 0% 0% 0%
IUkIanjanje objekta ne ne ne
|Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo: lokacija sliéna sli¢na sliéna
|Prilagodba 0% 0% 0%
|Korigirana vrijednost (%): 0% 0% 10%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
|Korigirana vrijednost (kn): 38,78 44,01 47,75
STATISTIKA

Prosjek: 43,52

Odstupanja od prosjeka: -4,73 0,50 4,24
Kvadrat odstupanja: 22,42 0,25 17,96

suma 40,63

Standardno odstupanje: 3,68 8,46%

Pravilo dva-sigma (&) 7,36

Qdstupanja od prosjeka: -10,88% 1,14% 9,74%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:

Prosjecna vrijednost (kn/m2): 43,52
I?osjeéna vrijednost (€/m2): 5,87

Vrijednost nekretnine (kn) 352.212,99

Vrijednost nekretnine (eur) 47.479,49
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9.11. Prihodovna metoda

Analiza moguéeg prihoda:

IProstor u zakupu povrsina u zakupu (m?) zakup €/m? zakup €/mj

Iposlovni prostor 2.060,07 3,01 6.204,44
Ukupno (€): 6.204,44
Ukupno (kn): 46.025,88

Faktor koristenja zagrade (FK)

A - lokacija / trziSte

B - zgrada opéenito

C - stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti i
dugorogno dana / osigurana

optimaina lokacije, velika
potreZnja za vrstom objekta,
skoro nema ponude

vrio dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizaciia, visoka
fleksibiinost

nema odtedenja, puna
stabiinost, puna uporabivost,
dalimje koriStenie nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i
dugoroéno dana / osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom objekta,
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, dovoljna
fleksibilnost

mala ostecenja, puna stabilnost,
jo$ dobra uporabivost, daljnje
koristenje jedva smanjeno

Uporabljivost smanjena, ali
srednjorocno dana / osigurana

srednja lokacija, jo postoji
potraznja za vrstom objekta,
skoro dovoljna ponuda

UUUU:JI\CI Mg otlr URIUT CI,
prosjecno oblikovanje,
prosjedna prostorna

organizacija, umjerena

flokcihilnnct

jasna ostecenja, smanjena
stabilnost, prosjeéna
uporabivost, daljnje koridtenje
smanjeno

Uporabljivast ograniceno dana /
osigurana

umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom objekta,
bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje, umjerena
prostorna organizacija, mala
fleksibilnost

jasna oStecenja, smanjena
stabilnost, smanjena
uporabivost, daljnje koristenje
jasno smanjeno

Uporabljivost kratkoroéno dana /
osigurana

nezadovoljavajuéa lokacija,
jedva postoji / ne postoji
potraznja za vrstom objekta,
velika ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanije,
nedovoljna prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

znatna osteéenja, smanjena
stabilnost, nedovoljna
uporabivost, daljnje koritenje
samo kratkorogno

Troékovi gospodarenja se u nadéelu utvrduju kao ucbicajeni i gradevini prikladni troSkovi uzimajuéi u obzir
predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja prema iskustvenim stopama.

Troskovi upravljanja nekretninom utvrduju se prema vrsti nekretnine, podjeli predmeta procjene vrijednosti u
korisne jedinice i odnosima na lokalnom trZistu. Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i
unajmijene povréine, odnosno kao postotak osnovnog zakupa/najma.

U tro$kove odrzavanja ulaze troskovi redovitog odrzavanja, izvanrednih radova i pobolj$ica prema posebnim
propisima kojima se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava i posebnim propisima kojima se ureduje gradnja.

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o poloZaju na lokalnom trZistu
uz uzimanje u obzir predvidivog ostatka odrzivog vijeka kori$tenja. Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine
moze se prikazati kao postotak osnovnog zakupa/najma.
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PODACI O NEKRETNINI

Godina izgradnje objekta 2013

Starost objekta 6

Tip nekretnine mjesovite zgrade (stambeno poslovne)

Qdrivi vijek koristenja (granice) 50-70

Odrzivi vijek koriétenja (odabrano) 70

|Faktor koristenja zgrade:

A - lokacija / trziste 1,0

B - zgrada opéenito 1.0

C - stanje zgrade 1,0

FK odabrano: 1,0

Relativna starost 8,57%

OOVK (%) 85

OOVK (god) 60

Zamjenska starost zgrade 11
|Lineamo umanjenje vrijednosti zgrade 15,00%

Opée karakteristike nekretnine Stanje nekretnine kog:::?;ati)::::a(% ) i:::kr:i'j‘:
PoloZaj nekretnine dobar do jako daobar, prosjecni rizici od-0,5do 1,0 0,0%
Kvaliteta gradevine prosjecna od-0,5do1,0 0,0%
Gospodarska situacija prosje¢na od-0,5do 1,0 0,0%
Razvojni potencijal nekretnine ne postoji od 0,0 do -2,0 0,0%
0,0%

Opis prostora Orijentacijska stopa

Odabrana stopa Korigirana stopa

Proizvodne gradevine od 6,5% do 8,0%

6,5% 6,5%

Elementi izraduna:

| VRIJEDNOST (kn)

Mjeseéni bruto prihod 46.025,88
Godi$nji bruto prihod 552.310,52
Rizik gubitka zakupa / najma 8,00% 44.184,84
Troskovi upravijanja 5,00% 27.615,53
Troskovi odrzavanja 3,00% 16.569,32
Modernizacija 0,00% 0,00
Pogonski (rezijski) trodkovi 0,00% 0,00
Ukupni trodkovi gospodarenja 88.369,68
Vrijednost zemljista 352.212,99
Kamata na vrijednost zemljista 22.893,84
Godisnji neto prihod 441.046,99
Trziéna kamatna stopa na nekretninu 6,50%
Qdrzivi vijek koristenja gradevine 59,50
Multiplikator 15,02
Prihodovna vrijednost zgrade 6.625.283,11
Vrijednost zemljista 352.212,99
Dodatni prihodi 0,00
Dodatni trogkovi (uredenje prostara, stavijanje u funkciju) 0,00
Prihodovna vrijednost nekretnine 6.977.496,10
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, naéina koritenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opéih uvjeta na trzidtu, analiza lokalnih trZiSnih uvjeta na podrudju predmetne nekretnine, kao
i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:
PROIZVODNA HALA | DVORISTE

na lokaciji:

IZ "PODI", Dolaéka 16, 22000 Sibenik
ha dan kakvode: 12.07.2019.
na dan vrednovanja: 12.07.2019.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te¢aj HNB na dan procjenjivanja : 7,418214 kn
zaokruzeno 6.980.000,00 Kn
941.000,00 € 456,78 €/m2

Navedeni iznosi ne sadrze poreze na promet nekrethinama.

Oliver Jadrijev d.i.g.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjene

oy ‘fa?,\
Mo i drijey 2’

o ¢ fadniey 2=
G Oliver 330 24, She
ZADAR &2

9%
P Betried X

CLAN UPRAVE:

Zoran Supe
@ Otp Nekretmine s
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1.

UPORABA DOKUMENTA

Izvjestaj je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardima.

Prilikom izrade izvjestaja o procjeni djelovali smo kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi 0 nadem zakljuéku o procjenjenoj vrijednosti.

Izvrsen je vizualni pregled nekretnine s fotozapisom.

U izvjestaju su koriteni podaci prikuplieni na ogevidu i iz dostavljenih dokumenata od strane
naruditelja / viasnika / predstavnika viasnika.

Nije izvrena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narugditelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao ni dokumenata i podataka koridtenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljine knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, padaci o vrijednostima komunainih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka).

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti.
Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trZistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumaéenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskori§tavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obicnim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vaZeée su jedino uz uvazavanje istih.

U progjenjenu vrijednost nisu ukljuéeni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerijive. Namijenjene su za upotrebu Banke i
Narugitelja (sukladno svrsi i koristenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno
autorizirane od strane Procjenitelja (OTP Nekretnine d.0.0.), kao i zastupnicima Narucitelja te se
za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja
od strane Procjenitelja.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suviasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloznog prava na procjenjenoj nekretnini i nije
dozvoljeno kori$tenje u druge svrhe.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrugja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta ni drugih
ograniavajucih okolnosti.

Izjavu dao :

Oliver Jadrijev d.i.g.

Oliver Jad

ﬁ?pi‘;’f,ifg #°| stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

P
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12. PRILOZI

FOTOGRAFIJE NEKRETNINE

LR AT
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E raswomocwo owwh Je 1. 2017

REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA JUPANLIA 500 0\ \ F"

8 A\

GRAD SIBENIK

KLASA: UP/1.361-058/11.01/04
URBROJ 218201-08-113-6
Sibenik, 16 travnjs 2013

Grad Sibenik, Upravni odjel 7a provedbu dokumenata prostomog sredenya | grsdnju. oa
temelju Slanka 257 1 265 Zakona o prostomom uredenju ¢ gradnji ("Narodne novine”, broj
2607, 3809, 55/11, 9011 § 5012), na zahtjev investitora SLATKE STVARI d.o.o. Sibenik,

zdage

UPORABNU DOZVOLU

Dogzvohava sc uporaba pryve faze izgradnje pmizwdac;.k‘vhn s poslovno upravnom
grudevinom na kat dest.zem. 1306/168 k.o. Danilo Biranj u Sibeniku, industrijska zona Podi
(1 Faza-proizvodna gradevina, plato za silose, spremwnici plina, odlaganje otpada, sve
promeine, manipulativie | parkiraline povrline, dio zelene povriine, sve podzembe
mstalaciie, svi ogradni zidovi i ulaz na parcelu). izgradens temeljem Potvide glavnog
progekia, KLASA: 361-03/11.0117, URBROZ 2182/01.08-11-10 od 30.rujna 2011 godine,
mvestitora SLATKE STVARI d oo Sibenik,

Obrariokenge

SLATKE STVAR!I doo. Sibenik podmio je dana 07.ofujka 2013 .godine zahtjcv za
wedavanje uporsbne dorvole za prvu fazu izgradnje proizvodne gradevine s poslovno
upravnom gradevinom na kat destzem. 1306168 k.o. Danilo Biranj u Sibeniku, Industrijska
zona Podi (| Faza-proizvodna gradevina, plato za silose, spremnici plina, odlaganje otpada,
sve prometne. manipulativne | parkiraliine poveline, dio zelene povriine, sve podzemne
instalacije, svi ogradni mdovi i ulaz na parcelu), izgradene temeljem Potvrde glavnog
projekta. KLASA 361031101717, URBROY. 2182/01-08-11-10 od 30.rujna 2011 godine.

Zahtjev je osnovan
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Zahtiewu pe prilodena dolumentscije iz Clanka 258 Zakons o peostomom oredenja |
gradogi. Postupagucs po uredno zaprimbjenoem zahtievs ovo upraviw tijelo je temeljem Sanka
I8V Zakoma o prostnom uredengu | gradagl | Slanka 2. Pravilnika o tehnitkom preglodu
pradevine (L Narodne novine™. beay 10R04), zakhotkom KLASA UP/AI-361-08/13.01/04,
LTRBROJ. 21820108132 od 14.ohuka 2011 godine, osnovalo Povierenstvo za tohnidki
pregled gradevine

Suklsdno Slanku 2 stavak 4 Pravilnika o tehmidkom pregledu gradevine, Zakljulak o
ownnivaniu Povierenstva dostavijen je gradevinskoy inspekciji
Minstarstvo graditelistva | prostomnoga uredenja, tiprava 7a inspekeijske poslove, dostavilo je
obavijest. Klasa: 362-01/1 310060, Urbeoy: $31-07-1-8-11-13-14 od 05.mavnja 2013 godine,
dis nuje u tipeku postupak gradevinshe inspekelje kojh se odnosi na obustave gradenja il
hdarjanje gradevine na kst loest rom. 1306/168 ko Danilo Biranj u Sibeniku. Industrijska
rowa Pods.

Povierenstyvo e dana 22 o2uika 2013 godine obavilo tehmidki pregled prve fare izgradnje
protzvodne pradevine s poslovne upravonom gradevinom na kat.destzem. 13067168 ko
Dantlo Birany ¢ Sibemku, Industrijgska zona Podi ( 1 Faya-proizvodna gradevina, plato 23
silose, speermnmicr plina, odlaganie orpada, sve prometne, manipulativoe | parkiralilne
povrtine, dia zolene povrime, sve podremne instalacije, svi ogradni zidovi | ulaz na parcelu),
sukladno odredbama Praviintka o tehni¢kom pregledu o demu je salinjen zapisnik. Zavrinim
mithenjem pavedenim u Zapisniku uivrdeno je da se gradevina ne mo2e koristiti dok se ne
otklone nedostac naveden u 1odks XXI zapimnika, @ 28 #10 je utvrden rok od 90 (devedeset)
dana
Investitor je¢ u ostavijenom roku, po mislienju Slanova Povjerenstva sklonio nedostathe
utvrdene U Zapisniku o tchnidkom pregledu o Sema je sadinjen kontrolni zapisnik.

U ovom postupku adavanja uporabne dozvole utvrdeno je da se prva faza g
proievedne gradevine s poslovno upravaom gradevinom na kat.lestzem 13067168 ko
Danilo Birany o Siberuky, Industrijska zona Podi ( | Faza-protzvodna gradevina, plato za
silose, spremnici plina, odlaganje otpeda, sve prometne, manipulativne | parkimlidne poveSine,
dio relene povriine, sve podzemne instalacije, svi ogradni zidovi i ulaz na parcelu), izgradenas
temeljem Potvrde glavnog projekia, KLASA: 361-03/11-01/17, URBROJ: 21K2/01.08-11-10
od M rujna 201 ) _godine, 1 da sc moZe koristiti prije dovrienja cijele gradevine.

Nakon ovako provedenog upravnog postupka, temeljemn wtvidenih uvaajuci
muiljenie Clanova Povierenstva, te refavajuci u skladu s odredbama Clanaka 257. do 262 4
Clanka 265 Zakona o prostornom wredenju | gradngi, upravno tijelo nadiefno za poslove
provedbe dokumenata prostomog aredenja + gradnju, odludilo je kao u izreci ove uporabne
dozvole.

Upravoa pristojba  za  tehnitki led prema Tar. broy 63, Zakona o wpravoim

i“znodu' novine”, mm 77/96, 9597, 131/97, 6898, 66/99, 145499,

11600, 16303, 1704, 1 10/04, 141704, 150708, 15305, 129/06, 11707, 25/08, 60/08, 2010,

6910, 126711, 112712 5 %1 %) u tznosu od 2.913,00 kn, upladens je putem poschne uplatnice

i prilofena u spis, koo i iznos od 300000 kn prema Jlanky 267. savka 2. Zakona o
prostornom uredenju « gradng :
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EPUTA O PRAVNOM LIJERE:

Protiv ove uporsbne dorvole moZe se izjaviti Zalha Ministarstvu  graditeljstva |

prostomoga ureden)a b roku od 15 dana od dana njenog primatka
Zalbs se predaje neposredno ili se 3alie poStom ovom Uprsvnom odjelu, a moZe se
irjaviti | na zapisnik uz pristojbu prema Tar broj 3. Zakona o upravnim pristojbama u iznosu

od S0,00 kn

Vidi

Jotko 2 ganj¢é bacc ing nedif
DOSTAVITE

(i, SLATKE STVARIdoo.,
Sibenik. Podi, Dolatka 16
2 Spis predmeta, ovdje

Na rmame

- Ministarstvo graditeljstva @ prostomoga aredenja,
Uprava za inspekcijske poslove,
Sibenik, Stjepans Radida 28,

- GRAD SIBENIK
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i NESLUZBENA KOPLJA
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Porerduje s dancaf kvadek wipesars stanje searljifne ko jige na datam 13672819,

Fembbimdimnt 2vedak Jdavent 1 4 oijeme wrsded T4 3B1D, 1087156 Saeis” 1
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Repubhka H1 vatska
Opéinski sud u Sibeniku

Sibenik, Stjepana Radica 81
Poslovni broj: 18 Ovr-579/2018-15

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Op¢inski sud u Sibeniku, po sutkinji Silviji Male§, u ovrnoj stvari ovrhovoditelja
OTP banka d.d., Zadar, Domovinskog rata 3, zastupan po punomo¢niku Ivanu Skoblar,
odvjetniku u Zadru, protiv ovrienika SLATKE STVARI d.o.0. u ste¢aju, Danilo Biranj,
Sibenik, Dolatka 16, zastupanog po stelajnom upravitelja Ante Vukagina, Zadar, Dr. Franje
Tudmana 46, radi prisilnog ostvarenja novéane trazbine na nekretnini, dana 8. srpnja 2019,

rijefio je

1. Utvrduje se prekid postupka u ovoj ovr$noj stvari zbog otvaranja stelajnog
postupka nad ovrienikom.

2. Opéinski sud u Sibeniku oglasava se nenadle?nim za daljnje postupanje u ovom
predmetu te ¢e se predmet ustupiti Trgovatkom sudu u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku.

ObrazloZenje

RjeSenjima o ovrsi posl. broj Ovr-579/2018 od dana 6. rujna 2018., Ovr-582/2018 od
dana 18. rujna 2018. te Ovr-623/2018 od dana 24. listopada 2018. odredena je ovrha na
nekretnini ovr¥enika oznake kat. fest. 1306/168, gospodarsko dvoriSte povriine 8094 m2
upisanoj u Z.U. 1881 K.O. Danilo Biranj.

Buduéi da je u tijeku ovr¥nog postupka nad ovrSenikom otvoren stedajni postupak
rjefenjem l‘rgovackog suda u Zadru, Stalna sluba u Sibeniku broj St-320/2018 od dana 09.
travnja 2019., to je trebalo utvrditi prekid postupka temeljem ¢lanka 169. stavak 6. Stecajnog
zakona (N drodne novine broj 71/15 dalje: SZ) na na¢in kao pod to¢kom 1. izreke.

Temeljem Slanka 169. stavak 7. SZ-a ovaj sud se oglasio nenadleZnim za daljnje
postupanje i ustupio predmet Trgovadkom sudu u Zadru, Stalna slu¥ba u Sibeniku, pred kojim
se vodi ste¢ajni postupak nad ovrSenikom.

Sibenik, 8. srpnja 2019.
SUTKINJA
Silvija Males, v.r.
POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u roku od 8 dana od dana primitka p1sanog otpravka.
Zalba se podnosi ovom sudu u tri istovjetna primjerka, a o istoj odluduje Zupanijski sud.






Poslovni broj:18. Ovr-579/2018-15

Zalba protiv ovog rjelenja ne zadrzava nastupanje pravnih u¢inaka rjeSenja (€1. 169. stavak 8.
SZ)

Dostaviti:

- punomoéniku ovrhovoditelja

- steCajnom upravitelju ovrSenika ~ Ante VukaSina, Zadar, Dr. Franje Tudmana 46
- Trgovackom sudu u Zadru, Stalna sluZba u Sibeniku

e[n(xf}( Nincevi¢

Za toCnost otpravka — oviasteni sluzbenik






