OBSTINATIO d.o.0., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.
Miladen ékomrlj, dipling.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
350/2015, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade:

Oznaka elaborata:

Narucitelj:

Namjena:

Nekretnine:

Viasnik:

Posjednik:

Nadnevak oevida:

Vrijedi do nadnevka:

Tereti:

Sadasnja uporaba:

OBSTINATIO d.o.o.

06. veljace 2020.

OE: 05/2020 - V)

PROCIEMBENI ELABORAT

CRUDELIS d.o.0. u stecaju
0OI1B: 63780122733

Mile Gojsali¢ 57

21 312 Podstrana

Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnina radi prodaje nekretnina u
stecajnom postupku.

- Cest.zem. 1170/5, upisana u Z.U. 4412 K.O. Diklo (k.¢.z. 1170/5, upisana u
P.L. 2196 K.O. Diklo), povrsine 380 m?,

- Eest.zem. 1170/12, upisana u Z.U. 4574 K.O. Diklo (k.€.z. 1170/12,
upisana u P.L. 2647 K.O. Diklo), povrsine 111 m’.

Sukiadno lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 4412 K.O. Diklo, stanje na dan
23.01.2020. g. i lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 4574 K.O. Diklo, stanje na
dan 23.01.2020. g.

Sukladno Prijepisu posjedovnog lista, PL 2196 K.O. Diklo, stanje na dan
23.01.2020. g. i Prijepisu posjedavnog lista, PL 2647 K.O. Diklo, stanje na
dan 23.01.2020. g.

22. sijecnja 2020. god.

30. lipnja 2021. god., ukoliko se ne promijene odnosi na tristu.

Sukladno lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 4412 K.O. Diklo, stanje na dan

23.01.2020. g. i lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 4574 K.O. Diklo, stanje na
dan 23.01.2020. g.

SUDSKI VJESTAK:

Direktor: MLADEN SKOMRL], dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRU, dipl.ing.grad.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovackog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjestaka u pravnim osobama, temeljem odredbe ¢lanka 31.
stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 1 82/15), te ¢lanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne novine broj: 38/14 1 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RJESENIJE

1. OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao druStvo ovlaSteno za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlaStenje se izdaje na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a nakon tog vremena
moze biti ponovno produZeno.

Obrazlozenje

OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vjestadenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljade 2016. godine, rjeSenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovacko drustvo
OBSTINATIO d.o.o. registrirano za obavljanje vjestacenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovackog drustva Tomislav Mijatovi¢ od strane ovog suda vec
imenovarn - za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.



Temeljem napn]ed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko vjestacenje proplsane u ¢lanku 4. Prav1ln,gka 0 stalmm sudskim vjeStacima,

radi ¢ega je odlugeno kao u izreci.
: ‘PRED%NICA
/7 ¥rénka Buzov

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe ¢lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj

E'.-::'

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Mileti¢, temeljem odredbe ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 i 82/15), te odredbe ¢lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

I. Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad., iz Splita, Put Firula 17 , OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

II. Imenovani je polozio prisegu dana 23. svibnja 2016. godine.

Obrazlozenje

Mladen Skomrlj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te je dostavio
odgovarajuce dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeS¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio stru¢nu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenog, odluceno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Mileti¢,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjesenja zalba nije dopustena.

DNA:

1. vjestaku
2 Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3. Op¢inskom sudu u Splitu

4. web.stranice suda-ovdje

5. u spis-ovdje

e
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Za to¢Host otpravka vz)‘ylaéteni sluzbenik
/'@ Katija Giljanovié
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2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACIJA

Zadatak procjenitelja izrada je procjene trziSne vrijednosti navedenih nekretnina radi prodaje

nekretnina u ste¢ajnom postupku, s nadnevkom od 22. sije¢nja 2020. godine.
Dan kakvoce: 22. sijecnja 2020. godine.

Dan vrednovanja: 22. sijecnja 2020. godine.

2.1. Opis predmetnih nekretnina:

Cest.zem. 1170/5, ZU 4412 K.O. Diklo (k.¢.z. 1170/5, PL 2196 K.O. Diklo), $to u naravi predstavlja
asfaltiranu ravnu povrsinu djelomi¢no omedenu armiranobetonskim zidom i metalnom ogradom,
povréine 380 m’ Predmetna je Cestica u lzvatku iz zemljisne knjige, ZU 4412 K.O. Diklo, od
23.01.2020. g. i u Posjedovnom listu, PL 2196 K.O. Diklo, od 23.01.2020. g. oznacena kao pasnjak
povriine 380 m” Mede su uglavnom jasno vidljive: sjeveroistoéno armiranobetonski zid,
sjeverozapadno metalna ograda, jugozapadno postojedi objekt, a jugoisto¢no granica uglavnom nije
jasno vidljiva. Pristup parceli omogudéen je asfaltiranim putem sa sjeverozapadne strane.

Cest.zem. 1170/12, ZU 4574 K.O. Diklo (k.¢.z. 1170/12, PL 2647 K.O. Diklo), $to u naravi predstavlja
asfaltiranu ravnu povriinu djelomiéno omedenu armiranobetonskim zidom, povriine 111 m?’.
Predmetna je Cestica u lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 4574 K.O. Diklo, od 23.01.2020. g. i u
Posjedovnom listu, PL 2647 K.O. Diklo, od 23.01.2020. g. oznacena kao put povriine 111 m’. Mede su
dijelom jasno vidljive: sjeveroisto¢no i jugoistoéno armiranobetonski zid, dok sjeverozapadno i
jugozapadno granica uglavnom nije jasno vidljiva. Neposredni pristup parceli nije omogucen nego je
moguce preko ¢est.zem. 1170/5 K.O. Diklo.

2.2. Prostorna identifikacija prema poloZaju

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Zadra (,,Sluzbeni glasnik Grada
Zadra“, broj broj 14/2019, 13/2016, 2/2016, 16/2011, 3/2008, 4/2004).

Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru:

- Prema Prostornom planu uredenja Grada Zadra predmetno zemljiste nalazi se u zoni stambene

namjene (S), zona manje gustoce (S.,).
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Slika 2: UZE PODRUCIE, k.€.z. 1170/5 K.O. Diklo (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)
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slika 3: UZE PODRUCIE, k.¢.z. 1170/12 K.O. Diklo (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)

3. UTVRBDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Na kakvodu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeci parametri:

LN WNRE

e
O WNERO

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljiSta za gradenje
Urbanisticka privla¢nost polozaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Mogucnost pristupa vozilom i kamionima
Trazenost podrucja

. Pristupacanost i moguénost pronalaska poloZaja nekretnine
. Prikljucci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povrsina zemljista

. Ponuda i potraznja na trzistu

. Poslovne mogucnosti

. Imovinsko pravna dokumentacija



4. PROCIENA

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih kljuénih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slucaju kada se koristi
viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojeée
uobicajeno postupanje u poslovhom prometu, te druge okolnosti pojedinog slu¢aja, a posebno u
odnosu na raspolozZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedeée propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i trosSkovna metoda.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

Izracun se vrsi prema usporednim podacima za slicne nekretnine. PriizraCunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trziSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i usporedne lokacije.

ObrazloZenje za odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuca se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znacajkama i polozajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaZnih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Do usporednih podataka doSao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji sliénih zemljista na
predmetnom podrucju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,eNekretnine”.



4.1. Procjena trzisne vrijednosti zemljiSta

4.1.1. Znacajke zemljisSta na dan kakvoce

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Zadra (,,Sluzbeni glasnik Grada
Zadra“, broj broj 14/2019, 13/2016, 2/2016, 16/2011, 3/2008, 4/2004).

Prema odredbama navedenog Prostornog plana predmetna se cCestica nalazi u zoni stambene
namjene (S), zona manje gustoce (S,).

Zemljiste nije u potpunosti privedeno koristenju.

Zemljiste nije javne namjene.

Zemljiste nije u podrucju zasticenom temeljem propisa kojim se ureduje zastita prirode.

Zemljiste nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Cest.zem. 1170/5 K.O. Diklo, sukladno Clanku 10. Stavku 2. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, spada u prvu kategoriju zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima
su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

Cest.zem. 1170/12 K.O. Diklo, sukladno Clanku 10. Stavku 2. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, spada u drugu kategoriju zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na
gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moZze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

Parcele imaju pravilan oblik.

Na predmetnom zemljistu moguce je upotrijebiti strojeve za obradu tla.

Mikro okolicu cine slicna zemljista. Katastar i zemljisnik su uskladeni.
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4.1.2. Usporedni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka ,,eNekretnine”)

1.

Podaci o nekretnini A
jiste - Zbirka jnih cijena N
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 751172

Datum pregleda 6.2.2020.

Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE

D PN (PU) 3578937

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povriina u prometu 1.311,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.799.905,55

Datum ugovora 28.04.2017

Status podatka PROVEDENA EVALUACDA

Genovni blok DIKLO - STAMBENO

PreteZita namjena genovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 28.04.2017. godine, za k.¢.z. 57/17 K.O. Diklo. Radi se o
gradevinskom zemljiStu, prema Prostornom planu uredenja Grada Zadra, u smislu koristenja i
namjene povrsina, smjestenom unutar podrucja stambene namjene (S), ukupne povrsine u prometu
1.311,00 m> Predmetno zamljiste spada u prvu kategoriju zemlji$ta. Ukupna ugovorena cijena je
1.799.905,55 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 1.372,93 kn/m?. Poredbeno zemljiSte nalazi se cca 750 m
sjeverozapadno od procjenjivanog. Uzimajuc¢i u obzir protok vremena koristeci indekse cijena
stambenih nekretnina DZS-a koji za 2Q2017. godine iznosi 106,58, prodajna cijena ove nekretnine
korigira se na iznos 1.520,68 kn/m” (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod
tockom 4.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je
interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod to¢kama 4.3. i 4.4. ovog elaborata)
kojim se dobiva konaéna vrijednost ove poredbene nekretnine od 1.520,68 kn/m’.
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Podaci o nekretnini NEIEY %

Ste - Zbirka jnih cijena 2|8

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1011987
Datum pregleda 6.2.2020
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
1D PN (PU) 3749287
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrdina u prometu 485,00
Vrijednost nekretnine (KN) 706.983,06
Datum ugovora 26.02.2018
Status podatka PREUZETO OD PU
Genovni blok DIKLO - STAMBENO
PreteZita namjena genovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 26.02.2018. godine, za k.¢.z. 1168/25 K.O. Diklo. Radi se o
gradevinskom zemljiStu, prema Prostornom planu uredenja Grada Zadra, u smislu koristenja i
namjene povrsina, smjestenom unutar podrucja stambene namjene (S), ukupne povrsine u prometu
485,00 m’. Predmetno zamlji§te spada u prvu kategoriju zemlji$ta. Ukupna ugovorena cijena je
706.983,06 kn, prosjecna vrijednost iznosi 1.457,70 kn/m?. Poredbeno zemljiSte nalazi se cca 400 m
jugoisto€no od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih
nekretnina DZS-a koji za 1Q2018. godine iznosi 110,54, prodajna cijena ove nekretnine korigira se na
iznos 1.556,73 kn/m’ (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod tockom 4.2.
ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativho
izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 4.3. i 4.4. ovog elaborata) kojim se dobiva
kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 1.556,73 kn/m’.

12



Podaci o nekretnini AR

G i jiste - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 623744

Datum pregleda 6.2.2020.

Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE

ID PN (PU) 3450756

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povriina u prometu 522,00

Vrjednost nekretnine (KN) 469.866,77

Datum ugovora 06.10.2016

Status podatka PREUZETO OD PU

Genovni blok DIKLO - STAMBENO

PreteZita namjena genovnog bloka S - STAMBENA NAMIJENA

Kupoprodajni ugovor skloplien je 06.10.2016. godine, za k.¢.z. 61/2 K.O. Diklo. Radi se o
gradevinskom zemljiStu, prema Prostornom planu uredenja Grada Zadra, u smislu koristenja i
namjene povrsina, smjestenom unutar podrucja stambene namjene (S), ukupne povrsine u prometu
522,00 m°. Predmetno zamljite spada u prvu kategoriju zemljista. Ukupna ugovorena cijena je
469.866,77 kn, prosjecna vrijednost iznosi 900,13 kn/m?. Poredbeno zemljiSte nalazi se cca 800 m
sjeverozapadno od procjenjivanog. Uzimaju¢i u obzir protok vremena koristec¢i indekse cijena
stambenih nekretnina DZS-a koji za 4Q2016. godine iznosi 101,39, prodajna cijena ove nekretnine
korigira se na iznos 1.048,04 kn/m?* (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod
tockom 4.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednaCenja cijene provedeno je
interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 4.3. i 4.4. ovog elaborata)
kojim se dobiva konaéna vrijednost ove poredbene nekretnine od 1.048,04 kn/m>.

4.2. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

. . Indeks na dan Meduvremen.
Ax ) Cijena Datum Bazni . Kor. faktor . . "
R. broj Cest.zem. K.O. P (m?) 2 i vrednovanja izjed. cijena
(kn/m?) Ugovora indeks* (A) (B/A) )
(B) (kn/m’)
1. k.¢.z. 59/17 Diklo 1.311,00 1.372,93  28.04.2017. 106,58 118,05 1,108 1.520,68
2. k.¢.z. 1168/25 Diklo 485,00 1.457,70  26.02.2018. 110,54 118,05 1,068 1.556,73
3. k.¢.z. 61/2 Diklo 522,00 900,13  06.10.2016. 101,39 118,05 1,164 1.048,04

*koristeni su podaci za 3. tromjesecje 2019.
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4.3. Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednafenje postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci)
pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Izracun vrijednosti predmetnih gradevinskih zemljista proveo sam preko usporedbe cijena navedena
tri gradevinska zemljista iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoéi — mijeri
gradevinskog koristenja.

Mjera Mjera _ .
. . Koeficijentza Meduvremenski i
Meduvremen. gradevinskog gradevinskog . s I
A 2 .. - . . . A preracunavanje interkvalitativno
R. broj Cest.zem. K.O. P (m°) izjed.cijena  koristenja koristenja R - Y "
2 (Prilog br. 11 izjednacena cijena
(kn/m?) (poredbene (procjenjivana

Pravilnik 2
nekretnine)* nekretnina)* ravilnika) (kn/m?)

1. k.¢.z. 59/17 Diklo 1.311,00 1.520,68 0,90 0,90 1,00 1.520,68
2. k.¢.z. 1168/25 Diklo 485,00 1.556,73 0,90 0,90 1,00 1.556,73
3. k.¢.z. 61/2 Diklo 522,00 1.048,04 0,90 0,90 1,00 1.048,04
*

- Clanak 90. Prostornog plana uredenja Grada Zadra ("Sluzbeni glasnik Grada Zadra", broj 14/2019, 13/2016, 2/2016, 16/2011,
3/2008, 4/2004)

4.4. Statisticka obrada i izracun

Meduvremenski i
. Meduvremen. . L X Odstupanje od Kvadrat
s 5 Kupop. cijena , . . interkvalitativno  Odstupanje od X X
R. broj Cest.zem. K.O. P (m°) 2 izjed.cijena . . M " R prosjeka odstupanja
(kn/m?) 2 izjednacena cijena prosjeka u %
(kn/m?) 2 (apsolutno) (apsolutno)
(kn/m®)
1. k.&.z. 59/17 Diklo 1.311,00 1.372,93 1.520,68 1.520,68 10,58 145,53 21.178,98
2. k.¢.z. 1168/25 Diklo 485,00 1.457,70 1.556,73 1.556,73 13,20 181,58 32.971,30
3. k.¢.z. 61/2 Diklo 522,00 900,13 1.048,04 1.048,04 -23,79 -327,11 107.000,95
Prosjek: 1.375,15
Standardno
odstupanje
(4): 231,77
Pravilo dva-
sigma (1): 463,54
vew .o cev 2
TrZi$na vrijednost zemljista Tv,,,,, (kn/m°): 1.375,15

1.) Prema ovom izracunu, vrijednost gradevinskog zemljista na ¢est.zem. 1170/5, ZU 4412 K.O. Diklo
(k.€.z. 1170/5, PL 2196 K.O. Diklo), koje spada u prvu kategoriju zemljista sukladno Clanku 10. Stavku
1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, iznosi 1.375,15 kn/m’. Dakle, ukupna
vrijednost gradevinskog zemljista na ¢est.zem. 1170/5, ZU 4412 K.O. Diklo (k.¢.z. 1170/5, PL 2196
K.O. Diklo), povriine 380 m? iznosi: 1.375,15 kn/m’ x 380,00 m> = 522.557,00 kn, zaokruzeno
(sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 523.000,00 kn.

2.) Prema ovom izracunu, sukladno Prilogu 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina,
zakljuéujem da vrijednost gradevinskog zemljista na Cest.zem. 1170/12, ZU 4574 K.O. Diklo (k.¢.z.
1170/12, PL 2647 K.O. Diklo), koje spada u drugu kategoriju zemljista sukladno Clanku 10. Stavku 1.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, iznosi 0,7 x 1.375,15 kn/m? = 962,61 kn(mz.
Dakle, ukupna vrijednost gradevinskog zemljista na Cest.zem. 1170/12, ZU 4574 K.O. Diklo (k.¢.z.

14



1170/12, PL 2647 K.O. Diklo), povrsine 111 mz, iznosi: 962,61 kn/mz x 111,00 m’ = 106.849,71 kn,
zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 107.000,00 kn.

3.) Prema ovom izracunu, ukupna vrijednost gradevinskog zemljista na cest.zem. 1170/5, ZU 4412
K.O. Diklo (k.¢.z. 1170/5, PL 2196 K.O. Diklo) i na cest.zem. 1170/12, ZU 4574 K.O. Diklo (k.¢.z.
1170/12, PL 2647 K.O. Diklo), ukupne povrsine 491 m? iznosi: 523.000,00 kn + 107.000,00 kn =
630.000,00 kn.
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5. ZAKUJUCAK:

Temeljem prethodne procjene proiziazi da je ukupna trZisna vrijednost gradevinskog zemljista na
fest.zem. 1170/5, ZU 4412 K.O. Diklo (k.£.z. 1170/5, PL 2196 K.O. Diklo) i na &est.zem. 1170/12, 2U
4574 K.O. Diklo (k.€.z. 1170/12, PL 2647 K.O. Dikio), ukupne povrsine 491,00 m? na dan 22. sijeénja
2020. godine, razumno predstavljena iznosom od:

630.000,00 kn.

1.) Prema lzvatku iz zemljisne knjige, ZU 4412 K.O. Diklo od 23.01.2020.: Crudelis d.o.0. Podstrana
(01B: 63780122733) vlasnik je 1/7 dijela éest.zem. 1170/5 K.O. Diklo, $to predstavlja iznos od:

1/7*523.000,00 kn = 74.714,29 kn, zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika)
74.700,00 kn.

2.) Prema lzvatku iz zemljisne knjige, ZU 4574 K.O. Diklo od 23.01.2020.: Crudelis d.o.o. Podstrana
(O1B: 63780122733) vlasnik je 1/7 dijela éest.zem. 1170/12 K.O. Diklo, $to predstavlja iznos od:

1/7*107.000,00 kn = 15.285,71 kn, zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika)
15.300,00 kn.

Napomena:

Sukladno Cl. 68, st. 1, tocka 12 Pravilnika cijena je izrazena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

U Splitu, 06. veljace 2020. godine.

SUDSKI VJESTAK:
MLADE&QCQML}Q.rdI/ipI.ing.grad,
W o,
' %
(AS Wladet: t/;-'ffﬂj Q2
i a2 m
dm!.mg.gra-f,
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6. 1ZJAVA PROCIENITELJA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjescu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri cemu vjerujem u njihovu to¢nost;

su prikazane moje osobne rasclambe, misljenje i zakljucci, i da su ograniceni samo
pretpostavkama i ogranicavajuc¢im okolnostima opisanima u izvjescu;

nemam sada, a ni u budué¢e zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moze biti
posljedica rasclambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjesca;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio stru¢nu pomo¢ u izradi rasclambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje ras¢lambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavljeni, a izvjeS¢e izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili ukljucen u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strucna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam joS i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera

grad

iteljstva br. G 2595.
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7. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proracunu trZisne vrijednosti koriSteni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
HRN 1SO 9836:2002 standard za obracunavanje povrsina objekata u koristenju.

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradniji Instituta gradevinarstva Hrvatske.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju (NN, br. 150/14).

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju.

Zakon o gradniji.

Osnovni propisi iz podrucja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima.

Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku.

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,,eNekretnine” (APIS, MGIPU).
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8. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA
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9. IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE (ZU 4412 K.O. Diklo)

o

L]
r

EEFUBLIEA HRVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinzkd sud u Zadru

ZEMLJIISNOKNIIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 23.01.2020. 00:00
Katastarska opéina: 334634, DIKTL.O

Broj zadnjeg doevmka: Z-1288/2020
Aktvne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE

Venficiam 7K ulozak

Broj ZK uloika: 4412

A
Posjedovnica
PFENT ODJELTAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutre | &hv m3

cestice)

L 1175 PASNJAK 380
UEKUPNO: 380
B
Vlastowvnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedhba
2. Suvlasnidki dio: 117 '
OLIC MILE
£. Suvlaznicld dio: 177
COLQUHOUN ANTTA, OIB: 18728207393, TORONTO, FORESTPATH CRT. 40, KANADA
6. Suvlaznicld dio: 277
TOMIC NEDJELJKA, OIB: 51111700691, ULICA JOSIPA PUPACICA 45, 23000 ZADAR
8. Suvlaznicld dio: 177
GALIC TVAN ZDRAVEO, SWEDEN
9. Suvlaznicld dio: 177
CRUDELIS D.0.0 PODSTRANA, OIB: 63780122733, PODSTRANA, MILE GOJSALIC 57
95  Zapnmljeno 11.07.2019.g. pod brojem Z-16246/2019 mo @4

ZABILIEFBA OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA. RIESENIE TRGOVACEQG SUDA U

SPLITU POSLOVHI BROJ 7 ST-783/2018-15 05.07.2019, na teret nekretrina uknjifenog prava

viasmitva CRUDELIS d.o.o., OIB: 63780122733, Podstrana, Mile Gojsahe 57.

96  Zapnmljeno 22.07.2019.g. pod brojem Z-1701272019 )
ma (o4

ZARILIEFBA, ODBIUENI PRUEDLOG, predlzgateljice Ratke Ive Celic ua upts zabiljeZbe spora na fest.

br. 11707121 117075 k.o. Diklo.
10. Suvlasniéla die: 1/7
ERZIC ZLATEO SIN IVANA, OIB: 82866321527, OSIJEK, GORNJODRAVSEA OBALA 33
Zemljispokniimni izvadak (dahmm i vrijeme izrade) 2301.2020. 08:33:36 Smamica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZF ulozak

Katastarska opéina: 334634, DIKL.O Broj ZK uloska: 4412

C
Teretovnica
Ebr. Sadraj upisa Irnos Primjedba
Tereta nema!
Potvriduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljitne knjize na datom 23.01.2020.
Zemibjisnoknyimi izvadak (danm i vrijemes izmde) 1301.2020. 08:33:36 Soanica: 2
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10. IZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE (ZU 4574 K.O. Diklo)

L
r

EEFUBLIEA HEVATSKA

?_';_-‘%* NESLUZBENA KOPIJA

Opéinskd sud u Zadru
ZEMIJISNOENJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 23.01.2020. 00:00 Venficiram ZE ulozak
Katastarska opcina: 334634, DIKL.O Broj ZK uloika: 4574
Broj zadnjep dnevnika: Z-1288/2020
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMILJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
FEVI ODJELTAK
Bl‘ﬁjv Povriina
Rby, | 2emliiita Ommaka zemljista Primjedba
(kat. juire | éhv | m2
festice)
L 117012 (PUT 111
UKUPNO: 111
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Suvlaznicld dis: 177
OLIC MILE

£. Suvlasnitkd die: 177

COLQUHOUN ANITA, OIB: 18728507323, TORONTO, FORESTPATH CRT. 40, KANADA

6. Suvlaznicld dio: 27
TOMIC NEDJELJKA, OIB: 51111700691, ULICA JOSIPA PUPACICA 45, 23000 ZADAR

8. Suvlaznicld dio: 1/7
GALIC IVAN IDRAVEOD, SWEDEN

9. Suvlasnickd die: 177

CRUDELIS D.0.0 PODSTRANA, OIB: 63780122733, PODSTRANA, MILE COJSALIC 57

95  Zapnmljeno 11.07.2019.g. pod brojem Z-16246/2019 m @4
ZABILIEFBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPE A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U

SPLITU POSLOVNI BROT 7 5T-783/2018-15 05.07.2019, na teret nekretrina uknjifenog prava

viasmitva CRUDELIS d 0.0, OIB: 63780122733, Podstrana, Mile Gojsahié 57.

96  Zapnmljeno 22.07.2019.g. pod brojem Z-17012/2019 )
ma 3 (o4

ZABILIEFBA ODBUENI FRUEDLOG, predlzgateljice Fatke Ive Celic ua upms zabiljeZbe spora na fest.
br. 1170121 1170/5 k.o. Diklo.

10, Swvlasnicld dio: 1/7
ERZIC ZLATKO SIN IVANA, OIB: 82866321527, OSIJEK, GORNJODRAVSKA OBALA 83

Zemfjisnoknyizni izvadak (dahm i vrijeme izmade) 23012020, 08:34:14 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJIGE Verificirami TF ulozk

Katastarska opcina: 334634, DIKTL.O Broj ZK ulozka: 4574

C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upiza Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj irvadak odgovara stanju zemljizne knjize na datum 23.01.2020.
Zemijisnokniimi izvadak (dahmm i vrijeme izade) 23012020, 08-34:14 Stramica: 2
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11. PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA (PL 2196 K.O. Diklo)

EEE
|
“mr

REFUBLIKA HREVATSKA
DEZAVNA GEODETSKA UFRAVA
FODREUCNI URED ZA KATASTAR FADAR

Stanje na dan: 23.01.2020. 00:00

NESLUZBENA KOPILJA

PRELIEPIS POSJEDOVNOC LISTA

Katastarska opéina: DIKLO (Mbr. 334634)

Poszjedovni List: 2196

TUdio Prezime i ime odnosnoe tvrika ili naziv, prebivalizte odnosno sjedizte upizane osobe 0OIB
1711 ZDRILIC PERICA, NIKOLA, POLICNIE 5, POLICNIE 49074422753
Podaci o katastarskim ¢esticama
_ Broj Adresa katastarske éesticeNaéin uporabe katastarske Povriinal Broi Posebmi
5] Z | katastarzke |Zestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj Tm DT.J pravoi Primjedba
Cestice zgrade s = refmi
117v& DEAGA 380 4
PASNIAK 380
1171/4 DEAGA 681 14
EUCA DEAGA 254
DVORISTE 428
117111 |DRAGA 417 14
OFRANICA 417
1479

Ukupna povriina katastarskih festica

NAPOMEMA: Onvaj prijepis posjedovnog hista nje dokaz o vlasmshmu na katastarskim Sesticama upisanim u pesjedovnom listu
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12. PRIEPIS POSJEDOVNOG LISTA (PL 2647 K.O. Diklo)

i NESLUZBENA KOPIJA
]
o . F
BEFUBLIKA HEVATSKA
DEFAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODEUCKI URED ZA KATASTAR FADAR
Stanje na dan: 23.01.2020. 00:00
PELJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Eatastarska opéina: DIKLO (AMbr. 334634)
Posjedovni bist: 2647
Udio Prezime i ime odnosne tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjedizte upizane osobe 0OIB
&7 URBANA D00, (MB:1687808), ULICA DON BOZE MILANOVICA 6, ZADAR 79632495811
17 CRUDELIS D.0.0 PODSTRANA, PODSTRANA, MILE GOJSALIC 57 (VLASNIE) 63780122733
Podaci o katastarskim festicama
Posebni

Adresa katastarske éesticeNaéin uporabe katastarske Povriina/ Broj

pravoi Primjedba

- Broj
| = | katastarske |Zestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zerade, knéni broj
N = - ml D.L. .
Cestice zzrade refimi
1170712 |DRACA 111 24
FUT 111
111

Ukupna povriina katastarskih festica

NAPOMENA: Ohvaj prijepis posjedovnog lista mije dokaz o vlasniitn na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu
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