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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Brace Radica 2
42000 Varazdin

Poslovni broj: St-206/2024

Stec¢ajni duznik: VARTEKS varaZzdinska tekstilna industrija d.d. u stefaju,
Zagrebacka 94, 42000 Varazdin, OIB: 00872098033, zastupan po
steCajnom upravitelju Tomislavu Duri¢inu, Ulica Marina DrZi¢a 23,
Varazdin.

Ponuditelj: F.O. Centering d.o.0. za promidZbu i komunikaciju, Ulica Rudolfa
Horvata 13, 42000 Varazdin, OIB: 39351347503, zastupano po
direktoru Denisu Cupiéu, kojeg zastupa Stefan Martini¢, odvjetnik iz
Zagreba, Ulica Ivana Sibla 17.

Radi: Stecaja - podnesak ponuditelja u postupku prodaje nekretnina
elektroni¢kom javnom drazbom

ODGOVOR PONUDITELJA NA PODNESAK NOSITELJA PRAVA PRVOKUPA
(Grad Varazdin, OIB: 13269011531)

Ad. 1 - Uvod i referenca na prethodni podnesak Ponuditelja

Ponuditelj F.O. Centering d.o.0., OIB: 39351347503 (dalje: ""Ponuditelj"), prethodno je ovom
sudu, podneskom od 26. svibnja 2026. godine (dalje: "Prethodni podnesak'), opcenito
upozorio na zakonske uvjete pod kojima nositelji prava prvokupa mogu valjano ostvariti to
pravo. Ponuditelj se u cijelosti poziva na Prethodni podnesak i njegov pravno obrazlozenje, a
osobito na zahtjev da se pravo prvokupa moze ostvariti isklju¢ivo pod istim uvjetima pod
kojima bi predmetnu nekretninu pribavio najpovoljniji ponuditelj, te da je rok za uplatu
kupoprodajne cijene odreden Zaklju¢kom o prodaji poslovni broj St-206/2024-197 od 10.
veljate 2026. godine (dalje: '"Zakljucak o prodaji'") iznosi 30 dana od pravomoc¢nosti
rjeSenja o dosudi.
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Ad. 2 — Sadrzaj podneska Grada VaraZdina i zatraZeni rok od 60 dana

Dana 22. svibnja 2026. godine Grad Varazdin, zastupan po Odvjetnickom drustvu Brleci¢ &
partneri jtd (dalje: "Grad Varazdin'), podnio je Naslovhom sudu podnesak kojim izjavljuje
da se Zzeli koristiti svojim zakonskim pravom prvokupa te predlaze dosudu predmetne
nekretnine po cijeni od 750.000,00 €. Navedi podnesak je postao dostupan na e-oglasnoj ploci
tek 26. svibnja 2026. Bitno je ukazati kako Grad Varazdin u navedenom podnesku izri¢ito
predlaze:

,»Moli naslovni sud, da obzirom se radi o koristenju zakonskog prava prvokupa
po jedinici lokalne samouprave koja treba provesti administrativnu i zakonsku
proceduru za placanje ponudene cijene, u rjesenju o dosudi kojim ¢e nekretninu
dosuditi Gradu Varazdinu, odredi rok za placanje iste od 60 dana od dana
pravomocnosti tog rjeSenja.

Navedenim prijedlogom Grad VaraZdin izri€ito trazi drugacije uvjete od onih pod kojima
Ponuditelj, kao najpovoljniji ponuditelj, stjeCe nekretninu, konkretno rok za placanje
kupoprodajne cijene od 60 dana, umjesto roka od 30 dana utvrdenog Zakljuckom o prodaji.

Ad. 3 — Pravna osnova za odbijanje podneska Grada Varazdina

Sukladno odredbi ¢lanka 96. stavka 1. OvrSnog zakona (NN 112/12,25/13,93/14, 55/16, 73/17,
131/20, 114/22, 6/24), pravo prvokupa moze se ostvariti iskljucivo pod istim uvjetima pod
kojima bi nekretninu pribavio najpovoljniji ponuditelj. Navedena odredba ne predvida iznimku
za jedinice lokalne samouprave, niti sudu daje ovlast da prvookupcima odobri druk¢ije uvjete
plac¢anja od onih utvrdenih zaklju¢kom o prodaji.

Zahtjev Grada Varazdina za rokom od 60 dana nedvosmisleno predstavlja izjava o
ostvarivanju prava prvokupa pod druk¢ijim uvjetima, Sto nije pravno dopusteno. Takva
izjava ne moze se smatrati valjanom izjavom o ostvarivanju prava prvokupa jer:

1. Pravo prvokupa podrazumijeva preuzimanje svih uvjeta prodaje u obliku u kojemu
su utvrdeni, bez mogucénosti modifikacije. Preuzimanje uvjeta s izmjenom jednog od
bitnih elemenata, tj. roka pla¢anja, pravno je gledano protuprijedlog koji, u kontekstu
ostvarivanja prava prvokupa, nema pravnog ucinka.

2. Prihvacanje prijedloga Grada Varazdina od strane suda znacilo bi de facto izmjenu
Zakljucka o prodaji na Stetu Ponuditelja, koji je uredno uplatio jamcevinu od 100.000,00
€ 1 dao jedinu valjanu ponudu od 750.000,00 €, te koji ima legitimno ocekivanje dosude
nekretnine pod uvjetima koji su javno i unaprijed utvrdeni.
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3. Omogucavanje prvookupcima povoljnijeg roka placanja od onog koji je vrijedio za
najpovoljnijeg ponuditelja predstavljalo bi povredu nacela jednakog postupanja prema
sudionicima postupka prodaje te bi degradiralo samu svrhu instituta javne drazbe i
polozaj najpovoljnijeg ponuditelja.

Ad. 4 — Prijedlog i zadrZano pravo na pravne lijekove

Slijedom svega navedenog, Ponuditelj predlaze naslovnom sudu da odbije prijedlog Grada
Varazdina za dosudom predmetnih nekretnina budu¢i da Grad Varazdin nije izjavio da
nekretninu kupuje pod istim uvjetima u smislu ¢lanka 96. stavka 1. Ovr$nog zakona, nego je
zatrazio bitno drugaciji, tj. duzi rok za plac¢anje kupoprodajne cijene. Takva izjava nije valjana
izjava o ostvarivanju prava prvokupa te ne moze proizvesti pravni u€inak predviden citiranom
zakonskom odredbom.

U slucaju da Naslovni sud ne prihvati ovaj prijedlog ili donese rjeSenje o dosudi kojim bi se
uvjeti placanja odredili druk¢ije od onih utvrdenih Zakljuckom o prodaji, Ponuditelj izricito
zadrzava pravo KoriStenja svih dostupnih pravnih lijekova, ukljucuju¢i ali ne
ograniCavajuc¢i se na zalbu i sve ostale zakonske mehanizme zaStite prava najpovoljnijeg
ponuditelja.

U Zagrebu, 31. svibnja 2026. godine.

S postovanjem,
Digitally signed by Stefan
s~ A Martini¢
Stefan Martinic o oasos31 103537

+02'00'

Ponuditelj, po punomo¢niku odvjetniku Stefanu Martini¢u
LL.M. Harvard Law School, LL.M. LSE
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