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Zahtjev:

Prema nalogu narucitelja izvrSena je procjena nekretnine:
STAMBENA ZGRADA | POMOCNA ZGRADA
Br. ZK ulogka 9970, k.0. STUBICKA SLATINA

Narugitelj: ELF MONT-BAU D.0.0. U STECAJU, OIB: 46817975063,
GOLJACKI BREG 36, 10000 ZAGREB

Datum pregleda nekretnine: 29.01.2026.

Dan kakvoce: 29.01.2026.

Svrha procjene: Zasnivanje zaloznog prava na nekretnini.

Dan vrednovanja: 30.01.2026.

Procjenitelj: Lip Procjene d.0.0., Lana Cengija, dipl. ing. grad.

Ovijerila: Iva Lecher Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina,
Kraljeviceva 30, Zagreb.

Ukupna procijenjena trziSna vrijednost nekretnine: 56.000,00 EUR

uvoD

Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN

78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), te ostalim relevantnim
propisima i zakonima iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.

Mjesto i datum:
Zagreb, 30.01.2026.

LIP PROCJENE D.O.0.

prociene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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1. Makrolokacija

Nekretnina se nalazi u naselju Krusljevo Selo, koje administrativno pripada op¢ini Stubicka Slatina, u sastavu
Krapinsko-zagorske zupanije. Sire podrugje smjesteno je u sjeverozapadnom dijelu Republike Hrvatske, u
kontinentalnom prostoru Zagorja, koji se odlikuje pretezito ruralnim karakterom, razvedenim reljefom, Sumskim i
poljoprivrednim povr§inama te manjim, prostorno rastrkanim naseljima.

Prometno, podrucje je povezano lokalnim i Zupanijskim cestama koje omogucuju pristup okolnim naseljima i
opcinskim sredistima, dok se vece urbane cjeline (poput Donje Stubice i Zaboka) nalaze na umjerenoj udaljenosti
| predstavljaju glavna gravitacijska srediSta za zapoSljavanje, obrazovanje i opskrbu. Podrucje nije neposredno
povezano s autocestovnom mrezom, ali osigurava prihvatljivu prometnu dostupnost za svakodnevne potrebe
stanovnistva.

Makrolokacija se odlikuje niskom gusto¢om izgradenosti, stabilnom namjenom prostora (pretezito stambeno i
poljoprivredno), odsustvom industrijskih pogona te povoljnim okoliSnim uvjetima. Atraktivnost lokacije je umjerena
i dominantno vezana uz miro okruzenje, kvalitetu Zivota i ruralni nacin stanovanja, a ne uz trzisno intenzivne ili
komercijalne aktivnosti.

2. Mikrolokacija

Mikrolokacija obuhvaca uZi prostor unutar naselja Krusljevo Selo, uz lokalnu prometnicu koja prolazi kroz naselje
| povezuje ga s okolnim mjestima. Nekretnina je smjeStena u kontinuirano izgradenom dijelu naselja, uz
prometnicu asfaltiranog kolnika, s neposrednim kolnim i pjeSackim pristupom.

U neposrednom okruzenju prevladava niska stambena izgradnja, preteZito obiteljske kuce starije i srednje starosti,
s pripadajucim dvoristima, pomoc¢nim objektima i vrtovima. Parcela se nalazi u zoni mjeSovite stambene namjene,
bez izrazenih konflikata u koridtenju prostora. U okolini nema evidentiranih izvora buke, industrijskih ili
infrastrukturnih opterecéenja, a podrucje karakterizira mirno, ruralno okruzenje.

Komunalna infrastruktura je prisutna u skladu s obiljezjima naselja ove veli€ine (elektri¢na energija, vodoopskrba,
prometna infrastruktura), dok su javni i komercijalni sadrzaji ograni¢eni i dostupni u ve¢im, obliznjim naseljima.
Konfiguracija terena je blago valovita, tipina za zagorski krajolik, s dobrim uvjetima insolacije i prirodnog
okruzenja.

Mikrolokacija je pogodna za trajno stanovanie ili povremeno koristenje, pri ¢emu trziSna vrijednost nekretnina na
ovom podrucju dominantno ovisi o stanju objekta, veli€ini i uredenosti parcele te individualnim preferencijama
kupaca, a manje o lokacijskim faktorima visoke urbane atraktivnosti.

LIP PROCJENE D.O.0.
prociene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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DOKAZ VLASNISTVA

Prema izvatku iz zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Zlataru, ZemljiSnoknijizni odjel Donja Stubica, stanje na dan
30.01.2026., predmetna nekretnina evidentirana je u k.o. Stubicka Slatina (304948), ZK uloZak 9970.

Nekretnina se sastoji od:

k.C. 1216/2, povrSine 68 m2, u naravi dvoriste

k.C. 1217, povrSine 450 m?, u naravi kuc¢a i dvoriste
Ukupna povrsina zemljista: 518 m2.

Na k.C. 1217 evidentirana je kuca sa zabiljezenom uporabnom dozvolom za gradevine izgradene do 15. veljace
1968. Godine.

Vlasnic¢ki udio: 1/1
Vlasnik: ELF MONT-BAU d.o.0. u ste€aju, OIB 46817975063, Zagreb

12822

1282/3
12E7)2

121

1206/2

Prema dostupnim podacima iz katastra i zemljiSnih knjiga, na katastarskom planu nisu ucrtane gradevine. U
zemljiSnim knjigama upisana je iskljuCivo stambena kuca, za koju je evidentirana zabiljezba uporabne dozvole za
gradevine izgradene do 15. veljaCe 1968. godine, ¢ime se ista smatra zakonito izgradenom.

f‘\'\,_ 1219/2

1205/2

Na predmetnoj Cestici evidentirana je i pomocna gradevina, medutim ista nije upisana u zemljiSnim knjigama, niti
je obuhvacena navedenim uvjerenjem o starosti gradevine, a za istu nije predo¢ena druga odgovaraju¢a dozvola
sukladno vaze€im propisima.

Slijedom navedenog, pomoéna gradevina nije predmet procjene trziSne vrijednosti, ve¢ se procjena odnosi
iskljuCivo na stambenu kucu i zemljiste, u skladu s vaze¢im pravnim stanjem i raspolozivom dokumentacijom.

LIP PROCJENE D.O.0.
prociene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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TEHNICKI OPIS
Dan kakvocée: 29.01.2026.
Dan ocevida: 29.01.2026.

Predmetna nekretnina obuhvaca samostojecu stambenu gradevinu starije gradnje, izgradenu prije 15. veljace
1968. godine, $to je potvrdeno zabilieZenom uporabnom dozvolom u zemljiSnim knjigama. Gradevina je
prizemnica s djelomicno iskoristenim potkrovnim prostorom, pravokutnog tlocrta, s natkrivenom verandom na
uliénoj strani.

Konstrukcija i nosivi sustav

Gradevina je izvedena u klasitchom masivnom sustavu, s nosivim zidovima od opeke. Temeljenje je izvedeno
plitkim temeljima, sukladno standardima vremena izgradnje. Konstrukcija je stabilna, bez vidljivih vecih
konstruktivnih ostecenja, uz uobic¢ajene znakove starosti objekta.

Kroviste

Krov je dvostreSan, drvene nosive konstrukcije, pokriven limenim pokrovom. Oluci i odvodnja oborinskih voda
izvedeni su od pocin¢anog lima. Vidljivi su tragovi starosti i lokalnih popravaka, ali bez evidentnih znakova
prokiSnjavanja u trenutku pregleda.

Vanjska stolarija i fasada

Fasada je Zbukana, bez toplinske izolacije, s vidljivim tragovima dotrajalosti. Vanjska stolarija je kombinacija
starije drvene stolarije i djelomi¢no zamijenjene PVC stolarije. Ulazna vrata su novijeg datuma. Natkrivena
veranda izvedena je s drvenim stupovima oslonjenima na zidane parapete od opeke.

Unutarnji raspored i obrade

Unutarnji prostori obuhvacaju osnovne stambene prostorije (boravak/spavaonice, kuhinja s blagovaonicom,
sanitarni ¢vor). Podovi su izvedeni preteZito od keramickih plo€ica i starijih podnih obloga. Zidovi su Zbukani i
bojani, dijelom obloZeni dekorativnim oblogama. Stropovi su ravni, djelomi¢no spusteni, s vidljivim instalacijama.

Instalacije

o Elektricne instalacije: postojece, starije izvedbe
o Vodovod i odvodnja: prikljucak na javnu mrezu
«  Grijanje: nije evidentiran centralni sustav grijanja
« Topla voda: osigurana putem elektricnog bojlera

Stanje odrzavanja

Gradevina je djelomi¢no odrzavana, ali ukupno gledano zastarjele tehni¢ke opremljenosti i razine uredenosti, te
zahtijeva znaCajna ulaganja u obnovu i modernizaciju kako bi zadovoljila suvremene standarde stanovanja.

LIP PROCJENE D.O.0.
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Pomocéne gradevine

Na terenu je evidentirana pomoc¢na gradevina, medutim ista nije upisana u zemljiSnim knjigama, nije obuhvacena
uvjerenjem o starosti gradevine, niti je za istu predo¢ena odgovaraju¢a dozvola. Slijedom navedenog, pomo¢na
gradevina nije predmet ove procjene.

KLIMATSKI | OKOLISNI RIZICI

FiziCki rizici

Europskim zelenim planom iz 2019.9. Zeli se osigurati tranzicija i postizanje klimatske neutralne Europe do 2050.
g. Prvi i aktualni Europski zakon o klimi donesen je 2021. g. ¢ime su se drzave Clanice EU obvezale da ¢e do
kraja 2030.g. smanjiti neto emisiju staklenickih plinova u EU za najmanje 55% u odnosu na razine iz 1990.g.
Prelazak na niskougljicno i kruznije gospodarstvo predstavlja rizike i prilike za gospodarstvo i financijske institucije,
dok materijalna Steta koju uzrokuju klimatske promjene i degradacija okoliSa mogu uzorokovati 0§ utjecaj na
realno gospodarstvo i financijski sustav. Dono$enjem Akcijskog plana o financiranju odrZivog rasta, veliku ulogu
u postizanju klimatski neutralnog kontinenta, Europska komisija dala je financijskim institucijama.

Europska centralna banka (ESB) objavila je 2020. godine Vodi€ o klimatskim i okoliSnim rizicima u kojima rizici
predstavljaju rizike ekstremnih vremenskih uvjeta koji se mogu pojaviti na odredenoj lokaciji te mogu loSe utjecati
prijelaza prema niskougljicnom i okoliSno odrZivijlem gospodarstvu (prijelazni rizici).

Procjenjena razina pojedinog fizickog rizika temelji se na lokaciji predmetne nekretnine i specificnim
karakteristlkama nekretnine (namjena, stanje i starost nekretnine, izvrSena rekonstrukcija, energetske ili staticka
obnova i dr.). Karakteristike nekretnine utvrdene su vizualnim pregledom, posebne analize kvalitete ugradenih
materijala i izvedbe nisu radene.

U sferi nekretnina kojima se procjenjuje trziSna vrijednosti, sagledava se potencijalna moguénost pojave
ekstremnih vremenskih uvjeta poput poplave, suse i pozara na predmetnoj lokaciji. U opsegu fizikih rizika
sagledava se i predvidena moguénost pojave potresa na predmetnoj lokaciji, obzirom je podruéje RH specifiéno
s velikom mogucénoS$¢u veceg broja potresa koji mogu znatno utjecati na vrijednost nekretnina, a sve sukladno
preporukama Europske komisije kojima se daje sloboda zemljama da ovisno o vlastitim specifiénostima odrede i
prate kljucne rizike koji mogu biti od utjecaja.

Potres

Rizik potresa odreduje se na temelju lokacije predmetne nekretnine i web preglednik javno dostupnih karta
potresnih podrucja RH, s vjerojatnoS¢u pojave potresa kroz vrsno ubrzanje tla tipa A, s vjerojatnos¢u premasaja
10% u 50 godina. Karte su javno objavljane i dostupne na web stranicama SveuciliSta u Zagrebu, Geofizicki odjel,
PMF. Prema kartama, a za potrebe procjene rizika za Banku, kategorizira se vrSno ubrzanje s najve¢im mogucim
rizikom za pojavu potresa, odnosno vrsno ubrzanje s najmanjom mogucéno$¢u pojave rizika.

Uz karakteristike lokacije u obzir se uzimaju karakteristike nekretnine, pri ¢emu su najugrozenije nekretnine
gradene prije 1964.g. koje nisu obnavljane, bez proraduna statiCke otpornosti, odnosno najmanji rizik imaju
nekretnine gradene 2007.9. koje posjeduju Uporabnu dozvolu.

LIP PROCJENE D.O.0.
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Pozar

Rizik poZara odreden je lokacijom i namjenom nekretnine, pri Cemu su najugrozenije nekretnine poljoprivredne
namjene izvan urbaniziranih prostora, dok su manjeg rizika ostale nekretnine, odnosno zanemarivog rizika
nekretnine gradene u urbaniziranim podrucjima bez obzira na godinu gradnje.

Susa

Rizik suSe odreden je lokacijom i namjenom nekretnine, pri ¢emu su najugrozenije nekretnine poljoprivredne i
industrijske namjene dok su sve preostale nekretnine manjeg ili zanemarivog rizika.

Poplava

Opasnost od poplave odreduje se na temelju lokacije predmetne nekretnine i web preglednik javno dostupnih
karta opasnosti od poplava objavljen na web stranicama Hrvatskih voda. Uz karakteristike lokacije u obzir se
uzimaju karakteristike nekretnine, pri Cemu su najugrozenije nekretnine poljoprivredne namjene, hale, proizvodni
pogoni i obiteljske kuce, dok je na prestale nekretnine kao $to su stanovi na viSim katovima utjecaj maniji.

Prijelazni rizici

Prijelazni rizici odnose se na financijske gubitke koji proizlaze iz prijelaza prema niskougljicnom i okoliSno
odrZivilem gospodarstvu Sto u sferi nekretnina znaci buduce ulaganje kako bi se zgrada dovela do energetski
prihvatljive razine propisane aktualnom regulativom. Prijelazni rizik direktno je povezan s energetskim razredima
zgrade (Q"H,nd) navedenim u energetskim certifikatima.

Za nekretnine koje posjeduju energetski certifikat, kao najriziCnije odredene su nekretnine energetskog razreda
G, E i F za koje zakon u buduénosti propisuje energetsku obnovu i poboljanje energetskih svojstava, dok su
zanemarivog rizika nekretnine energetskog razreda A+, A i B koje se smatraju energetski zadovoljavajuce i za
koje se ne predvidaju dodatni financijski gubici. Za nekretnine koje ne posjeduju energetski certifikat, odredivanje
riziCnosti odreduje se temeljem iskustva, stanja nekretnine i izvrSenog oCevida.

LIP PROCJENE D.O.0.
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m—C\CjENE HiziCnosti nekretnine

Fizicki i prijelazni rizici kategorizirani su u 5 podskupina ovisno o izlozenosti riziku, pri é¢emu najveéi rizik
(vrlo riziéno) predstavlja ocjena 1, odnosno najmaniji (zanemariv rizik) predstavlja ocjena 5.
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IZRACUN POVRSINA

Za izraCun odnosa vrijednosti povrsina koristena je plostina povrsina proracunata prema tocki 5.1.7. norme HRN
ISO 9836:2011 i koeficijenti korisne vrijednosti povrsSina iskazani u Prilogu 1. Pravilnika o metodama procjena

nekretnina:
e NARODNE NOVINE -

SLUZBENI LIST REPURLIKE HRVATSKE

PRILOG 1. Za dio garaze svijetle visine = 1.0 < 2,2 m ve¢ postejeci koeficijent
; . . mnodi se s k = 0,75

KOEFICITENTT KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA Za dio paraie svijetle visine = 0,3 < 1,0 m ved postojeci koeficijent

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI mnodi se s k = 0,30

POVRSINA - STAMBENI PROSTORI Za paraina parking mjesta koje imaju uvedene instalacije vedovoda,

odvodnje te struje, (s vlastitim instalacijama rasvjete i uticnica), na

S]"‘M EEE:] PRL‘:STOR koeficijent postojeci koeficijent dodaje se k = +0,1

AL = :’jﬁ 2 3'0 L 100 Za paraina parking mjesta koje imaju uvedens instalacije vodovo-

vidna = 21 m < L6 m 0.0 da, odvednje, centralnog grijanja (radijatori) te struje, (s vastitim

visina=z15m<3lm 0,75 instalacijama rasvjete i uticnica), na posivjeci koeficijent dodaje se

vising = 0,3 m < 1,5 m 0.30 k= +0.2

visina = 50 m 1,50

Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana)| 0,75 B) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI

POVRSINA - POSLOVNI PROSTORI

SPREMISTA kneficijent Spremifta poslevnih prostora obrafunavaju se po istom modely kao

vising = 2,2 m < 50 m 0,50 Spremista stamova.

vising = 1,0m < 2,2 m 0,35 Terase, predvriovi, balkoni i loggie poslovnih prostora obradunavaju

visinz = 0,30 m <10 m 015 se po istom model kao terase, predvrtovi, balkoni i loggie stanova.

Visina = 5,0 m 075 Parkiralidta i garaina mjesta poslovnih prostora ohraéunavaju se po

istom modelu kao parkiralitta i garaina mjesta stanova.

TERASE, PREDVRTOVI, BALEONI, LOGGIE koeficijent I. POSLOVNI PROSTORI U STAMBENO-POSLOVNIM GRA-

terasa u reradi, spojena na stan 0,25 DEVINAMA

terasa izvan rgrade - oplocana, u predvrtu ili uz zgra-| 0,20 Poslovni prostori uredske namjene imaju isti koefici-

du, spojena na stan, ali koja nije gradevinski dio kon- jent kao i trpovatko-ugostiteljsko-javne namjene koeficijent

strukcije zorade ] visima = 26m < 40 m 100

predvrt izvan zgrade, spojen na stan, ograden vrtnom| 0,10 visimaz=1,5m=26m 0,75

ogradem, nenatkriven, zelena povriina (travnjak, hor- Visina = 030 m < 1,5 m 0,30

tkuhurg) _ visina > 4,0 m 1,50

balkon, T“’-“aﬂ_‘”"f“- spajen na stan _ 0,15 Galerija u poslovnom prostoru (prostor otvoren prema| 0,73

balkon, n:_hlkm‘gn AB plocom imad (npr. s gorojim| 0,50 ostatky posloviog prostora)

balkonom), spojen na stan

balkon, natkeiven metalnom, drvenom il slicnom de-| 0,35 I1. POSLOVNI PROSTORI U POSLOVNIM GRADEVINAMA

Loggia (matkriveni vanjski plrusj:mjr SpOjen na stan ogra 0,75 ILa. UREDSKA NAMJENA koeficjent

- 7 —

den s najmanje dva vanjska zida rprade pune visine) 1”,5!”1 226m<50m ]"E?

Nagin ohrat ifienih situaciia _ kombinaci ih slucaieva: visina = 1,0m < 2.6 m 0,75
in obratuna specificnih situacija - kombinacia raznih slucajeva: visina = 030 m < L0 m 0,30

Do balkona je natkriven, a dio je omeden s naimanje dva vanjska Visin = 5,0 m 1,50

rida zgrade = svaki dio se obrafunava s gore definiranim koeficiien-

tima, ratuna se ghroj tako proizatlih povriing ILh. TRGOVACKO-UGOSTITELJSKA NAMJENA (ukljucivo sve ko-

PARKIRALISTA I GARAZNA MJESTA (minimalne mercijalne sadriaje s jamim radom sa strankama)

svijetle visine = 2,2 m) koeficijent visinax26m < &0m 1,50

parking mijesto na vanjskoj nenatkrivenoj otvorenoj| 0,20 visina = 1,0m < L6 m L

POVIEin visina = 0,30 m < L0 m 0,50

pa:kjr‘;g miesto na vanjskoj otvorens) povrdin natkri-| 030 vising = 6, 2,00

veno drvenom ili metalnom nadstreinicom

parking mjesto u zajednickoj garadi u zgradi - neo-| 0,50 ILc SKLADISNA / SERVISNA | PROIZVODNA NAMIENA

gradenn _ : visina = 2,6 m < 50 m 0,50

parking mijesto u zajednickoj parafi u zgradi - ograde-| 0,50 Visina = 1,0 m < 26 m 0.3

0 cgllcnuTn mrezom ]lI.I_HE[. nom pregmdgm Vism =030 m < L0m 015

parking miesto u zajednickoj garafi u zgradi - ograde-| 0,60 sina = 50 m < 80 07

no zidanim zidom s vratima 1”_5!”“:' 20 M= B0 m 1k

parking mjesto u zasebnoj garadi u zgradi - ogradeno| 0,60 vising > 3,0 m 100

tidanim zidom s vratima

U poslovnim gradevinama kombiniranih sadriaja - sanitarnd évoro-

Posehni slulajevi za garaina parking mjesta - odstupanja od nave- | vi i uredski prostori unutar skladiéno/proizvoedno/servisne namjene
denih koeficijenata: obratunavaju se s istim koeficijentima kao za uredske prostore.
LIP PROCJENE D.O.0.

procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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Dio gradevine Podna povrsina Koeficijent Obracunska povrsina
Prizemlje 125 m? 0,80 100,00 m?
Veranda 15 m? 0,50 7,50 m?
Tavan 125 m? 0,35 43,75 m?
UKUPNO 265 m? — 151,25 m?
PRAVNI STATUS

Nekretnina je uredno upisana u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Zlataru, ZemljiSnoknijizni odjel Donja Stubica,
u k.o. Stubicka Slatina, ZK ulozak 9970, s upisanim vlasnistvom 1/1.

U zemljisnim knjigama upisana je stambena kuca za koju je evidentirana zabiliezba uporabne dozvole za
gradevine izgradene do 15. veljace 1968. godine, Cime se ista smatra zakonito izgradenom. U katastarskom
operatu gradevine nisu ucrtane, Sto ne utjeCe na zakonitost predmetne kuce.

Na nekretnini postoji pomocna gradevina koja nije upisana u zemljiSnim knjigama, nije obuhvacena uvjerenjem o
starosti niti je za istu predo¢ena odgovaraju¢a dozvola, te ista nije predmet ove procjene.

METODE PROCJENE
Prikaz opcih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

Trziste stambenih nekretnina u Hrvatskoj biljeZi kontinuirani rast od 2016. godine, s izrazenijim rastom u urbanim
sredinama koje su fleksibilnije reagirale na promjene trziSnih okolnosti. Inflacija, povijesno niske kamatne stope
te drzavne subvencije pridonijeli su povecanju potraznje i posljediénom rastu cijena stambenih nekretnina, kako
u Hrvatskoj, tako i u vecem dijelu Europe. Stambene nekretnine ostaju medu najpoZeljnijim investicijama zbog
stabilnosti koju nude investitorima.

Tijekom 2022. godine zabiljeZen je nagli porast traZenih cijena stambenih nekretnina, koji je potaknut manjkom
ponude, novim krugom drzavnih subvencija te povijesno niskim kamatnim stopama. U kombinaciji s inflacijom
izazvanom pandemijom COVID-19 i poremec¢ajima u globalnim lancima opskrbe, cijene energenata i
gradevinskog materijala dodatno su rasle. Zbog povecanih troskova gradnje, novogradnja, osobito na atraktivnim
lokacijama, postala je teSko dostupna velikom dijelu stanovnistva.

Ulazak Hrvatske u eurozonu i uvodenje eura poCetkom 2023. godine takoder je znaCajno utjecao na trziste.
Uvodenje eura smanijilo je valutne rizike, ali je ujedno povecalo atraktivnost trziSta za strane investitore. U
narednom periodu ocekuje se da Ce trziSte novogradnje ciljati na kupce s visokom plateznom modéi, $to bi moglo
dovesti do zasi¢enja tog segmenta. S druge strane, postoji nedostatak ponude za nekretnine namijenjene kupcima
nize i srednje platezne moci, Sto otvara prostor za potencijalne investicije u pristupaénije nekretnine.

LIP PROCJENE D.O.0.
prociene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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Tijekom 2024. godine trziste starije gradnje pokazuje znakove stagnacije, s mogucim korekcijama cijena prema
dolje, posebno u manje atraktivnim i ruralnim podrucjima. OCekuje se da Ce se starija gradnja, koja ne nudi
energetsku ucinkovitost i moderan dizajn, teZe natjecati s novim projektima.

Graf 1. Prikaz kretanja trazenih cijena stambenih nekretnina

Meduvremenski Indeksi Cijena Stambenih Nekretnina (2002 - 2024)
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Nova saznanja i trendovi

1. Energetska ucinkovitost kao kljuéni faktor
U 2024. godini raste interes za nekretnine s vecom energetskom ucinkovitoS¢u, posebno u kontekstu
sve vi§ih cijena energenata. Nekretnine koje ne zadovoljavaju moderne standarde (npr. Energetski
certifikat B i viSe) suoCavaju se s dodatnim pritiskom na sniZavanje cijena.

2. Povecana potraznja za ruralnim i suburbanim nekretninama
Nakon pandemije, raste potraznja za nekretninama izvan gradskih sredista, posebice za obiteljske kuce
s okuénicom. Ovaj trend se nastavlja, osobito kod kupaca srednje platezne modéi koji traZe povoljnije i
prostranije stambene opcije.

3. Oporavak komercijalnih nekretnina
Trziste komercijalnih nekretnina, posebno u segmentu maloprodaje i logistike, pokazuje znakove
oporavka nakon pandemije. Porast e-trgovine potice potraznju za skladisnim i logistickim prostorima,
dok se u maloprodaji vide promjene u strukturi najma.

Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih katastarskih estica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojeCe, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
Clanak 24. ZOPVN-a

(1) Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mijesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

LIP PROCJENE D.O.0.
prociene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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Procjena vrijednosti NEKRETNINE poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. poredbenom metodom transakcija ili prodaja, {j.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje. Prilagodbe u usporedivanju vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli€ini i obliku parcele, infrastrukturi, mogucnosti gradnje zoni,
itd. Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku
fiziCku jedini€nu mjeru, Sto je obiéno 1m2 povrSine (gradevine ili zemljista). Procjena vrijednosti nekretnine
poredbenom metodom primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala,
jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.

lzvor podataka potrebnih za izracun vrijednosti poredbenom metodom - podaci s eNekretnina dostupnih na
internetu https://nekretnine.mgipu.hr:

Informacije

Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»
» |3

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2057220
Datum pregleda 30.1.2026.
Vit nekaetiine E‘I'J/(K:I:B(%l"lé)l\ ZGRADA - OBITELISKA
1D PN (PU) 5212611
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA 7 :
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.02.2024 - - . K'g?gf !‘(0‘
Povrsina u prometu 2.148,00 . if‘Sl o
Vrijednost nekretnine (KN) 241.104,00 - * / zupanya
Vrijednost nekretnine (EUR) 32.000,00 1 e -
Datum ugovora 05.02.2024
POREZI:

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

¢ PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok SIUBICKA SLATINA. -

GRADEVINSKO

v. = v GP - GRADEVINSKA PODRUCIA

PreteZita namjena cjenovnog bloka NASELIA

4 EEEE——— >

Informacije 2|O[%
Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena A&
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2191674
Datum pregleda 30.1.2026.
Vists nekreffing %}(\:P:Ii%l‘:(/; ZGRADA - OBITELJSKA
ID PN (PU) 5387641
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.10.2024
Povrsina u prometu 2.015,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 50.000,00
Datum ugovora 13.09.2024
POREZI:
* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok IGRISCE - GRADEVINSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka CR-SRADEVINAt: PODRDCIA
NASELJA (GPN) v
4 »

LIP PROCJENE D.O.0.
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Informacije x|o
b zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena a
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2216913
Datum pregleda 30.1.2026.
. STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA
Vrsta nekretnine KUCA (OK)
ID PN (PU) 5426519
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.11.2024
Povrsina u prometu 1.945,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 30.000,00
Datum ugovora 23.10.2024
POREZI:
* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok IGRISCE - GRADEVINSKO
= 2 x GP - GRADEVINSKA PODRUCIA
PreteZita namjena cjenovnog bloka NASELJA (GPN)

4 »

Izvedeno je meduvremensko izjednacenje poredbenih transakcija pomocu baznog indeksa (3. tromjesecje 2025.
g. Drzavnog zavoda za statistiku):

Naowvi Postojeci Grad

Godina Tromjesecie J—— . Zagreb Jadran Ostalo
2020 a 128 25 107,69 132,12 140,79 126,39 109,31
Q2 130 57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,590
Q3 12975 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132 95 108,66 137,45 145 45 127.61 119 44
2021 a 134 19 113,37 138,20 145 43 132,80 115,71
Qa2 139.03 118,77 143,00 152,55 13434 122147
Q3 141 44 120,30 145 56 154,60 138,18 122 .62
Q4 144 99 124,98 148,97 168,32 142 51 124 37
2022 a 152 25 136,43 155,53 168,63 147 .28 132,32
Q2 167 94 137,66 162,01 175,12 161,52 140,80
Q3 162 44 141,23 166,69 182,31 165,80 139,65
Q4 170,11 145 65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023 at 173 56 146,93 178,82 193,34 166,65 154 22
Q2 179 63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186 24 161,09 193,11 206,63 179,04 167 17
2024 a 189 41 156,03 195,82 210,30 181.47 170,84
Q2 197 53 163,11 204 12 218,40 188,98 180,96
Q3 20219 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
Q4 205,01 167,68 212 25 226,36 195,50 189,84
2025 a 214 18 178,35 220,66 237,37 201,93 202 52
Q2 223 65 181,03 23218 245 11 212,31 213,86
a3 23007 185,81 238.99 257,03 213.36 222 36

Q4

lzvor: DZZS
LIP PROCJENE D.O.0.
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI KUCE POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb

. . . Jedinica lokalne Katastarska Povrsina kuce Povrsina ) B )
Dan vrednovanja Cjenovni blok . . 2 L. 2 Namjena Opce stanje
samouprave Cestica (m?) okuénice (m”)
KRUSLJEVO
30.1.2026 SELO - Oroslavie S:u2b1|;ka1 ZS}aet/ifma 151,25 518,00 stambena loSe
GRADEVINSKO
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja . . Jedinica lokalne | Jedini¢na cijena Povrsina kuce Povrsina ) ) )
# Cjenovni blok 2 2 . 2 Namjena Opce stanje
ugovora samouprave (€/m?) (m?) okuénice (m?)
IGRISCE ) oy
1 23.10.2024 GRADEVINSKO Oroslavje 275,23 109,00 1.463,00 stambena prosjec¢no
IGRISCE ) .
2 13.9.2024 GRADEVINSKO Oroslavje 390,63 128,00 1.284,00 stambena prosje¢no
STUBICKA
3 5.2.2024 SLATINA Oroslavje 370,37 86,40 2.148,00 stambena prosje¢no
GRADEVINSKO
MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . .
Jediniéna cijena predmetne Datum sklapanja | Bazniindeks na | g i yops na - Meduvremenski izjednacena
# 2 . kupoprodajnog dan sklapanja . | Korekcijski faktor I " 2
(€/m?) nekretnine ugovora Kkupoprodaie dan vrednovanja jedni€na cijena (€/m®)
(Zagreb, Jadran, 9 pop )
Ostalo)
1 275,23 23.10.2024 180,96 1,050 288,90
2 390,63 Ostalo 13.9.2024 180,96 189,95 1,050 410,03
3 370,37 5.2.2024 170,84 1,112 411,80
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine Interkvalitativho
2 Jedini¢na cijena . . Ukupni koeficijent izjednacena
(€/m?) Mikrolokacija Povrslna Povfstna Tip i naéin gradnje Ostalo obiljeZja jedini¢na cijena
kuce okuénice 2,
(€/m?)
1 288,90 = 1,00-isto = 1,00 -isto = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00 -isto 1,00 288,90
2 410,03 = 1,00 -isto = 1,00 -isto = 1,00 -isto = 1,00-isto = 1,00 -isto 1,00 410,03
3 411,80 = 1,00 -isto =» 1,00 -isto = 1,00 -isto = 1,00 -isto = 1,00 -isto 1,00 411,80
STATISTICKA OBRADA
Jedini¢na cijena Relatlvpo Apsolut.no Kontrola
# (€/m?) odstupanje od odstupanje od odstupanja
prosjeka (%) prosjeka (€Im2)
1 288,90 -22% 81,34 Zadovoljava
2 410,03 11% 39,79 Zadowoljava
3 411,80 11% 41,56 Zadovoljava
370,24 prosjek 99,63 pravilo 2-sigma
. Jedini¢na Trzi$na vrijednost
Nekretnina Si 2
vrijednost (€/m?)|  Fovrsina (m) ©
Stambena zgrada 370 151,25 55.999
Ukupno 151,25 55.999
TrziSna vrijednost (€) zaokruzeno 56.000
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Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem uvidaja na nekretnini i dostavijene
dokumentacije od strane NaruCitelja procjene. Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se
odgovarajuce odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa i to
kako slijedi:

Podrucje procjene vrijednosti nekretnina

Zakoni
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 78/15)

Zakon o prostornom uredenju
(,Narodne novine* broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji
(,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine* broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine®, broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - prociSceni tekst, 94/17-ispravak procis¢enog teksta)

Zakon o zemljiSnim knjigama
(,Narodne novine®, broj: 63/19)

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade
("Narodne novine", broj: 74/14, 69/17, 98/19)

Zakon o upravnim pristojbama
(,Narodne novine* broj 115/16)

Uredbe
Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(,Narodne novine* broj 115/15)

Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 28/19)

Uredba o Tarifi upravnih pristojbi
(,Narodne novine* broj 92/21, 93/21, 95/21) - stupa na snagu 1. rujna 2021.

Pravilnici
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 105/15)

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina
(,Narodne novine* broj 68/20) - stupio na snagu 20. lipnja 2020.

LIP PROCJENE D.O.0.
prociene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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Pravilnik o nacinu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(,Narodne novine* broj 93/17)

Zakonodavstvo EU

Direktiva 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vije¢a od 4. veljace 2014. o ugovorima o potroSackim kreditima
koji se odnose na stambene nekretnine i 0 izmjeni direktiva 2008/48/EZ i 2013/36/EU i Uredbe (EU) br. 1093/2010
Tekst znacajan za EGP

(Sluzbeni list Europske unije L 60, 28.2.2014., str. 34)

Ostali dokumenti i informacije

Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2019. javno je dostupan putem Geoportala ISPU-a, kroz izbornik NIPP odabirom
vanjskog sloja MPGl, Plan pribliznih vrijednosti

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2020.
Pregled trZista nekretnina Republike Hrvatske 2019.
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji

HRN ISO 9836:2011 (Informacija o normi — HZN)

Tablice aktuarske matematike
(,Narodne novine“ broj 17/13)

05.06.2019. - Primjena i nadzor nad provedbom odredbi Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina: ustrojavanje
strucnih sluzbi i broj potrebnih sluzbenika

24.04.2019. - Raspolaganje imovinom u vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, uputa

19.11.2018. - Upute procjeniteljskim povjerenstvima zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada za pregled
zaprimljenih procjembenih elaborata

13.09.2018. - Stanovi u vlasnidtvu Zupanije odnosno velikog grada, uputa
20.07.2018. - Smjernice za procjenu vrijednosti golfskih igralista

02.07.2020. — Preporuke za primjenu Pravilnika o registru Stete od prirodnih nepogoda za procjenu Stete na
gradevinama

06.11.2015. - Informacije zupanijama i velikim gradovima o najce$¢im pogreSkama prilikom izrade procjene
vrijednosti nekretnina — razlozi za ne prihvacanje procjembenih elaborata

14.09.2015. - Uputa Zupanijama i velikim gradovima o primjeni Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

Prijava u Informacijski sustav eNekretnine
Geoportal ISPU-a

LIP PROCJENE D.O.0.
prociene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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ZAKLJUCAK
Temeljem izradenog elaborata procjene utvrduje se vrijednost nekretnine:
Nekretnina Jedini¢na | PovrSina | TrZiSna
vrijednost | (m?) vrijednost
(€/m?) €
Stambena zgrada 370 151,25 55.999
Ukupno 151,25 55.999
TrZis$na vrijednost (€) zaokruzeno 56.000

Procijenjena trzi$na vrijednost ne uzima u obzir troskove potencijalnog kupca, nisu uracunati troskovi prodaje, koji mogu biti znatni, niti porezne obveze
na promet nekretninama (ukljuéujuci i PDV) koje mogu nastati prilikom prodaje. Ne uzimaju se u obzir nikakve naknade za troskove prijenosa pri prodaji
nekretnina (bilo da ih placa prodavac ili kupac), jer oni ¢esto ovise o strukturi kupoprodaje, niti se uzimaju bilo kakve kamate koje bi kupac ili prodavatelj

bio duZan platiti.

LIP PROCJENE D.O.0.
prociene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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FOTODOKUMENTACIJA
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RJESENJE O IMENOVANJU SUDSKIM VJESTAKOM

0

3

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILJIE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/825
URBROJ: 314-03-03-02/02-24-05

Zagreb., 13. studenog 2024.

Ministarstvo pravosuda. uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276.
na temelju clanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine™. br. 28/13.. 33/15..
82/15.. 82/16.. 67/18.. 21/22.. 16/23.. 155/23. i 36/24.). povodom zahtjeva Ive Lecher. struénog
specijalista inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Ulica Slavka Batusica 41. OIB: 12186589777,
u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIE

I Iva Lecher, struéni specijalist inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Ulica Slavka
Batuica 41. OIB: 12186589777, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucja
gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina, s danom 26. studenog 2024.

Il Danom izvrsnosti ovog rjesenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Iva Lecher. struéni specijalist inZenjer gradevinarstva iz Zagreba. podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, ovjerenu presliku diplome Tehnickog
veleuCilidta u Zagrebu kojom je stekla struéni naziv struénog specijalista inZenjera
gradevinarstva, elektroniéki zapis o pedacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrdu poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opcinskog suda da se protiv nje
ne vodi kazneni postupak za kazneno dielo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti
i popis predmeta u kojima je obavila vjestatenja.

Uvjeti za imenovanje za stainog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drZavljanin drZave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrsen
preddiplomski i diplomski sveudilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéili$ni
studij ili specijalisti¢ki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrudju vieStadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilidnog studija ili integriranog

R T TR

S14]UPI710032401825(5
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DOKUMENTACIJA
o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DONJA STUBICA
Stanje na dan: 30.01.2026. 09:14
Katastarska opéina: 304948, STUBICKA SLATINA Broj ZK uloska: 9970
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-15805/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske éestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske Brtl D. katastarske éestice/Naéin uporabe zgrade, naziv Puu:‘.zl na/ PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 1216/2 7 KOD KUCE 68
DVORISTE 68
2. 1217 7 KOD KUCE 450
KUCA | DVORISTE 403
DVORISTE 47
UKUPNO: 518

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 03.10.2022.g. pod brojem Z-11737/2022

Prvenstveni red upisa: Z-8609/2022
21 ZABILJEZBA, UPORABNA DOZVOLA 7ZA GRADEVINE IZGRADENE DO 15. VELJACE 1968.
GODINE UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO UREBDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA
DONJA STUBICA, KLASA: UP/I-361-05/17-30/000178, URBROJ: 2140/01-08/2-17-0009 OD
24.04.2017, priloZena je za kudu sagradenu na kébr. 1217,

B
Viastovnica
Rbr. Sadraj upisa |Primjedba
3. Vlasnicki dio: 11

ELF MONT-BAU D.0.0. U STECAJU, OIB: 46817975063, GOLJACKI BREG 36, 10000 ZAGREB

Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 16.10.2025.g. pod brojemn Z-14574/2025

na3d (3.1}

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU
ST-1750/2025 16.10.2025, zabiljeZuje se citirano rjieSenje kojim je pokrenut postupak radi utvrdenja
pretpostavki za otvaranje steajnog postupka

21 Zaprimljeno 06.11.2025.9. pod brojem Z-15805/2025

na 3 (3.1}

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU ST-1750/2025-11 06.11.2025, zabiljeZuje se
postupak otvaranja steajnog postupka

Ispis iz BZP-a (datum i vrijgme izrade) 30.01.2026. 09:19:34 Slranica: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 304948, STUBIEKA SLATINA Broj ZK ulo3ka: 9970
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos |Prlm]edha
1.
1.1 Zaprimljeno 27.08.2024.g. pod brojem Z-10321/2024 72.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OD
26.08.2024.G. KOJI JE SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZNIKU GORANI
BLAIC HEBRANG POD POSL.BROJEM: OV-5254/2024 27.08.2024, radi
osiguranja novéane traZbine u iznosu od 72.000,00 EUR (slovima:
sedamdesetdvije tisude eura), uvecano za sve ugovorene kamate, naknade i
troSkove, te prema uvijetima iz Ugovora, sve za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

21 Zaprimljeno 05.09.2025.g. pod brojem Z-12482/2025 41.898,26 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U ZLATARU, POSL. BR. OVR-684/2025 OD 04.09.2025, PRIJEDLOG ZA
OSIGURANJE OD 03.09.2025, radi osiguranja novéane traZbine predlagatelja
asiguranja u iznosu od 41.698,26 EUR sa zakonskim zateznim kamatama,
troskova ovrinog postupka sa zakonskim zateznim kamatama tekucim od dana
donofenja pa do namirenja sve pobliZe opisano u RjeSenju o osiguranju od
04.09.2025. i Prijedlogu za osiguranje od 03.09.2025., za Korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED ZAGREB, OIB: 52634238587

2.2 Zaprimljeno 05.09.2025.g. pod brojem £-12482/2025 na 2.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U ZLATARU, POSL. BR. OVR-684/2025 OD 04.09.2025,
PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE OD 03.09.2025

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 30.01.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijame izrada) 30.01.2026. 09:15:34 Stranica: 2
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