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40000 Cakovec, Ivana pl. Zajca 17
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Cakovec, 23.11.2020.god.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
St- 1577/20

IZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU

Stec¢ajne mase iza FUNDUS NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju

I

Nastavak steCajnog postupka radi nad Ste¢ajnom masom iza Fundus nekretnina d.0.0. U stecaju, Zagreb,
Radnicka cesta 1/a, OIB:25091029513 ( u daljnjem tekstu: stecajni duznik) odreden je dana 1.10.2020.
god.

Sa biv§im direktorom steajnog duznika bezuspjeSno smo pokusali stupiti u kontakt, pa smo zato
predlozili Trgovackom sudu, da mu nalozi da steCajnom upravitelju preda poslovne knjige stecajnog
duZznika.

Sud je to ucinio svojim zakljuckom od 5.11..2020. god., ali on po njemu nije postupio.

Jedina poznata imovina stecajnog duznika je trazbina prema drustvu Fundamentum d.o.o. u stecaju, Pula,
Portara 8 ( u daljnjem tekstu: Fundamentum) iznosu od 7.135.862,81 kuna koja je osigurana
fiducijarnim prvom vlasnistva na slijede¢ima nekretninama:

- zk. ulozak 16395, k.o. Pula, kat. Cest. br. 5186/38 kolektivna stambena zgrada, dvoriste uz stambenu
zgradu, Gortanova ulica 34, pod.ul. 1-27 povrSine 902 m2:
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- 1. Suvlasni¢ki dio: 69/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)-s kojim je povezano pravo  vlasnistva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - stan ozna¢enom slovom "A" koji se nalazi u prizemlju
zgrade, povrSine od 69,07 m2, koji se sastoji od: ulaza/hodnika, kupaonice, dvije sobe, dnevne
sobe/blagovaonice/ kuhinje, lode, drvarnice "1" u podrumu i kuénog vrta, sve to u Planu posebnih
dijelova zgrade obojano svjetloplavom bojom

2. Suvlasni¢ki dio: 33/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)-s kojim je povezano pravo vlasnitva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - stan oznacenom slovom "B" koji se nalazi u prizemlju
zgrade, povrSine od 32,84 m2, koji se sastoji od: ulaza/dnevne sobe/blagovaonice/kuhinje, kupaonice,
lode, drvarnica "2" u podrumu, kuénog vrta, te vanjskog parkiraliSnog mjesta, sve to u Planu posebnih
dijelova zgrade obojano plavom bojom

3. Suvlasni¢ki dio: 47/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)-s kojim je povezano pravo vlasnitva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - stan ozna¢enom slovom "C" koji se nalazi u prizemlju
zgrade, povrsine od 46,65 m2, koji se sastoji od: hodnika/dnevne sobe/blagovaonice/kuhinje, kupaonice,
sobe, lode, drvarnice "6" u podrumu i ku¢nog vrta, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano
tamnoplavom bojom

4. Suvlasnicki dio: 70/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)-s kojim je povezano pravo vlasnistva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - stan oznacenom slovom "F" koji se nalazi na I katu zgrade,
povrSine od 69,70 m2, koji se sastoji od: ulaza/hodnika, kupaonice, dvije sobe, dnevne
sobe/blagovaonice/kuhinje, lode, drvarnice "7" u podrumu, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade
obojano zutom bojom

5. Suvlasni¢ki dio: 33/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)-s kojim je povezano pravo vlasniitva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - stan ozna¢enom slovom "G" koji se nalazi na I katu zgrade,
povrsine od 32,60 m2, koji se sastoji od: ulaza/dnevne sobe/blagovaonice/kuhinje, kupaonice, lode,
drvarnice "3" u podrumu, te vanjskog parkiraliSnog mjesta, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade
obojano svjetlonarancastom bojom

6. Suvlasni¢ki dio: 56/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) -s kojim je povezano pravo vlasnistva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - stan ozna¢enom slovom "H" koji se nalazi na I katu zgrade,
povrsine od 55,76 m2, koji se sastoji od: hodnika, dnevne sobe/blagovaonice/kuhinje, kupaonice, sobe,
lode i verande, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano oker bojom

7. Suvlasnicki dio: 64/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)- s kojim je povezano pravo vlasni§tva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - stan ozna¢enom slovom "L" koji se nalazi na II katu+galeriji
zgrade, povrSine od 64,50 m2, koji se sastoji od: ulaza/dnevne sobe/blagovaonice/kuhinje, kupaonice,
stepenica, ispod stepenica, galerije, terase nenatkrivene, lode, drvarnice "4" u podrumu, sve to u Planu
posebnih dijelova zgrade obojano crvenom bojom

8. Suvlasnicki dio: 85/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)-s kojim je povezano pravo vlasnitva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - stan oznacenom slovom "M" koji se nalazi na II
katu+galeriji  zgrade, povrSine od 85,26 m2, koji se sastoji od: hodnika, dnevne
sobe/blagovaonice/kuhinje, kupaonice, sobe, stepenica, ispod stepenica, galerije, lode, verande, terase
nenatkrivene, te vanjskog parkiraliSnog mjesta, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano
tamnoljubicastom bojom

9. Suvlasni¢ki dio: 8/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) -s kojim je povezano pravo vlasnistva sa



posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - parkiralisno mjesto 5 - koje se nalazi u podrumu zgrade, s
oznakom "PM5", povrSine od 8,48 m2, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano ljubicasto-
bijelom bojom

10. Suvlasnigki dio: 10/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-20) -s kojim je povezano pravo vlasni§tva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - parkiralisno mjesto 6 - koje se nalazi u podrumu zgrade, s
oznakom "PM6", povriine od 9,77 m2, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano tamnoplavo-
bijelom bojom

11. Suvlasnigki dio: 10/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-21) -s kojim je povezano pravo vlasni§tva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - parkiralisno mjesto 7 - koje se nalazi u podrumu zgrade, s
oznakom "PM7", povrSine od 9,70 m2, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano Zuto-bijelom
bojom

12. Suvlasnigki dio: 10/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-22) -s kojim je povezano pravo vlasnitva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - parkiralisno mjesto 8 - koje se nalazi u podrumu zgrade, s
oznakom "PMS8", povrSine od 9,70 m2, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano svjetloplavo-
bijelom bojom

13. Suvlasni¢ki dio: 7/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) -s kojim je povezano pravo vlasni§tva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - parkiralisno mjesto 9 - koje se nalazi u podrumu zgrade, s
oznakom "PM9", povr§ine od 7,50 m2, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano
svjetlonarancasto-bijelom bojom

14. Suvlasnicki dio: 8/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-24)-s kojim je povezano pravo vlasnistva sa
posebnim dijelom koji u naravi predstavlja - parkiraliSno mjesto 10 - koje se nalazi u podrumu zgrade, s
oznakom "PM10", povr§ine od 8,10 m2, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano crveno-bijelom
bojom

15. Suvlasni¢ki dio: 10/1071 ETAZNO VLASNISTVO (E-25) -s kojim je povezano pravo vlasnistva sa
posebnim dijelom Kkoji u naravi predstavlja - parkirali$no mjesto 11 - koje se nalazi u podrumu zgrade, s
oznakom "PMI11", povrsine od 9,83 m2, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano oker-bijelom
bojom

Stec¢ajna masa je gore navedenu trazbinu stekla na temelju ugovora o cesiji zaklju¢enog dana 20.06.2008.
god. sa drustvom Factor projekt d.o.o. Zagreb.

Izvorni imatelj trazbine bila je Gospodarsko — kreditna banka d.d. Zagreb ¢iji je pravni slijednik Veneto
banka d.d. Zagreb koja je trazbinu prenijela na Factor projekt d.o.0. Zagreb.

Veneto banka d.d. je brisana iz sudskog registra 26.11.2018. god.



v

Stecajni postupak nad Fundamentumom otvoren je dana 31.10.2016. god.
Stec¢ajnom upravitelju Fundamentuma dostavili smo obavijest o postojanju razlu¢nog prava.

Iz izvjeS¢a steCajnog upravitelja Fundamentuma proizlazi da je on priznao izlu¢ne zahtjeve
kupcima nekretnina na kojima postoji fiducijarno pravo vlasnistvu Fundus nekretnina jer su oni
isplatili Fundamentumu kupoprodajne cijene za nekretnine - stanove.

U zk. ulozku br. 16395 zemljisno knjizni sud na pojedinim etaZama izvrS$io promjenu
fiducijanta na slijedece osobe:

- Etaza E6: Silva Petronijevi¢ iz Pule, Kandlerova 38

- FEtaza E8: Tomislav Kitoni¢ iz Cazme, Bojana 2

- Etaza E12: Mediana Fides d.o.0. zagreb, Vukovarska 27
- Etaza E21: Silva Petronijevi¢ iz Pule, Kandlerova 38

- Etaza E24: Mediana Fides d.o.0. zagreb, Vukovarska 27
- Ftaza E25: Tomislav Kitoni¢ iz Cazme, Bojana 2

A%

Na pojedinim nekretninama u fiducijarnom vlasnistvu stecajnog duznika nema tereta, ali
postoje zabiljezbe sudskih sporova:

- Trgovacki sud u Zagrebu — P-1922/2011 - spor je okoncan povlacenjem tuzbe. TuZitelj je bio
Fundamentum d.o.o. u steCaju protiv tuzenika Veneto banke d.d. iz Zagreba, Factor projekt
d.o.o. Krk radi utvrdenja prava vlasnistva i uspostave z.k.stanja prava vlasnistva,

- Op¢inski sud u Puli — P-329/2013 - spor je okonéan povlatenjem tuzbe. Tuzitelj je bio
Fundamentum d.o.o. u steCaju protiv tuzenika Veneto banke d.d. iz Zagreba, Factor projekt
d.o.0. Krk i Fundus nekretnina d.o.0. Zagreb,

- Op¢inski sud u Puli — P-179/209 - spor je okon¢an povlacenjem revizije tuzitelja. TuZitelj je bio
Fundamentum d.o.o. u steaju protiv tuZzenika Privredne banke Zagreb d.d. iz Zagreba, Factor
projekt d.o.o. Krk i Fundus nekretnina d.o.0. Zagreb.

- Op¢inski sud u Puli — P-1752/2011 koji ima novi broj P-484/20 - parnica je u tijeku.
Tuziteljica je Nadezhda Temezhnikova iz Velike Britanije, London koju zastupa odvjetnica
Loredana Stok iz Pula, a tuZenici su Fundamentum d.o.o. u ste¢aju, Veneto banke d.d. iz
Zagreba, Factor projekt d.0.0. Krk i Fundus nekretnine d.0.0. u Zagrebu radi utvrdenja prava
vlasnistva i uspostave z.k.stanja prava vlasnistva.
Vrijednost predmeta spora je 255.000,00 kuna.



U odnosu na Fundus nekretnine zahtijeva se izdavanje isprave podobne za brisanje fiducijarnog
prava vlasniStva za etazu 1,217 122.

Stecajni upravitelj je podneskom obavijestio sud da je otvoren postupak naknadne diobe i trazio
prekid postupka, a podredno ( ako sud zaklju¢i da nema uvjeta za prekid postupka) je osporio
tuzbeni zahtjev iz dva razloga: da je stecajni duznik bio savjestan u sjecanju fiducijarnog prava
vlasnistva te da tuziteljica svoju trazbinu nije prijavila u postupak naknadne diobe.

Zbog vece vrijednosti predmeta spora, skupstina vjerovnika bi na temelju ¢lanka 230 stecajnog
zakona trebala dati stecajnom upravitelju suglasnost za preuzimanje ove parnice.

Osim navedenih sporova na pojedinu zk. ulo$cima (E1,E2,E7,E12, E13, E19, E22, E24 su zabiljezeni
odbijeni prijedlozi kupaca stanova za upis prava vlasniStva i brisanje fiducijarnog prava vlasnistva.

Vi

U ste¢ajnom postupku koji se vodi nad Fundamentumom, stecajni upravitelj nece unovéavati nekretnine
na kojima je zasnovano fiducijarno pravo vlasnistva jer je priznao izlu¢na prava kupcima tih nekretnina.

Zato se unovcenje imovine stecajnog duznika moze izvrsiti na slijedece nacine:
1. Prodajom trazbine putem javnog oglasavanja,

2. Prodajom nekretnina putem javnog biljeznika i FINE na temelju ¢lanka 316 Ovr$nog zakona.

U tom slucaju bi vjerovnik stecajnog duznika treba predujmiti novac za pokrivanje troskova unovcenja:

- 3.000,00 kuna za javnobiljeznicke troskove,

- troSkovi procjene nekretnina ( 1.000,00 kuna po jednoj nekretnini, a procjena bi bila izvrSena bez uvida
u fakti¢no stanje nekretnine),

- troskove prodaje putem FINE u iznosu od 2.800, kuna za jednu nekretninu.

Pokretanje postupka prodaje vjerojatno bi izazvalo pokretanje postupka osporavanja prodaje od strane
kupaca nekretnina, pa bi se u tom slufaju morale voditi parnice koje bi uvjetovale daljnje sudske
troskove.

3. S obzirom da je u odnosu na kupce nekretnina polozaj steCajnog duznika potencijalno sporan, a u
postupak naknadne diobe prijavljena je jedna trazbina u malom iznosu, namirenje stecajnog vjerovnika i
rjeSenje odnosa sa kucima nekretninama mogao bi se izvrSiti na miran na¢in — vracanjem fiducijarnog
prava vlasni§tva uz uvjet plac¢anja kupaca stanova iznosa — naknade od 2.000,00 kuna po jednoj
nekretnini. U razgovoru ste¢ajnog upravitelja sa punomoc¢nicima pojedinih kupaca saznalo se da bi oni
pristali na navedeni prijedlog.

VI
Predlazemo da skupS$tina vjerovnika naizvje$tajnom rocistu donese slijedece odluke:

1. Prihvaca se / ne prihvac¢a U izvjeSce steCajnog upravitelja o gospodarskom polozaju ste¢ajnog
duznika.

2. a) Unovcenje imovine stecajnog duznika izvrsit e se:



- prodajom trazbine koju steCajni duznik ima prema Fundamentum d.o.o. u stecaju / prodajom
nekretnina u fiducijarnom vlasnistvu ste¢ajnog duznika putem javnog biljeznika i FINE,

b) Imovina steajnog duznika se neée unovcavati nego ¢e Se , Uz uvjet placanja naknade od 2.000,00
kuna po jednoj nekretnini , vratiti pravo vlasnistva kupcima nekretnine.

3. Skupstina vjerovnika je suglasna/ nije suglasna da steCajni upravitelj preuzme parnicu koja se kod
Op¢inskog suda u Puli vodi pod brojem P-484/20.

Stecajni upravitel;
Davor Ivanci¢
DAVQR omoraee”
IVANCIC 75706 560
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