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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
MBM NEKRETNINE d.o.o.

OIB 40696695796

Adresa / sjediste
Sobline¢ka 14a, 10360 Sesvete

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Studenac d.o.o.

oIB 02023029348

Adresa/ sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310, Omi$

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o najmu poslovnog prostora

Iznos dospjele trazbine 3.821,15 (EUR)
Glavnica (EUR)
Kamate (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka

3.821,15

(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Racun 26/1/1, 27/1/1

Vjerovnik raspolaZe ovrsnom ispravom DA [] NE [X] za iznos (EUR)




Naziv ovrsneisprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NEPRISTAJEM [:|

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izluc¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnasi njegovo izlucno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[_]  NEPRI

Mjesto i datum Potpis uj

Zagreb, 27.10.2026. =
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MBM NEKRETNINE d.o.o, Soblinecka 14a, Soblinec 10360, OIB: 40696695796
zastupano po direktoru Mateju Brescanovi¢, OIB: 82365799586, Sesvete, Ulica
Krste Hegedusica 13C, kao Zakupodavac,(u daljnjem tekstu: Zakupodavac),------

[
STUDENAC d.o.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski

registar Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS): 081168181, OIB:
02023029348, koje zastupa Predsjednik Uprave Michat Wojciech Senczuk OIB:
66343570171, Poljska, 61-315 Poznan, Sanocka 27B zajedno s jos jednim
élanom Uprave Filip Bilanovi¢,0IB: 72384173347, Duce, Poljicka Cesta-Luka 53,
zastupani po specijalnom punomoc¢niku-djelatnici drustva STUDENAC d.o.o.
Ivana Ljubicié, OIB: 27337898896, kao Zakupnik (u daljnjem tekstu Zakupnik)--
zaklju&ili su u Zagrebu dana 07. listopada 2021.g. (sedmog listopada
dvijetisucedvadesetprve) godine sljedeci:----------=-=------=-----mmomoooomooooooooooooo oo

--------- UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-------
PREDMET ZBKUP A~~~ ssms s s s s e oo
Clanak 1. — - - s oo
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup sljedec¢e nekretnine upisane pri Opcinskim
gradanskim sudom u Zagrebu, Zemljisno knjizni odjel Zagreb:-------------=----------------
et

- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine — Zgrada MAKSIMIRSKA 62, ZAGREB sagradena
na k.&. 1842/1, odnosno k.¢. nove izmjere 4911/1 k.o. CENTAR, ukljucujuci zemljiste i
zajednic¢ke dijelove i uredaje zgrade, povezano temeljem odredbe clanka 68. i 370. st. 4
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima s vlasniStvom posebnih dijelova
nekretnine:

- poslovni prostor u prizemlju, povr$ine 100,01 m2, upisan u broj poduloSka: 357009/ zk.

ulozak: 529, Knjiga PU: GRAD ZAGREB.

) e e
- odgovarajudi suvlasni¢ki dio nekretnine - Zgrada MAKSIMIRSKA 62, ZAGREB sagradena

na k.¢. 1842/1, odnosno k.¢. nove izmjere 4911/1 k.o. CENTAR, ukljuujuci zemljiste i
zajednicke dijelove i uredaje zgrade, povezano temeljem odredbe ¢lanka 68. i 370. st. 4
Zakona o vlasniétvu i drugim stvarnim pravima s vlasniStvom posebnih dijelova
nekretnine:

-poslovni prostor u prizemlju, povrsine 114,00 m2, upisan u broj poduloSka: 357011/ zk.
ulofak: 529, Kiijigs PUF GRAD ZBIGREB - e i e S S S s

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovdje navedeni poslovni prostori u naravi
spojeni u jednu cjelinu sa pravom koristenja zajednickih dijelova i uredaja zgrade u kojoj
S@ Nalazi. —===—=====m s s oS oo oooooooomomoooooooos

Zakupnik se obvezuje Predmet zakupa koristiti strogo namjenski tj. za obavljanje poslova
iz svoje registrirane djelatnosti za pruzanje usluga trgovine na malo u nespecijaliziranim/
prodavaonicama pretezito hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima, te bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca nec¢e predmetni prostor koristiti za drugu namjenu.----#-

{

-stranica prva-
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Clanak 3. oo
Zakupodavac potvrduje i jamci da je jedini i zakoniti vlasnik i posjednik nekretnina, da
njegovo pravo vlasnistva nije ograni¢eno niti optereceno pravima ili zahtjevima trecih, te
da je valjano ovlasten sklopiti ovaj Ugovor i izvrsiti svoje obveze koje je njima preuzeo,
kao i da Predmet zakupa nije predmet sudskih postupaka. =---=-======-ccocmmomomm____

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 8 (osam) godina, a koje pocinje tedi od
dana primopredaje Predmeta zakupa. Zakupodavac ¢e Predmet zakupa predati
Zakupniku u roku od 10 ( deset) dana od dana solemnizacije ovog Ugovora.---------------
Ukoliko Zakupnik ne preuzme Predmet zakupa protekom 10 (deset) dana od dana
solemnizacije ovaj ugovor se raskida po samom zakonu. ---------==-==-c-cmmmmmmm
Zakupnik ima pravo otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od 6 (Sest)
IMjESE Q] memsrrrrrsm s s msra e e e e S S R R e S S S L S S e S S e S S S S RS S S S S s s S

1. Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi Predmet zakupa protivno
ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristec¢i ga bez duzne paznje,-----------=====--------

2. Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili dospjele troskove koji terete Predmet zakupa
u roku od 15 (petnaest) dana od dana priopcenja pisane opomene Zakupodavca.---------
Ovaj Ugovor se otkazuje izjavom u pisanom obliku, koja se dostavlja Zakupodavcu
odnosno Zakupniku preporu¢enom postom. Otkazni rok pocinje teéi s danom dostave
pisanog otkaza iz ovoga c¢lanka, uz sva prava i obveze svake od ugovornih strana u
vrijeme otkaznog roka, kako je to utvrdeno ovim Ugovorom.---------= -====----------------

Nakon isteka razdoblja od 8 (osam) godina, a koje pocinje te¢i od dana primopredaje
Predmeta zakupa, Zakupodavac ima obvezu prvo ponuditi Zakupniku sklapanje novog
ugovora o zakupu za Predmet zakupa za sljedece vremensko razdoblje, po trzisSnim
uvjetima zakupa u vrijeme isteka zakupa, a pod kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Predmet zakupa trecoj 0Sobi, ----====m=aemem e oo

Stranke suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor raskida u slucaju da za Predmet zakupa
nije moguce ishoditi minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o tome tko je podnositel;j
zahtjeva i neovisno koji je razlog nemogucénosti, te u slucaju da Zakupnik ne uspije
ishoditi minimalno- tehni¢ke uvjete Zakupnik nema pravo od Zakupodavca potraZivati
naknadu troSkova izvrSenog ulaganja. Zakupnikova obveza je o svom trosku Predmet
zakupa koji je preuredivao prilikom primopredaje Zakupodavcu dovesti u stanje da se isti
moze koristiti kao funkcionalna cjelina bez dodatnih potrebnih radova ili prostor vratiti u
stanje u kojem ga je preuze.----------====-mmmmmmm oo oo oo

ZAKUPNIN A~ m e e oo oo ,

Clanak B, ~--- - = oo e mo oo

Ugovorne strane utvrduju da ukupna mjesecna zakupnina za Predmet zakupa izndsf

2.354,00 (dvije tisuce tristopedesetcetiri) eura, placeno u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju HNB-a na dan placanja uvecano za pripadajudi iznos poreza na dodanu

/

VI JEANOSE, === m = mmm m o m e s oo R
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vrijednost mjesecne zakupnine podloZzna je indeksaciji cijena koja je bazirana na temelju
indeksa potrosackih cijena-Europska monetarna unija(CPI-EMU(=Euro-rata inflacije:
ponderirani prosjek HCPI-ova drzava clanica Europske monetarne unije))2005., kao sto
je objavio EUROSTAT. Kao polazna osnovica ugovara se broj indeksa objavljen za mjesec
kolovoz 2021. ( dvije tisuce dvadesetprve) godine. Novi broj indeksa predstavlja novu
polaznu osnovicu za izracun daljnjih valorizacija. Promjena zakupnine utvrduje se uvijek
na kraju svake kalendarske godine za godinu koja slijedi, tako da promjena zakupnine
stupa na snagu uvijek s prvim danom svake kalendarske godine. Za valorizaciju se uvijek
uzima mjesecni indeks u prosincu svake godine. U slucaju da viSe ne bude objavljen
europski indeks potrosackih cijena, na njegovo mjesto kao osnova za buduce osiguranje
vrijednosti stupa indeks koji ga nasljeduje ili koji mu je najsli¢niji. Ako bi se uopce
odustalo od izracuna indeksa, naknade cija je vrijednost osigurana izracunat e se prema
analognim nacelima kao Sto su ona koja su posljednja vazila za izracun indeksa, tako da
ostane sacuvana kupovna moc¢ izvorno ugovorenog iznosa.-------================---o--oo--
Zakupnik se obvezuje platiti ugovorenu zakupninu u iznosu odredenom u prvom stavku
ovog Clanka, uvecanu za indeksaciju kako je prethodno navedeno, najkasnije do 15-og u
mjesecu unaprijed za tekuci mjesec, na racun Zakupodavca broj:
j HR0923400091110443554 otvoren kod Privredne banke d.d. Zagreb.----------------------

Zakupnik se obvezuje u svrhu osiguranja pladanja naplate svih svojih potraZivanja iz
ovog Ugovora predati Zakupodavcu ovjerenu zaduznicu na iznos od 158.895,00 kn (
slovima: stopedesetosamtisuc¢a osamstodevedesetpet kuna). Zakupodavac ima pravo istu
aktivirati za naplatu svih svojih potrazivanja iz ovog Ugovora, a narocito za naplatu
nenaplacenih zakupnina i reZijskih troSkova za vrijeme trajanja ovog ugovora kao i nakon
isteka istoga, te za pokrice troSkova uredenja prostora Predmeta zakupa ili troskova
povrata u prijasnje stanje za slucaj da Zakupnik ne izvrsi svoje ugovorne obveze prilikom
izlaska iz posjeda Predmeta zakupa, kao i za Stetu nastalu na Predmetu zakupa.----------

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u cijenu zakupnine ne ulaze ostali troskovi koji

prate upotrebu predmetne nekretnine.--------=-------------------o------oooooooooooo oo oooo o

REZIISKI I DRUGI TROSKOVI-----------ommmmmmmmmmmme oo mm e oo oo oo
! Clanak 6. ------------mmm oo A S
\ Ugovorne strane suglasne su da ¢e Zakupnik, pored Zakupnine iz Clanka 5.(pet) ovog
Ugovora, placati sve rezijske troskove vezane uz koristenje Predmeta zakupa, poCevsi
od dana primopredaje Predmeta zakupa.-----=-=-=-====---------------—---oooooooooooooo oo

ReZijske troskove do dana primopredaje prostora snosi Zakupodavac a nakon
primopredaje Zakupnik.-============---mmmmm oo oo oo oo oo oo ooo oo ooooooooom oo oo

Zakupodavac je duzan placati naknadu za koriStenje zajednickih uredaja i obavljanja;
zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi Predmet zakupa po njihovom dospijecu/
Zakupnik je duzan pored redovitih rezijskih troskova placati i pricuvu u iznosu od 626,

kn (SestodvadesetSest kuna i sedam lipa) a koji iznos ¢e Zakupodavac prefakturirgti,
Zakupniku. Iznos tro$ka pri¢uve vedi od 626,07 (SestodvadesetSest kuna i sedam lipa)
SNOSI ZaklipodaVvat, ======s===r-=mmmmemam e oo oo oo SRS SR L S S S S AR S R RS SR SR S e e s s o

Ukoliko Zakupodavac ne podmiri sve reZijske troskove do dana primopredaje prostora
Zakupniku, Zakupnik je ovlasten podmiriti te troSkove i napraviti prijeboj sa
ZAKUPNINOM . === === === === === == m o oo e e oo

-stranica treca-
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Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja Predmeta
zakupa i tehnike u sluZbi tog prostora (npr. ¢is¢enje, soboslikarski radovi, odrzavanje
tehnickih uredaja potrebnih za planiranu djelatnost), a Zakupodavac snosi eventualne
investicijske troskove vezano za konstrukciju i zajedni¢ke trodkove zgrade koji nisu
pokriveni troskovima pricuve, osim troSkova koji nastanu zbog radova koje je izveo ili
izvodi Zakupnik. === e

Ugovorne strane su suglasne da trenutna priklju¢na snaga struje nije dovoljna za
obavljanje djelatnosti Zakupnika, te ¢e Zakupodavac predati zahtjev HEP-u za povecanje
prikljune snage a koje povecanje struje placa Zakupnik. ---=-=======cmmmcccc e
Troskove iz stavka 1.(jedan) ovog ¢lanka Zakupnik ¢e placati prema roku navedenom na
racunu direktno isporucitelju usluge ukoliko ¢e to biti moguée.------=====ccommeeeee___

Zakupnik se obvezuje predociti Zakupodavcu dokaz o plaéenim radunima tromjeseéno. U
slucaju da Zakupnik ne plati racun u roku od 15 (petnaest dana) od dana njihova
dospijeca, Zakupodavac u trenutku saznanja ima pravo Zakupniku uputiti pismenu
opomenu radi placanja navedenih troskova, te u ukoliko Zakupnik ne plati iste niti po
opomeni, zakupodavac je ovlasten otkazati ovaj Ugovor o zakupu na nadin previden u
¢lanku 4(Cetiri) 0V0g UgoVora.—========= == e

PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA---------=-oommmoomoo

Clanak 7. —---- o
Ugovorne strane su suglasne da se Predmet zakupa daje u zakup u videnom stanju.------

Zakupnik se obvezuje zakupljene prostorije i opremu cuvati pazZnjom dobrog
gospodarstvenika i o svom troSku otkloniti sve Stete i kvarove nastale njegovom
krivnjom. Zakupnik ne odgovara za trosenje predmetne nekretnine nastale redovnim

koristenjem predmeta zakupa.-------==-===--mmmmmm o
Zakupnik se obvezuje osigurati redovno odrzavanje i podmirivati troSkove C¢iséenja

zakupljene nekretnine. ------=-mmmmmmm oo

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik ima pravo o svom trosku vrsiti
preinake u prostoru, odnosno preurediti prostor, na koje preinake Zakupodavac mora
dati pismenu suglasnost, ali Zakupnik nema pravo potrazZivati od Zakupodavca nikakvu
naknadu na ime uloZenih sredstava za navedene preinake, odnosno za preuredenje

PrOS O, —m === oo o oo o

Zakupnik izjavljuje da je prije potpisa ugovora od Zakupodavca dobio sve potrebne
dokumente koje je od njega zatrazio i koji su mu dostatni kako bi o svom trosku ishodio
sve potrebne dozvole za privodenje namjeni u skladu sa planiranom djelatnosti.-----------

Ako Zakupodavac otkaze ovaj Ugovor prije isteka trajanja, zbog razloga za koje ne ,«‘

odgovara Zakupnik, duZan je Zakupniku nadoknaditi sva ulaganja i zahvate na/

opremanju Prostora umanjene za vrijednost amortiziranih ulaganja i opreme koju e
zakupnik moZe odnijeti, osim u sludaju kad Zakupnik iz prostora izlazi zbog/
nemogucnosti ishodenja minimalno-tehnickih uvjeta za navedeni prostor. Tada je ~

Zakupnikova obveza prostor predati kao funkcionalnu cjelinu spremnu za koristenje u
skladu sa odredbama clanka 5 (pet) ovog Ugovora.----========----ooommmmmmm L

-stranica cCetvrta-




Zakupnik je duzan bez odgode, pisanim putem, obavijestiti Zakupodavca o potrebi
izvrsenja popravaka koji padaju na teret Zakupodavca ( iskljucivo eventualni investicijski

troskovi vezano za konstrukciju i zajednicki troSkovi zgrade koji nisu pokriveni
troskovima pricuve osim troskova koji nastanu zbog radova koje je izveo ili izvodi
Zakupnik), te mu dati primjeren rok za njihovo izvréenje. =--------coocommmeoe

Zakupnik je duZan bez odgode, pisanim putem, obavijestiti Zakupodavca o potrebi
izvrsenja popravaka ili nastanka bilo kakve Stete na Predmetu zakupa. ------=-==-=====-=--

Preinake zakupljenog prostora mogu se vrsiti samo uz prethodnu pisanu suglasnost
ZakupodavCa, —====mmmm oo e
PODZAKUP- - - oo oo e
Clanak L. - oo

Zakupnik je obvezan omoguciti Zakupodavcu, uz prethodnu najavu, pregled zakupljenog
PrOSEOra. === === m oo oo o o
Zakupnik ne moze davati zakupljeni prostor ili dio prostora u podzakup, bez pisane
suglasnosti Zakupodavca. Ista suglasnost se ne odnosi na postavljanje bankomata.

Zakupnik je ovlasten dati u podzakup predmet zakupa samo osobi koja bi temeljem
ugovora o poslovnoj suradnji obavljala trgovacku djelatnost u Predmetu zakupa i to pod
brendom Studenca, a u kojem slucaju Zakupnik u cijelosti odgovara Zakupodavcu za sve

obveze podzakupnika. --==========m oo

Zakupodavac je suglasan da zakupnik na Predmetu zakupa moZe istaknuti svoju
reklamu, natpis, plakat ali prije postavljanju istih mora dobiti suglasnost Zakupodavca za
poziciju i te nakon toga od odgovarajudih sluzbi ishoditi dozvolu za postavljane reklama.
TroSkovi postavljanja i eventualnih naknada za postavljanje reklama terete Zakupnika. --
Zakupodavac je suglasan da Zakupniku u dogovoru sa ostalim suvlasnicima pronade i
uskladi poziciju za postavljanje tehni¢kih uredaja koji su potrebni za njegovu namjenu
u/na Prostoru i na zgradi u kojoj je smjedten Prostor (npr. klima uredaji ili vanjske
Jedinice za rashladne uredaje).-------======= === s s s

Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg razloga, Zakupnik je duzan Predmet zakupa vratiti
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i stvari, o¢i&éen i u urednom stanju.----------------
Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg razloga, Zakupnik je ovlasten odnijeti sve sto je
Ugradio tj. investirao da bi poboljsao predmet zakupa, ali samo ono $to moze odnijeti bez/n

03 Se OFteti PrOSEOr,====--n-mnmmmmmm oo ceem oo oo e e // /

___________________________________________________________________________________________

ZS'kupnik ne odgovara za pogorsanje stanja Prostora, uredaja i opreme koje je nasta/I(;/ |
2D0g redovitog KOFi§tenja-=-=-===========mmmm oo e i |
] L/I;/

[

{

______________________________________________________________________________________________ e .

Zakupnik je duzan o svom trodku izvréiti popravke ostecenja prostora koje je sam
Prouzrogio ili su ih prouzrotile osobe za koje zakupnik 0dgovara.--------------------——- -
-stranica peta-
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Clanak L4, —--- oo

Ugovorne strane suglasne da u slucaju promjene pravnog subjektiviteta, bilo na strani
zakupodavca ili Zakupnika, da sva prava i obveze prelaze na njihove pravne sljednike----
U slucaju promjene osobe ili pravnog statusa Zakupnika, prava i obveze iz ovog Ugovora
prelaze na pravnog slijednika Zakupnika. Zakupnik se obvezuje o takvim promjenama
izvijestiti drugu ugovornu stranu pisanim putem najkasnije u roku od 8 (osam) dana od

nastale PromMjenNE. - === -m oo s oo o

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti pisanim putem Zakupnika o svakoj promjeni, bilo
imena drusStva, adrese, ovlastenih osoba za =zastupanje, IBAN ili drugih statusnih
promjena Zakupodavca, te u slucaju da zbog takvog propusta Zakupodavca, Zakupniku
nastane Steta i/ili novéana obveza prema tre¢im osobama, istu Stetu i/ili obvezu je
Zakupnik ovlasten regresno potrazivati od Zakupodavca (i po prestanku Ugovora ukoliko
je Steta i/ili nov€ana obveza nastala za vrijeme trajanja Ugovora).---------=--===----cmmmoo-
Obje ugovorne strane su suglasne da nece iskoristiti niti otkriti tre¢im osobama (osim
ukoliko se to trazi u svrhu izvrSenja zakupa), bez pisanog dogovora s drugom stranom,
bilo koje odredbe ovog Ugovora ili bilo koje druge podatke koji se smatraju tajnim za bilo
koju od Ugovornih strana, osim ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog stavka bit ¢e na
snazi i nakon isteka ili raskida ovog Ugovora. ----=-===========------mom—emom oo

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene prema ovom Ugovoru biti ce dostavljene putem
preporucene poste sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada
primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u slucaju da je obavijest iz bilo kojeg
razloga vradena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati preporu¢enom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum
kada je druga obavijest predana poStanskom uredu.-----=-=========-==---oo-co—oooo—oo-o-

ClaNAK 15, - -mm = m oo oo
Ugovorne strane su suglasne da se na ovaj ugovor primjenjuje odredba clanka 54.
Zakona o javnom biljeznistvu, odnosno da se ovaj ugovor ima solemnizirati te da isti
‘ima snagu ovrsne isprave kako glede ispraznjenja i predaje u posjed Predmeta zakupa
opisanog u ¢lanku 1. (jedan) ovoga ugovora, tako i glede naplate dospjelih, a neplacenih
‘iznosa zakupnine i rezijskih troskova te Stete nastale nekretnini, sve zajedno s

pripadaju¢im kamatama i troSKovima.-—---===-=-mm=mm oo

akupnik se neopozivo obvezuje Predmet zakupa predati u posjed Zakupodavcu nakon
teka roka na koji je ugovor zakljuéen ili istekom otkaznog roka odnosno roka za
Pienje za slu&aj raskida OVOQE UGOVOI@. ==n===m=mrom-smssmmmrs s s e oS s o m e e

akupnik se neopozivo obvezuje na vrijeme podmirivati sve duzne novcane obveze (s
Snova zakupnine, rezijskih troskova, naknade Stete i dr.) u svezi s zakupom poslovnog
fostora koji proizlaze iz 0v0ga UgOVOra.----==-==================mmoo oo oooooooooooooooooo oo

akupnik ovladcéuje Zakupodavca da moze, u slucaju neizvrSenja obveza iz stavka 2/
VOga ¢lanka (ispraznjenje i predaja poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvarj’)‘
fMeljem ovog solemniziranog ugovora, kao javnobiljeznicke isprave, zatraziti| i
€Posredno provesti ovrhu protiv zakupnika i/ili tre¢e osobe radi njegova ispraznjenja %d/
Oba i stvari i predaje u posjed Zakupodavcu.

-stranica Sesta-
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[sto tako Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moze, radi namirenja novcanih
potraiivanja iz ovog ugovora, temeljem ovog solemniziranog ugovora, kao ovréne
isprave, zatraziti i neposredno provesti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika.-
Zakupnik pristaje da javni biljeznik, na pisani zahtjev Zakupodavca u kojemu ée
Zakupodavac potvrditi nastanak jednog od razloga utvrdenih ovim clankom, stavi na ovaj
ugovor Klauzulu ovrSnosti.-=-==-=-mcoooeeme .

Clanak 16.
Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski Zakon o

zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, kao i relevantne odredbe hrvatskog Zakona o
ObVeZNIM 0dNOSIMa@. === oo

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve moguce sporove iz ovog Ugovora rjesavati
sporazumno, a u slu¢aju nemogudénosti postizanja sporazumnog rjesenja ugovara se

nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.-------====-==-wooo o T ____

Ovaj Ugovor je zakljucen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih jedan ostaje za
potrebe javnog biljeZnika, dva dobiva Zakupnik, te 2 (dva) dobiva Zakupodavac.---------

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju da ovaj Ugovor sadrzava i predstavlja njihovu
stvarnu volju te ga kao takvog vlastorué¢no, odnosno po zakonskim zastupnicima

o L S

ZAKU PODAVAC:
M) A THINE -

oot 4 T—
U sbtlf .. Sdidstadd

MBM;’L\;/EKRETNINE d.o.o koje zastupa direktor Matej Bres¢anovic¢

ZAKUPNIK:

/7 4 e
/ A P /\
//'STUDENAC d.o.o.

/

koje zastupa Predsjednik Uprave Michat Wojciech Senczuk i ¢lan Uprave Filip Bilanovic,
Zastupani po specijalnom punomocniku-djelatnici drustva STUDENAC d.o.0. ,

Ivana Ljubici¢

-stranica sedma-




SPECIJALNA PUNOMOC

Druétvo STUDENAC d.0.0. Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru trgovackog suda
u Splitu pod brojem MBS: 081168181, OI1B:02023029348, kojeg zastupa predsjednik uprave
Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovi¢, ¢lan uprave

Opunomocuje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.o. Ivanu Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun
druttva STUDENAC d.o.o. zakljudi, potpide i podnese na solemnizaciju Ugovor o zakupu
poslovnog prostora koji se zakljuCuje izmedu zakupodavaca MBM NEKRETNINE d.o.o.,
Sobline¢ka 14a, Soblinec 10360, OIB: 40696695796 te zakupnika STUDENAC d.o.o0. predmet
kojeg je zakup sljede¢ih nekretnina upisanih pri Opcinskih gradanskim sudom u Zagrebu,

Zemljisnoknjizni odjel Zagreb:

a) odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine — Zgrada MAKSIMIRSKA 62, ZAGREB sagradena na
k.¢. 1842/1, odnosno k.&. nove izmjere 4911/1 k.o. CENTAR, ukljucujuci zemljiste i zajednicke
dijelove i uredaje zgrade, povezano temeljem odredbe Clanka 68.1370. st. 4 Zakona o vlasniStvu
i drugim stvarnim pravima s vlasnistvom posebnih dijelova nekretnine:

- poslovni prostor u prizemlju, povrsine 100,01 m2, upisan u broj poduloska: 357009/ zk. ulozak:
529, Knjiga PU: GRAD ZAGREB.

b) odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine — Zgrada MAKSIMIRSKA 62, ZAGREB sagradena na
k.¢. 1842/1, odnosno k.&. nove izmjere 4911/1 k.o. CENTAR, ukljucujuci zemljiSte i zajednicke
dijelove i uredaje zgrade, povezano temeljem odredbe Clanka 68. i 370. st. 4 Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima s vlasnistvom posebnih dijelova nekretnine:

-poslovni prostor u prizemlju, povrsine 114,00 m2, upisan u broj podulo3ka: 357011/ zk. uloZak:
529, Knjiga PU: GRAD ZAGREB.

Ugovor se zakljuCuje na razdoblje od 8 (osam) godina koji rok podinje teéi trenutkom
primopredaje Predmeta zakupa uz ugovorenu zakupninu u iznosu od 2.354,00 eura (dvije tisuce
tristopedesetéetiri) eura, placeno u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB-a na
dan plac¢anja uvecano za pripadajudi iznos poreza na dodanu vrijednost.

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora koji ima 18 ¢lanaka koje u

potpunosti prihvaca.




;(upmk je upoznat s cinjenicom da solemnizacijom isprava stjeCe svojstvo ovrsnog
| obiljezni¢kog akta.

B
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jomisu, 5.10.2021. godine

STUDENAC d.o.o0.

Clan uprave Fifp Bilanovi¢

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo SetaliSte 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B,
kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydent
Miasta Poznania, ovlaiten zastupati s jo$ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi§, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na dana$nji dan.

Javnobiljeznicka pristojpa za ovjeru po tar. br. Il. st 4. ZJP napla¢ena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PP gunata u iznosu od 60,00 kn uye¢ana za PDV u

iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-8174/2021
Split, 15.10.2021.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazurani¢evo Setaliste 13

Poslovni broj: OV-8175/2021

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo $etaliste 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi$, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomocéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢ od
22.09.2021. g. ispustenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jos jednim ¢lanom uprave i ¢lanu uprave
Filipu Bilanovi¢u, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa
zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomo¢i u ovom javnobiljeznickom uredu pod brojem OV-
8174/2021 dana 05.10.2021. godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen sa trgova¢kim
drustvom MBM NEKRETNINE d.o.o.. kao Zakupodavac dana 07.listopada 2021. godine na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovr$nog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro€itala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Stranci izdano 4 (Cetri) primjeraka solemnizirane isprave

Javnobiljezni¢ka pristojba napla¢ena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada napla¢ena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.125,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 281,25 kn.

split, 15.10.2021. B
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC

/
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MBM Nekretnine d.o.o.

B Hebnetuine d.0.0. Soblinecka 14a

10360 Soblinec

Croatia
STUDENACD.O.O
CETVRT RIBNJAK 17 |
oMIS |
Hrvatska
01B:02023029348
Porezni broj: HR02023029348
Racun 26/1/1
Datumracuna Datum dospijeca Datum isporuke
14.09.2026 29.09.2026 14.09.2026
OPIS KOLICINA JEDINICNA CIJENA POREZ UKUPNO
Najam poslovnog prostora 1,00 kom 2.937,97 25% 2.937,97 €
Maksimirska 62,Zagreb 09-2026
Najam poslovnog prostora 1,00 kom 135,20 0% 135,20€
Trosak pri¢uve 08/2026 prostor Maksimirska
Nacin placanja: Mijesto izdavanja: Interni broj:
Transakcijski racun Zagreb IRA/2026/00025
Iznos bez poreza 3.073,17 €
Vrijeme potvrde: Fiskalni korisnik:
14.09.2026T12:47:33 Magdalena Marinkovic¢ PDV 0% na 135,20 € 0.00€
PDV 25%na2.937,97 € 734,49 €
Ne podlijezu obracunu PDV-a prema cl. 75. st. 3. to¢. a Zakona o PDV-u- ,prijenos
3.807,66 €

porezne obveze".
Uvjet placanja: 15 dana
Banka: PBZGHR2X- PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. Zagreb

Broj racuna: HRO9 2340 0091 1104 4355 4
Poziv na broj: HR0O0 550245-202609-26

Ukupno

MB: 02667673 Trgovacki sud Zagrebu
MBS: 080737165 Temeljni kapital 2.654,46 € uplacen je u cijelosti u novcu
OIB: 40696695796 Clanovi uprave: Matej Brescanovic

PDV ID: HR40696695796

Racuni:
PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. Zagreb, HRO9 2340 0091 1104 4355 4



MBM Nekretnine d.o.o.

THEN %Ww«e d.0.0. Sobline¢ka 14a

10360 Soblinec

Croatia
STUDENACD.O.O
CETVRT RIBNJAK 17
OoMIS
Hrvatska
0OIB: 02023029348
Porezni broj: HR02023029348
v
Racun 27/1/1
Datum raCuna Datum dospijeca Datum isporuke
25.09.2026 10.10.2026 25.09.2026
OPIS KOLICINA JEDINICNA CIJENA POREZ UKUPNO
Najam poslovnog prostora 1.00 kom 11,94 13% 11.94€
Trosak Cistoce 08/2026
Nacin plac¢anja: Mjesto izdavanja: Interni broj:
Transakcijski racun Zagreb IRA/2026/00026
Iznos bez poreza 11.94€
Vrijeme potvrde: Fiskalni korisnik:
05.10.2026T16:00:09 Magdalena Marinkovic PDV 13% 155€
Ukupno 1349€

Uvjet placanja: 15 dana

Banka: PBZGHR2X- PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. Zagreb
Broj racuna: HR09 2340 0091 1104 4355 4
Poziv na broj: HR00 552111-202609-27

MB: 02667673
MBS: 080737165
OIB: 40696695796

PDV ID: HR406966957

Trgovadlki sud Zagrebu
Temeljni kapital 2.654 46 € uplacen je u cijelosti u novcu

Clanovi uprave: Matej Bresanovic

Racuni:
PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. Zagreb. HRO9 23400091 1104 4355 4
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