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NadieZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U OSIEKU, Zagrebacka 2, 31 000 OSIEK

Poslovni broj spisa:  St-517/16

Duznik: VINO ILOK D.b. U STECAJJ llok, Stjepana Radica 14 ok, OIB:
54322407060

l. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 15.9.2017.g. do 15.12.2017 g.

Postupajuci sukladno zakonskoj obvezi iz ¢l. 89. st. 2. Stedajnog zakona (Narcdne novine
71/15), kao stecajni upravitelj VINO ILOK D.D. U STECAJU llok, Stjepana Radica 14 llok, OIB:
54322407060, steCajnom sudu podnosim pisano izvjedce o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju
steCajne mase. NiZe u nastavku donosim pregled poduzetih radnji od posljednjeg lzvjedéa
dostavljenog naslovnom sudu dana 15.9.2017.g.

Na ispitnom rocistu odrzanom dana 28.9.2017.g. steajni vjerovnici CRM SISTEMI d.o.o., Tina
Ujevica 16, 10434 STRMEC SAMOBORSKI, QIB: 30961060193 i REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Slavonije i Baranje, CIB: 18683136487
osporili su trazbine drugih stecajnih vjerovnika, a koje trazbine je steéajni upravitelj priznao
kako je to naznageno u cit. Rjedenju posl. br. 5t-517/16-87 od 12.10.2017.g.

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku posl. br. 5t-517/16-87 od 12.10.2017.g. utvrdene su
trazbine te su steCajni upravitelj i vjerovnici stecajni CRM SISTEMI d.o.c., Tina Ujevi¢a 16,
10434 STRMEC SAMOBORSKI, OIB: 30961060193 i REPUBLIKA HRVATSKA Ministarstvo
financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Slavonije i Baranje, OIB: 18683136487 upudeni na
f)okretanje parnica radi dokazivanja osnovanosti svojih osporavanja (tod. 2., 3., 4. i 6. cit.
rieSenja) dok su ostali steajni vjerovnici upuceni na pokretanje parnica radi utvrdivanja
osporenih trazbina ili predlaganje nastavka parnica koje su o osporenim traZbinama hile u
tijeku u vrijeme otvaranja stecaja (to€. 5. cit. riedenja).

Protiv uvodno cit. rjeSenja o utvrdenim trazbinama podnesene su Zalbe od strane ste¢ajnih
vjerovnika Republika Hrvatska Ministarstvo financija - Porezna uprava, Ministarstvo financija -
Carinska uprava, Ministarstvo poljopriviede i Alena Ivkoviéa, odvjetnika u Rijeci.
Drugostupanyski sud jos nije dorio odluku po Zalbama vjerovnika.

0d posliednjeg izvjedca steCajnog upravitelja odrzana je prva sjednica odbora vjerovnika, | to
dana 16.11.2017.g. s dnevnim redom:

1. Izbor predsjednika odbora vjerovnika

2. lzber zamjenika predsjednika odbora vijerovnika
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3. Donosdenje odluke o nagradi za rad ¢lanovima odbora vierovnika

4. Donosenje odluke o nastavku/raskidu Ugovora o koncesiji drzavnog poljcprivrednog
zemljista od 29.5.2007. g.

5. Donosenje odluke o sklapanju ugovora o zakupu za nekretninu upisanu u zk. ul,
5111 k.o. llok, k.¢. br. 5226 zgrada i ekonomsko dvoriste 11208 m?2

6. Razno

Za predsjednika Odbora vjerovnika imenovan je vierovnik RH MF Parezna uprava Podruéni
ured Vukovar — gda. Zeljka Mijaki¢, a za zamjenika Hrvatski centar za poljoprivredu hranu i

selo —gosp. Tomislav Jerbic.

AD. |, Nekretnine stefajnog duZnika

Kao 5to je do sada u tijeku postupka izloZeno, stetajni duznik viasnik je sljededih nekretnina
upisanih u zemljidne knjige Opcinskog suda u Vukeovaru, zemijitno — knjiZzni odjel llck, i te:

- zk.ulbr. 4840, k.o. llok, k.¢.br. 158 kuca i dvor u mjestu 1066 m2,

- zk.ulbr. 4968, k.o. llok, k.¢.br. 146, kuca i dvoriéte u mjestu 728 m?2,

- zkwulbr. 4820, k.€.br. 1257/1 ZGRADA BR. 142, UREDI  SKLADISTE, EKCNOM. DVORISTE U
UL. 1. G. KOVACICA od 630m2, k.£.br. 1257/2 PEKARA BR. 144, MLIN,SKLADISTE, EKONOM.
DVORISTE U UL. I. G. KOVACICA od 1369 m2,

- zkulbr. 4220, ko. llok, k.&.br. 8089/4 cranica pod Varadinom 1940 m2, k.C.br. 8091
oranica pod Varadinom 3904 m2 i k.¢.br. 8092 oranica pod Varadinom 718 m2,

- zkulbr. 5224, k.o. llok, k.¢.br. 189 POSLOVNA ZGRADA, TRI POMOCNFE ZGRADE, DVORISTE
| PASNJAK, STIEPANA RADICA od 1734 m2,

- zkwulbr. 4827, k.&.br. 122 KUCA | DVORISTE U MIESTU od 404 m2,

- zk.ulbr. 5111, k.¢.br. 5226 ZGRADA | EKONOMSKO DVORISTE od 11208 m2,

- zk.ulbr. 4881, k.¢.br. 1291/2 7GRADA BR. 102 B | DVORISTE UL I. G. KOVACICA od 1209
m2, 86/100 ETAZA 2 - poslovni prostor u prizemlju br. 2 od 638,39 m2,

- zkulbr. 4857, k.o. llok, k.C.br. 1291/1 9 ZGRADA I DVORISTE Ul. I. G. KOVACICA od 6138
m2,

- zkulbr. 130, k.o. Sarengrad, k.¢.br. 60 KUCA | DVORISTE U RADICEVO) ULICI od 457 m2,

- zk.ulbr. 1690, k.0. Sarengrad, k.¢.br. 61 KUCA | DVORISTE U RADICEVC) ULICI od 625

Na izvjeStajnom rogistu, odrzanom dana 28.9.2017. godine, odredenc je kako ce se unovcenje
nekretnina ste¢ajnog duznika na kojima postoji razlu¢no pravo obavit sukladno odredbama &l.
247. Stecajnog zakona (Narodne novine br. 71/15) u vezi s odredbom &I, 441, st. 2. istog
zakona, nakon Cega je Trgovacki sud u Osijeku donio riedenje o prodaji broj St-517/2016-99
0d 9.11.2017. godine.

Pregledom stanja predmetnih nekretnine utvrdeno je kako je rieSenjem Opéinskog suda u
Vukovaru, Stalna sluzba u Vinkovcima br. Qvr-3249/16-2 od 31.8.2016.g. godine uknjiZeno
zaloZzno pravi radi osiguranja novéane trajbine predlagatelja osiguranja FOND ZA ZASTITU
OKOLISA | ENERGETSKU UCINKOVITOST, OIB: 85828625994, Kako je prijedlog radi otvaranja
stecajnog postupka nad protivnikom  osiguranja podnesen dana 8.3.2016g, a
ovrhovoditelj/predlagatelj osiguranja je zaloZno pravo na nekretninama stekao 14.9.2016.¢,,
dakle nakon $to je vec¢ bio podnesen prijedlog za otvaranje stecajnog postupka, to su in




concreto ostvarene zakonske pretpostavke iz ¢lanka 168. Ste¢ajnog zakona. Slijedom toga, a
pozivom na odredbe ¢lanka 168. Stefajnog zakona, predloZeno je sudu denijeti rjedenje kojim
obustavlja osiguranja i vrsi brisanje zabiljezbi u zemljignim knjigama.

Kao 3to je do sada tijekom postupka izloZzeno navedeno, RH — Ministarstvo poljoprivrede kao
davatelj koncesije i duznik kao korisnik koncesije sklopili su dana 29.5.2017. godine Ugovor o
koncesiji poljoprivrednog zemljista kojim je duzniku u 40 - godidnju koncesiju dano
poljoprivredno zemljiste u povrsini od cca. 123 ha. Navedeni ugovor bio je na snazi u vrijeme
otvaranja steCajnog postupka, a njime je ugovorena godisnja koncesijska naknada u iznosu od
58.000,00 kn.

Clanovi Odbora vierovnika dali su suglasnost radi jednostranog raskida Ugovora o koncesiji
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave od 29.5.2017. godine, nakon ¢ega je Agenciji za
poljoprivredno zemljiSte upuden zahtjev za raskid te je predmetni Ugovor o koncesiji raskinut
s danom 21.11.2017. godine.

AD. ll. Ugovori 0 zakupu

Dio nexretnine ste¢ajnog duznika dan je u zakup, a mjeseéne zakupnine predstavljaju redovit
priliev novfanih sredstava u stecajnu masu, kako je to prikazano pod Il. Prihodi i rashodi.

Temeljem suglasnosti skupstine vierovnika sklopljen je ugovor o zakupu s drudtvom BARBARIC
d.0.0. za nekretnine upisane u zemljisne knjige za k.o. llok, zk.ul.br. 4820, k.¢.br. 1257/1,
zgrada br. 142, uredi i skladidte, ekonom. dvoriSte u ul. I. G. Kovadi¢a, ukupne povriine 436,47
m2 za mjesecni iznos zakupnine od 1.500,00 kuna (slovima: tisu¢upetstokuna) uveéano za
pripadajuci PDV.

Nadalje, s POLIOPRIVREDNA ZADRUGA TRS llok sklopljen je Ugovor o zakupu poslovnog
prostora {stara vulkanizerska radnja) koji se nalazi u sklopu nekretnina upisanih u zemljiine
knjige za k.o. llok, zk.ul.br. 4881, k.¢.br. 1291/2 ZGRADA BR. 102 B | DVORISTE Ul. I. G.
KOVACICA od 1209 za mjeseéni iznos zakupnine od 800,00 kuna {slovima: osamsto kuna)
uvecano za pripadajuci PDV.

Clanovi Odbora vjerovnika dali su suglasnost stecajnom upravitelju za sklapanje ugovora o
zakupu s drudtvom llo¢ka polja d.o.o. Ugovor o zakupu nekretnina i pokretnina sklopljen je
dana 1.11.2017.g. za nekretnine koje se nalaze u lloku, upisane u zk.ul.br. 5111 k.o. llok,
k.C.br. 5226 zgrada i ekonomsko dvoridte, ukupne povriine 11208 m2 te pokretnine

- traktor TD75, god. proizvodnje 1998. reg. oznaka VU — 335 AD

- traktor TD75, god. proizvodnje 1998. reg. oznaka VU -~ 336 AD

- traktor TD75 god. proizvodnje 1998. reg. oznaka VU — 333 CS

- traktor TD75 god. proizvodnje 1998. reg. oznaka VU — 334 CS

- prikolica god. proizvodnje 1983. reg. oznaka VU — 524 AC

- prikolica god. proizvodnje 1981. reg. oznaka VU — 526 AC

- prikolica god. proizvodnje 1981. reg. oznaka VU — 527 AC

Ugovor o zakupu skicpljen je na neodredeno vrijeme, ali uz raskidni uvjet ukoliko za vrijeme
trajanja zakupnog odnosa nekretnine budu prodane, tada ugovor prestaje s danom




pravomocnosti rjedenja o dosudi nekretnina. Mjeseéna zakupnina iznosi 12.000,060 kn + pdv, a
kac osiguranje je dana bjanko zaduZ?nica na 100.000,00 kn.

AD. Jil. Pokretnine stefajnog duZnika

Pored gore navedenih nekretnina, stecajni dufnik u svem vlasniftvu ima i pokretnine —
motorna vozila, rakiju vinovicu i sirovinu za vinski ocat. U odnosu na motorna vozila ste€ajnog
duinika, satinjene su procjene vrijednosti od strane stalnog sudskog vjestaka Perice
Dumantica broj PD-4417 od 12.9.2017. godine koje su izlozene &lanovima odbora vjerovnika
na sjednici odrzanoj 16.11.2017.g. i koje procjene su ¢lanovi prihvatili,

U odnosu na rakiju vinovicu i sirovinu za vinski ocat, élan odbora vjerovnika CRM Sistemi d.o.o.
naveo je kako je prikupio neke podatke o cijeni navedenog vina odnosno vinskog octa te ista
iznosi za rakiju — destilat 60% po cijeni od 25,00 kn po litri a staro vino za ocat za 2,00 kn po
litri. Iznosi ne uklju¢uju PDV iskazani su u neto iznosu, a ostali &lanovi su se suglasili s
navedenim pocetnim cijenama.

Slijedom toga, zapocelo se s prodajom pokretnina putem usmene javne drazbe — licitacije
pred javnim biljeZnikom po principu tko ponudi vise, u uredu javnog biljeznika Mirjane Borié,
Vijenac J. Gotovca 13, Osijek. Prva drafba odrzana je dana 14.12.2017.g. po podetnim
cljenama:

1. Kamion Mercedes, god. proizvodnje 1992. po cijeni od 13.835,04 kn (s PDV-om);

2. Berlingo god. praizvodnje 2002. po cijeni od 5.554,96 kn (s PCV-om};

3. Berlingo god. proizvodnje 2002. po cijeni od 4.795,68 kn (s PDV-om);

4. Raxija vinovica {gustoca 0,8684 g/cm3, alkoholna jakost 56,16 % vol., ukupna

kiselost 6065 g oct. kis./hL.), kolitina 2.108 |, po cijeni od 52.700,00 kn:
>. Sirovina za vinski ocat, kolicina 34.643 |, po cijeni od 69.286 kn.

Oglas ¢ prodaji obavljen je u VeZernjem listu i u ocevidniku FINA, a iako je bilo zainteresiranih
kupaca, za prvu draZbu nitko nije uplatio jaméevinu, slijedom ¢ega je ista ostala bezuspjesna.
Tijekom sijecnja bit ¢e zakazana nova prodaja, uz umanjenje pocetnih cijena kako je to odbor
vjerovnika dao suglasnost na sjednici od 16.11.2017.g.
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Il. STANJE STECAJNE MASE

U odnosu na stanje stecajne mase, odnosno prihode i rashode pe Ziro racunu stecajnog
duZnika dostavljam pregled prometa po Ziro racunu koji je otvoric raniji steajni upravitelj
lvan Perkovi¢ u Tablici 1., te posebno prikaz prihoda i rashoda po Ziro raunu koji sam otvorio
kao ste¢ajni upravitelj nakon preuzimanja duZnosti, broj IBAN HR9823400091190024923 kod
PBZ d.d.

Kao pocetno stanje novog Ziro raCuna otvorenog kod PBZ. d.d. naznafena su sredstva
prenesena s ranijeg ratuna, a racunovodstveni servis preuzeo je raniju dokumentaciju.

Tablica 1. promet po Firo rafunu od otvaranja stefaja do 25.8.2017. godine (promjena
potpisnika)

PRIHOD

Donos sredstava 87.048,85 kn
Prihod od zakupa 11.606,00 kn
Prihed od Agencije za poljoprivredu 74.174,76 kn
Prihod od kamate 7,39 kn
UKUPNO 172.837,00 kn
RASHOD

Naknada banke 414,20 kn
Trogkovi 17.610,67 kn
Placeni POV 1.766,34 kn
Trosak odvietnickih usluga 3.500,00 kn
Ugovor o djelu 15.968,51 kn
UKUPNOC 39.259,72 kn
Stanje na Ziro racunu 133.577,28 kuna

Tablica 2. promet po Ziro radunu od 25.8. 2017. godine do 10.11.2017. godine

PRIHOD

Preuzeta sredstva 133.577,28 kn
Prihod od zakupa 36.825,00 kn
Prihod od kamate 3,34 kn
Prihod od Agencije za poljoprivredu 102.769,30 kn
UKUPNO 273.174,92 kn
RASHOD

Naknada banke 316,20 kn
Trodak izrade procjene vrijednosti  3.500,00 kn
Trosak javnog biljeznika 72,50 kn
Trosak ugovora o djelu 16.880,89 kn
Kemijska analiza vina 11.725,00 kn

Trosak pladenog PDV-2 £.650,00 kn

LY




Ovrha 1.500,80 kn
UKUPNO 40.644,59 kn

Stanje na Ziro racunu 15.12.2017.g. iznosi 232.530,32 kuna.

. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

s

U daljnjem tijeku stedajncg postupka pristupit Ze se izradi elaborata procjene vrijednosti
nekretnina stedajnog duZnika kako bi sud zaklju€kom utvrdio vrijednost nekretnina te kakc bi
zapocela elektronicka javna drazba pred FINA.

Glede pokretnina stecajnog duZnika, nastavit ¢e se usmene javne draibe pred javnim
biljeZznikcm uz umanjenje pofetnih cijena, sve do konatne prcdaje.

Osijek, 15.12.2017.
Tihomir Zec, ste€¢ajni upravitel]
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