ULJANIK Proizvodnja opreme d.d. u stecaju, OIB: 66833856731, Vodnjan, Zeljezni¢ka 23 (adresa za
dostavljanje pismena je adresa stecajnog upravitelja Medulin, Fucane 1A), zastupan po Mileni
Veljovi¢, stecajnoj upraviteljici, kao zakupodavac

AULON d.o.0., Pula, Uspon Konzula Istranina 2, OIB: 15691023670, kojeg zastupa ¢lan uprave Sinisa
Miljavac, kao zakupnik

sklopili su dana . godine sljededi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA / HALE | OPREME
Predmet ugovora
Clanak 1.

(1) Zakupodavac daje u zakup dio poslovne hale i pripadaju¢e zemljiSte uz istu, koja se nalazi na
Eestici oznacenoj kao ké.br. 3983/6, zk.ul. 4689, k.o. Vodnjan, na adresi Vodnjan, Zeljezni¢ka 23, i to u
povrsini od 1.500,00 m2 (u daljnjem tekstu: poslovna hala), a Zakupnik je prima u zakup radi
obavljanja svoje djelatnosti.

(2) Zakupodavac daje u zakup mostnu dizalicu, bocni viljuskar, pet strojeva za zavarivanje (u daljnjem
tekstu: oprema), a Zakupnik ih prima u zakup radi obavljanja svoje djelatnosti.

(3) Zakupnik je upoznat sa Cinjenicom da se poslovna hala i oprema prodaju u ste¢ajnom postupku
pred Trgovackim sudom u Pazinu.

Trajanje ugovora
Clanak 2.

(1) Ugovorne strane ovaj ugovor zaklju¢uju na odredeno vrijeme, i to od 01. studenog 2019. godine
do prodaje nekretnine u ste¢ajnom postupku, tj. zakup prestaje danom kojim rjesenje suda o dosudi
poslovne hale kupcu postane pravomoc¢no.

(2) Stecajna upraviteljica Zakupodavca duzna je obavijestiti Zakupnika o donosSenju rjesenja o dosudi
nekretnine, kako bi isti do pravomocnosti tog rjeSenja mogao obaviti pripremne radnje za
preuzimanje posjeda poslovne hale i opreme od strane kupca istih.

Cijena i placanje
Clanak 4.

(1) Ugovorne strane ugovaraju mjesecnu zakupninu za poslovnu halu i opremu u iznosu od 35.000,00
kuna uvecéano za PDV odnosno sveukupno 43.750,00 kuna mjesecno.



(2) Zakupninu ¢e Zakupnik plac¢ati mjesecno, najkasnije do 10. u mjesecu za prethodni mjesec, na Ziro
ratun Zakupodavca IBAN HR9824020061100925566 koji se vodi kod ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK
d.d.

(3) Troskovi nekretnine koje pla¢a Zakupnik su slijedeci: komunalna naknada i naknada za uredenje
voda.

(4) Sve ostale reZijske troskove koji nisu navedeni u stavku 3. ovog ¢lanka (npr. struja, plin, voda,
odvoz smeéa, i dr.) duZan je snositi Zakupnik, (RAZLUCITI OD DRUGIH ZAKUPNIKA, UTVRDITI KAKO), i
to po dospijecu racuna.

(5) Stecajna upraviteljica Zakupodavca duzna je rezZijske racune koji joj budu dostavljeni od strane
pruzatelja rezijskih usluga dostaviti Zakupniku najkasnije u roku od tri dana od primitka istih na e-
mail adresu Zakupnika koji glasi aulon.pu@gmail.com.

(6) Zakupnik se obvezuje jednom mjesecno na e-mail adresu stecajne upraviteljice Zakupodavca, koji
glasi stecajni.milena.veljovic@gmail.com, dostaviti uplatnice kao dokaz da uredno podmiruje sve
reZijske obveze iz stocke 5. ovog ¢lanka.

(7) Zakupnik je duzan snositi sve troskove stavljanja u pogon, popravka, servisa, tehnickog pregleda ili
sliénih troskova koji terete opremu iz ¢lanka 1. stavka 2. koja se daje u zakup.

(8) Radi osiguranja placanja svih obveza Zakupnika koje bi mogla nastati temeljem ovog ugovora
Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu predati jednu bjanko zaduznicu solemniziranu kod javnog
biljeznika na iznos do 100.000,00 kuna.

Obveze Zakupnika
Clanak 5.

(1) Zakupnik ¢e u poslovnoj hali obavljati djelatnost proizvodnje, izrade i zavarivanja celicnih metalnih
konstrukcija.

(2) Zakupnik se obvezuje sam izvrsiti potrebne prilagodbe poslovne hale za obavljanje svoje
djelatnosti. Zakupnik ne smije vrsiti preinake u prostoru (a pogotovo radove za koje je potrebno
ishoditi bilo kakav akt i/ili odobrenje) bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca. Sva eventualna
ulaganja koja Zakupnik izvrSi u prostor ovlasten je odnijeti po prestanku zakupa, ukoliko se ista mogu
fizicki odnijeti bez ostecenja poslovne hale, no nije ovlasten traziti bilo kakvu naknadu za ista.

(3) Zakupnik se obvezuje zakupljenu halu i opremu koristiti u skladu sa svojom djelatnoscu i brinuti se
o istoj paznjom dobrog gospodarstvenika, a Stetu nastalu zbog nepaznje ili nestrucnog koristenja
duZzan je u cijelosti nadoknaditi Zakupodavcu ili je popraviti na svoj trosak.

(4) Ugovorne strane suglasne su da Zakupnik u poslovhom prostoru ne smije obavljati drugu
djelatnost bez izri¢itog pisanog pristanka Zakupodavca. Zakupnik ne moZe poslovni prostor ili dio
poslovnog prostora dati u podzakup.


mailto:stecajni.milena.veljovic@gmail.com

Clanak 6.

(1) Zakupodavac nije duzan otkloniti bilo kakve kvarove, niti vrsiti bilo kakve radove ili popravke na
poslovnoj hali i opremi. Zakupnik je upoznat sa stanjem poslovne hale i opreme, te se prilagodbu istih
svojoj djelatnosti obvezuje uciniti na svoj teret.

(2) Zakupnik nije ovlasten vrsiti popravke na teret Zakupodavca, vec je, u slucaju da poslovna hala i
oprema ne odgovaraju za obavljanje njegove djelatnosti, ovlasten popravke izvrsiti na svoj teret ili,
ukoliko to ne Zeli, ovlasten je raskinuti ugovor o zakupu uz otkazni rok od deset dana.

Predaja u posjed
Clanak 7.
(1) Zakupodavac predaje poslovnu halu i opremu u zakup Zakupniku dana 01. studenog 2019. godine.

(2) Vradanje poslovne hale vrsi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost
predstavnika Zakupodavca i Zakupnika.

(3) Zakupnik je upoznat sa cinjenicom da se poslovna hala i oprema prodaju u ste¢ajnom postupku,
da zakup traje najkasnije do prodaje istih u stecajnom postupku, te da ga kupac istih moze prisilno
iseliti iz poslovne hale u skladu sa odredbama Ovrsnog zakona. Zakupnik u tom slu¢aju nema pravo
na naknadu Stete.

Clanak 8.
Otkaz ugovora

(1) Zakupodavac ima pravo na otkaz ovog ugovora i prije njegovog isteka ako Zakupnik poslovni
prostor koristi suprotno odredbama ovog ugovora ili ako ne plaéa zakupninu, uz otkazni rok od 10
dana, koji pocinje teci prvoga dana od dana primitka otkaza sukladno stavku 3. ovog clanka, za koje
vrijeme Zakupnik mora iseliti iz poslovne hale, te ju predati Zakupodavcu u preuzetom stanju, kao i
predati opremu.

(2) Zakupnik moZe u bilo koje doba otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od trideset (30) dana.

(3) Otkaz se urucuje drugoj strani u pisanom obliku, preporu¢enom posiljkom s povratnicom, na
adresu stecajnog upravitelja za Zakupodavca odnosno registriranog sjedista za Zakupnika. Danom
dostave otkaza smatra se dan predaje posti preporucene poSiljke sa povratnicom o otkazu. Istoga
dana otkaz se mora u pisanom obliku dostaviti i na e-mail adrese stranaka ovog ugovora navedene u
¢lanku 4. stavcima 5. i 6. ovog ugovora.

Clanak 9.
Zavrsne odredbe

(1) Na prava i obveze ugovornih strana, koja nisu posebno uredena ovim ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.

(2) Po prestanku ovog ugovora (otkazom, protekom roka ili na bilo koji drugi nacin) ukoliko Zakupnik
ne preda natrag u posjed Zakupodavcu predmet zakupa slobodan od osoba i stvari u roku od 8

3



(osam) dana, Zakupodavac je temeljem ovog ugovora ovlasten uéi u posjed predmeta zakupa bez bilo
kakve dozvole ili odobrenja Zakupnika, te se u tom sluc¢aju Zakupnik odrice bilo kakvog prava koje bi
mu pripadalo temeljem njegova posjeda (ukljucujuéi i pravo na posjedovnu zastitu). Radi otklanjanja
svake dvojbe, ugovorne strane su suglasne da se ulazak u posjed Zakupodavca u predmet zakupa
nakon prestanka ovog ugovora po bilo kojoj osnovi, nece smatrati smetanjem posjeda.

€lanak 10.

(1) 1zmjene ili dopune ovog ugovora obvezuju ugovorne stranke samo ako su sastavljene u pisanom
obliku.

Clanak 11.

Ugovor je sastavljen u tri istovjetna primjerka, od ¢ega svaka ugovorna strana dobiva po jedan
primjerak, a jedan primjerak ostaje za potrebe javnog biljeznika.

Clanak 12.

Zakupodavac i Zakupnik u znak razumijevanja i prihvacanja odredbi ovog ugovora vlastorucno ga

potpisuju.

Zakupodavac: Zakupnik:

ULJANIK PROIZVODNJA OPREME d.d. u stecaju AULON d.o.o0.

Milena Veljovi¢, stecajna upraviteljica Sinisa Miljevac, €lan uprave



