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REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeéu sastavljenom od sudaca Dubravke
Zubovié, predsjednice vijeéa, dr. sc. Srdana Simca, suca izvjestitelja te Nevenke Markovié,
&lanice vijeéa, u stedajnom postupku nad duZnikom TIHOMIROM KOKOLEKOM, vl
putnicke agencije EXPRESS-TOURS, Cakovec, Zagrebatka 87, OIB 92415294899,
odluéujuéi o Zalbi BRANKE BEDEK VITANOVIC iz Bolfana, Varazdinska ulica 161, OIB
93382832263, protiv rjeSenja Trgovadkog suda u Varazdinu poslovni broj St-105/2015-89 od
~ 20. prosinca 2018., u sjednici vije¢a odrZanoj 15. sijeénja 2019.

rijefio je

Ukida se rje$enje Trgovatkog suda u Varazdinu poslovni broj St-105/2015-89 od 20.
prosinca 2018. i predmet vraca tom sudu na ponovan postupak.

ObrazloZenje

Pobijanim rjesenjem odluceno je o dosudi nekretnine stedajnog duznika kupcu Martini
Magi¢ Badani iz Ludbrega, OIB 41943448794, po cijeni od 189.727,97 kn. Rijet je o
nekretnini upisanoj u zk. ul. br. 493 k.o. Ludbreg, k& br. 772, u naravi dvoriste 1 kuca
povrSine 428 m>.

O prodaji/dosudi duZnikove nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo, prvostupanjski
sud je odlugio primjenom odredbe &l. 164. st. 1. Ste¢ajnog zakona (,,Narodne novine® broj:
44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/12; dalje: 82), uz
odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama (€l. 100.-103. i €l. 109. Ovrinog
zakona, ,,Narodne novine® broj 112/12; dalje: OZ).

Protiv ovog rjeSenja .Zalbu je podmjela ponuditeljica na draZbi, Branka Bedek
Vitanovi¢ iz Bolfana, navodeéi da nisu ispunjeni uvjeti za dosudu nekretnine. Ona je ukazala
na to da Martina Magi¢ Bagani nije sudjelovala na draZbi, ve¢ ju je zastupao njen suprug. Uz
to, ona je napomenula da je Martina Magi¢ Bagani uplatila jam&evinu u iznosu od 12.500,00
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kn, dok su na drazbi mogle sudjelovati samo osobe koje uplate jam&evinu u iznosu od 10% od
utvrdene vrijednosti nekretnine koja iznosi 371.299,15 kn.

Zalba Branke Bedek Vitanovié iz Bolfana je osnovana.

Nakon 8to je pobijano rjeSenje ispitano na temelju odredbi &l. 365. st. 1.1 2. te & 381.
Zakona o parni¢nom postupku (,,Narodne novine® broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11 i 148/11 — prodiséeni tekst i 25/13; dalje: ZPP), u vezi s
odredbom ¢&l. 6. SZ-a, u granicama razloga navedenih u Zalbi te pazééi po sluZbenoj duznosti
na bitne povrede odredbi postupka iz &l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 11., 13. i 14. ZPP-aina
pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud je utvrdio da ono nije pravilno i zakonito.

Nekretnina ste€ajnog duZnika upisana u zk. ul. br. 493 k.o. Ludbreg, k&. br. 772 (u
naravi dvoriste i kucéa povrsine 428 m2), nakon odrzanog devetog ro€ista za javnu drazbu od
17. prosinca 2018., dosudena je Martini Magi¢ Badani, primjenom odredbe ¢&i. 164. st. 1. SZ,
uz odgovarajucu primjenu odredbi Ovrinog zakona.

U odnosu na primjenu materijalnog prava kojeg treba primijeniti za ukazati je na to da
je 29. lipnja 2015. donesen (novi) Stedajni zakon koji je stupio na snagu 1. rujna 2015.
(,,Narodne novine* broj 71/15; dalje: SZ/15). U tom Zakonu institut unovfenja predmeta na
kojima postoji razluéno pravo (unovéenje nekretnina, brodova i zrakoplova) ureden je
odredbom &. 247. Odredbom ¢&1. 247. SZ/15 znadajno su promijenjene dosadaSnje odredbe o
prodaji predmeta razludnog prava. Izmedu ostalog, propisano je da prodaju nekretnine
provodi Financijska agencija elektronitkom javnom drazbom (1. 247. st. 4. SZ/15).

Za ste¢ajne postupke u tijeku SZ/15 je propisao prijelazni rezim. Tako je odredbom ¢l
441. st. 2. S7Z/15 propisano da se odredbe &l. 235. - 248. primjenjuju na postupke koji su u
tijeku, osim ako su radnje na koje se odnose zapodete prije stupanja na snagu tog Zakona.

U ovom sluéaju, ste¢ajni postupak nad duZnikom pokrenut je prije stupanja na snagu
SZ/15, ali radnje koje se odnose na prodaju duZnikovih nekretnina u ste€ajnom postupku,
zapodete su nakon njegovog stupanja na snagu. Odluka o prodaji duZnikove nekretnine u
steGajnom postupku donesena je 19. sijeénja 2017, (list 201. - 207. spisa). To je ujedno i prva
zapoteta radnja u odnosu na prodaju nekretnina pa je prvostupanjski sud trebao ispitati 1
ocijeniti radi li se o zapodetoj radnji ili ne u smislu odredbe &l 441. st. 2. SZ/IS.
Prvostupanjski sud to nije ispitao, ve¢ je odlugio o prodaji duZnikove nekretnine primjenom
odredbe &l. 164. st. 1. SZ-a te uz odgovarajuéu primjenu odredbi OvrS$nog zakona, i
pogrijesio. Unatot tome, buduéi da protiv odiuke o prodaji nitko nije podnio Zalbu, ta je
odluka postala pravomoéna. Zato u nju viSe nije moguce zadirati, tj. viSe nije moguée
primijeniti SZ/135, odnosno njegovu odredbu Cl. 247.

Odredbom &. 164. SZ-a propisano je da steajni sudac na prijedlog steCajnog
upravitelja prodaje nekretnine na kojima postoji razlu¢no pravo, ako raziucni vierovnik nije
pokrenuo postupak ovrhe na nekretnini radi prisilnog namirenja svoje trazbine, uz
odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na nekretnini. To se ovdje i dogodilo - odredena je
prodaja duznikove nekretnine u ste€ajnom postupku, uz odgovarajuéu primjenu pravila o
ovrsi na nekretninama. |
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Vrijednost nekretnine sud utvrduje zakljutkom o prodaji (1. 93. 0Z-a). Nakon
provedl?e postupka za utvrdivanje vrijednosti nekretnine, sud donosi zakljutak o prodaji
: flek‘retnme kojim se utvrduje vrijednost nekretnine i odreduju nadin i uvieti prodaje te vrijeme
1 mjesto prodaje ako se prodaja obavlja drazbom (&l. 95. st. 1. OZ-a).

Stanje u spisu u ovoj pravnoj stvari upuéuje na to:

- da je u svim zaklju¢cima o prodaji za javau draZbu (od prve do devete javne drazbe)
utvrdeno da procijenjena vrijednost duZnikove nekretnine iznosi 371.299,15 kn;

- da je u zaklju€ku o prodaji prve javne drazbe od 3. veljate 2017. odludeno da ée se
duZnikova nekretnina prodavati po cijeni od 371.299,15 kn te da pravo sudjelovanja kao
ponuditelji imaju sve osobe koje su, najkasnije dva dana prije drazbe, uplatile jamdevinu u
iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine za koju Zale licitirati;

- da je u zakljugku o prodaji za devetu javnu draZbu od 26. studenoga 2018. odluc¢eno
da ¢ée se duznikova nekretnina prodavati po cijeni od 124.727,97 kn te da pravo sudjelovanja
kao ponuditelji imaju sve osobe koje su, najkasnije dva dana prije drazbe, uplatile jamcevinu
u iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine za koju Zale licitirati;

- da su na devetoj javnoj drazbi odrZanoj 17. prosinca 2018. kao ponuditelji
sudjelovali: Martina Magi¢ Bagani, Branka Bedek Vitanovi¢ i Darko Juras; da je utvrdeno da
je Martina Magi¢ Ba&ani uplatila jaméevinu u iznosu od 12.500,00 kn, da je Branka Bedek
Vitanovié uplatila jam&evinu u iznosu od 37.130,00 kn, dok je Darko Juras uplatio jam&evinu
u iznosu od 12.472,80 kn; Martina Magi¢ Bad¢ani nije osobno sudjelovala na drazbi, ve¢ ju je
zastupao punomoc¢nik Edi Bacani, njezin suprug koji je u spis uloZio punomoc;

- da je na devetoj javnoj drazbi duZnikova nekretnina prodana Martini Magi¢ Bagani.

U svim zakljuécima o prodaji utvrdena je procijenjena vrijednost duznikove
nekretnine (371.299,15 kn) i odredena je obveza placanja jamCevine (osiguranje dano za
namirenje Stete ili trodkova nastalih zbog poduzimanja ili nepoduzimanja pojedinih radnji, a
uz ispunjenje odredenih pretpostavki) u iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine. To
znadi da one osobe koje su uplatile 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine (to je 37.129,92
kn), imale su pravo sudjelovati na drazbi kao ponuditelji.

Martina Magi¢ Baéani (kupac) i Darko Juras nisu uplatili jamCevinu u iznosu od 10%
od utvrdenc vrijednosti duZnikove nekretnine, odnosno jaméevinu u skladu s uvjetima
prodaje. Zbog toga im se nije moglo ni dopustiti sudjelovanje na devetoj javnoj draZbi.
Prvostupanjski sud je Martini Magi¢ Bacani (kupac) i Darku Jurasu dopustio sudjelovanje na
deveto] javnoj drazbi i tako poginio povrede postupka pri dosudi duZnikove nekretnine. Prema
toma, duZnikova nekretnina nije prodana pravilnom primjenom odredbe ¢l. 164. SZ-a te uz
odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi.

Martina Magi¢ Bagani i Darko Juras su uplatili 10% od iznosa koji je oznaCen kao
potetna cijena za nadmetanje na devetoj javnoj drazbi (cijena predmeta prodaje od koje
potinje postupak nadmetanja). Medutim, ta cijena ne predstavlja utvrdenu vrijednost
nekretnine koju prvostupanjski sud po &l. 93. OZ-a treba utvrditi zakljuckom o prodaji.

Slijedom navedenog, rije$eno je kao u izreci (¢1. 380. t. 3. ZPP-a, u vezi s odredbom
¢l. 6. SZ-a).
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U ponovnom postupku prvostupanjski sud ée provesti novu drazbu, uvazavajuéi upute
iz ovog rjeSenja.

Zagreb, 15. sijeénja 2019.

Predsjednica vijeéa
Dubravka Zubovié, v. r.

ost otpravka — ovlasteni sluZbenik
Brankica Curman /




