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1. UVOD 

 

Zaključkom Općinskog suda u Rijeci, poslovni broj R1-383/2025 od 22. siječnja 2026., vještačenje 

po ovom predmetu povjerava se KONCEPT INŽENJERING j.d.o.o. Matulji, odnosno zaposlenici 

Suzani Badžek, mag.ing.aedif., stalnom sudskom vještaku za područja građevinarstva i procjene 

vrijednosti nekretnina.  

 

Navedenim Zaključkom određen je očevid na licu mjesta za dan 25. veljače 2026.g. u 9:00 sati na 

nekretnini Uski prolaz 1, Rijeka. 

Očevid izvršen dana 25. veljače 2026. od 9:00 – 09:40 sati uz prisustvo suca Marka Maljevca,  

predstavnika predlagatelja Mladena Pujića uz pun. Maru Bobinac, protustranke Maje Velnić i 

vještakinje građevinske struke Suzane Badžek, o čemu je sastavljen zapisnik od strane Suda. 

 

Vještakinji građevinske struke povjerava se vještačenje po zadaći određenoj zaključkom od 22. 

siječnja 2026. (citiram): 

 – zadaća vještaka je da na temelju uviđaja na licu mjesta, pokazivanja stranaka i dokumentacije 

priležeće spisu, na nekretnini stanu predlagatelja u rijeci Uski prolaz 1 koji koristi Dragica Ćuk i 

stanu protustranke na istoj adresi, utvrditi uzrok prodora vode u stan predlagatelja te koja je šteta 

posljedica prodora vode u stanu predlagatelja. 

  

Nalaz vještaka izrađen je temeljem dostupnih podataka u spisu, utvrđenog stanja nekretnine na licu 

mjesta, kazivanja stranaka te izvršenog fotografiranja nekretnine na dan očevida.  

 

Nalaz je izrađen u skladu sa pravilima struke te pozitivnim zakonskim propisima i normama koje 

reguliraju područje graditeljstva, uz korištenje stručne literature. 
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2. OPIS ZATEČENOG STANJA 

 

2.1. PROČELJE 

Zatečeno stanje pročelja na poziciji unutarnjih oštećenja: 

- na pročelju nema vidljivih oštećenja 

- odvodi vanjskih klima jedinica izvedeni nadžbukno sa ispustom u vertikalnu cijev oluka 

 

 

 

Slika 1.  

  

  

2.2. UNUTARNJE STUBIŠTE (zajednički prostor) 

Zatečeno stanje stubišta: 

- vidljiva su znatna oštećenja na stropu stubišta 1. kata u vidu fleka od prodora vode, odvajanja 

boje i gleta te ljuštenja i otpadanja istih (Slike 2.-5.) 

- stanje međukatne nosive konstrukcije nedostupno na uvid 

- na katu iznad ovih oštećenja nalaze se dva stana, nisu označeni brojevima stoga će se definirati, 

kao i u zapisniku sa očevida, kao zapadni i istočni  

- oštećenja su utvrđena na cijeloj površini stropa stubišta etaže 1. kata, na ovoj etaži nalazi se stan 

predlagatelja koji koristi Dragica Ćuk (Slike 2.-5.) 

- iznad ovih utvrđenih oštećenja na 2.katu nalazi se kupaonica sa wc-om zapadnog stana, korisnik 

stana Medžid Osmani, kupaonica je detaljnije opisana i prikazana u nastavku pod točkom 2.5 

- tijekom obilaska lica mjesta fotografiran je zid stubišta na 2. katu, na kojem su utvrđena 

oštećenja od prodora vode, a iza kojeg se nalazi tuš u kupaonici sa wc-om zapadnog stana. Na 

očevidu je zatraženo je od korisnika stana M. Osmanija da u tušu kupaonice pusti vodu da teče. 

Nakon par minuta na zidu stubišta, iza kojeg se nalazi tuš zapadnog stana, pojavio se značajan 

prodor vode kroz zid (Slike 6.-7.) 



 

5 | 14 

 

KONCEPT INŽENJERING j.d.o.o. Matulji                                          Nalaz i mišljenje graditeljskog vještaka br. 15-26-RI-OD

 

  

STROP STUBIŠTA 1. KAT 

 

  
Slika 2. Slika 3. 

 
Slika 4. 
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Slika 5. 

  

  

ZID STUBIŠTA 2. kat iza kojeg se nalazi tuš zapadnog stana  

 

  
Slika 6. – zid prije puštanja vode u tušu Slika 7. – zid nakon puštanja vode u tušu 
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2.3. STAN PREDLAGATELJA NA 1. KATU (korisnik D. Ćuk) 

Zatečeno stanje stana na 1. katu: 

- vidljiva su znatna oštećenja na stropu i zidovima stana na pozicijama iznad ulaznih vrata, dijelu 

ulaznog prostora i kupaonici, i to u vidu fleka od prodora vode, odvajanja boje i gleta (Slika 8.-9.) 

- opisana oštećenja iznad ulaznih vrata u stan nalaze na poziciji razvodnog ormarića od struje  

- utvrđena oštećenja pozicijski se nastavljaju na utvrđena oštećenja na stropu stubišta 1. kata 

opisana u točki 2.2 

- iznad ovih utvrđenih oštećenja nalazi se zid koji spaja kuhinju istočnog stana i kupaonicu sa wc-

om zapadnog stana na 2.katu 
  

 
Slika 8. 

 

 

Slika 9.  
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2.4. STAN NA 2. KATU ISTOK (protustranka M. Velnić) 

Zatečeno stanje stana na 2. katu - istok: 

- nema oštećenja na stropu i zidovima, na poziciji gdje su u hodniku i stanu ispod utvrđena 

oštećenja 

- nema utvrđenih oštećenja ili tragova vlage na poziciji kuhinje tj. ispod sudopera uz odvodnu 

cijev  
 

  
Slika 10. Slika 11. 

  

  

  

 

2.5. STAN NA 2. KATU ZAPAD (korisnik M. Osmani) 

Zatečeno stanje stana na 2. katu - zapad: 

- na poziciji gdje su ispod utvrđena oštećenja, u stanu i stubištu 1.kata, nalazi se kupaonica sa wc-

om  

- nema utvrđenih oštećenja ili tragova vlage na poziciji kuhinje tj. ispod sudopera uz odvodnu 

cijev  

- tuš u kupaonici izveden upušteno u pod, lijevo od tuša postavljen je wc 

- na slici 13. je tuš kupaonice iz kojeg je, nakon puštanja vode da teče u tušu, utvrđen prodor vode 

na zid stubišta (opisan i fotodokumentiran u točki 2.2.) 
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Slika 12. Slika 13. 
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3. NALAZ I MIŠLJENJE VJEŠTAKA  

 

Nakon provedenog očevida, utvrđivanja zatečenog stanja i izvođenja dokaznih radnji na očevidu, te 

sagledavanja kazivanja stranaka na očevidu u nastavku se daju odgovori na danu zadaću vještaku. 

 

Zadaća vještaka je: 

- utvrditi uzrok prodora vode u stan predlagatelja 

- utvrditi štetu od posljedica prodora vode u stanu predlagatelja 

 

3.1. UTVRĐENJE UZROKA PRODORA VODE U STAN PREDLAGATELJA 

Uzevši u obzir vrstu i poziciju oštećenja utvrđenih očevidom (strop 1. kat stubište i strop i zid stana 

na 1. katu), kao i izvođenjem dokaznih radnji na očevidu (puštanje vode u tušu kupaone zapadnog 

stana na 2. katu), kada je utvrđen prodor vode kroz zid koji odvaja kupaonicu tj. tuš i zajedničko 

stubište, mišljenja sam da je uzrok prodora vode u stan predlagatelja instalacija odvoda vode cijele 

kupaone zapadnog stana na 2. katu. Osim toga, postoji mogućnost da je dodatno problem i u 

hidroizolaciji podova i zidova navedene kupaone no tu činjenicu se nije moglo utvrditi prilikom 

očevida obzirom su podovi i zidovi obloženi keramikom. 

 

Prije bilo kakve sanacije nastalih oštećenja potrebno je izvršiti inspekcijski pregled kamerom 

kompletne instalacije kupaonice zapadnog stana na 2.katu. Nakon utvrđenja stanja instalacije moći 

će se planirati način i vrsta sanacije ili eventualna potreba za dodatnim detektiranjem uzroka. Bilo 

kakva sanacija nastalih oštećenja bez uklanjanja uzroka neće riješiti nastalu situaciju. 

    

 

3.2. UTVRĐENJE ŠTETE OD POSLJEDICA PRODORA VODE U STANU PREDLAGATELJA 

 

Utvrđena šteta u stanu predlagatelja, u naravi stan na 1. katu, obuhvaća znatna oštećenja na stropu i 

zidovima, na pozicijama iznad ulaznih vrata, dijelu ulaznog prostora i kupaonici, oštećenja u vidu 

fleka od prodora vode, odvajanja boje i gleta. Bitno je naglasiti da se opisana oštećenja iznad ulaznih 

vrata u stan nalaze na poziciji razvodnog ormarića od struje što predstavlja neposrednu opasnost za 

korisnike prostora te je sanaciji uzroka nužno hitno pristupiti. 

 

Zakon o gradnji propisuje, u čl.5. temeljne zahtjeve za građevinu koje svaka građevina, ovisno o 

svojoj namjeni tijekom vijeka trajanja, mora ispunjavati. 

Temeljni zahtjevi za građevinu su: 

1. mehanička otpornost i stabilnost (konstrukcijska cjelovitost građevine) 

2. sigurnost građevine u slučaju požara 

3. zaštita od štetnih učinaka na higijenu i zdravlje povezanih s građevinom 

4. sigurnost i pristupačnost građevine 

5. otpornost na prolaz zvuka i akustična svojstva građevine 

6. energetska učinkovitost i toplinska svojstva građevine 

7. emisije u vanjsko okruženje građevine i 

8. održiva uporaba prirodnih izvora u građevinama. 

 

Zatečeno stanje je takvo da nisu zadovoljeni temeljni zahtjevi za građevinu. Utvrđeni prodori vode u 

nosivu konstrukciju zgrade, koja je izvedena kao drvena konstrukcija, mogu utjecati na nosivost i 

trajnost iste (temeljni zahtjev 1.) obzirom pod utjecajem vode drvo truli i ne može zadržati svoju 

nosivost. Utvrđenje postojanja oštećenja od prodora vode i otpadnih voda (temeljni zahtjev 3.) 

neposredno uz električne instalacije može rezultirati kratkim spojem i potencijalno požarom (temeljni 

zahtjev 2.). Slijedom navedenog nužna je hitna sanacija uzroka oštećenja te nakon toga i sanacija 

nastalih oštećenja. 
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Utvrđene površine na kojima su vidljiva oštećenja u zajedničkom hodniku: 

 - strop 2,55 x 3,40 = 8,67 m2 

 

Utvrđene površine na kojima su vidljiva oštećenja u stanu predlagatelja, stan na 1. katu: 

- ulazni prostor – strop 1,07 x 1,45 = 1,55 m2 

    - zid  1,07 x 0,60 = 0,64 m2 

- kupaonica – strop 1,0 x 1,80 = 1,80 m2 

         - zid (1,0+1,0) x 0,8 = 1,60 m2     

 

Napomena: prilikom sanacije površina zidova i stropova površina koja će biti obuhvaćena radovima 

sanacije biti će veća tj. obuhvatiti će kompletne plohe stropova i zidova radi ujednačavanja izgleda 

saniranih i postojećih ploha zidova i stropova. 

  

 

 

 

Matulji, 14. svibanj 2026. 

 

 

Ovlaštena pravna osoba: 

KONCEPT INŽENJERING j.d.o.o. Matulji   

Sudska vještačenja za područja građevinarstva i 

procjene vrijednosti nekretnina 

Rješenje Kl.: UP/I-710-03/25-01/429 

27.08.2025. 

 

 

Izradila: 

Suzana Badžek, mag.ing.aedif.. 

Stalni sudski vještak za područja građevinarstva 

i procjene vrijednosti nekretnina 

Rješenje KL. UP/I-710-03/23-01/80, 12.4.2023. 
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4. IZJAVA VJEŠTAKA 

 

1. Kod izrade nalaza/procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristeći se najbolje svim 

dostupnim podacima  

2. Nisam osobno zainteresirana za predmet nalaza/procjene, prilikom izrade nalaza/procjene bila 

sam neovisna 

3. Moja naknada za izvršeni nalaza/procjenu ni na koji način ne ovisi o zaključcima o vrijednosti  

4. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, točnost podataka koji su mi predočeni 

5. Nalaz/procjena je izrađena uvidom u fotokopije/web izvatke vlasničke dokumentacije. 

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto 

ne odgovaram. 

6. Nalaz/procjena je načinjena u skladu sa priznatim profesionalnim metodama, važećim 

propisima za sudske vještake i propisima RH 

7. Ispunjavam stručnu spremu i imam ovlaštenje za izradu ovo nalaza/procjene 

8. Sve pismene, grafičke ili digitalne materijale koje sam zatražila od stranke, a u svrhu izrade 

ovog nalaza/procjene, tretiram kao poslovnu tajnu. 

9. Nalaz/procjena služi samo za namjenu za koju je izrađena. Bilo kakvo drugo korištenje ili 

pozivanje na nju, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nije važeće. 

10. Svi navedeni podaci u predmetnom nalazu/procjeni su točni, dobiveni na licu mjesta, iz 

dostupne dokumentacije ili iskustveno. 

11. Sve fotografije predmetne nekretnine izrađene su za potrebe ovog elaborata/nalaza te se ne 

smiju koristiti u druge svrhe. Vlasnica/k je bila/o upoznata o potrebi fotografiranja nekretnine 

i suglasna/n je s tim. 

 

 

5. PRILOZI 

 

1. Rješenje o imenovanju sudskog vještaka 
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