Obrazac 19.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 08.07.2022. DO 31.10.2022.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Bjelovaru

Poslovni broj spisa: 5.5t-201/2018

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

Stecajna masa iza DI FENIKS d.o.o0., Palinovecka 19P, Zagreb, OIB: 10369907905

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAINOGA POSTUPKA

RjeSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru od 6. lipnja 2022. godine razrjeSava se duznosti
ste¢ajni upravitelj Zelimir UrSulin, imenuje se ste¢ajni upravitelj Ivana Brebri¢, odreduje se
upis promjene sjedista SteCajne mase iza DI FENIKS d.o.0. za preradu i trgovinu drvom,
Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9, tako da je sada sjediSte duznika: Zagreb, Palinovecka 19 P.

Primopredaja duznosti na novoimenovanog ste¢ajnog upravitelja izvrSena je dana 13. lipnja
2022. godine te je zapisnik o primopredaji duznosti dostavljen na spis.

Stecajnu masu Cine:
Nekretnine:

. nekretnine upisane u Opéinski sud u Bjelovaru, zemljiSnoknjizni odjel Gare$nica, k.o.
Vukovije, zk.ul. 841 ¢k.br. 30/3 oranica Velike livade povrSine 3 jutra, ké.br. 152/4 kuéa kbr.
172, gospodarska zgrada, dvor, vo¢njak i oranica povr§ine 800 ¢hv, ké.br. 153/2 oranica
ograda u selu povrSine 1 jutro, ¢k.br. 590/2 oranica polja povrSine 1320 ¢hv, ké.br. 591/2
oranica polja povrSine 1197 ¢hv, ké.br. 654/1 oranica diSnica povrSine 2 jutra 40 ¢hv i ké.br.
654/2 oranica disnica povrsine 1250 m2

Procjena vrijednost navedenih nekretnina po stalnom sudskom vjestaku mag.ing.aedif. Darku Geceku

iznosi 77.000,00 kn.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika od dana 19.09.2022. godine na kojoj je donesena odluka o nacinu
I uvjetima prodaje navedene nekretnine, stecajni upravitelj je oglasio prodaju nekretnina na internetskim
stranicama Sudacke mreZe prikupljanjem pisanih ponuda. Javno otvaranje pristiglih ponuda odrzano je
kod Javnog biljeznika Kristiana Hukelja dana 18.10.2022. godine. Kao najpovoljnija ponuda za ste¢ajnu
masu prihvacena je ponuda za ukupni iznos od 80.111,00 kn.

Il. nekretnine upisane u Op¢inskom sudu u Sesvetama, zemljiSnoknjiZzni odjel Sesvetski
Kraljevec, zk.ul.7195 k.o. Sesvetski Kraljevec k.C. br. 5791 Sesvetska cesta, dvoriste
povrsine 160 m2, kuéa br. 116, zgrada, Sesvete, Sesvetska cesta 116, povrsSine 128 m2,
ukupne povrsine 288 m2 i to:

1. Suvlasni&ki dio: 1267/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedec¢i upis: povezano s vlasni§tvom
posebnog dijela-garaze i spremista oznake A u podrumu NKP 39,66 m2 u etaznom elaboratu
oznaceno plavom bojom.
Procjena vrijednost navedene nekretnine iznosi 114.043,92 kn.




2. Suvlasni¢ki dio: 767/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedec¢i upis: povezano s vlasniStvom
posebnog dijela -garaze i spremista oznake B u podrumu NKP 24,00 m2 u etaznom elaboratu
oznaceno plavom bojom.

Procjena vrijednost navedene nekretnine iznosi 69.012,96 kn.

3. Suvlasni¢ki dio: 593/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeci upis: povezano s vlasni§tvom
posebnog dijela-garaZe i spremista oznake C u podrumu NKP 18,58 m2 u etaznom elaboratu
oznaceno zelenom bojom.

Procjena vrijednost navedene nekretnine iznosi 53.093,09 kn.

4. Suvlasni¢ki dio: 2773/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedec¢i upis: povezano s vlasni$tvom
posebnog dijela-poslovnog prostora oznake D u prizemlju NKP 86,78 m2 u etaznom elaboratu
oznaceno zutom bojom.

Procjena vrijednost navedene nekretnine iznosi 641.787,56 kn.

5. Suvlasni¢ki dio: 2332/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeci upis: povezano s vlasnistvom
posebnog dijela-stana 1 oznake E na prvom katu NKP 72,97 m2 u etaZnom elaboratu ozna¢eno
zelenom bojom.

Procjena vrijednost navedene nekretnine iznosi 493.952,17 kn.

6. Suvlasni¢ki dio: 2268/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeci upis: povezano s vlasnistvom
posebnog dijela-stana 2 oznake F na drugom katu-potkrovlje NKP 71,00 m2 u etaznom
elaboratu oznaceno ljubiastom bojom.

Procjena vrijednost navedene nekretnine iznosi 480.616,75 kn.

Procjena je izvrSena po stalnom sudskom vjestaku mag.ing.aedif. Darku Geceku, sukladno
procjembenom elaboratu navedena procjena vrijednost nekretnine etaza (E1 — E6) zbirno
iznosi 1.850.000,00 kn.

Na navedenim nekretninama etaze E1do E6 u zk ul br: zk.ul.7195 k.o. Sesvetski Kraljevec upisano
je zaloZno pravo za korist:

1) Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeéi upis: primljeno: 10. studenog
2005. Z-3826/05
Temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu za projektno financiranje od 08.11.2005. br.
3205678243 solemniziranog kod j.b. Vuger Ignaca pod br. OU- 1867/2005 dana 10.11.2005.
uknjiZeno je pravo zaloga u iznosu od EUR=144.683.00 kunske protuvrijednosti uz kamate,
naknade i druge troSkove prema Ugovoru sve za korist:

Zaprimljeno 28.11.2019.g. pod brojem Z-13391/2019



2)

3)

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
27.09.2019, prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod
poslovhim brojem Z-3826/05 u iznosu 144.683,00 EUR sa dosadasnjeg vjerovnika
Zagrebacke banke d.d. iz Zagreba, Trg bana Josipa Jela¢i¢a 10 OIB:92963223473 za Korist:

Zaprimljeno 27.07.2022.g. pod brojem Z-10187/2022

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
23.02.2022, OVJERENI PRIJEVOD SPECIJALNE PUNOMOCI 02.11.2021, prijenosom
hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-
3826/05 u iznosu 144.683,00 EUR sa dosadadnjeg vjerovnika DDM Invest 1l AG, Landis +
Gyr strasse 1, Zug, Svicarska OIB:42497989050, za korist:

LUCRUM NOVUS D.0.0., OIB: 57623866429, ULICA PAVLA LONCARA 13, 10360
SESVETE

Temeljem zapishika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeéi upis: Zabiljezeno je da je
hipoteka pod C-1 glavna hipoteka dok je sporedna u PU-1617 k.o. Sesvete.

Zaprimljeno 05.11.2009. broj Z-5388/09

Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava (hipoteke)
na nekretninama solemniziranog kod javnog biljeznika Mir¢eti¢ Nives pod br. OV-9612/09
dana 21.listopada 2009. uknjiZzeno je pravo zaloga na nekretnine Monolit d.o.0. i to na
1267/10000 dijela povezano s vlasnistvom posebnog dijela-garaze i spremista oznake A u
podrumu NKP 39,66 m2 u etaznom elaboratu oznaceno plavom bojom radi osiguranja
novcane trazbine u iznosu od 133.900,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
HNB na dan isplate, uvec¢ano za zakonske zatezne kamate te troskove prisilne naplate bilo
sudske ili izvansudske ovrhe, sve za korist:

Zaprimljeno 08.05.2019.g. pod brojem Z-5601/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU TRAZBINE
(HIPOTEKE) TEMELJEM KOJEG SE PRENOSE SVA PRAVA 1Z UGOVORA O CESUI
BROJ OV-7301/12 OD 02.08.2012., SKLOPLJEN DANA 01. KOLOVOZA 2013., uknjiZuje
se ustupanje zaloZnog prava prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloZznim
pravom upisanim pod Z- 5388/09 u iznosu od 133.900,00 EUR s dosadasnjeg vjerovnika Felka
d.o.o., OIB: 80450989887, Zagreb, Marti¢eva 67/1, u korist:

Zaprimljeno 17.11.2020.9. pod brojem Z-12514/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, prijenosom hipotekarne trazbine koja je
osigurana zaloZznim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-5388/09 u iznosu 133.000,00
EUR sa dosadasnjeg vjerovnika Landeka Nikole iz Zagreba Mirosevecka cesta 132
O1B:46570248317, za Korist:

LANDEKA NADA, OIB: 66442372699, MIROSEVECKA CESTA 132A, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 14.12.2012. broj Z-5616/12

Na temelju Rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Sesvetama - stalna sluzba u Dugom Selu posl.
br. Ovr-3509/12 od 11. prosinca 2012.g. uknjiZeno je prisilno zaloZno pravo na etazi br. 1, radi
osiguranja novéane trazbine s osnove poreznog duga u iznosu od 2.765.147,30 KN
(2.133.214,05 KN glavnica + 631.933,25 KN kamata) sa zakonskim zateznim kamatama na
glavnicu tekucéu od 25. rujna 2012. g. pa do isplate po stopi odredenoj ¢l. 29.st.2. Zakona o




obveznim odnosima, a koja se odreduje uvecanjem eskontne stope HNB-a vezece zadnjeg
polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu za 5 postotnih poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA. MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

Za navedene nekretnine na Trgovackom sudu u Bjelovaru dana 08.11.2022. odrzat ¢e se rociste
radi utvrdivanje vrijednosti nekretnina.

I11. Nekretnine upisane u Op¢inskom suda u Velikoj Gorici, zemlji$noknjizni odjel Ivani¢ Grad
u zk.ul.br: 1631, k.o. Kriz, k.¢. br. 938 dvoriste povrSine 989 m2, oranica povrsine 7069 m2,
stambena zgrada, KriZ, Ulica brace Radi¢ 86D povrsine 77m2, sveukupno povrsine 8135 m2
i to:

4. Suvlasnicki dio: 12/28

Procjena vrijednost nekretnine po stalnom sudskom vjeStaku mag.ing.aedif. Darku Geceku iznosi
371.000,00 kn, sto bi za 4. suvlasni¢ki dio:12/28 iznosilo: 159.000,00 kn.

Na navedenoj nekretnini upisano je zaloZno pravo za korist:

1) Zaprimljeno 18.07.2011. broj Z-1230/11
Na temelju ovosudnog rjeSenja o osiguranju od 15. srpnja 2011. god. broj OVR- 667/11,
uknjiZuje se zalozno pravo na dijelu Di Feniksa d.0.0. radi osiguranja iznosa od 78.622,60 kn,
zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja tece na glavnicu u iznosu od 59.058,14 kn od
dana 28.03.2011. god. pa do isplate po stopi od 14% godisnje,a u sluc¢aju promjene zakonske
zatezne kamate prema eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo teku¢em polugodistu uvecanoj za pet postotnih poena, te radi namirenja troSkova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 1.000,00 kn, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA

Na nekretnini su upisane sljedece zabiljezbe sporova:

- Zabiljezba, spor, tuzba Trgovacki sud u Zagrebu, P-121/2018 od 11.01.2018.

TuZitelj:  Nada Landeka

TuZenik:  Centar banka

Radi:

Status: RjeSenje — odbacena tuzba od 4.3.2020. , RjeSenje VITSRH od 28.5.2021. -
potvrdeno 1.stupanjsko rjeSenje

- Zabiljezba, spor, tuzba Trgovacki sud u Bjelovaru, P-39/2022 od 18.05.2022.

TuZitelji:  Branimir i Sunéica Petranovi¢

TuZenici:  Ste¢ajna masa DI FENIKS d.o.0. i Stefica Jarec

Radi: utvrdenja prava vlasni$tva i diobe

Status: dana 1. srpnja 2022. podnesen je odgovor na tuzbu, RjeSenjem od 20.07.2022.

Trgovacki sud u Bjelovaru oglasio se stvarno i mjesno nenadleznim u ovom
postupku, spis je zaprimljen na Op¢inski sud u Velikoj Gorici pod brojem P-
322/2022



Za nekretninu pod rednim brojem LII1. prethodni ste¢ajni upravitelj je podneskom od 30.8.2021. godine
podnio prijedlog za prodajom nekretnine u ste¢ajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila
ovr$nog postupka. Rjesenjem Trgovackog suda u Bjelovaru od 6. listopada 2021. godine odredena je
prodaja navedene nekretnine.

Dana 17. svibnja 2022. godine izlu¢ni vjerovnici Branimir i Suncica Petranovi¢ podnose na spis izlu¢ni
zahtjev u odnosu na fizi¢ki odijeljeni dio nekretnine oznaéene kao ¢kbr. 938 — s 8135 m2, DVORISTE
5 989 m?, ORANICA s 7069 m?, STAMBENA ZGRADA, Kriz, Bra¢e Radi¢a 86D s 77 m?, upisane u
z.k.ul.br. 1631, k.0. 312363 KriZz.

Dana 16. svibnja 2022. godine na Trgovacki sud u Bjelovaru zaprimljena je tuzba posl.br. P-39/2022
tuzitelja: Branimira i Sunéice Petranovi¢ protiv tuzenika Ste¢ajne mase DI FENIKS d.o.0. i Stefice Jarec
radi utvrdenja prava vlasniStva i diobe.

Radi navedenih okolnosti Trgovacki sud u Bjelovaru je na rocistu za utvrdenje vrijednosti nekretnine
odrZzanom 18. svibnja 2022. godine zastao s provedbom prodaje do uskladivanja zemljisnoknjiznog i
stvarnog stanja posjeda nekretnina.

Predlagatelji Suncica i Branimir Petranovi¢ pokrenuli su i izvanparni¢ni postupak na Opc¢inskom sudu
u Velikoj Gorici, Stalna sluzba u Ivani¢ Gradu koji se vodi pod posl.br. R1-23/2022 radi razvrgnuca
suvlasnicke zajednice na nekretnini ste¢ajnog duznika opisanoj pod tockom III. U navedenom predmetu
roCiste je zakazano za dan 30. kolovoza 2022. godine. Rociste je odrzano te je u navedenom postupku
odredeno da ¢e se odrediti vjestacenje po vjeStaku geodetske struke. Ocevid je zakazan za dan
04.11.2022. godine.

Op¢inski sud u Velikoj Gorici dana 19.10.2022. donosi rjeSenje kojim obavjeStava stranke da se dokaz
vjeStaCenjem nece odrzati. Predlagatelji su u ovom postupku povukli prijedlog za razvrgnuce
suvlasni¢ke zajednice.

II. POSTUPANIJE SA STECAINOM MASOM

U narednom razdoblju nakon $to se odrzi rociste za odredivanje vrijednosti nekretnine opisane
pod radnim brojem LII. ( nekretnina upisana u k.o. Sesvetski Kraljevec) stecajni upravitel]
dostavit ¢e Financijskoj agenciji zahtjev za prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 31.10.2022. Ivana Brebri¢
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