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REPUBLIKA HRVATSKA	
TRGOVAČKI SUD U SPLITU					
Split, Sukoišanska 6

REPUBLIKA HRVATSKA
RJEŠENJE
Trgovački sud u Splitu, po sucu Velimiru Vuković, kao stečajnom sucu, u postupku nad dužnikom u stečajnom postupku nad dužnikom ATRIUM SPALATUM d.o.o. u stečaju, Split, Poljička cesta 20 b, OIB:75237018400,  dana 22.veljače  2019. 

r i j e š i o   j e 

1.	Određuje se prodaja imovine dužnika u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o ovrsi na nekretninama i to nekretnina stečajnog dužnika: Udio prava građenja : 9587/26946 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-173) 1.dijela zgrade izgrađene na pravu građenja  na čest.zem. 820/1 "Firule-Lazarica", koji je suvlasnički povezan  sa cijelinom garaža u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koji se sastoji od garažnog prostora , praonice automobila, čuvane garaže, prostora kontrole ulaska , pješačkog ulaza, prostora šprinklera, bazena šprinklera, sanitarnog čvora i šest spremišta, ukupne površine 9629,03 m2, upisane u ZU 15817, Poduložak 173, k.o. Split. 

  Prodaja će se provesti sukladno čl. 247 a u vezi čl. 441 Stečajnog zakona (NN 71/15, 104/17)

  Na predmetnoj nekretnini upisano je založno pravo u korist H-ABDUCO d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 6A, OIB: 13667298928. 

Utvrđena vrijednost nekretnine iznosi 28.850.000,00 kn odnosno 3.901.752,12 EUR-a.
2. Određuje se upis zabilježbe ovog rješenja na nekretninama opisanim pod točkom I. ovog rješenja u zemljišnoj knjizi za K.O. Split, a što će Općinski  sud u Splitu - Zemljišnoknjižni odjel Split, izvršiti po službenoj dužnosti.
3. Zaključkom o prodaji utvrdit će se način i uvjeti prodaje. 
Obrazloženje
Rješenjem ovog suda poslovni broj St-159/2014 od 8.lipnja 2015.  godine otvoren je stečajni postupak nad dužnikom ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split, Poljička cesta 20 
						2				1.St-159/2014-436
B,OIB:75237018400. Navedenim rješenjem za stečajnog upravitelja imenovana je  Meri Šitić iz Splita, Šime Ljubića 7.,OIB: 61723426098.
Tijekom stečajnog postupka utvrđeno je da stečajnu masu čine pored ostalih i nekretnine opisana pod točkom I. izreke rješenja.
Iz izvatka iz zemljišne knjige za nekretninu koja je predmet prodaje proizlazi da je ista opterećena razlučnim pravom u korist razlučnog vjerovnika navedenog pod točkom I. izreke.
Na Skupštini vjerovnika održanoj 1. lipnja 2017.godine, većinom glasova donesena je odluka da će se nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika prodavati u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o ovrsi na nekretnini.			
Odredbom čl. 247. Stečajnog zakona („Narodne novine“ 71/15 i 104/17; dalje SZ) propisano je da se nekretnina na kojoj postoji razlučno pravo prodaje u stečajnom postupku, na prijedlog stečajnog upravitelja ili razlučnog vjerovnika, uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka u ovrsi na nekretnini.

Stečajni upravitelj je uz podnesak od 22.veljače 2017.godine u sudski spis priložio Ugovor o cesiji od 15.prosinca 2016.godine, po kojem stečajni i razlučni vjerovnik   H-ABDUCO d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 6A, OIB: 13667298928, sve svoje tražbine i sporedna prava, uključujući i založno pravo koje ima prema stečajnom dužniku iz ovog postupka prenosi u korist stjecatelja, dakle novog stečajnog i založnog vjerovnika  ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb, Radnička cesta 80, OIB: 18846383988.
Vjerovnici GOLD STARS j.d.o. Split, i  VICTA  d.o.o. Split su na ročištu radi utvrđivanja vrijednosti nekretnine iz točke I. rješenja naveli, uzimajući u obzir činjenicu da vjerovnik na kojeg je prenesena tražbina i razlučno pravo H-Abduco d.o.o. nije upisan u zemljišne knjige kao razlučni vjerovnik, da se nisu stekli uvjeti za donošenje odluke o prodaji predmetne nekretnine sukladno odredbi čl. 247 SZ-a, prije upisa prenesenog založnog prava u zemljišne knjige sukladno Zakonu o vlasništvu i drugim stvarnim pravima.  

Prema stajalištu ovog suda, neovisno od činjenice što vjerovnik  ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb,  na kojeg je prenesena tražbina i razlučno pravo H-Abduco d.o.o. Zagreb nije upisan u zemljišne knjige kao razlučni vjerovnik, nema zapreke da stečajni sudac donese odluku o prodaji nekretnine stečajnog dužnika u stečajnom postupku iz točke I. rješenja prema odredbama članka  247 SZ-a, obzirom da je u odnosu na predmetnu nekretninu upisano založno pravo u korist  H-ABDUCO d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 6A, OIB: 13667298928, dakle da se radi o predmetu stečajne mase na kojem postoji razlučno pravo.

Prigovor navedenih vjerovnika eventualno može biti od značaja nakon prodaje nekretnine  kod donošenja rješenja o namirenju razlučnog vjerovnika a ne u ovom stadiju postupka kada se donosi odluka o prodaji nekretnine stečajnog dužnika na kojoj postoji upisano založno pravo.

Također, u ovom stečajnom postupku nije bilo zapreke za donošenjem rješenja o prodaji nekretnine stečajnog dužnika iz točke I. rješenja, nakon što je Općinski sud u Splitu u ovršnom postupku na temelju pravomoćnog rješenja poslovni broj Ovr-1222/17 od  7.rujna 2017.godine, između ostalih nekretnina stečajnog dužnika,  obustavio ovrhu i u odnosu na predmetnu nekretninu.
					3				1.St-159/2014-436

	Neovisno od činjenice što je odredbom članka 247 stavak 3 SZ-a propisano da će sud zaključkom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, ovaj sud je u rješenju o prodaji utvrdio početnu vrijednost nekretnine, obzirom da je u međuvremenu proveden postupak utvrđivanja vrijednosti po sudskom vještaku, iznesene primjedbe na procjenu od strane vjerovnika Tomislava Baus, ranije odgovorne osobe stečajnog dužnika prije nastupanja pravnih posljedica otvaranja stečajnog postupka nad dužnikom te dana 20.veljače 2019. održano ročište radi rasprave u vezi utvrđivanja vrijednosti nekretnine iz točke I. rješenja.

Sudski vještak za graditeljstvo Hrvoje Balija iz Zagreba je u nalazu i mišljenju iz svibnja 2018.godine i dopuni nalaza i mišljena od 23.listopada 2018.. naveo kako se na nekretnini stečajnog dužnika: Udio prava građenja : 9587/26946 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-173) 1.dijela zgrade izgrađene na pravu građenja  na čest.zem. 820/1 "Firule-Lazarica", koji je suvlasnički povezan  sa cjelinom garaža u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koji se sastoji od garažnog prostora , praonice automobila, čuvane garaže, prostora kontrole ulaska , pješačkog ulaza, prostora šprinklera, bazena šprinklera, sanitarnog čvora i šest spremišta, ukupne tlocrtne površine 9629,03 m2, upisane u ZU 15817, Poduložak 173, k.o. Split, zapravo nalaze 341 parkirna garažna mjesta i 6 spremišta, ukupne neto površine 3.972,79 m2, a ostali tlocrtni prostor da predstavlja zajedničke dijelove zgrade, čija ukupna vrijednost iznosi 28.850.000,00 kn ili 3.901,752,12 EUR-a odnosno 82.743,72 kn po parkirnom garažnom mjestu.

Vjerovnik Tomislav Baus je u podnescima od 20.srpnja 2018. i 16.siječnja 2018. u cijelosti osporio nalaz i mišljenje te dopunu nalaza i mišljena vještaka Hrvoje Balija iz Zagreba o izvršenoj procjeni nekretnine stečajnog dužnika iz točke I. rješenja, prije svega zbog pogrešnog metodološkog pristupa vještaka kod procjene navedene nekretnine, gdje se je procjenjivala  neto korisna površina –garažna parkirna mjesta u navedenoj etažnoj cjelini, umjesto da se  je procjena  predmetne garaže izvršila kao cjeline, kako je i upisana u  podulošku 173 ZU 15817 k.o. Split i kao takva da se ima prodavati ako do prodaje dođe u stečajnom postupku prema površini upisanoj u zemljišne knjige, tako da nikakvo razdvajanje neto korisne površine garažnih mjesta u odnosu na upisanu  površinu same nekretnine za tu etažnu cjelinu da nije moguće prije nego bi se izradio novi elaborat etažiranja  i nova tehnička dokumentacija koja bi se odnosila na provedbu novog etažiranja  garažnih mjesta kao samostalnih etažnih  cjelina u tom prostoru. Dok su na snazi upisi u zemljišnim knjigama kakvi jesu, ima se provesti procjena te nekretnine  u skladu s upisima u zemljišne knjige i izdanoj uporabnoj dozvoli.

Uzimajući u obzir činjenicu da stečajni i razlučni vjerovnik ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb, kao pravni slijednik razlučnog vjerovnika H-Abduco d.o.o. Zagreb , koji je upisan u zemljišne knjige, te koji se jedini i namiruje iz nekretnine u odnosu na koju je upisano založno pravo, nije imao primjedbe na izvršenu procjenu nekretnine iz točke I. rješenja, sud je na temelju odredbe članka 247 SZ-a kao utvrđenu vrijednost nekretnine naveo iznos od  28.850.000,00 kn ili 3.901,752,12 EUR-a, koliko je procijenio i sudski vještak za graditeljstvo Hrvoje Balija iz Zagreba je u nalazu i mišljenju iz svibnja 2018.godine.

U konkretnom slučaju radi se o početnoj utvrđenoj vrijednosti nekretnine, a stvarna tržišna vrijednost nekretnine će se ipak utvrditi nakon provedenog postupka prodaje.
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Slijedom svega naprijed navedenog, odlučeno je kao u izreci ovog rješenja.
U Splitu 22. veljače 2019.

S U D A C

Velimir Vuković v.r.
Za toč.otpr.-ovl. službenik

Marija Elez

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rješenja dopuštena je žalba. Žalba se može izjaviti u roku od osam dana od dostave rješenja, a dostava ovog rješenja smatra se obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova. Žalba se podnosi Trgovačkom sudu u Splitu, pismeno u tri primjerka, a o istoj odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske. 
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