i)

RED PLOT d.o.0.

Gomboseva 12, HR-10000 Zagreb
Telefon: +385 98 362299

E-mail: dubravko.ikadinovic@redplot.net
Web: www.redplot.net

PROCJEMBENI ELABORAT
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Poslovni kompleks izgraden na k.¢. br. 2497/12 k.o. Lipovljani

TR

Nekretnina: Poslovni kompleks
Lokacija: 44322 Lipovljani, SajmiSna bb
Narucitelj; SAZOV d.o.o0. u ste€aju

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Procjenitel;j:
RED PLOT d.o.o.
GomboSeva 12, Zagreb

Zagreb, 11. prosinca 2023. godine



VLASNIK: Prema z.k. izvatku u prilogu elaborata

IZVRSITELJ: RED PLOT d.o.o0., 10000 Zagreb, Gomboseva 12

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: Poslovni kompleks

Adresa: 44322 Lipovljani, SajmiSna bb
ZK katastarska opcina: Lipovljani

ZemljiSnoknijizni ulozak: 270

ZemljiSnoknjizna Cestica: 2497/12

Katastarska opcina: Lipovljani

Katastarska Cestica: 2497/12

Namjena: Proizvodna/skladisna

Datum pregleda gradevine: 22.11.2023.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trziSne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti

TrziSna vrijednost: 312.000,00 €
Nova vrijednost za potrebe osiguranja: 948.590,00 €
Misljenja sam da trziSna vrijednost
za nekretninu : Poslovni kompleks
na adresi: 44322 Lipovljani, Sajmisna bb

iznosi :

312.000,00 €

Napomena:

U iskazanoj trZiSnoj vrijednosti nije sadrZzan porez na prijenos vlasnistva, porez na dodanu vrijednost

niti druga davanja povezana uz kupoprodaju nekretnina.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podloZna je promjenama. Navedena
vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znac¢ajnih promjena na trzistu

nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

RED PLOT d.o.o. 2

Poslovni kompleks
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-972021-7
Velika Gorica. 4. ozujka 2021.

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici Nikola Ramuséak, odlucuju¢i o
zahtjevu pravne osobe RED PLOT drudtvo s ograniéenom odgovornoiéu za usluge iz
Zagreba, Gomboseva 12, zastupane po ovladtenoj osobi za zastupanje Dubravku Ikadinoviéu.
OIB: 89193208037 iz Zagreba, Gomboseva 12, u postupku odobrenja obavljanja poslova
sudskog vjestaéenja za pravnu osobu iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina sukladno
odredbi ¢l. 126. st. 3. Zakona o sudovima (..Narodne novine* br. 28/13, 33/15. 82/15. 82/16.
67/18, 126/19 i 130/20) u vezi s odredbom ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
("Narodne novine” br. 38/14. 123/15, 29/16 i 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 4. ozujka
2021.

rijedio je

I. RED PLOT drustvo s ograni¢enom odgovomodéu za usluge iz Zagreba,
GomboSeva 12 OIB: 22597338434, MBS: 081007536, ispunjava uvjcte iz ¢l. 4. Pravilnika, za
obavljanje poslova sudskog vjcStacenja iz podrudja GRADITELJISTVA | PROCIENU
NEKRETNINA te joj se odobrava obavljanje sudskog vjestaéenja na vrijeme od &etiri godine.

Il. Vicstaéenje ¢e obavljati stalni sudski vjestak zaposlen kod pravne osobe RED
PLOT drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za usluge.

Obrazlozenje

U Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici 3. veljade 2021. zaprimljen je zahtjev pravne
osobe RED PLOT drustvo s ograniéenom odgovornoséu za usluge iz Zagreba, Gomboseva 12
zastupane po ovlastenoj osobi za zastupanje Dubravku Ikadinovi¢u koja temeljem €1, 4. i 5.
Pravilnika podnosi zahtjev i traZi da sud odobri ovlastenje pravnoj osobi za obavljanje
poslova sudskog vjeStatenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina. Uz zahtjev
prilozeno je uvjerenje da sc protiv pravne osobe ne vodi kazneni postupa, riclenje o
imenovanju stalnog sudskog vijeStaka Dubravka Ikadinoviéa za podrudje graditeljstvo i

Poslovni kompleks
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procjenu nckretnina, rjeSenje Trgovatkog suda u Zagrebu od 4. sije¢nja 2016. broj Tt-
15/37211 i rjeSenje od 18. veljade 2021. broj Tt-21/6539-2 uz podatke o upisu u glavnu
knjigu sudskog registra od 4. sijeénja 2016. i 18. veljace 2021, policu osiguranja za sudskog
vicitaka, potvrdu o zaposlenju za stalnog sudskog vjestaka i elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje i policu
osiguranja za pravnu osobu.

Zahtjev je osnovan.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju zahtjeva pravne osobe RED PLOT drudtvo s
ograni¢enom odgovornoséu za usluge iz Zagreba. Gomboseva 12 utvrdeno je da je ista
registrirana za obavljanje vjc3tadenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina pri
Trgovatkom sudu u Zagrebu, da ima zaposlenog stalnog sudskog vjeStaka iz podrucja
graditeljstva i procjene nekretnina te da stalni sudski vjestak kao i pravna osoba imaju
zakljuten ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, a protiv pravne osobe sc¢ ne vodi kazneni postupak odnosno nema zaprjeka koje bi
sprjetavale da se pravnoj osobi odobri obavljanje poslova sudskog vjeStacenja (¢l 2. st. 3.
Pravilnika).

Pravne osobe ispunjavaju uvjete za obavljanje poslova sudskog vjeltatenja ako su u
svojoj djelatnosti registriranc i za obavljanje vjcstaéenja za odredeno podrudje, ako su njihovi
zaposlenici imenovani stalnim sudskim vjcStacima za podrucje za koje se traZi odobrenje i
ako imaju zaklju€en ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog
vjestacenja.

Buduéi da je uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno odredbi &1. 4. st. 1., &l. 9. i &L 10. Pravilnika, valjalo je rijediti kao u izreci.

Dok jo @ i o
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b bl d oo Lo o Predsjednik suda
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RED PLOT d.o.0.

CNANELCA BB IN

Nikola Ramuscak

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom
sudu u Velikoj Gorici

O tome obavijest:
1. REDPLOT d.o.0.
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis

Poslovni kompleks
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RED PLOT d.o.o.

8.

9.

SADRZAJ:

. Popis primijenjenih propisa i literature

. Zadatak procjembenog elaborata

. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji
. Nalaz na osnovi ocevida

. Prikaz povrsina

. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

Rekapitulacija procjene - zakljucak

10. Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

11. Prilozi

Poslovni kompleks
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\1. Popis primijenjenih propisai literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
Zakon o zemljidnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/18)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 98/18)

Posebni propisi jedinica podru¢ne (regionalne) i lokalne samouprave
HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Struc¢na literatura:

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.
Publikacija "Financijska stabilnost", br. 20 od svibnja 2019., HNB, www.hnb.hr
Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

e Popis dostavljene dokumentacije:

1. Izvadak iz z.k. Opcinskog suda u Kutini, z.k.odjel Novska, od 10.12.2023. - nesluzbena verzija
2. Posjedovni list broj 1268 k.o. Lipovijani od 10.12.2023. - nesluzbena verzija

3. lzvod iz katastarskog plana od 10.12.2023.

4. Preslike dijelova glavnih projekata

5. Uvjerenja za uporabu

Napomene i ograde:
Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnisStvo nad nekretninom.

Pretpostavija se da zemljisSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna struc¢na analiza zagadenja i buke.

Poslovni kompleks
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Na zahtjev SAZOV d.o.0. u ste€aju izradena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine, u svrhu
vrednovanja nekretnine, koja je u naravi Poslovni kompleks , a za potrebe narucitelja.

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne* vrijednosti nekretnine na temelju pregleda na licu
mjesta od 22.11.2023.

Datum ocevida: 22.11.2023.
Datum kakvoce: 22.11.2023.
Datum vrednovanja: 10.12.2023.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, prema mogucnostima prodaje.

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti
izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZziSnim uvjetima, nakon
odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez
prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

izvadak ZK: 270 od 10.12.2023. / Op¢inski sud u Kutina, z.k. odjel Novska
ZK Katastarska opcina: Lipovljani

ZemljiSnoknjizna Cestica: 2497/12

ZemljiSnoknijizni ulozak: 270

Katastarska opcina: Lipovljani

Katastarska Cestica: 2497/12

Namjena: Proizvodna/skladisna

Opis nekretnine: Poslovni kompleks

Povrsina zemljista po z.k.: 12.459,00 m?

Pov. zemljista po katastru: 12.458,00 m?

Vlasnik: Prema z.k. izvatku u prilogu elaborata
Teret: Prema prilozenom z.k.izvatku
Legalitet:

Narucitelj je dostavio slijedeéu dokumentaciju za slijedec¢e objekte:

1. Upravna zgrada - Uvjereje za uporabu i glavni projekt

2. Servisna hala - dio projekta kanalizacije u kojem se vide vanjski gabariti objekta

3. Automehanicarska radionica - Uvjerenje za uporabu i glavni projekt

4. Kotlovnica i kompresornica - Uvjerenje za uporabu i glavni projekt

5. Nadstresnica za rabljene autodijelove - Uvjerenje za uporabu i glavni projekt

Na licu mjesta zate¢ena su manja odstupanja od projektne dokuemntacije i to u uvidu
dogradniji i prigradnji gore nabrojanim objektima koji se mogu demontirati bez da se utjece na
staticku stabilnost i funkcionalnost legalnih dijelova objekata.

Sva dostavljena dokumentacija nalazi se u prilogu ovog elaborata.

Poslovni kompleks
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LOKACIJA

Opcina Lipovljani najzapadnija je slavonska Op¢ina ili prva Opc¢ina u Slavoniji, kada putujete iz
Zagreba prema Vinkovcima, pa Lipovljane nazivaju i zapadnim vratima Slavonije. Sadrzi Cetiri naselja
— Piljenice, Krivaj, Kraljevu Veliku i Lipovljane kao sjediSte Opcine.

Predmetna nekretnina, poslovni kompleks, smjestena je na zapadnom dijelu Lipovljana, ulica
Sajmisna bb, oko 300 m od centra naselja. Okolne gradevine su pretezitoobiteljske kuce i
gospodarstva. Pristup na javnu prometnicu je neposredno na k.¢.br. 2500 k.o. Lipovljani.

Prikaz makrolokacije nekretnine

svetyivan
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= Duga Resa Pétrinja Pakrac
Lipik
Glina Novska P
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izvor: https://www.google.hr/maps/
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RED PLOT d.o.0. 8 Lipovljani, Sajmisna bb



Prikaz mikrolokacije nekretnine

Energopetrol|®
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izvor: https://www.google.hr/maps/
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4. Nalaz na osnovi ocevida

4.1. Zatec¢eno stanje
Ocevidom na licu mjesta proveden je dana 22.11.2023. godine, identificirana je predmetna
nekretnina: poslovni kompleks, izgraden na z.k.€.2497/12, k.o. Lipovljani.

4.2. Tehnicki opis nekretnine

Predmet procjene je poslovni kompleks proizvodno-skladisne namjene. Teren zemljista je ravan, u
nivou pristupne prometnice. Kompleks je ograden metalnmom ogradom. Na parceli se nalazi
elektroenergetski priklju¢ak, vodovodni priklju¢ak, lokalni sustav odvodnje, plinovod i DTK. Parking je
osiguran na parceli. Pristup na javnu prometnu povrsinu je neposredan.

Gradevine su starosti od 20 do 40 godina.
Veli¢ina predmetne nekretnine, njeno opée stanje i gradevinska oprema utvrdeni su podacima iz
katastra i pregledom na oCevidu.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTALU DGU

Izvor: http://geoportal.dgu.hr/

Poslovni kompleks
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UPRAVNA ZGRADA - oznaka 1

OPCENITO

Namjena: Uredska namjena
Godinaizgradnje: 2000.

Adaptacija: -

Katnost: prizemlje + kat

KONSTRUKCIJA

Temelji: Betonski

Nosiva konstrukcija: AB skeletna konstrukcija
Medukatna konstrukcija: AB

Kroviste i pokrov: Celi¢no, pokrov aluminijskim limom

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: Termo fasada

Limarija: Pociné&ala, lakirana

Obrada podova: Keramika, laminat

Obrada zidova: Ozbukano i obojani, keramika

Obrada stropova: ozbukano i obojano, na katu vidljiv podgled krovnih panela
Unutarnja stolarija: Drvenai alu

Vanjska stolarija: Drvena, licena, dvostruko ostakljena

INSTALACIJE |1 PRIKLJUCCI

Vodovod: instalacija i priklju¢ak na mrezu
Kanalizacija: instalacija i priklju¢ak na javni kolektor
Struja: instalacija i priklju¢ak na EE mrezu
Plin: -

Telefon: instalacija i priklju¢ak

Grijanje: Centrlano, plin

Dodatne instalacije: -

STANJE - ODRZAVANJE

Objekt se duze vremena ne koristi te bi svakako prije ponovnog koristenja trebalo oli¢iti stolariju,
obojati zidove i servisirati sustave grijanja, kao i provjeriti elektro instalacije kako ne bi do$lo do
pozara. Ovaj troSak biti ¢e iskazan i uzet u obzir prilikom izracuna trziSne vrijednosti.

Poslovni kompleks
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SERVISNA HALA - oznaka 2

OPCENITO

Namjena: poslovna - proizvodna/servis
Godinaizgradnje: 2004

Adaptacija: -

Katnost: prizemlje

KONSTRUKCIJA

Temelji: Beton

Nosiva konstrukcija: Celigni profili

Pregradni zidovi: -
Medukatna konstrukcija: -
Kroviste i pokrov: Celi¢na reSetkasta konstrukcija, dvostre$na, pokrov lim

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: Metalni paneli
Limarija: pocin€ana
Obrada podova: beton

Obrada zidova: obojani lim
Obrada stropova: -

Unutarnja stolarija: Celi¢na bravarija
Vanjska stolarija: Celi¢na bravarija

INSTALACIJE 1 PRIKLJUCCI

Vodovod: instalacija i priklju¢ak na mrezu
Kanalizacija: instalacija i priklju¢ak na javni kolektor
Struja: instalacija i priklju¢ak na EE mrezu
Plin: -

Telefon: -

Grijanje: -

Dodatne instalacije: komprimirani zrak

STANJE - ODRZAVANJE

Objekt je neodrzavan i u loSijem stanju nego upravna zgrada. Obzirom na namjenu, potrebno je uloziti
odredena sredtsva kako bi se zgrada mogla koristiti u skladu s namjenom. Ovaj troSak biti ¢e iskazan
i uzet u obzir prilikom izraCuna trziSne vrijednosti.

Poslovni kompleks
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AUTOMEHANICARSKA RADIONICA - oznaka 3

OPCENITO

Namjena: poslovna - proizvodna/servisna
Godinaizgradnje: 2004.

Adaptacija: -

Katnost: prizemlje

KONSTRUKCIJA

Temelji: Beton

Nosiva konstrukcija: Zidana

Pregradni zidovi: Zidani

Medukatna konstrukcija: -

Kroviste i pokrov: Celi¢na reSetkasta konstrukcija, dvostre$na, pokrov lim

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: Zbukano, obojano
Limarija: pocin€ana
Obrada podova: beton

Obrada zidova: zbukano i obojano
Obrada stropova: -

Unutarnja stolarija: b&eli¢na bravarija
Vanjska stolarija: Celi¢na bravarija

INSTALACIJE 1 PRIKLJUCCI

Vodovod: instalacija i priklju¢ak na mrezu
Kanalizacija: instalacija i priklju¢ak na javni kolektor
Struja: instalacija i priklju¢ak na EE mrezu
Plin: -

Telefon: -

Grijanje: -

Dodatne instalacije: komprimirani zrak, kranska dizalica

STANJE - ODRZAVANJE

Objekt se duze vremena ne koristi te bi svakako prije ponovnog koriStenja trebalo izvrsiti popravke u
vidu oSte¢enog kopilit stakla, servisirati ugradene strojarske sustave, kao i provjeriti elektro instalacije
kako ne bi doSlo do pozara. Ovaj troSak biti ¢e iskazan i uzet u obzir prilikom izracuna trziSne
vrijednosti.

Poslovni kompleks
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KOTLOVNICA | KOMPRESORNICA - oznaka 5

OPCENITO

Namjena: poslovna - pomoéni pogon
Godinaizgradnje: 2004

Adaptacija: -

Katnost: prizemlje
KONSTRUKCIJA

Temelji: Beton

Nosiva konstrukcija: Zidani, opeka

Pregradni zidovi: -
Medukatna konstrukcija: -
Kroviste i pokrov: drvena konstrukcija, pokrov lim

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: Zbukano, obojano
Limarija: pocin€ana

Obrada podova: Beton

Obrada zidova: Ozbukano i obojano

Obrada stropova: -
Unutarnja stolarija: -
Vanjska stolarija: Celi¢na bravarija

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
Vodovod: -
Kanalizacija: -
Struja: instalacija i priklju¢ak na EE mrezu
Plin: -
Telefon: -
Grijanje: -
Dodatne instalacije: -

STANJE - ODRZAVANJE

Objekt se duze vremena ne koristi te bi svakako prije ponovnog koristenja trebalo izvrsiti popravke na
konstrkciji objekta, servisirati ugradene strojarske sustave, kao i provijeriti elektro instalacije kako ne bi
doSlo do pozara. Ovaj troSak biti ¢e iskazan i uzet u obzir prilikom izracuna trziSne vrijednosti.
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NADSTRESNICA ZA RABLJENE AUTODIJELOVE - oznaka 4

OPCENITO

Namjena: poslovna - skladiSna
Godinaizgradnje: 2004

Adaptacija: -

Katnost: prizemlje
KONSTRUKCIJA

Temelji: Betonski

Nosiva konstrukcija: Celi¢na nosiva konstrukcija

Pregradni zidovi: -
Medukatna konstrukcija: -
Kroviste i pokrov: Celi¢na konstrukcija, pokrov lim

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: Profilirani pocin€ani lim
Limarija: pocin€ana
Obrada podova: beton

Obrada zidova: -
Obrada stropova: -
Unutarnja stolarija: -
Vanjska stolarija: -

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
Vodovod: -
Kanalizacija: -
Struja: -
Plin: -
Telefon: -
Grijanje: -
Dodatne instalacije: -

STANJE - ODRZAVANJE

Objekt se duze vremena ne koristi, ali obzirom na namjenu dovoljno je izvrSiti manje popravke i
¢iS¢enje, kako bi se mogao dalje koristiti u skladu s namjenom. Ovaj troSak biti ¢e iskazan i uzet u
obzir prilikom izraCuna trziSne vrijednosti.

VANJSKO UREBDENJE
TroSkovi vanjskog uredenja bit ¢e izrazeni kroz jedini¢nu cijenu izgradnje gradevine. Zemljiste je
ogradeno i asfaltirano u djelu koji sluzi kao manipulativni prostor za vozila i parkiraliste.

INFRASTRUKTURA
Gradevina je smjestena u komunalno opremljenoj ulici. Prometna povezanost je dobra.

Poslovni kompleks
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5. Prikaz povrsina

PovrSine predmetne nekretnine dobivene su iz predo¢ene dokumentacije, kontrolirane prilikom

oCevida i korigirane odgovarajuc¢im faktorima korekcije:

1. Netto korisna povrsina (NKP)

ZGRADA m? k NKP
Upravna zgrada 277,40 1,00 277,40
Servisna Hala 417,05 1,00 417,05
AutomehaniCarska radionica 1064,36 1,00 1064,36
Kotlovnica i kompresornica 22,80 1,00 22,80
Nadstrednica 217,28 1,00 217,28
1998,89 1998,89
NKP = 1998,89
2. Brutto razvijena povrsina (BRP)
ZGRADA m? k BRP
Upravna zgrada 292,00 1,00 292,00
Servisna Hala 439,00 1,00 439,00
AutomehaniCarska radionica 1298,00 1,00 1298,00
Kotlovnica i kompresornica 24,00 1,00 24,00
NadstreSnica 224,00 1,00 224,00
2277,00 2277,00
BRP = 2277,00
3. Brutto volumen (BVO)
BVO = BP h
BVO = 2277,00 5,40
BvO = 12.295,80

REKAPITULACIJA POVRSINA

[ NKP = 1998,89 m?
[ BRP = 2.277,00 m?
[ BvVO = 12.295,80 m?
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6. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Nakon snaznog oporavka u 2021. godini, zahvaljujuéi kojemu je razina gos podarske aktivnosti
premasila pretpandemijsku razinu, gospodarska se aktivnost nastavila relativno snazno povecavati i u
2022., unato€ snaznim inflatornim pritiscima i pogorsanju uvjeta razmjene povezanima sa znatnim
porastom cijena energenata. Pritom se realni bruto domaci proizvod Hrvat ske povecao za 6,3% na
godisnjoj razini, pri Cemu su povecanje ostvarile sve sastavnice inozemne i domace potraznje.
Inflacija potro$ackih cijena znatno

se ubrzala u 2022., $to je dijelom bio rezultat prelijevanja visokih cijena siro vina i drugih ulaznih
troSkova na svjetskom trzis§tu na domace cijene. Osim toga, porasle su profitne marze, a inflatorni su
pritisci dolazili i s domaceg trziSta rada te na osnovi snazne turistiCke potraznje. Rast cijena
energenata znatno je produbio i manjak robne razmjene s inozemstvom, sto je rezulti ralo primjetnim
smanjenjem viska na teku¢em i kapitalnom racunu platne bilance. Karakter monetarne politike HNB-a
u 2022. godini ponajviSe je bio obiljezen pripremama za uvodenje eura, $to je velikim dijelom
amortiziralo pritiske vanjskih Sokova na domace financijsko trziste. Pritom je prilagodba instrumenata
monetarne politike rezultirala povijesno najviSom razinom likvidnosti u bankovnom sustavu, §to je
ublazilo prijenos ostrijih uvjeta financiranja potaknutih normalizacijom monetarne politike ESB-a. Bez
obzi ra na postupan rast kamatnih stopa na kredite i stroze standarde, kreditna aktivnost banaka bila
je u 2022. godini iznimno snazna, pa se i rast kredita

znatno ubrzao na godisSnjoj razini. Snazan realni rast i porast razine cijena povoljno su djelovali na
proracunske prihode, $to je omogucilo visak prora ¢una opce drzave, uz znatno smanjenje omjera
javnog duga i BDP-a.

(lzvadak iz GodiSnjeg izvjeS§éa HNB za 2022. g. od lipnja 2023.9.)
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6.2. Trziste nekretnina na podrucje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20 od svibnja 2019., sektor Nekretnine:

"Rast kamatnih stopa na kredite s promjenjivim kamatnim stopama isti¢e se kao rizik za sposobnost
servisiranja duga ku¢anstava, a dodatan doprinos tom riziku proizlazi iz rastucih zivotnih troSkova koji
istodobno nagrizaju Stednju, ¢ime smanjuju otpornost ku¢anstava na potencijalne nepovoljne
izdvajaju razmjerno visok udio dohotka za troSkove Zivota i otplate kredita. Snazna domaca potraznja
potpomognuta povijesno niskim kamatnim stopama i drzavnim programom subvencioniranja te
potraznja stranaca u obalnim dijelo vima Hrvatske, u uvjetima slabe ponude nekretnina i rastucih
troSkova gradnje, utjecale su na ubrzanje rasta cijena stambenih nekretnina. Rast cijena stambenih
nekretnina tako se znatno ubrzao, sa 7,3% u 2021. na 14,8% u 2022., pri ¢emu je rast bio najsnazniji
u Zagrebu (17,9%), a najsporiji u regiji Jadran (12,3%). Takva kretanja smanijila su dostupnost
stambenih nekretnina, unato€ snaznom rastu nominalnog dohotka kuc¢anstava i uvjetima zaduzivanja
koji su i nadalje povoljni (Slika 3.2.). Uz to, u uvjetima pogorSanih makrofinancijskih kretanja i rasta
kamatnih stopa u zemljama EU-a, smanijila se i likvidnost trziSta stambenih nekretnina.

Tako je broj kupoprodaja nekretnina u 2022. pao za 7,1% u odnosu na prethodnu godinu, te je bio za
4,8% nizi nego u pretpandemijskoj godini 2019.

SLIKA 3.2. SnaZan rast cijena stambenih nekretnina smanjuje njihovu priustivost

& Lo = Omjer cijena i hipotetskog obujma zaduZivanja

E' - Omjer cijena i neto raspaloZivog dohotka

[ R - N

EEEEbBEEEEBEEEEBEEEEEEEE
o

R e L I

Izvor: DIE; izradun HNB-a

(lzvadak iz GodiSnjeg izvjeSéa HNB za 2022. g. od lipnja 2023.9.)
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih tro§kova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost
nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljita koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravhomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koriStenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguce
gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrzavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje ocekuje u buducnosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje
nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljidta, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg
prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzi$tu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ée se u nastavku procjene TROSKOVNOM METODOM.

Vrijednost zemljiSta odredit ¢e se poredbenom metodom iz dostupnih podataka.
Pribavljeni su podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena nekretnina prema Zakonu NN 78/15 i
Pravilniku NN 105/15, odnosno podaci sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja.
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8. Procjena vrijednosti nekretnine

Procjena se vrsi troSkovnom metodom u skladu sa odredbama Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

8.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta

8.1.1. Prostorno planski status lokacije

IZVOD 1Z PPUO LIPOVLJANI - ( izvor: https://lipovijani.hr/ )

™ POVRSINE ZA RAZVO) | UREDENJE
RAZVO) | UREDENJE POVRSINA NASELJA

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA - R
sport - R1 - izgradeni dio

il

SPORTSKO REKREACUSKA NAMJENA - R
sport - R - neizgradeni dio

RECIKLAZNO DVORISTE ZA GRABEVNI OTPAD

RECIKLAZNO DVORISTE

| RAZVO] | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
GOSPODARSKA NAMJENA

PROIZVODNA- |

POVRSINE ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA
El - eksploatacijska polja ugliikovodika (EPU)

RIBNJACI LIPOVLIANI - poursine uzgajaliéta (akvakultura)

34

POSLOVNA NAMJENA - K

UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA - T
turisticko naselje - T2, kamp - T3, turisticko edukativni informacijski centar

SPORTSKO REKREACISKA NAMJENA - R
sport - R1, rekreacija - R2

Clanak 34.

/1/ Gradevine mjeSovite poslovno-stambene na mjene ili iskljuivo poslovne namjene koje se prema ¢lanku 33. mogu graditi
unutar naselja, trebaju svojim

gabaritima i arhitektonskim oblikovanjem biti uskladene s okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom.

/2] Kada je poslovna namjena zastupljena u najma nje 51% ukupnog netto korisnog prostora gradevine iz stavka /1/ moraju
zadovoljiti sliedece uvjete:

* Minimalna povrsina parcele u neizgradenom dijelu gradevinskog podrugja iznosi 600 m2, a za interpolacije u izgradenim
dijelovima iznosi 400 m2.

» Maksimalna katnost iznosi PO+P+2+Pk.

« Visina gradevine od najnize kote kona¢no za ravnatog terena do vijenca objekta ne smije biti ve¢a od 11,50 m.

* Minimalna udaljenost gradevine od granica parcele odreduje se u skladu s ¢lankom 19.

Veli¢ina Cestice na kojoj ¢e se uz stambenu gradevinu graditi i gospodarske gradevine mora biti takva, da omogucuje
minimalne udaljenosti gradevine na Cestici, te propisanu izgradenost gradevne Cestice i ostale uvjete ovih Odredbi.

» Maksimalna izgradenost parcele iznosi k1= 0,45 odn. 45% od povrsine parcele.

* Najmanje 30% povrSine gradevinske parcele potrebno je urediti kao zastitno zelenilo.

Prema PPUO LIPOVLJANI zemijiste se nalazi unutar gradevinskog podrucja, IZGRADPENI! DIO
GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
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8.1.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Zemljiste se nalazi unutar Cjenovnog bloka - LIPOVLJANI GRADEVINSKO, gdje je prosjecna cijena
zemljista 1,79 EUR/m2.
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Podaci o poredbenim nekretninama preuzeti su iz informaticke baze podataka

MGIPO RH - eNekretnine:

Usporedba 1

ID Nekretnine (PU) - 4477854

Lokacija: Lipovljani
Datum ugovora: 03.03.2021. ICSN: 115,71
K.¢.: 973
K.o.: Lipovljani
Povrsina (m?): 2.891,00
Cijena (€): 3.962,00
Cijena (€/m?): 1,37
Informacije i)
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1437484
Datum pregleda 11.12.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4477854
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2021
Povrsina u prometu 2.891,00
Vrijednost nekretnine (KN) 30.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 3.962,13
Datum ugovora 03.03.2021
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok LIPOVLIANI - GRADEVINSKO
PreteZita namjena gjenovnog bloka gggp{u%g(ﬁ@bg‘o GRABEVINSKOG
Usporedba 2 ..................... ID Nekretnine (PU) - 4471317
Lokacija: Lipovljani
Datum ugovora: 04.05.2021. ICSN: 122,17
K.&.: 197/4
K.o.: Lipovljani
Povrsina (m?): 989,00
Cijena (€): 2.642,32
Cijena (€/m?): 2,67
Informacije X
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1432236
Datum pregleda 11.12.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4471317
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 04.05.2021
Povr3ina u prometu 989,00
Vrijednost nekretnine (KN) 20.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 2.642,32
Datum ugovora 12.04.2021
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u i j cijeni je vrije bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
« Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok LIPOVLIANI - GRADEVINSKO
GPK - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG

PreteZita namjena ¢jenovnog bloka

PODRUCIA NASELJA

RED PLOT d.o.o.

23

Poslovni kompleks
Lipovljani, Sajmisna bb



Usporedba3 ............ceeen. ID Nekretnine (PU) - 4495296

Lokacija: Lipovljani
Datum ugovora: 17.05.2021. ICSN: 122,17
K.¢.: 197/6
K.o.: Lipovljani
Povrsina (m?): 834,00
Cijena (€): 1.509,66
Clje_n_a (€/m?): 1,81
Informadije &

‘Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1451690
Datum pregleda 11.12.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
ID PN (PU) 4495296
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.06.2021
Povrsina u prometu 834,00
Vrijednost nekretnine (KN) 11.355,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 1.509,66
Datum ugovora 17.05.2021
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u i j cijeni pril Jje vrijed ine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
%,

: Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok LIPOVLIANI - GRADEVINSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka gggl{u%fARﬁggglIJﬁm GRAREVINSKOG
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje ICSN: 165,78

Poslovni kompleks
RED PLOT d.o.0. 24 Lipovljani, Sajmisna bb



8.1.3. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, suklado Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*
Indeksi (@ 2015. = 100)°
Indices (@ 2015 = 100)*

now postojedi
stambeni |stambeni
Godina Tromjesedje objeidi objekti
New Existing
Year Quarter owellings |owellings
Q3 12136 109,07 12390 13346 118,05 10398
Q4 12490 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 12825 107,69 132,12 140,79 12539 109,31
Q2 13057 11134 13423 14254 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 13335 14109 12691 11335
Q4 13295 108,66 137,45 14545 127 61 119,45
2021. Q1 13419 11337 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 13434 12217
Q3 14144 120,30 14556 154,60 138,18 122,62
Q4 14499 12498 14897 158,32 14251 12437
2022. Q1 15225 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 14123 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 14565 17495 19394 160,87 146,19
2023 Q1 173,56 146,93 178,82 19334 166,65 15422
Q2 179.63 15470 18458 199,62 170,86 165,78
*jzvor: www.dsz.hr
L Bazni*
Bazni*indeks | . o
" . . na dan TS (72) HEEkErsle Meduvremenski izjednaéena
Lokacija Kupoprodajna cijena . dan faktor o €/m?
sklapanja . _ cijena (€)
ugovora (A) vrednovanja = (B)/(A)
(8)
Lipovljani 3.962,00 115,71 1,4327 5.676,44 1,96
Lipovljani 2.642,32 122,17 165,78 1,3570 3.585,53 3,63
Lipovljani 1.509,66 122,17 1,3570 2.048,55 2,46
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8.1.4. Interkvalitativno izjednac¢avanje (za odstupanje u kakvo¢i)

Procjenjivana|l Usporedba Usporedba || Usporedba
) L. L e nekretnina 1 2 3
44322 Lipoviljani, Sajmisna bb s
Lipovljani, Lipovljani Lipovljani Lipovljani
Sajmisna bb
OSNOVNI ULAZNI PODACI
IMeduvremenski izjednacena cijena - 5.676,44 3.585,53 2.048,55
Netto korisna povrsina 12.459,00 2.891,00 989,00 834,00
Cijena po metru kvadratnom 2,68 1,96 3,63 2,46
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,68 1,96 3,63 2,46
Veli¢ina zemljista 12.459,00 2.891,00 989,00 834,00
Prilagodba 1,00 0,95 0,85 0,85
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,34 1,87 3,08 2,09
Oblik zemljista dobar loSiji sli¢an sli¢an
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,38 1,96 3,08 2,09
Konfiguracija dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,38 1,96 3,08 2,09
Kategorija 1. 1. 1. 1.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,38 1,96 3,08 2,09
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,38 1,96 3,08 2,09
Komunalna infrastruktura dobra slicna slicna slicha
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,38 1,96 3,08 2,09
Ostale prilagodbe - - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
oril L 5
rilagodena prodajna cijena po m 238 1,06 3,08 2,09
]
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. t40%) : 0% -15% -15% "
]
Indikator vrijednosti 2,38 1,96 3,08 2,09
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 0,42 -0,71 0,29
Odstupanije od prosjeka u postotku: 18% 30% 12%
Kvadrat odstupanja: 0 0 0
Standardno odstupanje: 0,50 21% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 1,00 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljisSta prema poredbenoj metodi: 29.602,68 €
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8.2. Utvrdivanje vrijednosti gradevina

8.2.1.1. Izracun troskova gradnje

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA GRADEVINA

ZGRADA NKP (m?) BRP (m?) BVO (m?3)
Upravna zgrada 277,40 292,00
Servisna Hala 417,05 439,00
Automehanic¢arska radionica 1.064,36 1.298,00 12.295,80
Kotlovnica i kompresornica 22,80 24,00
NadstreSnica 217,28 224,00
UKUPNO 1.998,89 2.277,00 12.295,80
TROSKOVI

NOVA VRIJEDNOST (NV) (Cijena gradenja preuzeta iz tablice: Pokazatelji trodkova gradenja - 2022. Hrvatske komore ahitekata).

Cijena tro$kova gradenja izrazena bez PDV-a.

Gradevina - Upravna zgrada | (€/m?) 600,00 175.200,00
Koeficijent dovr§enosti 100%
Gradevina - Automehani¢arska radionica | (€/m?) | 400,00 519.200,00
Koeficijent dovr§enosti 100%
Gradevina - ostale gradevine | (€/m?) | 370,00 254.190,00
Koeficijent dovr§enosti 100%
NOVA VRIJEDNOST UKUPNO | (€) 948.590,00
PRIVODENJE SVRSI
Komunalni doprinos (€/m3) 2,39 29.374,80
Vodni doprinos (€/m?3) 1,00 12.295,80
Projektiranje, nadzor, konzalting .... (€) 3,00% NV 28.457,70
Ostali tro8kovi (€) 0,00% NV 0,00
PRIVODENJE SVRSI UKUPNO (€) 70.128,30
Poslovni kompleks
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8.2.1.2. Umanjenje vrijednosti zboqg starosti gradevine

FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada op¢enito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoro¢no danalosigurana

* izvrsna lokacija*

« velika potraznja za vrstom
zgrade

* skoro nema/nema ponude

« vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

« daljnje koristenje nije smanjeno

2
Uporabivost dovoljnai
dugoroé€nije dana/osigurana

« vrlo dobra lokacija*

* redovita potraznja za vrstom
objekta

* mala ponuda

« vrlo dobra infrastruktura

« dobro oblikovanje

* dobra prostorna organizacija
« dovoljna fleksibilnost

* mala oste¢enja

* puna stabilnost

* jo$ dobra uporabivost
« daljnje koristenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno dana/osigurana

» dobra lokacija*

* jo$ postoji potraznja za vrstom
objekta

« dovoljna ponuda

» dovoljna infrastruktura

* prosjeéno oblikovanje

* prosje¢na prostorna organizacija
* umjerena fleksibilnost

« jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

« prosjec¢na uporabivost

« daljnje koriStenje smanjeno

4
Uporabivost ograniceno
dana/osigurana

* umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

+ dovoljna infrastruktura

» umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna organizacija
* mala fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
» daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoro¢no
dana/osigurana

* losa lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
« velika ponuda

* nedovoljna infrastruktura

* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna organizacija
* bez fleksibilnosti

* znatna oStecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
« daljnje kori$tenje samo

kratkoro¢no
Odabir klasifikacije 4,0 3,5 3,0
Odabrani faktor koristenja
4,0
zgrade ( FK)

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu
Upravna zgrada
Starost gradevine (G) - prosje¢no 2023 - 2004 god. 19
Odrzivi vijek koriStenja (OVK) - prilog 9 (upravne i uredske zgrade 40 - 80 god) god. 50
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 31
Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE FK 4,0
Relativna starost (G/OVK): % 38%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 33% 17
Zamjenska starost (OVK-OOVK) god. 34
Linearni otpis (zamjenska starost / OVK) % 67%
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE (NV x linearni otpis): (€) 57.816,00
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Automehanicarska radionica

Starost gradevine (G) - prosje¢no 2023 - 2004 god. 19
Odrzivi vijek koriStenja (OVK) - prilog 9 (proizvodne gradevine - 30 - 60 god) god. 40
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 21
Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE FK 4,0
Relativna starost (G/OVK): % 48%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 32% 13
Zamjenska starost (OVK-OOVK) god. 27
Linearni otpis (zamjenska starost / OVK) % 68%
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE (NV x linearni otpis): (€) 166.144,00

Ostale gradevine

Starost gradevine (G) - prosje¢no 2023 - 2004 god. 19
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 (proizvodne gradevine - 30 - 60 god) god. 30
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 11
Faktor koristenja - odabrani iz FK MATRICE FK 4,0
Relativna starost (G/OVK): % 63%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 31% 9
Zamjenska starost (OVK-OOVK) god. 21
Linearni otpis (zamjenska starost / OVK) % 69%
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE (NV x linearni otpis): (€) 78.798,90

Poslovni kompleks
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REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI GRADEVINA

Na ovako dobivenu vrijednost dodaju se ili oduzimaju vrijednosti eventualnih dodataka i odbitaka:
* umanjenje vrijednosti gradevina zbog gradevinskih nedostataka i Steta (¢1.61. Pravilnika)

» gospodarsko umanjenje vrijednosti gradevina (&1.63. Pravilnika)

* natprosjec€no tekuc¢e odrzavanje (¢1.66. Pravilnika)

* znac€ajno odstupanje stvarnog od mjerodavnog nacina koristenja (&l. 64. Pravilnika)

NOVA TROSKOVNA
CRECEMNE VRIJEDNOST (€) VRIJEDNOST (€)

ZGRADE 948.590,00 302.758,90

GRADEVINE SVEUKUPNO 948.590,00 302.758,90
OSTALI TROSKOVI
VANJSKO UREDENJE povrsina (m?) cijena (€/m?) ukupno €
Vanjsko uredenje u cijeni gradenja 0,00
Amortizacija 0%
VANJSKO UREDENJE UKUPNO [ © | 0,00
PRIKLJUCCI
Struja, voda, plin, telefon (€/m? BRP) 10,00 2.277,00 22.770,00
PRIKLJUCCI UKUPNO (€) 22.770,00
OSTALI TROSKOVI UKUPNO (€) 22.770,00

Poslovni kompleks
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8.3. Rekapitulacija vrijednosti nekretnine

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINA € 302.759
VRIJEDNOST ZEMLJISTA € 29.603
PRIVOBENJE SVRSI € 70.128
OSTALI TROSKOVI € 22.770
PRIVREMENA VRIJEDNOST € 425.260

8.4. Prilagodba privremene vrijednosti trziSnoj

Buduc¢i da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
Na takvu prilagodenu vrijednost dodaju se ili oduzimaju vrijednosti eventualnih dodataka i odbitaka:
* umanjenje vrijednosti gradevina zbog gradevinskih nedostataka i Steta (¢1.61. Pravilnika)

» gospodarsko umanjenje vrijednosti gradevina (¢1.63. Pravilnika)

* natprosjecno tekuce odrzavanje (¢1.66. Pravilnika)

* znacajno odstupanje stvarnog od mjerodavnog nacina koristenja (¢l. 64. Pravilnika)

S obzirom na lokaciju, stanje i funkcionalnost nekretnine, ponudu i potraznju takve vrste
nekretnina na trzistu, odreduje se koeficijent prilagodbe privremene vrijednosti trzisSnoj:

Kt= 1,00

PRIVREMENA VRIJEDNOST € 425.259,88
KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU Kt 1,00
DODACI (nema) 0% -
ODBICI: Vracanje objekata u funkcionalno stanje

Upravna zgrada 80 EUR/m2 PA 23.360

Ostale zgrade 40 EUR/m2 79.400

Vanjsko uredenje - pausal 10.000
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 312.499,88

Poslovni kompleks
RED PLOT d.o.0. 31 Lipovljani, Sajmisna bb



9. Rekapitulacija - Zaklju¢ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Poslovni kompleks
na adresi: 44322 Lipovljani, SajmiSna bb

z.k. k.o.: Lipovljani
z.k.ulozak: 270
zk.C. 2497/12

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

312.000,00 €
156,09 €/m?NKP |

Napomena:
U iskazanoj trZiSnoj vrijednosti nije sadrzan porez na prijenos vlasnistva, porez na dodanu vrijednost
niti druga davanja povezana uz kupoprodaju nekretnina.

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

948.590,00 €

Izradio:

Dubravko Ikadinovic¢
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

dipling grad

Goemboieva 12
ZAGREB

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti
izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon
odgovarajuc¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez
prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Zagreb, 11. prosinca 2023. godine

Poslovni kompleks
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10. Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda. VjeStak ne
garantira niti snosi odgovornost za toc¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti toCni.
Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vaze€im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata koji bi utjecali
na trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloSkih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Dubravko Ikadinovié
Stalni sudski vjeStak za arhitekturu i procjenu nekretnina

A
2 R
2 DUBRAVKO KADINOVE =

dipling grad

>
”Z) Gomboieva 12
{7J_ ZAGREB

Zagreb, 11. prosinca 2023. godine
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11. Prilozi
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FOTOGRAFIJE S OCEVIDA 22.11.2023.

Upravna zgrada
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Servisna hala
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Automehanicarska radionica
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DOKUMENTACIJA

ol

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk-i sud u Kutini
ZEMLJISNOKMJIZNI ODJEL NOVSKA
Stanje na dan: 10.12.2023. 23:25

Katastarska opcéina: 318876, LIPOVLJANI

Broj zadnjeg dnewvnika: £-1150/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Werificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 270

Rbr.

Broj
zemljita
(kat.
testice)

Oznaka zemljita

Povrsina

jutro

chv

m2

Primjedba

249712

POSLOVNA ZGRADA, RADIONICA, AUTOMEHANICARSKA
RADIONICA, KOMPRESORNICA | KOTLOVNICA S
MADSTRESNICOM ZA NADZEMNI SPREMMNIK ULJA ZA
LOZEMNJE, NADSTRESNICA ZA RABLJENE AUTODIELOVE |
EKONOMSKO DVORISTE TOMICKE

264

12459

UKUPNO:

264

12459

B
Viastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

Primjedba

1. Viasnicki dio: 1M
SAZOV D.O.O. BANOVA JARUGA 130

12

Zaprimljeno 27.04.2021.g. pod brojem Z-2419/2021

ZAE!ILJEEEA: OTVARANJE STECAJNOG POSTU PEA, RJESEMJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSLOVMI BROJ ST-1311/2019 27.04.2021, nad duZnikom SAZOV d.o.o., OIB:
10789879721, Banova Jaruga, Banova Jaruga 130.

1.3

Zaprimljeno 01.03.2023.g. pod brojem Z-1150/2023

ZAEILJEEEA: RJESEMJE TRGOVACKOS SUDA U ZAGREBU 46. ST-1311/19 01.03.2023,
zabilieZuje se Rjesenje o prodaji u stefajnom postupku nekretnina u viasnistvu stecajnog duZnika

SAZOV d.o.o. u stefaju, OIB: 10789879721, Banova Jaruga, Banova Jaruga 130.

c
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

2.

2.2 Zaprimljeno 20.11.2019_g. pod brojem Z-4969/2019

UKNJIEBA, USTUPAMJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIENOSU
POTVREEN 02.08.2019. POD BROJEM: OV-6169/2019 | 12.08.2019. POD
BROJEM: OV-6306/2019 02.082019, Zaprimljeno 15.10.2009. broj Z-1852/09
MNa temelju prijedloga | Sporazuma © osiguranju od 14.10.2009. br. OV-6555/09._,
uknjifuje se ovrino zaloZno pravo u iznosu 600.000,00 EUR u kunskoj
protuyrijednosti po prodajnom tefaju Raiffeisenbank Austria d.d. va®eéem na dan

dospijeca,

sa zakonskom zateznom kamatom odredencm za odnose iz

trgovadkih ugovora, koja u trenutku sklapanja ovog sporazuma iznosi 17%
godinje, promjenjiva, raéunajuéi od dana dospijeta pa do namirenja, te drugim
trodkovima i uvjetima iz Sporazuma za korist:

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme Erade) 10122023, 23:33:22
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IZVADAK IZ ZEMLJISHE KHJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 318876, LIPOVLJAMNI Broj ZK uloska: 270

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
B2 KAPITAL D.0.D., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADNICKA CESTA 41

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 10.12.2023.

ZemijEnoknjizni izvadak {datum i vrijeme zrade) 10.12.2023. 23:33:22 Sdranica: 2
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REFUBLIKA HEVATSHKA

DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL Z4 KATASTAR NEKRETNINA

NOVSKA

Stanje na dan: 10.12.2023, 23:33

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska epcina: LIPOVLJANI (AMbr. 3183876)

Posjedovni List: 1268

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
11 TTP "SAZOV™ VUKELIC FELTEO, BANOVA JARUGA 130, BANOV JARUGA, 44320
EUTINA
Podaci o katastarskim esticama
Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske L . Pozebni
5| = e o e \ L, . |Povriina/ Broj . ..
| & | katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni braj m? DL pravai Primjedba
festice zzrade = - refimi
149712 TOMICKE 12458 10
MADSTRESNICA, TOMICEE 224
POSLOVNA ZGRADA, TOMICKE 146
EOTLOVMICA 24
FADIOMNA 1288
FADIOMNA 439
DVORISTE 10327
12458

Ukupna pevriina katastarskih éestica

NAPOMENA: Craj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasmiStvn na katastarskim éesticama upisamim u posjedovnom hstu

RED PLOT d.o.o.
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NESLUZBENA KOFLJA
EEPUBLIKA HRVATSKA E.o. LIPOVLIANI
DRZIAVNA GEODETSEA UPRAVA k.2 br- 240712

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVSEA

Stanje na dan: 10,12 2023,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:2000
Imvorno mjerilo 1:2880

ARG
fane)

T dBE2

2501
! o

2498
EhED
el
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RED PLOT d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVAGKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE | GRADITELISTVO
ISPOSTAVA U NOVSKOJ

Kiasa 351-03M08-07/56 :
Ur brgj 2178101-14-112-08-5 ¥
Soveka, 09 lislopada 2008. god.

P

¥
Upravni odisl ze prostoms wedenje | gradiglstve Sisatko-moslavetke fupariie
spostava 4 Novskol, na temelju Elanke 333. stavka 1. | Llanka 342. stavka 6. Znkong o
prosternom uredenju | gradnjl (Narodne novine, broj 78/07) te ianka 172. Zakona o a%m
upravnom postupku (Marodne novine, broj 53191}, rieSavajutl po zahljovu SAZOV doo %
Banove Januge kbr 120, iz daje :

:

UVJERENJE ZA UPORABU GRABEVINE

1. Utvrduje se da je UPRAVNA ZGRADA koja sadrdi etele prizemija | kata esnowne Hodiinz
valitine 12,10 x 12,10 m koja se nslazi na zemijiinoknliing] deatici k.8 broj 248712 po.
Lipoviiani u nasalju Lipoviani, odvojak saimiline ulice, u pogladu vanjskih gabarits | namjgne
ukljuBujuti | smjesta) gradavine na gradevno| festici, izgradena u siladu s gradevnom dozvolm.
wiasa UPN-A64-02/008-01/13, Urbrof: 2176-04/2-0211-00-10 od 08. srpnja 2000. godine zdana| po
Uredu 23 prostomo uredenje, stambeno-komunaine poslove. graditelistve i zaStitu okolidh -
ispostava wreda u Novekoj. pravemotna s danom 24.07.2000. ged i

2. Cp uvierenje lzdaje se nakon $lo su dnjenice iz lofke 1. ovog uvjerenje ulvrdena) na
arsvidu odrianom dana 07 listopada 2008. god., uvidom u pregiik skice premjeravania izd of
23.00.2008. aod, po Dr3avnoj guodelsko] uprav, Padrufnl Ured za katastar, Ispostava ~ Qdgjek
a katastar nekretnina Noveka, le naken uwda u OBAVIJEST Minstarstva zallite oko§sa,
prostorncg urodenja | graditeljstva, Uprave za inspakciske posiove, Odjel inspekeiskog nadzem
~ Podrubng jedinica u Sisku, Klasa: 362-01/08-12/5188, Urbroj; 531-07-1-2-08-2 od Dﬁ,oﬁﬁaﬁa
god. da u vazi § pregmeinom gradevinom nfjs u (Beku posiupek gradevinske inspeksiie.

3 Ovo uvicrenje izdaje se u svihu uporabe gradavine iz tatke 1 ovog uvjerania, neJina
svidantiranja U katastarskom operatu, brisanje zabljedbe u zemliifnim kejigama de prilifom
mjezina upisa nlje priipiena upprabna dozvola i davania fiedenja 22 obavijanje djelatnostl v ta;
gradevini preme posebnom f

4. Upravna pristajba za izdavanje ovog wierenja po Tar broju 1 1 63 st § Z:Jkn?éo
uprsvnim pristojbama {Narodne novines, br. 886, TT/96, 95fa7, 131167, BB/88, 68/88, 123 2
11800, 110/04, 120/08, 117/07 1 28 8) uiznasu ed 400,00 xn platena o cijelost

DOSTAVITI SRR . =
; L0 a > ]
(*BAZOV do0 2 NoBRELICA IsPOSTAVE
‘44371 Banova Jaruga 130 (['"- F Y R B i
2. Evidencija ’ ey Alflk Sijpartovic, d.ia
SR )

3 Plsmohrana Jr A

Na znanje: .
1 Gradavinsko inspekcija _

<
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RED PLOT d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORND
UREDENJE | GRADITELJSTVO
ISPOSTAVA U NOVSKOU

Klaga. 361-03/08-07/83
e bro). 2176/01-14-1/2-08-5
MNovekis, 16 prosinca 2008. god.

Unravni odjel za prostomo urederjs | pradielsivo Sisadko-moslavatke Zuparjje.
ispostava U Movsko). na temelfju &lanka 333. stavka 1. | &lanks 342 stavks 6 lakong o

prosiormom wedenju i gradnji {Narodne novine, broj TEI07) 12 danka 172, Zakons o m
upravnom posiupku (Naoredne novine, broj 5381} riedavajuél po zahfjievu SAZOV ci‘o.nf iz
Banove Jarupge kbr 130, lzdaje {

UVIERENJE ZA UPORABU GRABEVINE :
3

1, Uvrduje se da jo AUTOMEMANICARSKA RADIONICA koja sedrdi elale prize phia
razvedene tiocrine velidine (30,50 x 20,70)+(20,50 x 20,50) m kofa se nalazi na zamljidnoknjiing
Szstici Z.K.E. brej 2487/12 k.0, Lipavijan! u nosefu Lipovijani, odvojsk sajmisne uiice, U pogigou
vanskih pabarita | namjene ukfudujudi | smjedts] gradevine na gradevnoj destici, izgradeny o
sidady s gradevnom dorvolom: Klasa UR-381.03/03.01/28, Utbroj 2176-08-02-03-5 od 19
prosinca 2003, godine tzdanc] po Slusbi za prostomo uredenje, zadlitu okolita. s:sa‘ﬁaﬁﬂgo i
imovinsko-pravne posiovie Ureda drisvne uprave u Sizatko-moslevalke] Fupanli, lsposthve
Nevska, pravomodéna s danom (8.01.2004. god.

T

2. Ove uvierenje xdaje se nakon $lo su Sinjenice iz tofke 1. ouog wvjerenja ubvrdeneina
pievidu odrianom dana 20 siudenog 2008, god., uvidom u prasiik skice premjoravania Zdgno;
23.08.2008. god, po Dréavnoj geodetskoj upravi, Podrulni Ured 2a katastar, Ispostsva — Oiigiex
2o kawslar nekrotning Novska, to nakon uvide u OBAVIJEST Ministarsiva zaltito okokSa,
prostormnog uredenja | graditeljstva, Uprave ra inspekdljske paslove, Qdjst Inspexciiskeg nad
- Podruéna fedinica u Sisku, Klasa: 362-01/08-12/8693, Urbro) 5$31-07-1-8-0B-2 od 02.12.3
god. da u vezl s predmelnom gradevinem nije u tjaku postupak pradsvingke inspekcije H

: }
3 Ovo uviergnje izdaje se u svrhu upcrabe gradevine X totke 1. ovag uvjerems, NOTNT
avidentiranja U Katestarskom operaly, brisanje zabijetbe u zemiilnim knjigama da prililjom
njezing upisa nije prilcfena uporabna dozvela izdavanja fesenja za obavjanje dielatnost u t
gradfevinl girema posebnom propisu. 5

S

4, Uprauna pristojba za zdavanje ovog uvjerenja po Tar broju 1. 4 83 st § Zakens ©
upravnim pristojbama (Narodne novinex, br, B/98, T7/96, 65/07, 131/87, G818, SR8, 145{35,
11600, 110/04, 129/048, 117/07 §25/08) u iznosu od §00,00 kn platena u cijsiost, :

o e ;‘ e
ﬁ%'«fy’:uj@ﬁ??ﬁ‘}?_pe'n i 5
7 VODITELJICA ISPOSTAVE

e i i

ol
5
r

DOSTAVITE
CE’WDU d.o.o. _
44371 Ranova Jaruga 130
2, Evidencija
2 Pismohrans

] i |Stipghovit, dia
,,;, :

Ma znanje: 4 i R
1. Grafdevinska inspekoiye T

B v,
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HEPUBLIKA HRVATBKA
SISASKO-MOSLAVAGKA JUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORND
UREDENJE | GRADITELJSTVO
ISPOSTAVA U NOVSKOJ

Kiasa: 361-03/08-07/58
Uz brof. 2176/01-14-1/2.08.5
Noveka, {9, listopada 2008. god.

Upravni odjel ze prostomo wederje | gradielstvo Slsatko-moslavatke Zuparie,
ispostava u Novskoj, na lemelju Sanka 333, stavka 1. | &lanka 342 stavka 5 Zakong ©
prostornom uredenju | gradnfi {Narodne novine, broj 78/07) te &anka 172 Fakons o opéEm
upravnom postupku {Narodne novine, broj 53791}, riedavajuci po zahtjeve SAZOV d.owo. iz

Hanovo Jaruge kor, 13¢, lzdaje

UVIERENJE ZA UPORABU GRADEVINE

1. Utvrduje se do je KOMPRESORNICA | KOTLOVNICA S NADSTRESNICOM ZA
NADZEMMNI SPREMNIK ULJA ZA LOZENJE koja sadrki etafu prizentjs razvedsna tiocring
viiling ( Kompresornics 2.30x3,30 m, kotiovnica 3.70x2,70 m | nadetreinina 3,30%1,80 m} kdja
se& nalazi na zemiiBroknjdno] Sestici z.k.& broj 2487/12 ko. Lipovijani u nasaliu Upovldni
odugjak sajmiSne wilce, u pogledy vanjskih gabaita i namjens uwidfuduiudl § smjastz] gradevinalina
gradoyno) Cestics, ixgradena U skladu s gradevnom dorvolom: Kiasa: UP/i-381-03/03-01/¢8
Urbroj: 2175-D8-02-03-5 od 19, prosinea 2003. gedine tzdanoj po Slwdbi =za prostorno urederje,
zabiife okoliba, graditelstvo | Imovingko-pravne posiove Urada driavne uprave u Sissfko-
mostavaékof 2upanijl, Ispoatava Novsks, pravomioéng s danom 08.01.2004. god. i

2. Oveo wvierenjo zdaje se naken 3lo su &injenice iz loéke 1. ovog uvierenja utvrdanegna
otevidu odrZanom dana 07. listopada 2008, god,, uvidom u preslik skice premjsravanja izasns)
23.09.2008. god. po Driavnoj gaodstska] upravi, Podruéni Urad za Kalastar, Ispastava — Odsiet
23 katastar nekretnina Novska, to nakon uvids u DBAYIIEST Ministarstva zadtite okollis
prostomon uredenia i graditeljstiva, Uprave za inspercijske posiove, Ouje! inspekcijskog nadzpro
- Padruing jedinca o Sisku, Klasa: 362.01/08-92/51871, Urbroj: 531-07-1-8-08-2 od 06.06.20D8.
god da uvezi & predmetnom grattevinom nije u tjeku postopak gradavinske inspekeije.

#

3. Ovo wuvjerenje izdaje se u svrhu uporsbe gradsving iz lotks 1 oveg uvvjorena, mazing
avidentirania u kalpstarskom operaty, brisanje zoblefbe u zemijidnim knjigarma da pqti&.fprvg
njezina uplsa nije prifoZena uporabna dozvola | izdavanja rjefenjs za obavijanie dielalnost u}to)
gradavinl prema posabnom propisu. .

4, Upravna prislojba za izdavanje ovog uvjerenia po Tar, broju 1. 1 63. st 5 Zakona o

upravnim pristojbama (Narodne novinew, br. B/8E, 77/86, 95/97, 13107, 6808, BO/DE, 14585
14600, 110704, 129/08, 117107 | 28108} uiznosu od 400.00 kn platena v cielnst

i
P - £

i
&k

¢ IR T 73 i

PTISAZOV d.0.0. 5 gBe oA igposTavE |
21 Banova Jaruga 130 : PR i ) i

2. ;:-f::em;ja .;.‘f_gbﬁdﬂ\@;&\l}%mné&ﬁi dia. |
3. Pismohrana F weg FE i

Na znanje: g, 3 P . ;
1 Gradevinska inspakcija AR i

e M i g R i
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REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANMIA
UPRAVHNI ODJEL ZA PROSTORNC
UREBENIE | GRADITELJSTVO
ISPOSTAVA U NOVSKOJ

Klasa: 361-0308-07/57 :
Ur broj: 2176104 -14-1/2-08-5 :
Movska, 09, listopatia 2008, god.

Upravni odiel za prostome uredenjs | graditelistvo Sisafko-moslavatke Zupabie
ispostava u Novsko], na temelju Slanka 333 slavka 1. | Banka 342 stavka 6. Zakonp o
prostornom  uredenju | gradn)i (Narodne novins, broj 78/07) te Slanka 172, Zakona o opgem
upravnom postupky (Narcdne novine, bro} 53/81). redavajull po zohtjavu SAZOV dog =
Banove Jaruge kbr. 130.1zdaje

UVJERENJE ZA UPQORABLU GRABDEVINE
1. UtvrAuje se da je NADSTRESNICA ZA RABLJENE AUTODJELOVE koja sadréi _aigzu

prizemija osnovne locrine velidine 32,30 x 7,00 m koja se nalazi na zemijiSncknjizne] o
zk&. Bbroj 2457/12 ko, Lipovijani u naselfju Lipevijani, odvojak sajmidne ulizo, u pegledu vanjbkih
gabarita | namjene ukfjuZujudi | amjellsj gradevine na gradevnal tealicl, lzgradena u skisdu & ¢

gradavnom dozvolom: Kiasa UPN-381-03/03-01/25, Urbroj: 2176-08-02-03-5 od 18 pro
2003, godine izdancj pe Sluibi za prostomo uradenje. zastitu ckolila, gradils)jstve i mevingke-
pravine postove Ureda driawne uprave u SisnCko-mosiavalkol Zupanil. lsposteva Moveha,
prevomodng s danom 08.01.2004. god

2. Ovo uverenje izdgje se naken $10 su &injenice k todke 1. ovog Uvierenja utwrdon i na ;
oievidu odrianom dana 07, listlopada 2008, god,, uvidom u presiik skice premjeravanja dpnc) :
273.09.2008. god. pe Driavnoj gaodetske] upravi, Podruéni Ured za katasiar, ispostava -~ ek ;
za kalaslar nekretnina Novska, te nakon uvida u OBAVIJEST Miristarstva zadtite ok L)

prostornag uradania | graditelstve, Uprava za inspekeijske posiova, Odjel ingpakeciskon nadgsra

~ Podnséna jedinice u Sisku, Klass: 362-01/08-12/5188, Urbroj: 531-07-1-8-08.2 od 06.06.2p08,

god. da 1 vez s predmetnom gradevinom nile u tieku postupak gradevinske inspekeis.

3. Ova uvierenje izdnje se u svrhu uporate gradevine iz tofke 1. oveg wvjarens, o zina
evidontizania u katastarskom oporaly, brisanje zabljeibe u zemljisnim knfgama da prifom
njezina upisa nije prileEena vporabna dozvols | lzdavanjo risdsnjs =4 sbavijanje disiainost L to;
gradevini prama posebnom proplsu 3

s

4. Upravna pristojba 20 kzdevanje oveg uvjetenja po Tar. broju 1. ¢ 63 st & Zpkoga © ‘
nim pristejbama (Narodne novines, br. 8/25, 77196, O5/97, 131/97, GB/GE, £0/99. 134/88 i
$16/00, 110104, 129/08, 11707 i 25/08) v iznosy od 400,00 kn platena tr cifelost. i

T -
SRR BT

DOSTAVITE o E i . :

b3AZOVdoG 10 . ;= ¥POHELNICAISPOSTAVE
44321 Banova Jarugs E e - g

2 Evidencis : ;‘;i:%@n ébganw,t. d.ia. ?

3 Pismohrana by A 3

Na znanje:

1 Grafevinska inspekcija

S g e 11
i iiomes,
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