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T —

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK

Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava 3Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :

070073070
OIB:

92531350960
TVRTKA:

1 TRI PROJEKT drudtvo s ograni&enom odgovorno3c¢u za gradnju i promet
nekretnina

1 TRI PROJEKT d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
3 KanizZza (Grad Ivanec)

KaniZa 41

PRAVNI OBLIK:
I dru3dtvo s ogranidenom odgovornoScéu

PREDMET POSLOVANJA:
1 % - Poslovanje nekretninama
1 % - Poslovanje vlastitim nekretninama
1 * - Iznajmljivanje vlastitih nekretnina
1 = - Posredovanje u poslovanju nekretninama, uz naplatu
ili po ugovoru
1 % - InZenjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
djelatnosti
1 * - Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom
1 7 - Tehni&ko isr vanje i analiza na podruclju
graditeljstva
1 5 - Kupnja i prodaja robe
1 * - Obavljanje trgovalkog posredovanja na domacem i
inozemnom trzistu
1 * - Prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom
prometu
1 = - Knjigovodstveni i ra¢unovodstveni poslovi
3 o - Pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka
3 % - Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
3 * - PruZanje usluga smjeStaja
3 % - savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala,
poslovne strategije i sliénih pitanja te pruZanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i
stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
drusStvima
3 % - proizvodnja energije
3 * - prijenos, odnosno transport energije
3 X - skladi3Stenje energije
3 * - distribucija energije
3 * - upravljanje en etskim objektima
3 * - opskrba energij
3 & - trgovina ener
3 % - organiziranje rgijom
3 & - proizveodnj ata
3 % - transport nafte naftovodima
3 % - transport tnih derivata produktovodima
Otisnuto: 2016-12- 7556 D004
Podaci od: 2016-12-07 02:24:06 Stranica: 1 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

el

SUBJEKT UPIS
P

PREDMET POSLOVANJA:
3 %
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *

wWwwww
* ok ok k%

*

WWwwwwwwww
%

3 *
3 *
3 *
3 *
3 *

- poljoprivredna djelatnost

- integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda

- poljoprivredno-savjetodavna djelatnost

- obavljanje poslova struéne kontrole u ekolo3koj
proizvodnji

- ekoloska proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloSkih
proizvoda

- proizvodnja, promet, prerada groZda za vino (osim
prerade u sok od grozda i koncentrirani sok od
grozda)

- proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od
groZda i vina

- destilacija promet vina i drugih proizvoda od grozda
i vina

- proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda
na bazi voénih vina

- gospodarenje Sumama

- proizvodnja, stavljanje na trzi3te ili uvoz 3Sumskog
reprodukcijskog materijala

- proizvodnja, stavljanje na trZziste ili uvoz boZiénih
drvaca

- djelatnosti proizvodnje i stavljanja na trZiste
predmeta opcée uporabe

- izrada procjene opasnosti

- osposobljavanje za rad na siguran naéin

- ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i ispitivanja u radnom okolisu

- provjera strojeva i uredaja, osobnih za3titnih
sredstava i opreme

- pruZanje usluga u trgovini

- zastupanje inozemnih tvrtki

- upravljanje slobodnim zonama

- turisti&ke usluge u nautic¢kom turizmu

- turisti&ke usluge u ostalim oblicima turisticke
ponude

- ostale turisticke usluge

- turistidke usluge koje ukljuluju Sportsko-rekreativne
ili pustolovne aktivnosti

- pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tom hranom (catering)

- sportska priprema

- sportska rekreacija

- sportska poduka

- organiziranje sportskog natjecanja

- vodenje sportskih natjecanja

- upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom

- proizvodnja metala

- izvodenje investicijskih radova u inozem

gradnja, ‘montaZa, rekonstrukcija i odr

trijskih postrojenja i opreme

i montaza cjevovoda i &eli&nih konstrukcija

ontaZa parovoda, visokotlacénih i

evovoda

¢im metalima

Otisnuto:
Podaci od:

D004
Stranica: 6 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec,

Ak.Ladislava 3abana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

3 Darko Gec&ek, OIB:
Ivanec, Akademika
y 3 - direktor
4 3

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1

=
2

3 Darko Gecek, OIB:
Ivanec,
3 - jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Drustveni ugovor od 15.02
Drustveni ugovor od 15.02
promjene &lanova drustva,
promjene sjedi3ta odnosno

82986611156
Akademika Mirka Maleza 18

82986611156
Mirka Maleza 18

- zastupa drustvo pojedina&no i samostalno od 05.09.2016.

.2006. godine.

.2006. godine, izmijenjen je radi
poslovnih uloga i udjela u drustvu,
poslovne adrese tvrtke te promjene

&lanova uprave i to odlukom &lanova drudtva od 03.02.2011. godine,
te je donijet pro&iséeni tekst Drustvenog ugovora TRI PROJEKT

d.o.o. od 03.

ugovor od 03.02.2011

promjene odredbi o &lanovima drustva,

veljace 2011.
Odlukom jedinog &lana drudtva 05.09.2016. izmijenjen je Drustveni

.7

godine.

u ¢lancima: 2.,

4% Sup 9. 1 21, @ radi
predmetu poslovanja,

sjedistu, zatim ulozima i poslovnim udjelima &lana drustva, te je
donesen pro&iséeni tekst DruStvenog ugovora.
FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjestaja
eu 21.10.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvjeStaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-06/235-2 20.02.2006 Trgova&ki sud u Varazdinu
0002 Tt-11/208-2 09.02.2011 Trgovacki sud u VaraZdinu
0003 Tt-16/4525-2 12.09.2016 Trgovadki sud u VaraZdinu
eu 7 30.06.2009. elektronicki upis
su / 30.06.2010 elektronicki upis
eu / 30.06.2011 elektronicki upis
eu / 03.07.2012 elektronicCki upis
eu / 01.07.2013 elektronilki upis
eu / 30.06.2014 elektronicki upis
:56 ‘D004
:06 Stranica: 7 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radic 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-117/2021-4
Varazdin, 24. veljate 2021,

—

Na temelju Glanka 126, Zakona o sudovima ("Marodne novine” br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82116, i 67/18) i &lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima {"Narodne novine”
br. 38/2014., 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019,, dalje: Pravilnik), povoedom zahtjeva
pravne osobe TRT PROJEKT d.o.0. a sjedistem u Ivancu, KaniZa 41, predsjednik Zupanijskog
suda u VaraZdinu, Zdravko Pintarié donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi TRI PROJEKT d.oo. sa sjediftem u Ivancu, Kanifa 41, OIB:
92531350960, kojoj je rjefenjem broj 4 Su-133/2017-4 od 22. oZujka 2017. dozvoljeno
obavljanje poslova sudskih vieStatenja za podrudje graditeljsiva i progjenu nekretnina, ponovno
se dozvoljava obavljanje poslova sudskih vieftafenja za podrudje graditeljstva i procjenu
nekretnina, na podrudju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od Getiri (4) godine, a koje
imenovanje tede od 23, odujka 2021,

ObrazloZenje

Pravna osoba TRI PROJEKT d.o.0. sa sjedidtern u Ivancu, KaniZa 41, podnijela je po
ovladtenoj osobi, direktoru Darku Geleku zahtjev za ponovnim davanjem ovlaStenja -
dozvolom za obavljanje poslova sudskih vijeStafenja za podrugje graditeljstva 1 progjenu
nekretning, uz koji je priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilmkom o stalnim
sudskim vieftacima (preslika rjefenja o imenovanju pravne osobe TEI PROJEKT d.o.o za
obavljanje vjeitatenja za prethodno razdoblje, preslika rjefenja o ponovnom imenovanju Darka
Geceka stalnim sudskim vjeftakom pod brojem 4 Su-307/20220-4 od 15. prosinca 2020.,
preslika o ispravku rjefenja za Darka Gefeka pod brojem 4 Su-307/2020-5 od 21. prosinca
2020., uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdane od strane nadleZnog suda,
potvrda o zaposlenju da stalni sudski vjeStak Darko Geéek radi u toj pravng] osobi, popis
obavljenih vjeStatenja u prethodnom razdoblju za pravou osobu, potvrde o strunim
usavriavanjima, zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vjestatenja za fizitku osobu te zakljuden ugovor o osiguranju od edgovornosti za obavljanje
poslova sudskih viedtadenja za praviu osobu).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijefio je kao u
izreci fjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (WM br. 33/19),
pladena je u cijelosti.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Uputa o pravanom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjedenja.
Zalba se neposredno predaje ili Zalje poiom — preporudenc Eupapijskum sudu u VaraZdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o istoj odluuje J'\-’Iinismr:T'_x o pravosuda i uprave RH.

Pe :15i-;5|dr_;il-€ suda

1
ﬂimvkﬂi‘l:lfl.;pif:

1
Daostaviti:
1. TRI FROJEKT d.o.0., Ivanee, KaniZa 41
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima [ - 3
4. Poreznoj upravi Ivanec
5. na spis

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Vara¥din, Brade Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 5u-307/2020-4
VaraZdin, 15. prosinca 2020.

Ma temelju ¢él. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15,, 82/15,,
82/16. — Uredba i 67/18.) i &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima {"Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pinlarie¢, donos

RJESENIJE

Darko Gesek, magistar inZenjer gradevinarstva iz Ivanea, Akademika Mirka Maleza 18,
O1B: 82986611156 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeStakom rjedenjem broj 4 Su-
507/2016-4 od 15. sijecnja 2017, za ckonomiju — ratunovedstvo 1 financije, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vieStakom za ekonomiju — radunovodstvo i financije na podruéju Zupanijskog
suda v Varazdinu, na vrijeme od &etin (4) godine, a koje imenovanje teée od 5. sijeénja 2021,

ObrazloZenje

Darko Gedek, magistar infenjer gradevinarsiva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeftakom za graditeljstvo i procjenu nekretning, wz
koji je prlofio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vieStacima (popis predmeta u kojima je obavljeno vieStadenje u proteklom razdoblju, uvjerenje
da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, presliku rjedenja o imenovanju iz
prethodnog mandata, ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vjestaenja te potvrde o strudnom usaveiavanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom v izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar, br. 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN by, 33/19),
pladena je u cijelosti.

Uputa o pravonom lijeku:

Protiv oveg rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjefenja
Zalba se neposredno predaje ili 3alje po¥iom - preporueno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o istoj odlu¢uje Ministdrstvg pravosuda i uprave RH.

Hbd!lfﬁdfik suda

o~ .
Wy

'r ] ' Zdravkyg Pintarié
1:‘._ 2, / _,. b,
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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%

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varadinu
Yarazdin, Brate Badic 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-307/2020-5
Warakdin, 21. prosinea 2020,

Ma temelju ¢l. 104, Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09.), predsjednik
suda donosi

RIESENIJE

Ispravlja se izreka rjeSenja Zupanijskog suda u Vara#dinu, pod poslovnim brojem 4
Su-307/2020-4 od 15. prosinea 2020. tako da umjesto , broj 4 Su-307/2016-4 od 15. sije¢nja
2017. za ckonomiju - rafunovodstvo i financije™ treba stajati broj 4 Su-542/2016-4 od 4.
sijeénja 2017, za graditeljstvo i procjenu nekretnina®,

Obrazlofenje

Rjefenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-307/2020-4 od 15. prosinea 2020. Darko
Gedek, magistar infenjer gradevinarstva iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, OIB:
82986611156 ponovno je imenovan stalnim sudskim vjedtakom za podrufje ekonomije -
ractunovoedstvo 1 financije pozivajudéi se na ranije rjelenje poslovnog broja 4 Su-507/2016-4 od
15. sijednja 2017. Dakle, stalni sudski vjeStak je imenovan vietakom za pogredno podrodje
vieStafenja, a uz ujedno pogreino naveden broj rjefenja ranijeg imenovanja.

Buduéi da je do pogrefke u pisanju doflo omaSkom jer je imenovani stalni sudski
vijeStak podnio zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeitakom za podrudje
graditeljstva 1 za progjenu nekretnina sukladno ranijem imenovanju rjefenjem poslovnog
broja 4 Bu-542/2016-4 od 4. sijeénja 2017, valjalo je temeljem &1 104, st. 1. Zakona o opéem
upravnom postupku odlugiti kao u izreci rjefenja. _ e=een

Dostaviti: Nl Sub s
1. Darko Geéek, Ivanee, Akademika Mirka Maleza 18

2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH

3. Opdinskim sudovima — VaraZdin, Cakovec i Koprivmica
4, Porezna uprava Ivaneg

5. uspis

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21,45/21)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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PROCJEMBENI ELABORAT
PROMETNE VRIJEDNOSTI
PROSTORA U SESVETAMA

3. UvOoD

Na zahtjev Narucitelja, izvrSit ¢e se procjena vrijednosti nekretnina: etazna vlasnistva, E-1 ukupne
neto povrsine 39,66 m? E-2 ukupne neto povrsine 24,00 m?, E-3 ukupne neto povrSine 18,58 m?, E-4
ukupne neto povrsine 86,78 m?, E-5 ukupne neto povrsine 72,97 m?, E-6 ukupne neto povrsine 71,00
m? na k.G.br. 5791 k.o. Sesvetski Kraljevec. Prema Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,
gradevine tvore jedinstvo nekretnine sa pripadaju¢im zemljiStem, odnosno zemljiSte na kojoj su
nacinjene gradevine pripada njima samima.

Nas pregled nekretnine izvrSen je 16. ozZujka 2022. godine, a na temelju utvrdenih Cinjenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je ocevid nekretnine,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrSenog pregleda
gradevina, izmjere nekretnine i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Poslovni prostori se nalaze u Sesvetama, Sesvetska cesta 116 ukupne povrSine prema etaznim
vlasnistvima 312,99 m2. Prostori (garaze i spremista) E-1, E-2, E-3 nalaze se u podrumu predmetne
gradevine, poslovni prostor E-4 nalazi se u prizemlju, E-5 stanl na prvom katu gradevine, dok se stan 2
E-6 nalazi u potkrovlju. Narugitelj nije dostavio dokaze o legalnosti za predmetne nekretnine.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Lokacija: Predmetna nekretnina nalazi se u Gradu Zagrebu, u katastarskoj opc¢ini Sesvetski Kraljevec.
Katastarska cestica k.C.br. 5791, k.o. Sesvetski Kraljevec nalazi se unutar granica
gradevinskog podruéja — izgradeni dio

¥ISESVETSKIKRALJEVEC
StanjelDKP-alnaldan:20:03:2022.

Slika: Ortofoto snimak podrucja nekretnine
(Izvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave,http://geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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3. LOKACIJA

5.1. POLOZAJ .
GENERALNI URBANISTICKI PLAN UREDENJA SESVETA

Izmjene i dopune GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA SESVETA
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 19/15)

- prema GUP-u SESVETA
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 19/15) k.€.br. 5791 k.o. Sesvetski Kraljevec nalazi se unutar
granica gradevinskog podruéja naselja — mjeSovite namjene

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: uz javnu prometnu povrsinu 2,00 km od sredi$ta naselja Sesveta u
sastavu grada Zagreba

Udaljenost: 6,5 km od centra grada Zagreba

Udaljenost od autoputa: 600 metara

Udaljenost od aerodroma: od zracne luke Franjo Tudman Velika Gorica — 11,00 km
Parkiranje: rijeSeno na parceli

Komunalna infrastruktura: gradevina je priklju¢ena na:

- vodovodnu mrezu

5.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opcepoznati ili uocljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja u mjeri u koji bi bili opéepoznati ili uogljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Na parceli oznake k.¢.br. 5791, k.o. Sesvetski Kraljevec je izgradena gradevina unutar koje se nalaze
prostori — etazna vlasniStva, ozhaka od E-1 do E-6 koji su i predmet ove procjene. Katastarska Cestica
nalazi se u Gradu Zagrebu, u katastarskoj opéini Sesvetski Kraljevec, u naselju Sesvete unutar granica
gradevinskog podrucja naselja — mjeSovite namjene, prema GUP-u Sesveta .Teren parcele je ravan,
bez znacajnih visinskih razlika. Pretpostavka ove procjene je da se nece mijenjati obujam poslovnih

prostora.

Sukladno ¢l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), predmetno

zemljiSte spada u I. kategoriju zemljista.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koriStena u ovom elaboratu je poredbena metoda u svezi procjene etaznih vlasnistva.
Prihodovnu metodu ovdje neéemo Koristiti, iako se predmetna gradevina trenutno moze koristiti u

vidu postizanja dobiti. Naime, za primjenu ove metode potrebni su nam istiniti parametri iz

knjigovodstva, kao Sto su: raCun dobiti i gubitka, prihodi, rashodi, troSkovi, rizici, amortizacija.

Dan kakvoce je jednak datumu pregleda nekretnina, odnosno, 16.03.2022. godine.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce = 16.03.2022. Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7. PODACI O GRADEVINI

7.1. OPIS NEKRETNINE - ETAZNA VLASNISTVA

Gradevina se nalazi u Sesvetama, Sesvetska cesta 116, na k.C.br. 5791, k.o. Sesvetski Kraljevec
upisana u z.k. ulozak br. 7195.

Predmet procjene su etazna vlasnistva:

» Etazno vlasnistvo (E-1) garaza i spremiste oznake A u podrumu
(garaza i spremiste) neto korisne povrsine 39,66 m?2

» Etazno vlasnistvo (E-2) garaza i spremiste oznake B u podrumu
(garaza i spremiste) neto korisne povrsine 24,00 m?

» Etazno vlasnistvo (E-3) garaza i spremiste oznake C u podrumu
(garaza i spremiste) neto korisne povrsine 18,58 m?

» Etazno vlasnistvo (E-4) poslovni prostor oznake D u prizemlju oznake
D neto korisne povrs$ine 86,78 m?

» Etazno vlasnistvo (E-5) stan 1 oznake E na prvom katu neto korisne
povrsine 72,97 m?

» Etazno vlasnistvo (E-6) stan 2 oznake F na drugom katu — potkrovlje

neto korisne povrsine 71,00 m?

Za izraun vrijednosti predmetnih poslovnih i stambenih prostora, uzeta je neto korisna povrsina
prema etaznom elaboratu, Cije su vrijednosti upisane u Zk ulosku br. 7195.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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LOKACIJA

TIP GRADEVINE

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA

PROZORI

ZASTITA PROZORA
VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJA PLINA
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA

DIZALO

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

TEHNICKI OPIS

Sesvetska cesta 116, 10360 Sesvete, kat. Cestica br. 5791 k.o.
Sesvetski Kraljevec

Etazna vlasnistva (garaze/spremista, poslovni prostor, stanovi)
1975. godina

Uredena

Fasadna zbuka

AB temelji

lzvedena

Konstrukcija se sastoji od zidova od blok opeke
AB ploca

Zidani opekom

Ozbukani, obojani

Ozbukani, obojani

Keramika

Drveni/metalni

Rolete

Vanjska metalna/pvc

Izvedena

Izvedena

Izvedena

Izvedena

Centralno

~ N~~~ —~

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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7.2. SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Za izracun vrijednosti predmetne poslovne gradevine — etazno vlasnistvo, potrebna nam je
njegova neto korisna povrsina. Neto korisna povrsina dobije se umnoskom stvarne povrsine i
pripadajuéeg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.

GEOMETRIJSKI PODACI

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. Cestice Oznaka gradevine Povrsina/m?
5791,
k.0. Sesvetski EtaZzna vlasnistva 312,99
Kraljevec
KORISNA
VRSTA VRIJEDNOST
PROSTORIJE POVRSINE
(KVP) [m?]
E-1
Spremiste i garaza 39,66
E-2
Spremiste i garaza 24,00
E-3
Spremiste i garaza 18,58
E-4
Poslovni prostor 86,78
E-5
Stan 1 72,97
E-6
Stan 2 71,00
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI — ETAZNA VLASNISTVA

Procjenu vrijednosti nekretnina izvrsiti ¢u tako Sto ¢éu na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trziSnoj vrijednosti gradevina takve vrste i namjene te temeljem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trzidnih prilika u prometu nekretnina na podrucju naselja Sesvete i
Sire okolice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

VRIJEDNOST POSLOVNIH PROSTORA UTVRDITI CU PO M? NETO KORISNE POVRSINE,

tako da u cijenu uklju¢im nacin gradnje, kvalitetu i stupanj opremljenosti gradevine, troSkove
gradenja sa svim pripremno zavrSnim radovima, troSkove dokumentacije i nadzora, vrijednost
pripadaju¢eg zemljiSta, uredenje okoliSa, troSkove izvedbe infrastrukture i prikljucka sa svim
doprinosima, ocjenu vrijednosti lokacije s obzirom na polozaj i moguénost koristenja nekretnine kao
samostalne jedinice, te uvidajem na terenu, pregledom zavrSne obrade, stanja objekta, izmjerama na
licu mjesta i uvidom u postojecu tehni¢ku dokumentaciju.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju za predmetne nekretnine pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim
cijenama iz informacijskog sustava trzista nekretnina ,eNekretnine®, kako je to prikazano u nastavku
ovog elaborata, a iste se nalaze na sli¢nim lokacijama u promatranom podrudju.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




23
Stedajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9

42240 lvanec

ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec

23/2022
PROCJEMBENI ELABORAT

Narugitelj:
IZVADAK 1Z E-NEKRETNINA — GARAZE

Broj
procjene:

Gradevina:

8.1.

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Stedajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9

42240 lvanec

ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
23/2022

PROCJEMBENI ELABORAT

8.1.1. ODABRANE TRANSAKCIJE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije:

Datum Povrsina Jedini¢na cijena
k.. br. k.o. kupoprodaj | Cijena [kn] [m?] Namjena [kn /mz]J
e
2555/196 Sesvete 17.09.2021. 50.000,00 16,34 garaza spremiste 3.059,98
725712 Sesvete 21.01.2021. | 80.000,00 23,07 garaza spremiste 3.467,71
6518/9 Sesvete 01.04.2019. | 87.000,00 24,40 garaza spremiste 3.565,57

8.1.2. MEDPUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednalenje odabranih transakcija:

Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova o
. - . * avg
Datum kupoprodaje cijena cijena %
[kn/m?] kupopr. sada k [kn/m?] [%]
17.09.2021. 3.059,98 122,62 122,62 1,0000000 3.059,98 | -16,63
21.01.2021. 3.467,71 115,71 122,62 1,0597183 3.674,79 0,12
01.04.2019. 3.565,57 102,24 122,62 1,1993349 4.276,32 16,51
Prosjecna 3.670,36
vrijednost:

IzvrSena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka Drzavnog zavoda za statistiku,
koristen je posljednji objavljeni indeks, za treéi kvartal 2021. godine, koji iznosi 122,62

Tromjesecje

Quarter

2019.

2021.

Q1
Q2
Q3

Indeksi (@ 2015. = 100)%
Indices (@ 2015 = 100)%

postojeti
ukupno stambeni
objekti
Total iﬁj;’::ggs
100,26 98,51 111,47 11451 109,33 98,94
112,32 100,78 11468 118,96 112,20 100,51
113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
117 55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
120,60 106,55 123,40 131,15 119,24
121,36 109,07 123,90 133 46 118,05 103,98
124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
128,25 107 69 132,12 140,79 125,39 109,31
130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
129,75 110,83 133,385 141,09 126,91 113,35
132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
134,19 113,37 138,20 14543 132,80 @
139,03 118,77 143,00 152,55 134 34 12217
141,44 120,30 145 56 154,60 138,18

*Izvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.1.3. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Predmana Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
k.. br. 5791 k.0 k& br. K.E.br. 7257/2 | k.. br. 6518/9
OSNOVNI ULAZNI PODACI o S 2555/196 Kk.o. e e
Sesvetski Kraljevec k.o. Sesvete k.o. Sesvete
Sesvete
Povrsina [m?] 16,34 23,07 24,40
Cijena [kn/m?] 3.059,98 3.674,79 4.276,32
EKONOMSKI ASPEKTI
. - ponuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 3.059,98 3.674.79 4.276.32
[kn/m?]
Prllagpdba od_r)osa po_nudel 1,00 1,00 1,00
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponuzdbena cijena 3.059,98 3.674.79 4.276.32
[kn/m?]
Datum ponude 2022 2021 2021 2019
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 1,00 0,90
Pr"ag"de“a“fr?/’:#%‘be”a cijena 3.059,98 3.674,79 3.848,69
Vlasnic¢ka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo kndZ-[l 0 kndZ-[l 0 knjlz.? N
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pnlagodena[l?:/r;zjzc]ibena cijena 3.059.98 3.674.79 3.848,69
Potraznja u odnosu na lokaciju Sesvete Sesvete Sesvete Sesvete
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 3.059,98 3.674.79 3.848.69
[kn/m?]
FIZICKI ASPEKTI
Povrsina
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 3.059,98 3.674.79 3.848 69
[kn/m?]
Pristup najavnu prometnu izravni pristup na ulicu izravni pristup | izravni pristup na izravni pristup
povrsinu (0,90-1,10) na ulicu ulicu na ulicu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 3.059.98 3.674.79 3.848,69
[kn/m?]
Izgradt.enost - maks_. kpeflcuent 0.40 0.40 0.40 0.40
izgradenosti [kig]
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 3.059,98 3.674.79 3.848,69
[kn/m?]
Nam]f::tgrunkc:?dl';z;;:.e coj gradevinsko podrucje gradevinsko gradevinsko gradevinsko
p planskoj naselja podrudje naselja | podru€je naselja | podrucje naselja
dokumentaciji
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 3.059,98 3.674,79 3.848,69

stalni sudski vjeStak

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
tel./mob. 091 563 35 74

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18
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[kn/m?]
Mikrolokacija (0,90-1,10) u naselju u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 3.059,98 3.674,79 3.848,69
Buka (0,50-2,00) uobicajna uobicajna uobicajna uobicajna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 3.059 98 3.674.79 3.848 69
[kn/m?] DA s T
Opremljenost komunalnom dielomicno opremliena potpuno potpuno potpuno
infrastrukturom (0,90-1,10) ) P ) opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponuzdbena cijena 2.753.98 3.307,31 3.463,82
[kn/m?]
CREPEEENS, & o nije moguca nije moguca nije moguca nije moguca
koristenja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 2.753.98 3.307,31 3.463 82
[kn/m?]
Ogranic¢enja/obveze/postojanje
. : e nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 2.753.98 3.307,31 3.463,82
[kn/m?]
Konfiguracija terena, nagib . . . .
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10) povoljan teren povoljan teren povoljan teren povoljan teren
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 2.753,98 3.307,31 3.463,82
Zagadenje okolisa (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 2.753,98 3.307,31 3.463,82
Uskladena vrijednost [kn/m?] 3.175,04 2.753,98 3.307,31 3.463,82
VRIJ EDNOSTNF;?OSTORA PO 3.175,04 kn/m?
Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog 10.00% 10,00% 19.00%
izjednacenja (manje od 40%): u redu u redu u redu

Vrijednost predmetne nekretnine ( E-1, E-2, E-3) iznosi 3.175,04 kn/m?2,

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni se koriste procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina dogodili
na podrucju opcine Kneginec i Sire okolice, gdje se u biti i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu stambenih i poslovnih gradevina i gradevinskog zemljidta na
drugim lokacijama, koristeéi opée poznate pokazatelje trzista opcine Kneginec i Sire okolice i
dugogodisnje iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane
nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe troSkovne metode trzistu u iznosu:

Tf=1,00
Sp =Svx Tf =3.175,04 x 1,00 = 3.175,04 kn

Sadas$nja vrijednost prostora iznosi 3.175,04 kn/m?.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETE

Prilikom oCevida utvrdeno je da unutar prostora ne postoje Stete, tako da se vrijednost gradevine
neée umanijiti.

Sp=Svx Tf =3.175,04 x 1,00 = 3.175,04 kn
Sadasnja vrijednost prostora iznosi 3.175,04 kn/m?.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOKAZANE LEGALNOSTI

Za predmetne prostore nije dostavljen dokaz legalnosti. Vrijednost nekretnina ¢e se umanijiti:
Sp=Svx Tf =3.175,04 x 0,90 = 2.875,54 kn

Sadas$nja vrijednost prostora iznosi 2.875,54 kn/m?.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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IZVADAK 1Z E-NEKRETNINA — POSLOVNI PROSTOR
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Stedajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9

42240 Ivanec 3
ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec

23/2022

PROCJEMBENI ELABORAT

8.2.1. ODABRANE TRANSAKCIJE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije:

k.c. br. k.o. kupli)%tr%ﬂaje Cijena [kn] PO[\:]: ézina Namjena JedirEIi((';]r;;S]ijena
590/1 Dugo Selo 13.10.2021. | 816.417,79 98,54 poslovni prostor 8.285,14
5112/1 if;l‘j’s\tlse'é' 24.07.2020. | 448.570,49 50,98 poslovni prostor 8.798,95

3728127 SKfjl‘].’g\i'g 16.12.2019. | 864.568,61 112,00 poslovni prostor 7.719,36

8.2.2. MEDPUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednalenje odabranih transakcija:

Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova o
. " . * avg
Datum kupoprodaje cijena cijena %
[kn/m?] kupopr. sada k [kn/m?] [%]
13.10.2021. 8.285,14 122,62 122,62 1,0000000 8.285,14 | -5,98
24.07.2020. 8.798,95 113,35 122,62 1,0817821 9.518,55 | 8,01
16.12.2019. 7.719,36 109,64 122,62 1,1183874 8.633,24 -2,03
Prosjecna 8.812,31
vrijednost:

IzvrSena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka Drzavnog zavoda za statistiku,
koristen je posljednji objavljeni indeks, za tre¢i kvartal 2021. godine, koji iznosi 122,62

Indeksi (@ 2015. = 100)*
Indices (@ 2015 = 100)%

ukupno

Tromjesecje

postojeci
stambeni
objekti

Existing

Quarter

2019.

2021.

jol}
Q2
Q3

109,26 98,51
112,32 100,78
113,54 10149
117,55 109,00
120,60 106,55
121,36 109,07
124,90 108,49
128,25 107 69
130,57 11134
12975 110,83
132,95 108,66
134,19 11337
139,03 11877
141,44 120,30

dwellings
111,47
11468
116,00

11952
123,40
123,90
128,08

132,12
134,23
133,25
137 45

138,20
143,00
145 56

11450 10933 98,94
11896 11220 10051
11982 11350 10200
12502 11867 10059
12115 11924 102,24
13346 118,05 03,08
1738 12035 Cl0064)
14079 12538 10031
14254 12630 11590
14100 12691
14545 12761 11945
14543 13280 11571
15285 13434 12217
15460 13818

*Izvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

8.2.3. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Predmana Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
+ k.C. br.
. . k.C. br. 5112/1
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C. br. 5791 .k.o. k.€. br. 590/1 K.o. Sesvetski 3728/27 k..o.
Sesvetski Kraljevec | k.o. Dugo Selo Kralievec Sesvetski
! Kraljevec
Povrsina [m?] 86,78 98,54 50,98 112,00
Cijena [kn/m?] 8.285,14 9.518,55 8.633,24
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije ponuda za prodaju p%?gg:jja p%?gg:jja p%r:gg:jja
Prilagodba 1,00 1,05 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 8.285,14 9.994,48 8.633,24
Prilagodba odnosa ponude i 1.00 1.00 100
postignute cijene [Ki, Kp] ’ ’ ’
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 8.285,14 9.994,48 8.633,24
Datum ponude 2022 2021 2020 2019
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 1,00 1,05
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 8.285,14 9.994,48 9.064,90
Vlasnic¢ka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo kndZ”I:l 0 knjlz.[' 0 kn“z.? 0
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 8.285,14 9.994,48 9.064,90
Potraznja u odnosu na lokaciju Sesvetski Kraljevec Dugo Selo i?;ﬁ:\ilg SK?:I](:\BZI::I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
tkn/m?] 8.285,14 9.994,48 9.064,90
F1ZICKI ASPEKTI
Povrsina [m?] 86,78 98,54 50,98 112,00
Prilagodba 1,00 1,05 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 8.285,14 10.494,20 8.611,66

Pristup na javnu prometnu

izravni pristup na ulicu

izravni pristup

izravni pristup na

izravni pristup

povrsinu (0,90-1,10) na ulicu ulicu na ulicu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 8.285,14 10.494,20 8.611,66
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] 0.40 0,40 0,40 0,40
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 8.285,14 10.494,20 8.611,66

Namjena sukladno vazecoj
prostorno-planskoj
dokumentaciji

gradevinsko podrucje
naselja

gradevinsko
podrucje naselja

gradevinsko
podrucje naselja

gradevinsko
podrucje naselja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pr"ago"e”a[l‘(’r?/rr‘#z?be”a cijena 8.285,14 10.494,20 8.611,66
Mikrolokacija (0,90-1,10) u naselju u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pr"ag°"e”aﬂfﬁ;ﬁbe”a cijena 8.285,14 10.494,20 8.611,66
Buka (0,50-2,00) uobicajna uobicajna uobicajna uobicajna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pr"ago"e”a[l‘(’r?/rr‘#z‘;be”a cljena 8.285,14 10.494,20 8.611,66
Opremljenost komunalnom dielomicno opremliena potpuno potpuno potpuno
infrastrukturom (0,90-1,10) ) P ) opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
P”'ago"e”a[lfr?/rr‘r‘jz?be”a clena 7.456,63 9.444,78 7.750,49
Gospod:cr;ik;emnjc;gucnost nije moguéa nije moguéa nije moguca nije moguca
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pr"ag°de”a[fr?/r;‘gbe”a cyena 7.456,63 9.444,78 7.750,49
Ogranic¢enja/obveze/postojanje nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pr"ago"e”a[lfr?/rr‘;‘f]’be“a cyena 7.456,63 9.444,78 7.750,49

Konfiguracija terena, nagib
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 7.456,63 9.444,78 7.750,49

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 7.456 63 9.444.78 7.750.49
[kn/m?]
Uskladena vrijednost [kn/m?] 8.217,30 7.456,63 9.444,78 7.750,49

VRIJEDNOST PROSTORA PO
M2

8.217,30 kn/m?

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jediniénih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog

10,00%

u redu

0,78%

u redu

10,23%

u redu

Vrijednost predmetne nekretnine (E-4) iznosi 8.217,30 kn/m?2.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni se koriste procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina dogodili
na podrucju opcine Kneginec i Sire okolice, gdje se u biti i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu stambenih i poslovnih gradevina i gradevinskog zemljista na
drugim lokacijama, koristeéi opée poznate pokazatelje trziSta opcine Kneginec i Sire okolice i
dugogodisnje iskustvo u praéenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane
nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe troSkovne metode trzistu u iznosu:

Tf=1,00
Sp=SvxTf =8.217,30 x 1,00 = 8.217,30 kn

Sadasnja vrijednost poslovnog prostoraiznosi 8.217,30 kn/m?2.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETE

Prilikom oCevida utvrdeno je da unutar poslovnih prostora ne postoje Stete, tako da se vrijednost
gradevine ne¢e umanijiti.

Sp=Svx Tf =8.217,30 x 1,00 = 8.217,30 kn
Sadasnja vrijednost poslovnog prostora iznosi 8.217,30 kn/m?.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOKAZANE LEGALNOSTI

Za predmetne poslovni prostor nije dostavljen dokaz legalnosti. Vrijednost nekretnine ¢e se umanijiti:
Sp=Svx Tf =8.217,30 x 0,90 = 7.395,57 kn

Sadasnja vrijednost poslovnog prostora iznosi 7.395,57 kn/m?.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Stedajna masa iza DI FENIKS d.o.o.
Trg Hrvatskih Ivanovaca 9

42240 lvanec

ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec

23/2022

PROCJEMBENI ELABORAT

8.3.1. ODABRANE TRANSAKCIJE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije:

. Datum . Povrsina . Jedini¢na cijena
k.. br. k.o. kupoprodaje Cijena [kn] [m] Namjena [kn/m?]
967/2 Sesvetski Kraljevec 29.11.2021 315.678,93 39,25 stan 8.042,78

3728/33 | Sesvetski Kraljevec 25.11.2021. 450.000,00 55,38 stan 8.125,68
3728/5 | Sesvetski Kraljevec 04.11.2021. 451.463,46 50,71 stan 8.902,85
8.3.2 MEPUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE
Meduvremensko izjednacenje odabranih transakcija:
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova o
. " . * avg
Datum kupoprodaje cijena cijena %
[kn/m?] kupopr. sada k [kn/m?] [%]
29.11.2021. 8.042,78 122,62 122,62 1,0000000 8.042,78 | -3,76
25.11.2021. 8.125,68 122,62 122,62 1,0000000 8.125,68 | -2,77
04.11.2021. 8.902,85 122,62 122,62 1,0000000 8.902,85 | 6,53
Prosjec¢na
vrijednost: SN0

Izvr8ena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka DrZzavnog zavoda za statistiku,
koridten je posljednji objavljeni indeks, za treci kvartal 2021. godine, koji iznosi 122,62

Indeksi (@ 2015. = 100)*
Indices (@ 2015 = 100)%

Tromjesecje

Quarter

2019.

2021.

Q1
Q2
Q3

postojeci
stambeni
objekti
Existing
dwellings
109,26 98,51 111,47
112,32 100,78 114,68
113,54 101,49 116,00
117,55 109,00 119,52
120,60 108,55 123 40
121,36 109,07 123,90
124,90 108,49 128,08
128,25 107 69 132,12
130,57 111,34 134,23
129,75 110,83 133,35
132,95 108,66 137,45
134,19 113,37 138,20
139,03 118,77 143,00
141,44 120,30 145 56

114,51 109,33 98,94
118,96 112,20 100,51
119,82 113,50 102,00
125,02 11867 100,59
131,15 11924 102,24
133,46 118,05 103,98
137,38 120,35 109,64
140,79 12539 109,31
142,54 126,30 115,90
141,09 126,91 113,35
145,45 127 61 119,45
14543 132,80 11571
152,56 134,34 12217
154,60 138,18

*Izvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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23/2022

PROCJEMBENI ELABORAT

8.3.3. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Predme_tna Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
C& b 5701 ko, | K& broe72 | XEDE ke br 37285
OSNOVNI ULAZNI PODACI e S k.o. Sesvetski L k.o. Sesvetski
Sesvetski Kraljevec X Sesvetski .
Kraljevec : Kraljevec
Kraljevec
Povrsina [m?] 39,25 55,38 50,71
Cijena [kn/m?] 8.042,78 8.125,68 8.902,85
EKONOMSKI ASPEKTI
- . ponuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 8.042,78 8.125 68 8.902,85
[kn/m?]
Prllagpdba od_n_osa po_nudel 1,00 1,00 1,00
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponuzdbena cijena 8.042.78 8.125 68 8.902.85
[kn/m?]
Datum ponude 2022 2022 2022 2022
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 1,00 1,00
Pnlagodena&;r;x:ibena cijena 8.042.78 8.125.68 8.902.85
Vlasnic¢ka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knjlz.[' 0 knJ'Z.P 0 knj'z.f' 0
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
P”'ago"e”a[lfr?/rr‘;‘f;be”a clena 8.042,78 8.125,68 8.902,85
Potraznja u odnosu na lokaciju Sesvetski Kraljevec Sesyetskl SesYEtSk' SeS\_/etskl
Kraljevec Kraljevec Kraljevec
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 8.042.78 8.125 68 8.902,85
[kn/m?]
F1ZICKI ASPEKTI
Povrsina [m?] 39,25 55,38 50,71
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 8.042.78 8.125 68 8.902,85
[kn/m?]
Pristup najavnu prometnu izravni pristup na ulicu izravni pristup izravni pristup na izravni pristup
povrsinu (0,90-1,10) na ulicu ulicu na ulicu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 8.042.78 8.125 68 8.902.85
[kn/m?]
Izgrad(-:.-nost - maks_. kpeflcuent 0.40 0.40 0.40 0.40
izgradenosti [kig]
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 8.042.78 8.125.68 8.902.85
[kn/m?]
Nam]f:;::'nk;?dlgﬁsv;:.e coj gradevinsko podrucje gradevinsko gradevinsko gradevinsko
P d planskoj naselja podrucdje naselja | podrucje naselja | podrucje naselja
okumentaciji

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 8.042.78 8.125 68 8.902.85
[kn/m?]
Mikrolokacija (0,90-1,10) u naselju u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 8.042.78 8.125 68 8.902.85
[kn/m?]
Buka (0,50-2,00) uobicajna uobicajna uobicajna uobicajna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 8.042.78 8.125 68 8.902.85
[kn/m?]
Opremljenost komunalnom dielomicno opremliena potpuno potpuno potpuno
infrastrukturom (0,90-1,10) ) P ) opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponuzdbena cijena 7.238.50 7.313,11 8.012,57
[kn/m?]

Gospodarska moguénost . , . : . , . :
koritenja nije moguéa nije moguca nije moguéa nije moguca
Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Prilagodena ponuzdbena cijena 7.238.50 7.313,11 8.012,57
[kn/m?]
Ogranic¢enja/obveze/postojanje
. . o nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 7.238.50 7.313,11 8.012,57
[kn/m?]
SRS TEnene, MEes povoljan teren povoljan teren povoljan teren povoljan teren
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 7.238.50 7.313,11 8.012,57
[kn/m?]
Zagadenje okolisa (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 7.238.50 7.313,11 8.012,57
[kn/m?]
Uskladena vrijednost [kn/m?] 7.521,39 7.238,50 7.313,11 8.012,57
VRIJ EDNOSTMPEOSTORA PO 7.521,39 kn/m?

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jediniénih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog

10,00%

u redu

10,00%

u redu

10,00%

u redu

Vrijednost predmetne nekretnine (E-5, E-6) iznosi 7.521,39 kn/m?2.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni se koriste procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina dogodili
na podrucju opcine Kneginec i Sire okolice, gdje se u biti i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzitu stambenih i poslovnih gradevina i gradevinskog zemljista na
drugim lokacijama, koriste¢i opée poznate pokazatelje trzista opcine Kneginec i Sire okolice i
dugogodisnje iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane
nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe troSkovne metode trzistu u iznosu:

Tf=1,00
Sp=SvxTf =7.521,39 x 1,00 =7.521,39 kn

Sadasnja vrijednost predmetne nekretnine iznosi 7.521,39 kn/m?2.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETE

Prilikom oCevida utvrdeno je da unutar stanova ne postoje Stete, tako da se vrijednost gradevine
neée umanijiti.

Sp=SvxTf =7.521,39 x 1,00 =7.521,39 kn
Sadas$nja vrijednost stana iznosi 7.521,39 kn/m?Z.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOKAZANE LEGALNOSTI

Za predmetne nekretnine nije dostavljen dokaz legalnosti. Vrijednost nekretnina ¢e se umanijivati,
Sp=Svx Tf =7.521,39 x 0,90 =6.769,25 kn

Sadas$nja vrijednost predmetne nekretnine iznosi 6.769,25 kn/m?.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.4. REKAPITULACIJA
> VRSTA 2 NETO KORISTNA
ETAZA PROSTORA CIJENA (kn/m?) POVRSINA (m?) IZNOS (kn)
E-1 garaza, 2.875,54 39,66 114.043,92
spremiste
E-2 garaza, 2.875,54 24,00 69.012,96
spremiste
E-3 garaza, 2.875,54 18,58 53.093,09
spremiste
E-4 poslovni 7.395,57 86,78 641.787,56
prostor
E-5 stan 6.769,25 72,97 493.952,17
E-6 stan 6.769,25 71,00 480.616,75
SVEUKUPNO 1.852.506,45

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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9. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog, moje struéno misljenje je da sadasnja sveukupna trziSna vrijednost
predmetnih nekretnina iznosi:

1.850.000,00 kn
Slovima: milijuniosamstopedesettisu¢a kuna i 00/100
ili
244.322,25 eura

Slovima: dvjestoCetrdesetletiritisuéetristodvadesetdva eura i 25/100

srednji te¢aj HNB na dan 16.03.2022.: 1 euro = 7,571967

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.

NAPOMENA: Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

Poslije osiguranja dokaza, navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem stru¢nom znanju
i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.
Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazecim standardima

Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene

Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc pri izradi ove procjene.

n

NSO AW

U Ivancu, oZujak 2022. Stalni sudski vjeStak za poducje
graditeljstva i za procjenu nekretnina
Darko Gecek, mag.ing.aedif.

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA
U VARAZDINU BR: N
4 Su-307/2020-5 s | Dar e\

21.prosinca 2020. Ik ‘ﬂz‘.:»r; o'l u
Imenovan za stalnog sudskog vjestaka \ ?\“i‘z!{ & J/,
za podrucje graditeljstva i za procjenu nekretnina N5 // /4
N\ . ._—./
...;‘_;_/;\; L/vv_,/ 1
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitelj: Stedajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

10. FOTODOKUMENTACIJA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitelj: Stedajna masa iza DI FENIKS d.o.o.
Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT
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DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitelj: Stedajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

e

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11. PRILOZI

e lzvadak iz zemljiSne knjige
e lzvod iz katastarskog plana

NAPOMENA:

U procjembeni elaborat priloZzene su nesluZbene verzije kopija izvoda iz zemljidnih knjiga i katastarskog
plana za predmetnu katastarsku Cesticu.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.
Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

e lzvadak iz baze zemljiSnih podataka (nesluzbena kopija) - Broj ZK uloska: 7195

ﬁ‘ NESLUZBENA KOPIJA

r
REPUELIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKMNJIZMNI ODJEL SESVETE

Stanje na dan: 24.03.2022, 23:26 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC Broj ZK ulogka: 7195
Broj zadnjeg dnevnika: Z-11250/2021 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. | 26t Oznaka zemljista _ - Primjedba
. ( i jutro | Ehv m2
cestice)
1. 5791 SESVETSKA CESTA 288
KUCA BR.11 6, ZGRADA SESVETSKA CESTA 128
DVORISTE SESVETSKA CESTA 160
UKUPNO: 288
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadraj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika broj 7-320/2005/7195 prenosi se slijedeti upis: Primljieno: 6. rujna 2002.g. 7-
57902
11
Temeljem £1. 75 st. 2 Zakona o gradenju (NM 52/39) zabiljeZeno je da za kuéu i zgradu u A nije
prilcZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1267/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeci upis: povezano s viasnigtvom
posebnog dijela-garaZe i spremista oznake A u podrumu MNKP 39,66 m2 u etaznom elaboratu
oznaceno plavom bojom.

STECAJNA MASA IZA DI FENIKS D.0.0., OIB: 10369307905, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9,
42240 IVANEC

5.1 Zaprimljeno 20.02.2012. broj Z-997/12

Ma temelju £ 111 Zakona o zemljiEnim knjigama zabiljeZen je odbijeni prijediog predlagatelja

DI FENIKS d.o.o., za uknjifzbu prava viasnidtva.
2. Suvlasnicki dio: 767/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeci upis: povezano s viasnigtvom

posebnog dijela -garaZe i spremiéta oznake B u podrumu NKP 24,00 m2 u etaZnom elaboratu
oznaceno plavom bojom.

STECAJNA MASA IZA DI FENIKS D.0.0., OIB: 10369307905, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9,

42240 IWANEC
Zemijisnoknjzni izvadak (datum i wrijeme izrade) 2503.2022. 09:38:52 Stranica- 1
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.
Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulogak
Katastarska opcina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC . . Broj ZK uloska: 7195
ETAZNO VLASNISTVO 5§ ODREPENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

5.1 IZﬂ.pl‘i mijenc 20.02.2012. broj Z-997/12
Ma temelju £1. 111 Zakona o zemljignim knjigama zabiljezen je odbijeni prijedlog predlagatelja

DI FENIKS d.o.o., za uknjizbu prava viasnistva.
3. Suvlasnicki dio: 593110000 ETAZNO VLASHISTVO (E-3)

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijededi upis: povezano s vlasni$tvom
posebnog dijela-garaZe i spremista oznake C u podrumu NKP 18,58 m2 u etainom elaboratu
oznaceno zelenom bojom.

STECAJMNA MASA IZA DI FENIKS D.0.0., OIB: 10369307905, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9,
42240 WANEC

3.1 Zaprimljeno 20.02.2012. broj Z-997/12

Ma temelju £1. 111 Zakona o zemlji#nim knjigama zabiljefen je odbijeni prijedlog predlagatelja

DI FEMIKS d.o.o., za uknjizbu prava viasnitva.
4, Suvlasnicki dio: 2773/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeci upis: povezano s viasnidtvom

posebnog dijela-poslovnog prostora oznake D u prizemiju MKP 86,78 m2 u etainom elaboratu
oznaceno Zutom bojom.

STECAJNA MASA IZA DI FENIKS D.0.0., OIB: 10369307905, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9,
42240 IVANEC

3.1 Zaprimljeno 20.02.2012. broj Z-997/12

Ma temelju £1. 111 Zakona o zemlji#nim knjigama zabiljefen je odbijeni prijedlog predlagatelja

Dl FENIKS d.o.o., za uknjizbu prava viasnigtva.
5. Suvlasnicki dio: 2332/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeci upis: povezano s viasnidtvom

posebnog dijela-stana 1 oznake E na prvom katu NKP 72,97 m2 u etaznom elaboratu oznaceno
zelenom bojom.

STECAJNA MASA IZA DI FENIKS D.0.0., OIB: 10369907905, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9,
42240 IWVANEC

51 Zaprimljeno 20.02.2012. broj Z-897/12

Ma temelju £1. 111 Zakona o zemljignim knjigama zabiljefen je odbijeni prijedlog predlagatelja

DI FENIKS d.o.o., za uknjizbu prava viasnistva.
6. Suvlasnicki dio: 2268/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijededi upis: povezano s vlasni$tvom
posebnog dijela-stana 2 oznake F na drugom katu-potkrovije NKP 71,00 m2 u etaznom elaboratu
oznateno ljubitastom bojom.

STECAJNA MASA IZA DI FENIKS D.0.0., OIB: 10369807905, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9,
42240 IWANEC

5.1 Zaprimlijeno 20.02.2012. broj £-997/12

Ma temelju £1. 111 Zakona o zemljignim knjigama zabiljezen je odbijeni prijedlog predlagatelja

DI FENIKS d.o.o., za uknjizbu prava viasnistva.

Zemijisnoknyzni izvadak (datum i wrjeme izrade) 23.03.2022. 09:38:33 Stranica: 2

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.
Trg Hrvatskih Ivanovaca 9

42249 Ivanec 3
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO

(E1-E6)

k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec

Broj 23/2022

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 7195

ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Sadriaj upisa

lznos Primjedba

Rbr.

1. Na suvlasnicki dio: 1 (1267/10000)

11

1.2

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijgdeti upis: Primljeno:
10. studenog 2005. Z-3826/05

Temeljem Ugovora o dugoroénom keditu za projektno financiranje od
0&.11.2005. br. 3205678243 solemniziranog kod j.b. Vuger Ignaca pod br. OU-
18672005 dana 10.11.2005. uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od EUR=144-
£&3.00 kunske protuvrijednosti uz kamate, naknade i druge tro3kove prema
Ugovoru sve za korist:

Zaprimljeno 28.11.2019.9. pod brojem Z-13391/2019

UKMJ IZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 27.09.2019, prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana
zaloZnim pravom wpisanim pod poslovnim brojem Z-3326/05 u iznosu 144 683,00
EUR sa dosadasnjeg vierovnika Zagrebatke banke d.d. iz Zagreba, Trg bana
Josipa Jelafica 10 QIB:92963223473 za korist:

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

144 683,00 EUR

na 1.1

2. Na suvlasnicki dio: 1 (1267/10000)

21

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi =& slijgdeti upis: Zabiljefeno
je da je hipoteka pod C-1 glavna hipoteka dok je sporedna u PU-1617 k.o.
Sesvete.

3. Na suvlasnicki dio: 1 (1267/10000)

KN

32

33

Zaprimljeno 05.11.2009. broj Z-5388/09

Temeljlem Sporazuma o osiguranju novéans traZhine zasnivanjem zaloZnog
prava (hipoteke) na nekretninama solemniziranog kod javnog biljeEnika Mirtetic
Mives pod br. 0V-9612/09 dana 21 listopada 2009. uknjiZenc je pravo zaloga na
nekretninge Monolit d.c.o. i to na 1267/10000 dijela povezano = viasnidtvom
posebnog dijela-garaZe i spremista oznake A u podrumu NKP 3966 m2 u
etaznom elaboratu oznateno plavom bojom radi esiguranja novéane traZbine u
iznosu od 133.900,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju HMB na
dan isplate, uvetano za zakonske zatezne kamate te trofkove prisilne naplate
bilo sudske ili izvansudske ovrhe, | sve za korist:

Zaprimljeno 08.05.2019.g. pod brojem Z-5601/2019

UKNJ IZBA, USTUPAMNJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
TRAZBINE (HIPOTEKE) TEMELJEM KOJEG SE PRENOSE SVA PRAVA IZ
UGOVORA O CESIJ BROJ OV-T301/12 OD 02.08.2012., SKLOPLJEN DANA
01. KOLOWOZA 2013, uknjizuje se ustupanje zaloZnog prava prijenosom
hipotekame trazhine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-
5388/09 u iznosu od 133.900,00 EUR = dosadasnjeg vierovnika Felka d.o.o.,
COIB: 80450989887, Zagreb, Marticeva 67/1, u korist

Zaprimljeno 17.11.2020.g9. pod brojem Z-12514/2020

UKNJIZBA, USTURANJE ZALOZNOG PRAVA, prijenosom hipotekame trashine
koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-5388/09 u
iznosu 133.000,00 EUR sa dosada&njeg vjerovnika Landeka Nikole iz Zagreba,
Mirofevecka cesta 132 OIB:46570248317, za korist:

LANDEKA NADA, DIB: 66442372699, MIROSEVECKA CESTA 132A, 10000
ZAGREB

133.900,00 EUR

na 1

na 3.1

6. Na suvlasnicki dio: 1 (1267/10000)

Zemijsnoknjzni izvadak (datum i vrijeme zrade) 25.02.2022. 09:38:53

Stranica- 3

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC . . Broj ZK ulogka: 7195
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
6.1 Zaprimljeno 14.12.2012. broj Z-5616/12 2.765.147 30 KN

Ma temelju Rjegenja o ovrsi Opéinskog suda u Sesvetama - stalna sluZba u
Dugom Selu posl. br. Ovr-350912 od 11 prosinca 2012_g. uknjiZeno je prisiing
zaloZno prave na etadi br. 1, radi osiguranja noviéane trazbine s osnove poreznog
duga u iznosu od 2.765.147 30 KN (2.133.214 05 KN glavnica + 631.933,25 KN
kamata) sa zakonskim zateznim kamatama na glavnicu tekuéw od 25. rujna 2012,
0. pa do isplate po stopi odredenoj £l. 29 st 2. Zakona o obwveznim odnosima, a
koja se odreduje uvecanjem eskonine stope HNB-a veZete zadnjeg polugodista
koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 5 postotnih poena, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA. MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA

1. Na suvlasnicki dio: 2 (767/10000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi s slijededi upis: Primljeno: 144 683,00 EUR
10. studenog 2005. Z-35826/05

Temeljem Ugovora o dugoroénom keditu za projektno financiranje od
08.11.2005. br. 32056758243 solemniziranog kod | b. Vuger Ignaca pod br. OU-
186712005 dana 10.11.2005. uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od EUR=144-
683.00 kunske protuvrnjednosti uz kamate, naknade i druge troSkove prema
Ugovoru sve za korist:

12 Zaprimljeno 28.11.2019.g. pod brojem Z-13391/2019 na 1.1

UKNgliEiA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 27.09.2019, prijencsom hipotekarne trazhine koja je osigurana
zaloZnim pravom upisanim pod poskovnim brojem Z-3826/05 u iznosu 144.683,00
EUR =a dosadagnjeg vjerovnika Zagrebatke banke d.d. iz Zagreba, Trg bana
Josipa Jelafica 10 O18:92963223473 za korist:
DDM INVEST lll AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

2. Na suvlasnicki dio: 2 (767M0000)

21 Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi =& slijedeti upis: ZabiljgZeno
je da je hipoteka pod C-1 glavna hipoteka dok je sporedna u PU-1617 k.o.
Sesvete.

3. Na suvlasnicki dio: 2 (767/10000)
31 Zaprimljenc 05.11.2009. broj Z-5388/09 133.900,00 EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju noviéane frafbine zasnivanjem zaloZnog
prava (hipoteke) na nekretninama solemniziranog kod javnog biljieEnika Miréetic
Mives pod br. OV-9612/09 dana 21 listopada 2009. uknjiZeno je pravo zaloga na
nekretnine Monolit d.o.o_i to na 767/10000 dijela povezano s viasnidtvom
posebnog dijela -garaZe | spremista oznake B u podrumu NKP 24,00 m2 u
etaZnom elaboratu cznafeno plavom bojom radi osiguranja novéane traZbine u
iznosu od 133.900,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teaju HME na
dan isplate, uvetano za zakonske zatezne kamate te trofkove prisilng naplate
bilo sudske ili izvansudske ovrhe, , sve za korist:

3.2 Zaprimljeno 06.05.2019.0. pod brojem Z-5601/2019 nad.1

UKNgliEA, USTUPAMJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJEMOSU
TRAZBIME (HIPOTEKE) TEMELJEM KOJEG SE PRENOSE SWA PRAVA IZ
UGOWORA O CESIJI BROJ OW-T301/12 OD 02.08.2012., SKLOPLJEN DAMA
01. KOLOWVOZA 2013, uknjiZuje se ustupanje zaloZnog prava prijenosom
hipotekame traZhine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-
5388/09 u iznosu od 133.900,00 EUR s dosadasnjeg vjerovnika Felka d.o.o.,
OIB: 80450989887, Zagreb, Marticeva 67/1, u korist

Zemigsnoknyzn izvadak (datum | vrieme izrade) 23.03.2022. 09:38:33 Stranica- 4

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca
42249 Ivanec 3
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO

9

(E1-E6)

k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec

Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABO

RAT

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 7195

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

lznos Primjedba

33

Zaprimljeno 17.11.2020.g. pod brojem Z-12514/2020

UKNJ liEA, USTUPAMJE ZALOZNOG PRAWVA, UGOVORA O CESIJI
01.09.2020, prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana zaloZnim pravom
upisanim pod poeslovnim brojem Z-5388/09 u iznosu 133.000,00 EUR sa
dosadasnjeg vierovnika Landeka Mikole iz Zagreba, Miroievetka cesta 132 QIB:
46570248317, za korist:

LANDEKA NADA, OIB: 66442372699, MIROSEVECKA CESTA 1324, 10000
ZAGREB

na 3.1

6. Na suvlasnicki dio: 2 (T67/10000)

6.1

Zaprimljeno 14.12.2012. broj Z-5616/12

Ma temelju Rjedenja o ovrsi Optinskog suda u Sesvetama - stalna sluZba u
Dugom Selu posl. br. Ow-350912 od 11. prosinca 2012.g. uknjizeno je prisilno
zalofno pravo na etadi br. 2, radi osiguranja novEane trazbine s osnove poreznog
duga u iznosu od 2.765.147 30 KN {2.133.214,05 KN glavnica + §31.933,25 KN
kamata) sa zakonskim zateznim kamatama na glavnicu tekuéu od 25. rujna 2012,
0. pa do isplate po stopi odredenoj £I. 28.st.2. Zakona o obveznim odnosima, a
koja se odreduje uvedéanjem eskonine stope HMB-a vefede zadnjeg polugoditta
koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 5 postotnin poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA

2.765.147 30 KN

1. Na swuvlasnicki dio: 3 (593/10000)

11

1.2

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7 195 prenosi se slijedeti upis: Primljeno:
10. studenog 2005. Z-3826/05

Temeljem Ugovora o dugoroénom keditu za projektno financiranje od
08.11.2005. br. 3205675243 solemniziranog kod j.b. Vuger lgnaca pod br. OU-
186772005 dana 10.11.2005. uknjiZeno je pravo zaloga u iznosu od EUR=144-
633.00 kunske protuvrijednosti uz kamate, naknade i druge troskove prema
Ugovory sve za korist:

Zaprimljeno 28.11.2019.g. pod brojem Z-133%1/2019

UKHNJ IZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAYA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBIME 27.09.2019, prijencsom hipotekame traZbine koja je osigurana
zaloZnim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-3826/05 u iznosu 144 683,00
EUR =a dosadasnjeg vierovnika Zagrebafke banke d.d. iz Zagreba, Trg bana
Josipa Jelafica 10 O18:92963223473 za Korist:

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSHKA, SVICARSKA

144.683,00 EUR

na 1.1

2. Na suvlasnicki dio: 3 (593/10000)

21

Temeljem zapisnika broj Z-320f2005/7 195 prenosi se slijedeci upis: Zabiljiezeno
je da je hipoteka pod C-1 glavna hipoteka dok je sporedna u PU-1617 k.o.
Sesvele.

3. Na suvlasnicki dio: 3 (593/10000)

31

Zaprimljeno 05.11.2009. brgj Z-5388/09

Temeljem Sporazuma o osiguranju novEane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava {hipoteke) na nekretninama solemniziranog kod javnog bilieZnika Mirtetic
Mives pod br. 0'V-9612/09 dana 21 listopada 2009. uknjiZeno je pravo zaloga na
nekretnine Monolit d.o.o. i to na 59310000 dijela povezano s viasnigtvom
posebnog dijela-garaZe i spremista oznake C u podrumu MKP 18,58 m2 u
etaZnom elaboratu oznateno zelenom bojom radi osiguranja novéane trazbine u
izmosu od 133.200,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju HMB na
dan isplate, uvetano za zakonske zatezne kamate te trofkove prisilng naplate
bilo sudske ili izvansudske ovrhe, , sve za korist:

133.900,00 EUR

Zemipsnoknjzni imvadak (datum | vrjeme izrade) 25032022 09:38:53

Stranica- §

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.
Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC . . Broj ZK uloska: 7195
ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
32 Zaprimljeno 05.05.2019.9. ped brojem Z-5601/2019 na 3

UKHQIEEA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
TRAZBINE (HIPOTEKE) TEMELJEM KOJEG SE PRENOSE SWVA PRAVA IZ
UGOVORA O CESWI BROJ OV-T301M2 OD 02.08.2012., SKLOPLJEN DANA
01. KOLOWOZA 2013, uknjiZuje se ustupanje zaloZnog prava prijenasom
hipotekarne traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-
5388/09 u iznosu od 133.900,00 EUR s dosadaSnjeq vierovnika Felka d.o.o.,
CQIB: 80450989587, Zagreb, Martiéeva 67/1, u korist

3.3 Zaprimljeno 17.11.2020.g. ped brojem Z-12514/2020 na3i

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVORA O CESWI
01.09.2020, prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom
upisanim pod poslovnim brojem Z-5388/09 u iznosu 133.000,00 EUR sa
dosadasnjeg vjerovnika Landeka Nikole iz Zagreba, MiroSevetka cesta 132 QIB:
46570248317, za korist

LANDEKA NADA, OIB: 66442372699, MIROSEVECKA CESTA 132A, 10000
ZAGREB

6. Na suvlasnicki dio: 3 (593/10000)
6.1 Zaprimljeno 14.12.2012. broj Z-5616/12 2765147 30 KN

Ma temelju Rjedenja o ovrai Optinskog suda u Sesvetama - stalna sluZba u
Dugom Selu posl. br. Ovr-3508/12 od 11. prosinca 2012.g. uknjiZeno je prisilng
zaloZno prave na etazi br. 3, radi osiguranja novéane trazbine  ocsnove poreznog
duga u iznosu od 2.765.147,30 KN (2.133.214,05 KN glavnica + 631.933,25 KN
kamata) sa zakonskim zateznim kamatama na glavnicu tekucu od 25. rujna 2012.
0. pa do isplate po stopi odredenoj €. 29 st 2. Zakona o obveznim odnosima, a
koja se odreduje uvetanjem eskontne stope HNB-a vefeée zadnjeg polugodista
koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 5 postotnin poena, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILIA, POREZNA UPRAVA

7. Na suvlasnicki dio: 3 (593/10000)
7.1 Zaprimljens 29.01.2015. broj Z-274M5

Temeljem Ugovora o cesiji od 02. kolovoza 2012 g. uknjiZen je prijenos zaloZnog
prava vjerovnika s J.u. A. FRISCHEIS d.o.0. sada na novog FELKE d.o.o.,
Zagreb, Marficeva 6711, uknjiZenog pod C-3 fedenjem br. Z-5388/09.

1. Na suvlasnicki dio: 4 (2773/10000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7185 prenosi se slijedeci upis: Primljeno: 144.653,00 EUR
10. studenog 2005, Z-3826/05

Temeljem Ugovora o dugoroénom keditu za projekino financiranje od
08.11.2005. br. 3205678243 solemniziranog kod j.b. Vuger lgnaca pod br. OU-
1867/2005 dana 10.11.2005. uknjiZeno je pravo zaloga u iznosu od EUR=144-
583.00 kunske protuvrijednosti uz kamate, naknade | druge troSkove prema
Ugovoru sve za korist:

1.2 Zaprimljeno 25.11.2019.g. pod brojem Z-13391/2018 na 1.1

UKNJEEA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 27.09.2019, prijencsom hipotekarne traZbine koja je osigurana
zaloZnim pravom upisanim pod poslownim brojem Z-3826/05 u iznosu 144.683,00
EUR sza dosadainjeq vierovnika Zagrebatke banke d.d. iz Zagreba, Trg bana
Josipa Jelaiéa 10 QIB:92963223473 za korist:

DDM INVEST lll AG, OIB: 42497983050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

2. Na suvlasniZki dio: 4 (2773/10000)

ZemijisnoknjZni izvadak (datum i vrjeme izrade) 2503.2022. 09-38:53 Stranica: §

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK, uloZak
Katastarska opcina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC . . Broj 7K uloska: 7195
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos Primjedba

21 ITemteem zapisnika broj Z-320/2005/7185 prenosi se slijedeti upis: ZabiljeZeno
je da je hipoteka pod C-1 glavna hipoteka dok je sporedna u PU-1617 k.o.
Sesvete.

3. Na suvlasnicki dio: 4 (2773/10000)
31 Zapnmljenc 05.11.2009. broj Z-5388/09 133.900,00 EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju noviane traZhine zasnivanjem zaloZnog
prava (hipoteke) na nekretninama solemniziranog kod javnog biljieZnika Miréetic
Mives pod br. OV-9612/09 dana 21 listopada 2009. uknjizenc je pravo zaloga na
nekretnine Monalit d.o.o. i to na 277310000 dijela povezano s viasnidtvom
posehnog dijela-poskovnog prostora oznake D u prizemlju NKP B8, 78 m2 u
etaznom elaboratu oznateno Zutom bojom radi ogiguranja novéane trazbine u
izmosu od 133.900,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju HMB na
dan isplate, uvetano za zakonske zatezne kamate te trofkove prisilne naplate
bilo sudske ili izvansudske ovrhe, | sve za korist:

32 Zaprimljeno 08.05.2019 9. pod brojem Z-5601/2019 na 3.1

UKNgliEA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
TRAZBINE (HIPOTEKE) TEMELJEM KOJEG SE PRENOSE SWVA PRAVA IZ
UGOWORA O CESNI BROJ OV-7301M12 OD 02.08.2012., SKLOPLJEN DAMNA
01. KOLOWOZA 2013, uknjiZuje se ustupanje zaloZnog prava prijenosom
hipotekamne traZbine koja je osigurana tim zalofnim pravom upisanim pod Z-
5388/09 u iznosu od 133.900,00 EUR s dosadasnjeq vierovnika Felka d.o.o.,
OIB: 80450289887, Zagreb, Marticeva 6711, u korist

33 Zaprimlieno 17.11.2020.q. pod brojem Z-12514/2020 nadd

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVORA O CESII
01.09.2020, prijenosom hipatekame traZbine koja je osigurana zaloZnim pravom
upisanim pod poslovnim brojem Z-5388/09 u iznosu 133.000,00 EUR sa
dosadasnjeg vierovnika Landeka Mikole iz Zagreba, MiroSevelka cesta 132 QIB:
46570248317, za korist

LANDEKA NADA, DIB: 66442372699, MIROSEVECKA CESTA 1324, 10000
ZAGREB

6. Na suvlasnicki dio: 4 (2773/10000)
6.1 Zaprimljenc 14.12.2012. broj Z-5616M2 2.765.147 30 KM

Ma temelju Rjegenja o ovrai Optinskog suda u Sesvetama - stalna shuZba u
Dugom Selu posl. br. Owvr-3509/12 od 11. prosinca 2012_g. uknjiZeno je prisiino
zaloZno pravo na etadi br. 4, radi osiguranja novéane trabine s osnove poreznog
duga u iznosu od 2.765.147 30 KN (2.133.214 05 KN glavnica + 631.933 25 KN
kamata) sa zakonskim zateznim kamatama na glavnicu tekutu od 25. rujna 2012,
g. pa do isplate po stopi odredencj l. 29.st.2. Zakona o obveznim odnosima, a
koja se adreduje uvedanjem eskontne stope HNB-a vefete zadnjeg polugodista
koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za 5 postotnih poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA

7. Na suvlasnicki dio: 4 (2773/10000)
7.1 Zaprimljeno 29.01.2015. broj Z-274M5

Temeljemn Ugovora o cesiji od 02. kelovoza 2012.g. uknjiZen je prijenos zaloZnog
prava vierovnika s J.u. A. FRISCHEIS d.o.o. sada na novog FELKE d.oo.,
Zagreb, Marticeva 67/1, uknjiZenog pod C-3 rjedenjem br. Z-5388/09.

1. Na suvlasnicki dio: 5 (2332/10000)

Zemisnoknizni izvadak (datum i vrileme izrade) 25032022, 133853 Stranica- 7

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.
Trg Hrvatskih Ivanovaca 9

42249 Ivanec 3
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO

(E1-E6)

k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec

Broj 23/2022

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 7195

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. Sadraj upisa

lznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijgdeti upis: Primljeno:
10. studencg 2005. Z-3326/05

Temelijem Ugovora o dugoroénom keditu za projektno financiranje od
08.11.2005. br. 3205678243 solemniziranog kod j.b. YVuger lgnaca pod br. OU-
1867/2005 dana 10.11.2005. uknjizeno je prava zaloga u iznosu od EUR=144-
633.00 kunske protuvrijednosti uz kamate, naknade i druge troékove prema
Ugovoru sve za korist:

1.2 Zaprimljens 25.11.2019.g. pod brojem Z-13391/2019

UKNJL‘-_"EA, USTUPAMJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBIME 27.09.2019, prijznosom hipotekamne traZbine koja je osigurana
zaloZnim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-3826/05 u iznosu 144 683 00
EUR =a dosadasnjeq vjerovnika Zagrebatke banke d.d. iz Zagreba, Trg bana
Josipa Jelafita 10 O1B:92963223473 za korist:

DDM INVEST Il AG, 0IB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSHKA, SVICARSKA

144 683,00 EUR

na 1.1

2. Na suvlasnicki dio: 5 (2332110000)

21 Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7 195 prenosi s slijedeti upis: ZabiljgZeno
je da je hipoteka pod C-1 glavna hipoteka dok je sporedna u PU-1617 k.o.
Sesvete.

3. Na suvlasnicki dio: 5 (2332/10000)

31 Zaprimljeno 05.11.2009. broj Z-5388/09

Temeliem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava (hipoteke) na nekretninama solemniziranog ked javnog biljeZnika Mirfetic
Mives pod br. OV-9612/09 dana 21 listopada 2009. uknjiZeno je prave zaloga na
nekretning Monolit d.o.o. i to na 233210000 dijela povezano s viasnigtvom
posebnog dijela-stana 1 oznake E na prvom katu NKP 72,97 m2 u etaznom
elaboratu oznateno zelenom bojom radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
133.900,00 EUR u kunskej protuvrijednosti po srednjem teéaju HNB na dan
isplate, uvetano za zakonske zatezne kamate te troskove prisiine naplate bilo
sudske ili izvansudske ovrhe, , sve za korist:

3.2 Zaprimljeno 05.05.2019.g. pod brojem Z-5601/2019

UKNQL‘-_"EA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
TRAZBINE (HIFOTEKE) TEMELJEM KOJEG SE PRENOSE SVYA PRAVAIZ
UGOVORA O CESI BROJ OV-T301/12 OD 02.08.2012., SKLOPLJEN DANA
01. KOLOVOZA 2013., uknjiZuje se ustupanje zaloZnog prava prijenosom
hipotekamne traZhine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-
5388/09 u iznosu od 133.800,00 EUR s desadagnjeg vierovnika Felka d.o.o.,
CIB: 80450989887, Zagreb, Martiteva 67/1, u korist

3.3 Zaprimlieno 17.11.2020.9. pod brojem Z-12514/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVORA O CESII
01.09.2020, prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana zaloZnim pravom
upisanim pod poslovnim brojem Z-5388/09 v iznosu 133.000,00 EUR sa
dozadainjeg vierovnika Landeka Nikole iz Zagreba, MiroSevetka cesta 132 QIB:
46570248317, za korist:

LANDEKA NADA, OIB: 66442372699, MIROSEVECKA CESTA 132A, 10000
ZAGREB

133.900,00 EUR

na 3.1

na 3.1

6. Ma suvlasnicki dio: 5 (2332/10000)

Zemijisnoknjzni izvadak (datum | vrijeme izrade) 25.03.2022. 09:38:53

Stranica- B

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC . . Broj ZK ulogka: 7195
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
61 Zaprimljenc 14.12.2012. broj Z-5616/12 2.785.147 30 KN

Ma temelju Rjegenja o ovrsi Optinskog suda u Sesvetama - stalna sluZba u
Dugom Selu posl. br. Owr-3508/12 od 11 prosinca 2012.g. uknjiZzeno je prisiino
zaloZno pravo na etafi br. 5, radi osiguranja novEane traZbine s osnove poreznog
duga u iznosu od 2.765.147,30 KN (2.133.214,05 KN glavnica + §31.933 25 KN
kamata) sa zakonskim zateznim kamatama na glavnicu tekutu od 25. rujna 2012.
g. pa do isplate po stopi odredenoj £l 29.st.2. Zakona o obveznim odnosima, a
koja s2 odreduje uveéanjem eskontne stope HNB-a vefeée radnjeg polugodiita
koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 5 postotnih poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA

7. Na suvlasniZki dio: 5 (2332/10000)
71 Zaprimljeno 29.01.2015. broj Z-274/15

Temeljem Lgovora o cesiji od 02. kolovoza 2012.g. uknjizen je prijenos zaloZnog
prava vierownika s J.u. A FRISCHEIS d.o.o. sada na noveg FELKE d oo,
Zagreb, Marticeva 671, uknjizenog ped C-3 rjeSenjem br. Z-5388/09.

1. Na suvlasnicki dio: 6 (2268/10000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijedeti upis: Primljeno: 144 653,00 EUR
10. studenog 20035. Z-3526/05

Temeljem Ligovora o dugoroénom keditu za projekino financiranje od
08.11.2005. br. 3205675243 solemniziranog kod j.b. Vuger Ignaca pod br. QU-
1867/2005 dana 10.11.2005. uknjiZeno je pravo zaloga u iznosu od EUR=144-
£83.00 kunske profuvrijednosti uz kamate, naknade i druge fro$kove prema
Ugovoru sve za korist:

1.2 Zaprimljeno 28.11.2019.q. pod brojem Z-13381/2019 na i1

UKNQIiEA, USTUPANJE ZALOZMNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBIME 27.09.2019, prijencsom hipotekame traZbine koja je osigurana
zaloZnim pravom upisanim pod peslovnim brojem Z-3826/05 u iznosu 144.683,00
EUR sa dosadagnjeq vierovnika Zagrebaéke banke d d. iz Zagreba, Trg bana
Josipa Jelagica 10 OIB:92963223473 za korist:

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

2. Na suvlasnicki dio: 6 (2268/10000)

21 Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se slijededi upis: ZabiljeZeno
je da je hipoteka pod C-1 glavna hipoteka dok je sporedna u PU-16817 k.o.
Sesvete.

3. Na suvlasnicki dio: 6 (2268/10000)
31 Zaprimljenc 05.11.2009. broj Z-5388/00 133.900,00 EUR

Temeliem Sporazuma o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava (hipoteke) na nekretninama solemniziranog kod javneg biljieznika Mircetic
Mives pod br. OV-9612/09 dana 21.listopada 2009. uknjiZeno je pravo zaloga na
nekretnine Monolit d.o.o. i to na 2268/10000 dijela povezano s viasnidtvom
posebnog dijela-stana 2 oznake F na drugom katu-potkrovlje NKP 71,00 m2 u
etaZnom elaboratu oznafeno jubiéastom bojom radi osiguranja noviéane traZbine
uiznosu od 133.900,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju HNB
na dan isplate, uveéano za zakonske zatezne kamate te trofkove prisiine naplate
bilo sudske ili izvansudske ovrhe, | sve za korist:

Zemijisnoknyzni izvadak (datum | vrieme izrade) 2303.2022. 09:38:33 Stranica- B

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Katastarska opéina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK, uloZak

Broj ZK ulo£ka: 7195

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upiza Iznos Primjedba

32

33

Zaprimljeno 08.05.2019.g. pod brojem Z-5601/2019 na 3.1

UKHgliEiA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, USOVOR O PRIJENOSU
TRAZBINE (HIPOTEKE) TEMELJEM KOJEG SE PRENOSE SVA PRAVA IZ
UGOVORA O CESII BROJ OV-7301/12 OD 02.08.2012., SKLOPLJEM DAMNA
01. KOLOWVOZA 2013, uknjiZuje =& ustupanje ZaloZnog prava prijenasom
hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-
538809 u iznosu od 133 900,00 EUR s dosadasnjeg vjerovnika Felka do o,
QIB: B0450939887, Zagreb, Marticeva 67/1, u korist

Zaprimljeno 17.11.2020_g. pod brojem Z-12514/2020 LEER

UKMJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVORA O CESII
01.09.2020, prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana zaloZnim pravom
upisanim pod poslovni brojem Z-5388/09 u iznosu 133.000,00 EUR =a
dozadaénjeg vjerovnika Landeka Mikole iz Zagreba, Mircéeveika cesta 132 QIB:
46570248317, za korist:

LANDEKA NADA, OIB: 66442372699, MIROSEVECKA CESTA 1324, 10000
ZAGREB

6. Na suvlasnicki dio: 6 (2268/10000)

6.1

Zaprimljeno 14.12.2012. broj £-5616/12 2.765.147 30 KN

Ma temelju Rjedenja o ovrai Opéinskog suda u Sesvetama - stalna sluZba u
Dugom Selu posl. br. Ov-3509/12 od 11. prosinca 2012.g. uknjizeno je prising
zaloino pravo na etazi br. 6, radi osiguranja novEane trazbine s osnove poreznog
duga u iznosu od 2.765.147 30 KN (2.133.214,05 KN glavnica + §31.933,25 KM
kamata) sa zakonskim zateznim kamatama na glavnicu tekuéu od 25. rujna 2012.
0. pa do isplate po stopi odredencj €. 29.st.2. Zakona o obveznim odnosima, a
koja se odreduje uvecanjem eskonine stope HMB-a veZece zadnjeg polugodista
koje je prethodilo tekutem polugodidtu za 5 postotnih poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILIA, POREZNA UPRAVA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 24.03.2023.

Zemigsnoknpizn izvadak (datum i vriieme izrade) 2303.2022. 09:38:53

Stranica 10

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o.

Trg Hrvatskih Ivanovaca 9
42240 lvanec
Gradevina: ETAZNO VLASNISTVO (E1-E6)
k.C.br. 5791 , k.0. Sesvetski Kraljevec
Broj 23/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

e lzvod iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

E NESLUZBENA VERZIJA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K. SESVETSKIKRALIEVEC, 325392
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k& be: 5791

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvomno mjerilo plana 1:1000

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




