Stecajni upravitelj
Branko Smrti¢, dipl.ing.
Miholjanec,A.Mihanovi¢a 116
48326 Virje
Mob: 098 137 66 71
Mail: branko.smrtic@gmail.com
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AmruSeva 2/11
Zagreb
Posl.broj: 48. St-2316/2019
n/p gda Vesna Sremac Sostar,sutkinja

Stecajni duznik : ANA-MALOPRODAIJA d.o.o. u stecaju, Karlovac, Lus¢i¢ 22A,
OIB: 06528458122

PRIJEDLOG DIOBE KUPOVNINE I UTVRPIVANJA TROSKOVA STECAINOG
POSTUPKA

Dana 16. ozujka 2022.rjeSenjem ovog suda poslovni broj : 48. St-2316/19-44
dosudena je kupcu Johann Pfeil, Heidestr 33, Be¢, Austrija, OIB: 24555778374 nekretnina
vlasni$tvo ste¢ajnog duznika ANA-MALOPRODAJA d.0.0.- u stecaju, Karlovac, Lus¢i¢
22A, OIB: 06528458122 i to:

- kébr. 2165/1, Lusci¢, povrSine 1646 m2, dvorista povrSine 1104 m2, Zgrada
mjeSovite uporabe, Lus¢i¢, povrsine 542 m2, sveukupne povrsine 1646 m2, u
naravi: 1. suvlasni¢ki dio: 2588/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-1),
POSEBNI DIO 1 - POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU | PODRUMU
2588/10000 dijela ukupne nekretnine povezano s poslovnim prostorom u
prizemlju i podrumu koji se u prizemlju sastoji od prodaje, skladista,
kancelarije, garderobe, zenskih i muskih sanitarija i terase, a u podrumu od
dva skladista, stubista, Zenskih 1 muskih sanitarija, sobe za bojler, teretnog
dizala i vanjskog stubiSta, sveukupne korisne povrsine 488,84 m2, u
grafickom dijelu oznacen crvenom bojom. Poslovnom prostoru pripadaju
slijedeci sporedni dijelovi: trinaest parkiraliSnih mjesta, u grafickom dijelu
oznaceni oznakama P10, P11, P12, P13, P14, P15,P16,17, P18, P19, P20, P21
1 P22, sve ukupne povrsine 172,20 m2, sve upisano u z.k. ul. 1068 k.o.
313181 Karlovac Il

Kupac Johann Pfeil, Heidestr 33, Be¢, Austrija, OIB: 24555778374 ponudio je cijenu u
iznosu od 1.725.250,00 kn te u cijelosti uplatio ponudenu kupovninu.

Na nekretnina su upisana slijedeca zalozna prava:
- pravo zaloga za korist STRIDON PROMET d.o.0., Zagrebacka 108,Dugo



Selo, OIB: 50403201385 pod brojem Z-823/12 od 8. veljace 2012.,na iznos od 1.000.000,00
kn sa eventualnim zateznim kamatama,

- pravo zaloga za korist ZAGREBACKA PIVOVARA d.o.0., Ilica 224,
Zagreb, OIB: 83771985821 pod brojem Z-7545/12 od 19. prosinca 2012.,na iznos od
2.700.000,00 kn zajedno sa pripadaju¢im kamatama,

- pravo zaloga za korist REPUBLIKA HRVATSKA — MINISTARSTVO
FINANCIJA-POREZNA UPRAVA-PODRUCNI URED KARLOVAC, ISPOSTAVA
KARLOVAC, Karlovac, Pavla Vitezovica 1 pod brojem Z-14387/19 od 22. studenog
2019.,na iznos od 415.860,28 sa zakonskim zateznim kamatama.

Temeljem dobivene kupovnine i do sada nastalih troSkova stecajnog postupka ste¢ajni
upravitelj predlaze utvrdivanje slijede¢ih

TROSKOVA STECAINOG POSTUPKA

1. Putni troSkovi ste¢ajnog upravitelja radi utvrdivanja i primopredaje stecajne
mase, pristup ispitnom i izvjestajnom rocistu, rocistu za utvrdivanje vrijednosti
nekretnine, primopredaja u posjed novom vlasniku i pristup zavr$nom roc¢istu (3
dolaska u Zagreb i 2 dolaska u Karlovac) bruto..............cccccvevuenee 3.858,06 kuna

2. Troskovi knjigovodstva stecajnog postupka za navedenu nekretninu od otvaranja
stecajnog postupka (01.10.2020.9.)do predvidivog zakljucenja ste¢ajnog

postupka (01.05.2022.9.), 500 kn/mj §t0 iznosi...........c..covveveeenn. 9.500,00 kuna
3. TroSKovi izrade PeCata ........cccceviririeieieiese e 62,50 kuna
4. Predvidivi troskovi otvaranja, vodenja i zatvaranja stecajnog
FACUNA. ..ottt ettt 400,00 Kuna
5. Troskovi elektronicke javne drazbe FINA .........ccccooiiiiiiniiiiiennns 2.100,00 kuna
6. TroSKOVI POSTATING. ....uvint ettt ettt et 92.70 kuna
7. Nagrada ste¢ajnom upravitelju bruto uvecana za doprinos za zdravstvo (prema
Uredbi NN br.105/15) ..o 162.075,06 kuna
8. Grad Karlovac, OIB - trosak komunalne naknade i naknade za uredenje voda,
pokrenuta ovrha (obveza steCajne mase)..................coeeeeenns 48.230,14 kuna
9. INKASATOR d.0.0, Karlovac, OIB 51671452481- trosak pricuve i komunalnih
usluga, pokrenuta ovrha (obveza stecajne mase)................... 38.472,10 kuna
10. HEP trosak elektri¢ne energije, pokrenuta ovrha, obveza stecajne
1 ) PR 1.452,28 kuna
Ukupni troskovi ste¢ajnog POStUPKa 1ZNOSE.........cevvvrvrieiiieiienieeieee 266.242,84 kuna

OBRAZLOZENJE TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

1. Putni troskovi su stvarni troskovi ste¢ajnog upravitelja za koriStenje vlastitog
automobila koji obuhvacaju dolaske na rocista i poslove oko preuzimanja i predaje
nekretnine ste¢ajnog duznika (putni nalozi i obracun se nalaze u privitku).



10.

Troskovi knjigovodstva odobreni su na ispitno izvjeStajnom rocistu. U privitku se
nalazi racun.

TroSak izrade gumice pecata. Privitak racun.

Troskovi steajnog racuna predvideni su sa 400,00 kn. Ovise o trajanju stecajnog
postupka. Obuhvacaju naknade banke po racunu te troSak otvaranja i zatvaranja
steCajnog racuna.

Trosak elektronicke javne drazbe. Racun se nalazi u privitku.

Troskovi postarine obuhvacaju prigovore na ovrhe temeljem komunalne naknade 1
vodne naknade te elektri¢ne energije.

Nagrada ste¢ajnom upravitelju obracunata je temeljem Uredbe o kriterijima i
nacinu obracuna i placanja nagrade ste¢ajnim upraviteljima NN 105/15.

TroSak komunalne naknade i naknade za uredenje voda je obveza koja nastaje bez
obzira na otvaranje steajnog postupka i prestanak obavljanja djelatnosti stecajnog
duZnika. Stecajni upravitelj prigovorio je na pokrenute ovrhe ali je na kraju
dogovorio sa vjerovnikom Grad Karlovac za iznos isplate. Dokumentacija se
nalazi u privitku.

Trosak pri¢uve i komunalnih usluga takoder je obveza steajne mase koja pada na
teret steCajnog duznika jer je nastala tijekom trajanja ste€ajnog postupka.
Dokumentacija tvrtke Inkasator se nalazi u privitku.

HEP opskrba obveza ste¢ajne mase za racune do otkapcanja brojila.
Dokumentacija se nalazi u privitku.

Prvi razlu¢ni vjerovnik STRIDON PROMET d.o.0., Zagrebacka 108,Dugo Selo, OIB:

50403201385 koji ima prvi upisano zalozno pravo na nekretnini pod brojem Z-823/12 od 8.
veljace 2012. na iznos od 1.000.000,00 kn sa eventualnim zateznim kamatama dostavio je
steCajnom upravitelju obracun kamata koji potrazuje.

Iz obracuna kamata je vidljivo da razlucni vjerovnik potraZzuje na ime kamata iznos

od 1.047.806,56 kuna.

Temeljem navedenog razlu¢nom vjerovniku pripada na ime glavnice i kamata ukupan

iznos od 2.047.806,56 kuna.

Budu¢i da je nekretnina prodana za iznos od 1.725.250,00 kuna a troSkovi ste¢ajnog

postupka iznose 266.242,84 kuna kuna za diobu i namirenje vjerovnika preostaje iznos od
1.460.275,14 kuna iz ¢ega proizlazi da ¢e se iz dobivene kupovnine namiriti djelomi¢no samo
prvi razluéni vjerovnik STRIDON PROMET d.o.0., Zagrebacka 108,Dugo Selo, OIB:
50403201385 i to u iznosu od 1.459.007,16 kuna dok ¢e u iznosu od 588.799,40 kuna ostati
nenamiren.

Ostali razlu¢ni vjerovnici 1 steajni vjerovnici ostati ¢e nenamireni.
Nakon odbitka troskova steajnog postupka prvom razlu¢nom vjerovniku STRIDON

PROMET d.o.0., Zagrebacka 108,Dugo Selo, OIB: 50403201385 pripao bi iznos od
1.459.007,16 kuna.

Temeljem predloZene diobe i utvrdivanja troSkova predlazem sazivanje skupstine

vjerovnika radi diobe kupovnine sa sljede¢im



DNEVNIM REDOM

1. Prijedlog utvrdivanja troSkova stecajnog postupka i diobe kupovnine za nekretninu
ste¢ajnog duznika upisanu u Op¢inskom sudu u Karlovcu, Zemljisnoknjizni odjel
Karlovac, k.o. Karlovac 11, k¢br. 2165/1, Luscié, povrSine 1646 m2, dvorista
povrsine 1104 m2, Zgrada mjeSovite uporabe, Lus¢i¢, povrSine 542 m2, sveukupne
povrsine 1646 m2, u naravi: 1. suvlasni¢ki dio: 2588/10000 — ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), POSEBNI DIO 1 — POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU
| PODRUMU 2588/10000 dijela ukupne nekretnine povezano s poslovnim
prostorom u prizemlju i podrumu koji se u prizemlju sastoji od prodaje, skladista,
kancelarije, garderobe, Zenskih i muskih sanitarija i terase, a u podrumu od dva
skladista, stubista, zenskih 1 muskih sanitarija, sobe za bojler, teretnog dizala i
vanjskog stubista, sveukupne korisne povrsine 488,84 m2, u grafickom dijelu
oznacen crvenom bojom. Poslovnom prostoru pripadaju slijedeci sporedni dijelovi:
trinaest parkirali$nih mjesta, u grafickom dijelu oznaceni oznakama P10, P11, P12,
P13, P14, P15,P16,17, P18, P19, P20, P21 i P22, sve ukupne povrsine 172,20 m2.

2. Donosenje odluke o uplati iznosa od 1.459.007,16 kuna razlu¢nom vjerovniku
STRIDON PROMET d.o.0., Zagrebacka 108,Dugo Selo, OIB: 50403201385 na
ziro racun IBAN: HR1824020061100658219.

3. Donosenje odluke on uplati troskova ste¢ajnog postupka u iznosu od 264.974,86
kuna na ziro racun ste¢ajnog duznika IBAN : HR7124020061101062240.

U Miholjancu 09.04.2022.godine

S postovanjem !

Ste€ajni upravitel;:
Branko Smirti¢, dipl.ing.

1. Privitak-pripadajuca dokuentacija.-

Digitalno potpisao:

B RA N KO BRANKO SMRTIC
= Datum: 2022.04.09
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