«PRIDAL» d.o0.0. (MBS 1399519), OZegoviceva 17, Zagreb, koje zastupa direktor Jurica
PriZzmi¢, s jedne strane, (u daljnjem tekstu: PRODAVATELJ)

i

VUK LEONARD (JMBG 2305995320137), zastupan po staratelju VUK IVAN
(0410955320534), Cehovec 121, 40323 Prelog, s druge strane, (u daljnjem tekstu:
KUPACQC)

zakljuiili su u Zagrebu dana 18. travnja 2000.godine

UGOVOR br. 3-2000

1. SUGLASNA UTVRDPENJA UGOVORNIH STRANAKA

(1) Ugovorne stranke utvrduju da je Prodavatelj vlasnik zemljistva oznaenog kao z.k.C.
br.1817/2 upisana u zk.ul.br. 11421 K.O. Grad Zagreb ukupne povrsine 443,0 ¢m, a u naravi
predstavlja zemljiste na kojem Prodavatelj gradi stambeno poslovni objekt operativne oznake
Mandroviéeva ulica 10

(dalje u tekstu: stambeno poslovni objekt).

(2) Ugovorne stranke utvrduju da je Prodavatelj podijelio svoje zemljiste iz stavka (1) ovog
¢lanka na suvlasni¢ke dijelove s namjerom i voljom da sa svakim od tih suvlasni¢kih dijelova
bude neodvojivo povezano pravo vlasniStva posebnih dijelova a sve prema odobrenoj
tehni¢koj dokumentaciji Prodavatelja za navedeni i u odredenom roku izgradeni stambeno
poslovni objekat.

2. PREDMET UGOVORA

Clanak 2.

(1) Prodavatelj prodaje a Kupac kupuje suvlasni¢ki dio zemljiSta detaljno opisanog u st. (4]
lanka 1. ovog ugovora, koji ée biti neodvojivo i trajno povezan s pravom vlasniStva
posebnog dijela stana.

(2) Suvlasnitki dio zemljista iz prethodnog stavka ovog ¢lanka koji ¢e pripasti Kupcu u
vlasnistvo i iskljudivi posjed iznosi 100,35/965 dijela navedenog zemljita, a bit ce
neodvojivo i trajno povezan s pravom vlasni¥tva posebnog dijela koji ée u naravi predstavljati
trosobni stan, sve prema idejnoj i tehnickoj (projektnoj) dokumentaciji kako slijedi:

Objekt: Mandroviceva 10, tip prostora: stan, kat: treéi, povrSina 100,35 m2;

od dega je: dnevni boravak 20,03 m2, blagovaonica 14,56 m2, spavaéa soba 17,70 m2,
djelja soba 12,05 m2, kuhinja 5,32 m2, izba 1,80 m2, kupaonica 5,81 m2, WC 2,10 m2,
ulazni prostor 4,53 m2, degazman 6,08 m2, loggia (10,10 — 75%) 7,58 m2, balkon (1,33 —
75%) 0,67 m2, spremiste — podrumski prostor (4,25) 2,12 m2 (oznaka P4).

(3) Ovim ugovorom definirana povrsina kupovnine izralunata je na temelju projektne
dokumentacije i Kupac osim detaljno opisane nekretnine u C1.2., stavak (2) ovog ugovora nije
ugovorio nikakove druge nekretnine na predmetnom objektu.

(4) Za kupovninu obraCunatu u skladu s vaZeéim cjenikom Prodavatelja za 1 m2 izgradene
povrdine i utvrdenu ovim Ugovorom, Prodavatelj ée predati, a Kupac ¢e primiti dovrSenost



izgradnje prostora po sistemu «klju¢ u ruke», pod ¢im se podrazumijeva konstruktivna
izvedba gradevine sa svim pregradnim zidovima unutar prostora, kona¢na izvedba i obrada
unutarnjeg i vanjskog dijela objekta (fasade) sa ostakljenjem, te prikljutka na glavne vodove
elektrike, vodovoda i kanalizacije, plina ili centralnog grijanja sa razvodima i mjeradima
potro$nje.

(3) KUPOVNINA
Clanak 3.

(1) Kupac se ovime obvezuje platiti Prodavatelju kupovninu za kupljeni suvlasni¢ki dio
zemljiSta kako je opisan prethodnim ¢lankom ovog ugovora u iznosu, na naéin i u rokovima
odredenim daljnjim odredbama ovog Ugovora.

(2) Odreduje se kupovnina suvlasni¢kog dijela zemljiita neodvojivo i trajno povezanog s
pravom vlasni$tva posebnog dijela iz &lanka 2. ovog Ugovora kako slijedi:

Objekt: Mandroviceva 10, tip prostora: stan, kat: treci, povrsina 100,35 m2;

cijena m2/2.565,00 DEM, §to iznosi 257.397,75 DEM.

slovima:
(dvjestopedesetsedamtisucatristodevedesetsedamsedamdesetpettpetnjemackihmaraka).

- (3) Kupovnina je obracunata u njemackim markama po srednjem tecaju HNB, $to
ukupno iznosi 257.397,75 DEM, koji iznos obracunat po srednjem tecaju HNB na dan 18.
travnja 2000. godine ( 1 DEM = 3,950680 kn, tecajna lista broj 73) iznosi 1.016.896,14 kn a

placa se na slijedeci nacin:
iznos od 1.016.896,14 kn odjednom, u roku 8 dana po potpisu Ugovora.

- Kupovnina iz Clanka 3. ovog Ugovora, plaéa se u Kunama primjenom srednjeg te¢aja HNB
na dan uplate, na nadin da se obraCunati gotovinski iznos, uplati u korist Prodavatelja
«PRIDAL d.o.0. Ziro ratuna broj: 30102-601-711041 kojeg vodi ZAP Zagreb, uz obaveznu
naznaku broja ugovora.

(4) Kupovnina iz st. (1) ovog ugovora sadrZi: troSkove uknjizbe suvlasnitkog dijela i prava
vlasnidtva posebnog dijela zemljifta u zemljiSne knjige, i troSkove na drugim potrebnim
ispravama, osim trotkove prikljudenja telefona i druge sli¢ne tro¥kove, koje pla¢a Kupac.

Clanak 4.

(1) Kupac je duZan prijaviti i platiti nadleznoj Upravi prihoda porez na promet nekretnina, u
zakonskom roku, te isti platiti prema dobivenom RjeSenju o razrezu poreza, nadleznoj Upravi
prihoda.

Clanak 5.

(1) Ugovorena cijena je nepromjenjljiva, te su Ugovomne stranke suglasne da Prodavatelj
moZe iznimno mijenjati ukupnu vrijednost ugovorenog i izgradenog prostora ukoliko dode do
odstupanja u veli¢ini, povr¥ini i visini nastaloj zbog razlika izmedu idejne i izvedbene
projektne dokumentacije, a na osnovu stvarno izvedenih koli¢ina, odnosno prema zapisniku o
primopredaji.



(2) Ovim ugovorom definirana povriina nekretnina izratunata je na temelju projektne
dokumentacije tako da eventualna manja odstupanja (razlike +/- 2% odnosno slovima: plus
minu§ dva posto), od ugovorene povrdine do kojih moze doéi tijekom izvodenja radova,
nemaju utjecaja na ugovorenu cijenu i povrsinu.

(3) Za zaka$njenje Kupca u ispunjenju obveze placanja kupovnine, jednog njenog dijela ili
obratunatog povecanja kupovnine, koje ne smije biti duze od 15 (slovima: petnaest) dana,
Prodavatelj ¢e Kupcu obraCunati zakonsku zateznu kamatu za dane zaka3njenja. Obradunate
zatezne kamate Kupac je duZan platiti Prodavatelju odmah po ispostavi obraguna kamata.

Clanak 6.

(1) Ukoliko Kupac od Prodavatelja izri¢ito zatraZi garanciju banke za povrat unaprijed

placene kupovnine, Prodavatelj ¢e Kupcu deponirati mjenicekoje Kupac moZe protestirati 30
dana nakon raskida Ugovora.

4. OBVEZE PRODAVATELJA

Clanak 7.

(1) Prodavatelj se obvezuje gradevinsko obrtni¢ke i druge radove izvesti prema odobrenoj
projektnoj dokumentaciji u skladu s gradevinskim normativima i propisima.

(2) Prodavatelj se obvezuje, pozvati Kupca pozivom/obavjeSéu u pisanom obliku na
primopredaju posjeda stana i spremista s time da ¢e ta primopredaja biti izvrSena zaklju¢no s
danom 31.12.2000. godine.

(3) Ovime se Prodavatelj obvezuje prijaviti promjenu izgradenosti zemljista oznaCenog kao
z.k.§. br.1817/2 upisana u zk.ul.br. 11421 K.O. Grad Zagreb ukupne povriine 443,0 m2,
nadleznom zavodu za katastar i geodetske poslove i ishoditi prijavni list za dojavu promjene
izgradenosti zemlji§ta Opéinskom sudu u Zagrebu.

5. PREDAJA POSJEDA
Clanak 8.

(1) Prodavatelj ée pod uvjetom da je Kupac izvidio sve svoje ugovorne obveze placanja
kupovnine, tro¥kova moguéih kamata, pisanim pozivom upuéenim putem preporu¢ene poste
na adresu Kupca naznaenu u ovom Ugovoru, pozvati Kupca na primopredaju posjeda stana,
sve to najkasnije u roku 8 (osam) dana prije planirane primopredaje uz to¢nu naznaku dana i
sata primopredaje. Kupac moZe primiti posjed stana, osobno ili putem ovlastenog
punomoénika, koji ée se iskazati pisanom punomo¢i na kojoj potpis izdavatelja mora biti
ovjeren.

(2) O primopredaji ée Prodavatel;j sastaviti zapisnik kojeg potpisuju predstavnici Prodavatelja
i Kupac, odnosno za Kupca njegov punomoc¢nik. )

Clanak 9.

(1) Kupac je ovla3ten uputiti Prodavatelju primjedbe na koli¢inu i kvalitetu izvedenih radova i
ugradene i isporudene opreme, koje primjedbe je Prodavatelj duZan unijeti u zapisnik.

(2) Prodavatelj se obvezuje opravdane nedostatke na koje upuéuju primjedbe Kupca iz stayka
(1) ovog &lanka otkloniti u roku od 30 dana od saznanja. Pod opravdanim nedostacima



podrazumijevaju se takvi nedostaci koji predstavljaju stvarno dostupanje kvalitete i koli¢ine
izvedenih radova i opreme od ugovorenih radova i opreme.

(3 U slucaju da su osnovani prigovori Kupca neotklonjive ili tesko otklonjive naravi koji
onemogucavaju redovitu ili cjelovitu uporabu stana i spremista, Prodavatelj ¢e procijeniti te
nedostatke kao odstupanje vrijednosti ugovorenih i izvedenih radova te ¢e ih nadoknaditi
Kupcu, o ¢emu ée stranke sklopiti Aneks ovom Ugovoru. '
(4) Nakon 3to Kupac stupi u posjed stana i spremista i potpiSe zapisnik bez primjedaba i
prigovora na kvalitetu i koli¢inu izvedenih radova i opremljenosti prostora, rizik za propast i
odtecenje prelazi na Kupca.

Clanak 10.

(1) U slu¢aju da Kupac bez opravdanih razloga ne pristupi primopredaji ili dode do odg9de
primopredaje iz razloga koje je skrivio Kupac (neizvrienje obveze placanja Prod_avatel_]u'),
Prodavatelj se oslobada obveza koje za njega iz ovog ugovora proizlaze, a proizlaze iz predaje
posjeda.

Clanak 11.

(1) Prodavatelj se posebno obvezuje, sve prigovore Kupca na izvr§ene radove zapisni¢ki
konstatirane tijekom primopredaje, te ih otkloniti unutar garantnog roka u primjerenim
rokovima o svome trodku, sve pod uvjetom da Je Kupac ispunio svoje obveze kako su one
ugovorene ovim Ugovorom ili njegovim aneksom.

Clanak 12.

(1) Sve obveze prodavatelja prema Kupcu prestaju na dan kada Kupac stupi u posjed
izgradenog stana i spremista.
6. GARANTNI ROK

Clanak 13.

(1) Prodavatelj garantira za konstrukciju objekta unutar roka od 10 godina od dana tehnitkog
pregleda objekta. ’

(2) Garantni rok za kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnitkih radova iznosi 2 godine od
dana tehnitkog prgleda objekta, a za ugradenu opremu, instalacije i uredaje, Prodavatelj
ovime na Kupca prenosi svoja prava i obveze iz garancije koje je on dobio od

proizvodada/isporutitelja opreme i uredaja uz uvjet ispravne upotrebe i koriStenja te opreme i
uredaja.

Clanak 14.

(1) Prodavatelj ¢e na svoj teret i trosak otkloniti uklonj
primjrenom roku koji neée biti duzi od 60 (slovi
obavijesti Kupca o nedostatku.

(2) Prodavatelj nema nikakvih obveza unut
ugovora ako Kupac prouzrogi o3tedenje izve
uslijed nepostivanja pravila uporabe,

7. RASKID UGOVORA

ivi nedostatak unutar garantnog roka u
ma: Sezdeset) dana radunajuéi od dana

ar garantnih rokova iz prethodnog ¢lanka ovog
denih radova ili opreme namjerno, nepaZnjom ili



Clanak 15.

(1) Prodavatelj je ovla$ten raskinuti ovaj ugovor u slu¢aju da Kupac kasni u ispunjenju svoje
obveze pla¢anja, pod uvjetima utvrdenim daljnjim odredbama ovog Ugovora.

(2) U slutaju da Kupac zakasni petnaest ili viSe dana s pla¢anjem kupovnine ili dijela
kupovnine kako je to ovim Ugovorom odredeno ili s plaanjem obralunatog povecanja
kupovnine ili jednog njenog dijela, Prodavatel;j je ovlaSten ovaj ugovor raskinuti.

(3) Ovaj Ugovor se raskida izjavom u pisanom obliku, pri ¢emu je medu ugovornim
strankama neosporno da ée se ugovor smatrati raskinutim petanestog dana racunaju¢i od dana
dospijeéa ugovorenog plaéanja.

(4) Izjavu o raskidu ugovora Prodavatelj ¢e dostaviti na adresu Kupca naznacenu u ovom
Ugovoru, putem preporudene poste. Stranke su suglasne o tome da se dan na koji Prodavatel;
preda posti izjavu o raskidu ugovora ima smatrati danom primitka te izjave od strane Kupca.
(5) U slu¢aju da je Kupac izvrSio obvezu plaéanja kupovnine djelomice, a Prodavatelj raskine
ovaj Ugovor zbog zaka¥njenja Kupca u ispunjenju obveze placanja ostatka kupovnine ili
obratunatog i aneksom ovom Ugovoru ugovorenog poveéanja kupovnine, Prodavatelj je
duZan primljene uplate vratiti Kupcu u roku od 30 dana od dana primitka pisanog zahtjeva
Kupca u kojem ée Kupac obavezno naznagiti banku i radun na koji ¢e Prodavatelj izvr§iti
povrat plaéene kupovnine, pri emu su stranke sporazumne da je Prodavatelj ovlasten zadrZati
za sebe 0,5 % (nula cijelih pet posto) ugovorene kupovnine po osnovi naknade svojih, do
raskida ovog Ugovora nastalih troSkova.

8. DOZVOLA UKNJIZBE

Clanak 16.

(1) Ovime Prodavatelj ovlad¢uje Kupca da, bez svake njegove dalje suglasnosti ili odobrenja,
ali pod uvjetom da kupovninu, trokove i kamate Kupac u cijelosti plati, na temelju ovog
Ugovora i potvrde Prodavatelja da je kupovnina u cijelosti pladena i da je Prodavatelj u
cijelosti namiren ¢ime prestaju sve traZzbine Prodavatelja prema Kupcu, Kupac ishodi upis
100,35/965 dijela prava vlasnistva zemljiSta oznaCenog kao z.k.¢. br.1817/2 upisana u
zk.ul.br. 11421 K.O. Grad Zagreb zemlji¥ne knjige Opéinskog suda u Zagrebu, neodvojio i
trajno spojenog s pravom vlasnitva stana izgradenog na trecem katu, ukupne povrsine 100,35
m2, u podlo¥cima kao sastavnim dijelovima zk.ul.br. 11421 K.O. Grad Zagreb, sve na svoje

ime i za svoju korist.

9. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 17.

(1) Sva prijepiska izmedu ugovornih stranaka vrsit ée se u pisanom obliku na adrese
naznadene u ovom ugovoru, a dostavljat ¢e se preporu¢enom postom.
(2) Kupac je duZan o promjeni svoje adrese izvjestiti Prodavatelja.

Clanak 18.

(1) Za sluéaj nastupa izmjenjenih okolnosti koje onemogudavaju ili bitno oteZavaju primjenu
/ili odrzanje ovog Ugovora, akoje se nisu mogle predvidjeti ni sprijeciti , ugovorne stranke ¢e
se nastojati dogovoriti i o tome sastaviti ispravu.



Clanak 19.

(1) U slu¢aju spora koji se ne bi mogao prethodno rijesiti sporazumno i mirnim putem za
sudenje je nadleZan sud u Zagrebu.

Clanak 20.

(1) Ovaj Ugovor je sklopljen u 6 ($est) istovjetnih prirpje;aka » @ stupa na snagu na dan ovljefe
potpisa osobe koja zastupa Prodavatelja. Dva primjerka isprave ovog ugovora s uz]e
potrebama javnog biljeznika, Prodavatelj zadrZava dva primjerka, a Kupac preostale
primjerke.

PRIDAL d.o.o.

Direktor:
Vuk Leonard
(kupac)

OVJERA POTPISA ZASTUPNIKA PRAVNE OSOBE

Ja, javni biljeZnik ANTE ILIE, iz Zagreba, Fijanova 2,
potvrdujem da je potpisao pismeno gospodin JURICA PRIZMIC iz
Dubrovnika, Od izvora 16, u svojstvu &lana Uprave PRIDAL d.o.o.
Zagreb, OZegoviéeva 17, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u
osobnu iskaznicu broj 11830941 izdanu u MUP-Dubrovnik, te
ovlasStenje za zastupanje uvidom u rjeSenje Trgovadkog suda u
Zagrebu broj: Tt-00/1599-2 od dana 28.03.2000. godine.-—————ww_

JavnobiljeZnié&ka pristojba za ovjeru po tar.br. 11 2zJp u iznosu od
10,00 Kn naplaéena i poniStena na primjerku isprave koji ostaje za

arhivu. JavnobiljeZni&ka nagrada zaraCunata u iznosu od 30,00 Kn + 22%
PDV.

JAVNI BJLJEZNIK
ANT Lx\é
/ \J

V
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